UCHWALA NR
Rady Gminy Czarnozyly
zdnia................ 2024 roku

w sprawie zmiany uchwaly Nr LXV/338/23 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 23 sierpnia 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarnozyly,
Emanuelina, Gromadzice, Leniszki, Raczyn i Wydrzyn - ETAP |

Na podstawie art. 27b ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) i art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz
w zwiazku z uchwatg Nr LXX/367/24 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 14 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany uchwaty Nr LXV/338/23 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 23
sierpnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Czarnozyly, Emanuelina, Gromadzice, Leniszki, Raczyn i Wydrzyn - ETAP |, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego uchwata Nr LXIV/330/2023 Rady Gminy
Czarnozyly z dnia 27 czerwca 2023 roku, Rada Gminy Czarnozyty uchwala, co nastgpuje:

§1.1.Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Czarnozyly, Emanuelina, Gromadzice, Leniszki, Raczyn i Wydrzyn - ETAP I, uchwalonego
uchwata Nr LXV/338/23 Rady Gminy Czarnozylty z dnia 23 sierpnia 2023 r., opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 3 pazdziernika 2023 r., poz. 8163), zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje wylgcznie zmiang § 28 ust. 3 uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Nie ulegajg zmianie zalgczniki graficzne nr 1.1, 1.2, 1.4,1.5,1.6,1.7,1.8,1.9,1.10i 1.11
do uchwaty Nr LXV/338/23 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 23 sierpnia 2023 roku.

§ 2. W uchwale Nr LXV/338/23 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 23 sierpnia 2023 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarnozyly,
Emanuelina, Gromadzice, Leniszki, Raczyn i Wydrzyn - ETAP |, wprowadza si¢ nastepujaca
zmiane - § 28 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Dla terenu 1KDR ustala si¢ sposob tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania
terenu z przeznaczeniem pod teren elektrowni slonecznej realizowanej na zasadach
okreslonych w § 24, przy czym elektrownia sloneczna nie moze by¢ realizowana jako
przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywacé na srodowisko, okreslone na podstawie
przepisOw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska ."

§3.1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnozyty.

§5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.



Uzasadnienie

Podstawg podjecia prac nad sporzadzeniem zmiany obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Czarnozyly, Emanuelina, Gromadzice, Leniszki,
Raczyn i Wydrzyn - ETAP |, byla uchwata Nr LXX/367/24 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 14
lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany uchwaty Nr LXV/338/23 Rady
Gminy Czarnozyly z dnia 23 sierpnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci wsi Czarnozyty, Emanuelina, Gromadzice, Leniszki, Raczyn i Wydrzyn -
ETAP I.

Konieczno$¢ przeprowadzenia zmiany stwierdzono wobec trudnosci wyniklych podczas
realizacji obowigzujacego planu w zakresie uzyskania pozwolenia na budowe farmy
fotowoltaicznej na dzialce nr ewidencyjny 451/15 w obr. geodezyjnym Czarnozyty. Stwierdzono, ze
inwestor nie uzyska pozwolenia na czasowg realizacje paneli stonecznych na czesci dziatki
przeznaczonej pod budowe docelowo obwodnicy w m. Czarnozyly, na terenie oznaczonym w planie
symbolem 1KDR. Do obowigzujacego planu wkradt si¢ btad polegajacy na odwotaniu si¢ w § 28
ust. 3, dotyczacym ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego 1KDR, zamiast do § 24 do § 25.
W paragrafie 24 zostaly ustalone zasady lokalizacji elektrowni stonecznych (PEF), natomiast
paragraf 25 ustalal zasady zagospodarowania terenéw zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej (ZN-
ZP). Prawidlowe odwotanie, ktére bylo w procedowanym planie do momentu uchwalenia
(a zmienito si¢ w chwili podjecia decyzji o etapowaniu planu po wylozeniu go do publicznego
wgladu i likwidacji jednego z paragrafow), byto do § 24 o tresci:

"S 24.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PEF do 7PEF, ustala si¢
przeznaczenie dla zabudowy elektrowni stonecznej, w ramach ktorego, mogq by¢ realizowane
rowniez: budynki gospodarcze i socjalne oraz do magazynowania energii, stacje transformatorowe,
stanowisk postojowe, wewnetrzne ciggi komunikacyjne sieci, urzqdzen i obiektow infrastruktury
technicznej, innych obiektow budowlanych funkcjonalnie zwigzanych z elektrowniq stoneczng.”
gdyz zgodnie z § 28 ust. 4 teren moze by¢ wykorzystywany pod fotowoltaike do czasu
wywlaszczenia go lub zbycia inwestorowi realizujagcemu te droge.

Sporzadzenie niniejszej zmiany planu p.n. ,,zmiana uchwalty Nr LXV/338/23 z dnia 23 sierpnia
2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Czarnozyly,
Emanuelina, Gromadzice, Leniszki, Raczyn i Wydrzyn - ETAP 17, opublikowanej w Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z dnia 3 pazdziernika 2023 r., poz. 8163), dotyczy jedynie korekty tekstu
w przytoczonym § 28 ust. 3 uchwaly, natomiast nie dotyczy czesci graficznej obowigzujacego
planu.

Poniewaz procedowana zmiana planu, polegajaca na zmianie uchwaty Nr LXV/338/23 z dnia 23
sierpnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Czarnozyly, Emanuelina, Gromadzice, Leniszki, Raczyn i Wydrzyn - ETAP |, dotyczy realizacji
odnawialnych Zrodet energii innych niz elektrownie wiatrowe, zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023
r, poz. 977, z pdézn. zm.) dopuszczona jest jego realizacja z zastosowaniem postepowania
uproszczonego, wigc plan wykonuje sie w takiej procedurze.

Majac powyzsze na uwadze, Rada Gminy Czarnozyly podjeta uchwalte Nr LXX/367/24 z dnia 14
lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany uchwaty Nr LXV/338/23 z dnia 23
sierpnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Czarnozyly, Emanuelina, Gromadzice, Leniszki, Raczyn i Wydrzyn - ETAP |. O fakcie
przystapienia do sporzadzania zmiany planu spoteczno$¢ lokalna zostala powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy witasciwe do opiniowania i uzgadniania
planéw stosownymi zawiadomieniami.

Przystepujac do opracowania zmiany planu miejscowego przeprowadzono analiz¢ zasadnosci
przystapienia do zmiany planu, ktéra miala za zadanie m.in. sprawdzenie czy opracowywany plan



nie bedzie naruszal ustalen obowigzujacego  Studium  Uwarunkowan i  Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarnozyly przyjetego uchwata nr LXIV/330/23 Rady
Gminy Czarnozyly z dnia 27 czerwca 2023 roku.

Zgodnie z tym dokumentem na terenie catej dziatki nr 451/15 a wigc i1 na fragmencie terenu KDGP
(projektowana obwodnica Czarnozyt w ciggu drogi krajowej nr 45) teren jest przeznaczony do
lokalizacji farm fotowoltaicznych.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢
prognozg jego oddzialywania na Srodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (tj. Dz. U. z
2023 1. poz. 1094, z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 46 ust. 1 tej ustawy przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wymaga tylko projekt planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajacy ramy dla
poOzniejszej realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko. Poniewaz
niniejszy plan miejscowy nie przewiduje terenow lokalizacji przedsigwzie¢ znaczaco
oddziatywujacych na s$rodowisko, odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko a tym samym od opracowania prognozy oddziatywania na
srodowisko. Jest to zgodne z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia 0 przystapieniu do sporzadzenia
planu, zostaly ztozone/nie wptynety wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie
wptynal/wptynat zaden wniosek osoby fizyczne;.

W toku trwania procedury planistycznej, Wojt Gminy Czarnozyly, rozpatrujac wszystkie wnioski
instytucji — sporzadzit projekt planu miejscowego. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, projekt dokumentu zostat przedstawiony organom i instytucjom
wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu podlega¢ bedzie konsultacjom
spotecznym zgodnie z art. 8i ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
udostepniony do publicznego wgladu w dniach od ............ 2024 r.do ............. 2024 r., za§ W
dniu ...... 2024 r. odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Projekt
planu bedzie udostgpniony droga elektroniczng. Uwagi do projektu planu mozna bedzie sktadaé do
dnia ......... 2024 r. (w tym za posrednictwem $rodkow komunikacji elektronicznej via e-mail). Do
projektu planu, w wyznaczonym terminie nie wptynety/wptynety uwagi.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze
spotecznoscig lokalng projektow dokumentow, Wojt Gminy Czarnozyty przedstawi projekt planu
z wymaganymi zatgcznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Gminy Czarnozyly w celu
jego uchwalenia.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono
W sposob nastepujacy:
1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie wskazano jedynie
odniesienie do prawidtowych ustalen tekstowych bez zmiany ustalen graficznych.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter
opracowania zmiany planu; ustalenia obowigzujacego planu w tym zakresie pozostaty bez
zmian;



3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
I lesnych — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;
ustalenia obowigzujacego planu w tym zakresie pozostaty bez zmian;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie dotyczy;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — nie okres§lono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
zmiany planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter
opracowania zmiany planu; ustalenia obowigzujacego planu w tym zakresie pozostaty bez
zmian;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposOb racjonalny,
nieingerujagcy w prawa dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujagcymi sie
w granicach planu miejscowego i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatne;j;

8) potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa — W obszarze planu wynikajg one w catosci
Z przepiséw odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwzigcia
z zakresu interesu publicznego, przy czym zmiana planu nadal zabezpieczaja mozliwosc¢
realizacji drogi publicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — nie okreslono ze wzgledu na
ograniczony charakter opracowania zmiany planu; ustalenia obowiazujagcego planu w tym
zakresie pozostaty bez zmian,;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jasnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz wyltozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w formie
ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej
stronie internetowej Urzedu Gminy Czarnozyly. W oparciu 0 ustawe z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko odstgpiono od
opracowania strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko,

b)  przeprowadzenie konsultacji spotecznych w tym udostepnienie projektu planu

miejscowego do publicznego wgladu w dniach od ........... 2024 r. do ...... 2024 r.
w siedzibie Urzgdu Gminy Czarnozyty oraz drogg elektroniczng;
¢) przeprowadzenie konsultacji z udziatem projektanta w dniu .......... 2024 r.,

d) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi
elektronicznej;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
— nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywatl analizy ekonomiczne
I sSrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu Kksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu
0 zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji
umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Do wytozonego projektu planu miejscowego nie wplynely uwagi.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujac nowa zabudowe uwzglednia si¢ wymagania ladu przestrzennego,



efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W tym
przypadku, ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu uwzgledniono te
aspekty w ograniczonym zakresie, zgodnym z trescig planu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia
postepy w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow
dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna
z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwatg Nr XV/70/2016 z dnia 9 marca 2016 r.
Rady Gminy Czarnozyly w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyty oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Czarnozyty.

Sposob projektowania uniwersalnego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez ustalenia
zapewniajgce dostepnos¢ projektowanych przeznaczen dla osdb niepelnosprawnych — z jednej
strony, z drugiej za$ poprzez zapewnienie mozliwosci udzialu w procesie partycypacji spoleczne;j
przedstawiciela urzedu postugujacego si¢ jezykiem migowym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Prognoza wykazala, ze realizacja ustalen projektu planu jesli bedzie skutkowaé koniecznoscia
poniesienia wydatkow z budzetu gminy zwigzanych wylacznie z jego uchwaleniem, to nawet przy
dos¢ ostroznych zatozeniach dotyczacych wykonania zagospodarowania obszarow zgodnie
Z planem mozna si¢ spodziewa¢ wzrostu cyklicznych wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci,
ktore uczynig plan wykonalnym pod wzgledem finansowym.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu miejscowego Rada Gminy Czarnozyly podejmuje
rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami 0 finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwatly. Zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, rozstrzygniecie to dotyczy wytacznie zadan
wiasnych Gminy.

Majac na uwadze przepisy przywotanej wcze$niej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu,
w ramach uchwalenia planu miejscowego Rada Gminy Czarnozyly podejmuje rowniez
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik Nr 3 do uchwaly.

Wobec spehienia wymogow formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty okoliczno$ci prawne pozwalajace na
uchwalenie niniejszej zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



