UCHWALA NR LXV/339/23
RADY GMINY CZARNOZYLY

z dnia 23 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Staw (dzialki o nr ewid.
93, 94, 95, 96) oraz dla czeSci wsi Lagiewniki (dzialki o nr ewid. 151, 152) - ETAP 1

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r., poz. 977), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) oraz w zwigzku z uchwatg Nr L1I/272/22 Rady Gminy
Czarnozyly z dnia 23 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Staw (dzialki o nr ewid. 93, 94, 95, 96) oraz dla czgsdci wsi
Lagiewniki (dzialki onr ewid. 151, 152), stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnozyly, przyjetego uchwalg
Nr LXIV/330/23 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 czerwca 2023 roku, Rada Gminy Czarnozyty uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Staw (dziatki o nr
ewid. 93, 94, 95, 96) oraz dla czesci wsi Lagiewniki (dzialki o nr ewid. 151, 152) - ETAP I, skladajacg si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg skladajg sie rysunek planu wskali 1:1000, bedacy zatacznikiem Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedgcego zalacznikiem Nr 2 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, bedace zalacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Nie zalacza sie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
poniewaz nie wplynely uwagi do plan.

3. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, zgodnie z granicami okreslonymi na zalgczniku graficznym do uchwalty Nr L11/272/22
Rady Gminy Czarnozyly zdnia 23 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Staw (dzialki o nr ewid. 93, 94, 95, 96)
oraz dla czesci wsi Lagiewniki (dziatki o nr ewid. 151, 152) i stanowig etap I- dzialki polozone we wsi
Staw.,

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego we wsi Staw w gminie Czarnozyly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 zawierajacy ustalenia graficzne, bedacy
zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowigcym jej integralna czgsc;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczona odrgbnym symbolem, dla ktérej okreslono ustalenia szczegotowe;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi
lub innego terenu badz obiektu, z wykluczeniem balkondw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz
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elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestéw, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen)
wystajagcych nie wigcej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

6) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw budowlanych polozonych w granicach dziatki budowlanej;

7) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

2. Pozostale okredlenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
2. W planie nie ustala sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) miejsc do parkowania w tym parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) granic isposobdw zagospodarowania terendw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenéw;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu;
5) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych - tereny zmeliorowane.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. W obszarze objetym uchwalg wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem
PEF - teren elektrowni stonecznej.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF w zakresie przeznaczenia ustala si¢
1) przeznaczenie dla zabudowy elektrowni slonecznej;

2) dla elektrowni stonecznych dopuszcza sie realizacje: budynkéw gospodarczych isocjalnych oraz do
magazynowania energii, stacji transformatorowych, stanowisk postojowych, wewnetrznych ciagéw
komunikacyjnych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, innych obiektéw budowlanych
funkcjonalnie zwigzanych z elektrownig stoneczna.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazujg ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, oraz:
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1) ustala sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z energii promieniowania stonecznego o mocy
przekraczajgcej 500 kW;

2) nakazuje si¢ lokalizacje¢ obiektéw budowlanych zwigzanych funkcjonalnie z elektrownia stoneczna oraz
ogniw fotowoltaicznych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
wtym telekomunikacyjnych 1istacji transformatorowych pomig¢dzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi terenu przylegajacego do drogi;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?.
3. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sig: lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialtywa¢ na srodowisko, zwyjatkiem inwestycji celu publicznego izabudowy systemami
fotowoltaicznymi wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy wigkszej niz 1 ha,
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wéd powierzchniowych, rowow melioracyjnych,
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow i zbiornikéw z tymi Sciekami;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

4) zakaz magazynowania i skfadowania odpadéw, w tym odpadoéw niebezpiecznych;

5) ustala sie¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dzialki
budowlanej.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i socjalnych oraz do magazynowania energii -
6m,

b) maksymalng wysokos¢ paneli fotowoltaicznej — 6 m,

c) maksymalna wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej —
10 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych facznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrgbne,

d) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 35 stopni;

2) wskazniki zagospodarowania terenu ustala sie:
a) minimalny wskaznik ksztattowania zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -0.001,
b) maksymalny wskaznik ksztaltowania zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0.7,
¢) ustala sie¢ maksymalng powierzchnige zabudowy na nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej.

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odr¢bnych:
1) wskazuje sig, ze w czesci terenu PEF, zgodnie z rysunkiem planu, polozony jest w granicach terenow
zmeliorowanych, gdzie:

a) ustala sie obowigzek zachowania urzadzen melioracyjnych, a w przypadku kolizji — ich przebudowa Iub
likwidacja moze by¢ realizowana na zasadach okre§lonych w przepisach odr¢bnych z zakresu prawa
wodnego,

b) w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych ustala si¢ obowiazek zapewnienia
odbioru wod z terenéw zmeliorowanych polozonych wyzej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) wskazuje si¢ row melioracyjny, zakazujac jego likwidacji, dopuszcza si¢ przebudowe w tym przetozenie
lub przekrycie, z zachowaniem ciaglosci przepltywu wod, na zasadach okreélonych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego.

6. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) wskazuje sie, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektéw budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej mogacych stanowi¢ przeszkodg lotniczg w rozumieniu przepiséw odrebnych,
nalezy, dokona¢ odpowiednich uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
lotniczego;

2)ustala si¢ granice stref ochrony zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, ktére pokrywaja si¢ z przebiegiem linii rozgraniczajacych terenu elektrowni
stonecznych.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcej poza granicami planu drogi publiczne;j.
8. W zakresie scalania i podzialow nieruchomosci - nie ustal sie.
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1) w zakresie zasad zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe i przeciwpozarowe z gminnej sieci wodociagowej jako gléwne
zrodto wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi,

b) w celu uzupelnienia zapotrzebowania na wodg dopuszcza si¢ wykorzystywanie Zrédel lokalnych, jako
zrodet uzupetniajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu prawa wodnego;

2) W zakresie gospodarki §ciekowej ustala sig:
a) odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, na =zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
b) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, lub
inne indywidualne rozwiazania, speiniajagce wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3) W zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ obowiazek ich
zagospodarowania w obrebie dziatki budowlanej poprzez infiltracj¢ do ziemi, badZ w stawach chlonnych,
z dopuszczeniem odprowadzania nadmiaru do rowéw melioracyjnych, zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.

4) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej napowietrznej i kablowej sieci niskiego
i $redniego napigcia,

b) ustala sie rozbudowe sieci sredniego i niskiego napiecia w formie kablowej, w formie napowietrznej
dopuszcza sie jej rozbudowe wylacznie wterenach drog — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

c¢) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi drég na
wydzielonych dziatkach budowlanych, badZ w formie stupowej lub w formie wngtrzowe;;

5) W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie odpadéw na dziatce budowlanej
w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 7. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.
piaty 9 ] ¢ W Wy

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnozyly.
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§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zaltacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXV/339/23
Rady Gminy Czarnozyly
z dnia 23 sierpnia 2023 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
auczgamwsasmwwmmom EWID. 3, 94, 95, 96)
ORAZ cétf:?s;ze 1 WSI LAGIEWNIKI (DZIALKI O NR EWID. 151, 152)
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXV/339/23
Rady Gminy Czarnozyty
z dnia 23 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. 2023r., poz.977) Rada Gminy Czarnozyly stwierdza, ze po wejsciu w zycie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Staw (dzialki o nr ewid. 93, 94, 95,
96) oraz dla czesci wsi Lagiewniki (dzialki o nr ewid. 151, 152) - ETAP I:

§ 1. Nie zaklada si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy, bezposrednio zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu.

§ 2. Nie wyklucza sie realizacji innych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy.

§ 3. Okresla sie, ze wymienione w § 2 inwestycje finansowane bgdg ze $rodkéw wlasnych Gminy oraz
dotacji z funduszu ochrony s$rodowiska, funduszy unijnych atakze innych funduszy celowych, zas ich
realizacja odbedzie si¢ jednostkami wykonawczymi wylonionymi , zgodnie zustawg o zamoéwieniach
publicznych.

§ 4. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisobw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje zzakresu przesylania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane bgda w sposéb okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Wiceprzefpgdniczacy
Ra iny

Jézef vada
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV/339/23
Rady Gminy Czarnozyty

z dnia 23 sierpnia 2023 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong¢
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