UCHWALA NR LXV/338/23
RADY GMINY CZARNOZYLY

z dnia 23 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Czarnozyly, Emanuelina,
Gromadzice, Leniszki, Raczyn i Wydrzyn -ETAP 1

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r., poz. 977), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) oraz w zwiazku z uchwala Nr L1/267/22 Rady Gminy
Czarnozyly z dnia 7 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarnozyly, Emanuelina, Gromadzice, Leniszki, Raczyn
i Wydrzyn, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnozyly, przyjetego uchwalg Nr LXIV/330/23 Rady Gminy
Czarnozyly z dnia 27 czerwca 2023 roku, Rada Gminy Czarnozyty uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarnozyly,
Emanuelina, Gromadzice, Leniszki, Raczyn i Wydrzyn - ETAP I, sktadajacg si¢ z:

1) czgsci tekstowej planu stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg skladaja sie rysunki planu w skali 1:1000, bedace integralnymi zalgcznikami do
uchwaty:

a) 1.1, 1.2, 1.4 w granicach obrebu Czarnozyty,
b) 1.5 w granicach obrgbu Emanuelina,

c¢) 1.6 w granicach obr¢bu Gromadzice,

d) 1.7 w granicach obrgbu Leniszki,

e) 1.8 w granicach obrgbu Raczyn,

) 1.9, 1.10. 1.11 w granicach obrebu Wydrzyn;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, begdacego integralnym
zalacznikiem Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowigcych zalacznik Nr 4 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczono na 10 rysunkach planu stanowigcych zataczniki od
nr 1.1, 1.2 i od 1.4 do nr1.11 do niniejszej uchwaly, zgodnie z granicami okre§lonymi na zalacznikach
graficznych nr 1, nr 21 od nr 4 do nr 11 uchwaly Nr L1/267/22 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 7 wrzesnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Czarnozyly, Emanuelina, Gromadzice, Leniszki, Raczyn i Wydrzyn istanowia etap
I uchwalenia planu miejscowego.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow potozonych w gminie Czarnozyty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunki w skali 1:1000 zawierajace ustalenia graficzne, bgdacy
zatgcznikami do niniejszej uchwaty nr 1.1, nr 1.2 1 od nr 1.4 do nr 1.11 i stanowiacymi jej integralng czes¢;
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3) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalenn planu,
oznaczong odrebnym symbolem, dla ktérej okredlono ustalenia szczegdlowe;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajgce najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi
lub innego terenu badz obiektu, z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynku (schoddéw, podestow, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen)
wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

6) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkdéw lub wszystkich obiektow budowlanych potozonych w granicach dziatki budowlane;j;

7) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

8) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumiec kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrézniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o nachyleniu potaci do 8 stopni;

10) budynku wolnostojagcym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odlegtosci minimum 3 m od granic tej dzialki, z uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

11) badaniach archeologicznych w formie nadzoréw - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu; wydanie pozwolenia na przeprowadzenie nadzoru archeologicznego reguluja przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru planu

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodziowego, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, s ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych;
5) granice stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;
6) miejsce powiazania terenéw uktadem komunikacyjnym;
7) przeznaczenie terenu;

8) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych - tereny zmeliorowane.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowo-
cyfrowymi, w ktorych czesci literowe okre$laja ich przeznaczenie podstawowe, zas czesci cyfrowe oznaczaja
kolejne numery terenéw w ramach danego przeznaczenia.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalenn ogdlnych dla calego obszaru planu oraz wedlug ustalen szczegélowych dla terendw,
w zakresie obshugi komunikacyjnej oraz w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

§7.1. W obszarze objetym uchwala wyodrebnia sie liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone
nastgpujacymi symbolami:

1) od IMNW do 3IMNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) RZM - tereny zabudowy zagrodowe;j;

3) MNW-ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej;

4) MNW-U— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) 1UZ-UK, 2UZ-UK - tereny zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug kultury i rozrywki;
7) ZN-ZP - teren zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej;

8) 1RN i 2RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

9) ZN - teren zieleni naturalnej;

10) od 1PEF do 7PEF- tereny elektrowni stonecznych;

11) 1IKDR — tereny drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

12) 2KDD - teren drog dojazdowych;

13) 1KR, 2KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Tereny, o ktérych mowa w ustepie 1 przedstawione sg w czesci graficznej na poszczegdlnych rysunkach
planu w nastepujacy sposob:

1) nr 1.1 zawiera tereny: IMNW, 2MNW, 1PEF, 2PEF, 1RN, 1KDR i 1KR;
2) nr 1.2 zawiera teren 3IMNW;
3) nr 1.4 zawiera teren U;
4) nr 1.5 zawiera teren 3PEF, 2RN;
5) nr 1.6 zawiera tereny: RZM, 4PEF, ZN i 2KDD;
6) nr 1.7 zawiera tereny: MNW-ML i 2KR;
7) nr 1.8 zawiera teren SPEF;
8) nr 1.9 zawiera teren 6PEF;
9) nr 1.10 zawiera teren MNW-U, 7PEF;
10) nr 1.11 zawiera tereny: 1UZ-UK, 2UZ-UK i ZN-ZP.
§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) nakazuje sie lokalizacje zabudowy oraz ogniw fotowoltaicznych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu regulujacego
lokalizowanie zabudowy w stosunku do granic laséw, z dopuszczeniem realizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, wtym telekomunikacyjnych, pomiedzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi terenow drog;
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2) dla budynkéw istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy i linia
rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, przebudowy inadbudowy; tak usytuowane
budynki mozna rozbudowa¢ tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu;

3) ustala sie realizacje na dziatkach budowlanych, budynkéw jako wolnostojacych, z wyjgtkami okreslonymi
w przepisach szczegotowych dla terenow;

4) wszystkie budynki w obrebie dziatki budowlanej musza, pod wzgledem formy i wykonczenia, tworzy¢
jednorodna calo$¢ architektoniczna, w tym zachowywac jednolita kolorystyke;

5) w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej, niz dla ich pokry¢ dachowych,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej), brazu, grafitu i szarosci,

d) zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych o fakturach powodujacych odblyski,

e) w wykonczeniu elewacji budynkoéw, dopuszcza sie stosowanie barw w odcieniach pastelowych, a takze
szarosci ikoloru bialego, dopuszcza si¢ wykorzystanie — jako elementéw ksztaltowania lub
akcentowania elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materialdéw budowlanych
(cegta, kamien, drewno, beton),

f) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkéw okladzin ceramicznych szkliwionych i okladzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

6) okreslenie geometrii, formy i parametrow dachow zawieraja ustalenia szczegétowe dla terendw;

7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych, nie moga by¢ mniejsza niz zawarte
w ustaleniach dla terendéw, przy czym ograniczenia powierzchni nie dotycza przypadkow wydzielania
dziatek:

a)dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci,
d) wzdhuiz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) dla wydzielenia wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, dla ktérych ustala si¢ minimalng szerokos¢
6 metrow.

§ 9. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych, rowéw melioracyjnych,
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

3) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

4) ustala sie obowigzek zachowania minimalnych udzialéw procentowych powierzchni biologicznie czynnej,
okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla terenow;

5) zakaz magazynowania i skladowania odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych;

6) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieplej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie paliw oraz
technologii zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska, dopuszcza sie stosowanie do tych celéw oraz do produkcji energii na wiasne
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potrzeby odnawialnych zZrodet energii o mocy do 100 kW lub do 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu energetyki oraz ochrony s$rodowiska oraz zgodnie z ustaleniami § 17 ust. 5 pkt4iust. 7,
z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajgcych warunkow mikroinstalacji.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w terenie 6PEF ustala sig strefe
ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego, AZP 77-43/19, w granicach ktdrej, w przypadku
realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cig wykonania robot ziemnych nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych o charakterze nadzoru na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy iwskaznikow zagospodarowania terenu reguluja ustalenia
szczegdlowe dla terenow.

§ 12. Wskazuje sig, ze teren oznaczony symbolem 2KDD jest przestrzenia publiczng, dla ktérej ustala si¢:
1) obowigzek zagospodarowania w sposéb zapewniajacy dostepnos¢ dla osob niepelnosprawnych;

2) wskazuje si¢ je jako tereny lokalizowania sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym z zakresu drég publicznych.

§ 13. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:
1) wskazuje sie, ze cze$é terenow: MNW-ML, RZM, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, ZN, 2KR, 2KDD, zgodnie
z rysunkiem planu, polozona jest w granicach gruntéw zmeliorowanych, gdzie:

a) ustala sie obowiazek zachowania urzadzen melioracyjnych, a w przypadku kolizji — ich przebudowa lub
likwidacja moze by¢ realizowana na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
wodnego,

b) w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych ustala si¢ obowiazek zapewnienia
odbioru wod z terendw zmeliorowanych polozonych wyzej, zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) wskazuje sie, ze w terenach MNW-ML, ZN-ZP, 3PEF, 4PEF, SPFE, ZN, 2RN, 2KR przebiegaja rowy
melioracyjne, ktérych likwidacji si¢ zakazuje, dopuszcza si¢ ich przebudowe w tym przelozenie lub
przekrycie, z zachowaniem ciaglosci przeplywu wod, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego.

§ 14. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady
i warunki:

1) przepisy tego paragrafu nie dotycza terenow przeznaczonych pod zabudowe, takich jak: RZM - teren
zabudowy zagrodowej, tereny realizacji elektrowni slonecznych oraz tych terendw, ktoére w dniu
uchwalenia planu skladaja si¢ z pojedynczej dziatki ewidencyjnej;

2) nowo wydzielane dzialki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

3) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ wyznaczone pod katem 90°, w stosunku do
pasa drogowego przylegltych drég publicznych lub wewnetrznych, z tolerancja 20°;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie moga by¢ mniejsze niz:

a) 1000 m? — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami

IMNW i 2MNW,
b) 900 m? — dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem
3MNW,

¢) 1200 m? — dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej, oznaczonego symbolem MNW-ML,

d) 250 m? — dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U;

5) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 25 m — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami
IMNW i 2MNW,

b) 12 m - dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem
3MNW,

¢) 20 m — dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, oznaczonego symbolem MNW-ML,

d) 12 m — dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U.

§ 15. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) wskazuje sie, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektéw budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotniczg w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
nalezy, dokona¢ odpowiednich uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
lotniczego;

2) wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, wzdluz przebiegdw napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15kV, strefy ochronne o szerokosci 12 m (tj. po 6,0 m w obie strony od osi linii);

3) w strefach ochronnych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, a takze tworzenia
hald i nasypéw oraz wprowadzania nasadzeri o wysokosci przekraczajacej 3 m, przy czym w przypadku
likwidacji napowietrznej linii ograniczenia te przestaja obowigzywac;

4) w przypadku skablowania napowietrznej linii ustala sig¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci 2 m — po 1 m od
osi kabla, w ktorej nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy, jakichkolwiek skladowisk wyrobéw lub
materialow oraz nasadzen drzew.

§16. 1. Ustala sie¢ obsluge komunikacyjna obszaru planu ze stanowiacej zewngtrzny uklad
komunikacyjny, istniejacej sieci drog publicznych.

2. Jako uzupelnienie zewnetrznego ukladu komunikacyjnego, wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej
oznaczony symbolem 2KDD oraz drég wewnetrznych 1KR i 2ZKR.

3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z niewydzielonych w planie, wewngtrznych
ciggdw komunikacyjnych o szerokosci minimalnej 6 m, w tym z dojazdéw do pdl — powigzanych z drogami
publicznymi.

§17.1. W obszarze planu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, atakze ich remont, modernizacj¢, przebudowg irozbudowg, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym w granicach terenow rolnictwa zzakazem zabudowy,

w ktorych wystepuja gleby chronione III klasy oraz w terenach laséw dopuszcza si¢ jedynie remont lub
przebudowe po istniejacej trasie z wymiang stupéw w tej samej lokalizacji lub realizacje sieci podziemnych;

2. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) wodociag gminny jako gtéwne zrodto wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi;

2) realizacje zaparzenia w wodg wodociggowa w oparciu o istniejaca sie¢ oraz projektowang jej rozbudowg —
stosownie do potrzeb lokalnych, zgodnie =z przepisami odrebnymi, wtym zzakresu ochrony
przeciwpozarowe;j;

3) w celu uzupelnienia zapotrzebowania na wode dopuszcza si¢ wykorzystywanie zrédel lokalnych, jako
zrodet uzupeltniajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu prawa wodnego.

3. W zakresie gospodarki Sciekowej ustala sig:
1) odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, lub inne
indywidualne rozwiazania, speiniajace wymagania zawarte w przepisach odrgbnych.
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4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ obowiazek ich
zagospodarowania w obrebie dziatki budowlanej poprzez infiltracj¢ do ziemi, badZz w stawach chlonnych,
z dopuszczeniem odprowadzania nadmiaru do rowow melioracyjnych, zgodne z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej napowietrznej ikablowej sieci niskiego
i $redniego napigcia;

2) ustala sie rozbudowe sieci sredniego i niskiego napigcia w formie kablowej, w formie napowietrznej
dopuszcza sie jej rozbudowe wylacznie w terenach drég — na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég na
wydzielonych dziatkach budowlanych, bgdZ w formie stupowej lub w formie wnetrzowej;

4)dla poprawy bilansu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ pozyskiwanie jej ze zrddel
odnawialnych omocy do 100 kW ana terenach RZM, IMNW, 2MNW i MNW-U do 500 kW
z wykluczeniem turbin wiatrowych - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych igrzewezych z projektowanych gazociggéw sredniego
cisnienia uktadanych w liniach rozgraniczajacych drég — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)do czasu zrealizowania sieci gazowniczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych
i grzewczych zbutli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej — na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych Zrodetl ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych zachowanie standardéw
emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieplej wody
uzytkowej z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW a na terenach RZM, IMNW, ZMNW i MNW-U
500 kW z wykluczeniem turbin wiatrowych - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednig obslugg abonentow
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy, z zapewnieniem Igcznosci alarmowe;j dla ochrony
mieszkancdw w sytuacjach szczegolnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstgpne magazynowanie odpaddéw na dzialce
budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbiér iusuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 18. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNW do 3MNW, ustala sig
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, w ramach ktérego moga by¢
realizowane rowniez: ustugi wlokalach uzytkowych budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych,
o powierzchni wynikajacej z przepiséw odrebnych, wiaty, altany, miejsca do parkowania pojazdow.

2. W zakresie ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia ogdlne dla calego
obszaru planu, oraz:

1) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni S$ciekow
oraz stacji transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych lub wewngtrznych;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ garazy ibudynkéw gospodarczych, jako wolnostojacych, dobudowanych do
istniejgcych budynkdéw, a takze realizowanych bezposrednio przy granicy z sasiedniag dziatka budowlana,
z zachowaniem przepisow odrebnych;
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3) w zakresie geometrii dachow:

a) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 20°- 45°, z mozliwosciag realizacji
facjat, ryzalitow lub Iukarn o innym kacie spadku polaci dachowych,

b) w budynkach gospodarczych igarazach ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 15° - 45°,

¢) nie ustala si¢ geometrii dachéw wiat i altan.

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane] w terenie IMNW i ZMNW, nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m2, a w terenie 3MNW nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu obowiazujg ustalenia ogolne dla calego
obszaru planu, oraz:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) przyjmuje sie klasyfikacj¢ terendw w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna izakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - nie ustala sig.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10 m,

b) maksymalna wysokos$é budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat i altan — 8 m,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych lacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,8,

d) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych, w granicach dzialek budowlanych, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny,

e)dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 1 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

6. W zakresie zasad zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych nie ustala sie.

7. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosei obowigzuja ustalenia ogélne dla calego obszaru planu.

8. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia ogolne dla calego obszaru planu.

9. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuja ustalenia ogdlne dla calego obszaru planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej
obowiagzuja ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.
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§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZM, ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy
zagrodowej, w ramach ktorego moga by¢ realizowane rowniez: wiaty i altany, nowe obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia ogolne dla calego
obszaru planu, oraz:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza sie realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow
oraz stacji transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) ustala sie lokalizacje garazy, budynkow gospodarczych i inwentarsko-sktadowych, jako wolnostojgcych,
dobudowanych do istniejacych budynkdw;

3) w zakresie geometrii dachow:

a)w budynkach mieszkalnych ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych Iub wielospadowych
o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 20°- 45°, z mozliwoscig realizacji
facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) w pozostatych budynkach ustala si¢ stosowanie dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych o rownym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 15° - 45°,

c) nie ustala si¢ geometrii dachdéw wiat i altan.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzuja ustalenia ogélne dla calego
obszaru planu, oraz:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) przyjmuje si¢ klasyfikacj¢ terendw w zakresie dopuszczalnych poziomdéw halasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa i zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie dotyczy.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarsko-sktadowych — 12 m,

b) maksymalna wysokos¢ garazy, wiat i altan — 8 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i siloséw —
15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych lacznosci publicznej, realizowanych
w oparciu o przepisy odrgbne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy na nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnosci zabudowy jako wskaZznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,0,

d) dla obstugi zabudowy zagrodowej nakazuje sie realizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych, w granicach dziatki budowlanej, w liczbie minimum 2 miejsca postojowe.

6. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

7. W zakresie scalania i podzialow nieruchomosci - nie ustala sig.
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8. W zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazujg ustalenia ogélne dla calego obszaru planu.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzujg ustalenia ogélne dla calego obszaru planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia ogolne dla calego obszaru planu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-ML, ustala si¢ przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
w ramach ktérego moga by¢ realizowane réwniez: ustugi w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych, o powierzchni wynikajacej z przepiséw odrgbnych, wiaty, altany, miejsca do parkowania,
oraz miejsca wstgpnego magazynowania odpadow.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia ogdlne dla calego
obszaru planu, oraz:

1) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzeni telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekéw
oraz stacji transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych lub wewnetrznych;

2) ustala si¢ lokalizacje garazy ibudynkéw gospodarczych, jako wolnostojacych, dobudowanych do
istniejacych budynkéw, atakze realizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) w zakresie geometrii dachow:

a) w budynkach mieszkalny i letniskowych lub rekreacji indywidualnej ustala si¢ stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych oréwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie 10°- 45°, z mozliwoscia realizacji facjat, ryzalitéw lub lukarn o innym kacie spadku potaci
dachowych,

byw budynkach gospodarczych igarazach ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie polaci w zakresie 10° - 45°,

¢) nie ustala si¢ geometrii dachéw wiat i altan;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie MNW-ML, nie moze by¢
mniejsza niz 1200 m?.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowiazuja ustalenia ogoélne dla calego
obszaru planu, oraz:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie ustala sig.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos$é¢ budynkéw mieszkalnych i letniskowych lub rekreacji indywidualnej— 10 m,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat i altan — 6 m,

c¢) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych lacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o0 przepisy odrebne;
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2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 60% powierzchni dzialki
budowlanej,

b) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy na nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) intensywnosci zabudowy jako wskaZznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,6,

d) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych, w granicach dziatek budowlanych, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny lub budynek letniskowy,

e)dla obslugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej nakazuje sie realizacje minimum 1 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

6. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych obowigzuja ustalenia ogélne dla calego obszaru planu.

7. W zakresie scalania i podzialow nieruchomosci obowigzuja ustalenia ogolne dla calego obszaru planu.

8. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja ustalenia ogdlne dla calego obszaru planu.

9. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogélne dla catego obszaru planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia ogdlne dla calego obszaru planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-U, ustala sie przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej, w ramach ktérego oproécz budynkow
mieszkalnych i ustugowych oraz zaplecza technologicznego, dopuszcza sie rowniez realizacje: budynkow
gospodarczych, garazy, wiat, zaplecza socjalnego budynku shuzacego ochronie, pomieszczen mieszkalnych
w budynku ustugowym lub budynku mieszkalnego wolnostojacego, atakze sieci urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, placéw manewrowych i wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych.

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia ogolne dla calego
obszaru planu, oraz:

1) ustala sig¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni s$ciekéw
oraz stacji transformatorowych 15/0.,4 iinnych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych;

2)ustala si¢ lokalizacje garazy ibudynkoéw gospodarczych, jako wolnostojacych, dobudowanych do
istniejacych budynkow, a takze realizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 10°-35°, z mozliwoscia realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn
o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich,
c) nie ustala si¢ geometrii dachow wiat;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?.

2. W zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu obowiazuja ustalenia ogolne dla catego
obszaru planu, oraz:
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1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe i zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomdéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku realizacji na dzialce wylacznie
zabudowy ustugowej teren nie bedzie podlegal ochronie akustycznej;

3) zakazuje sie lokalizowania dziatalnosci polegajacej na gospodarowaniu odpadami;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
a w szczegdlnosci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych — zakladow
o zwigekszonym ryzyku oraz stacji paliw, w tym autogazu.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie dotyczy.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysokosé budynkéw ustugowych — 12 m,

b) maksymalng wysokos¢ budynkow: zaplecza technologicznego, socjalnego, mieszkalnego dla
prowadzacego dzialalno$¢ ustugowa, stuzacych ochronie, gospodarczych, garazy oraz wiat — 10 m,

c¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych lgcznosci publicznej, realizowanych w parciu
o0 przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnoéci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 1,0,

d)dla obslugi prowadzonej dzialalno$ci ustugowej nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub minimum
1 miejsca do parkowania na 4 zatrudnionych pracownikow,

e) nakazuje sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa jako urzadzonych na poziomie terenu, w liczbie 5% ogélnej liczby miejsc wyznaczonych
w ramach dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

f) minimum 2 miejsca parkingowe dla obstugi pomieszczen mieszkalnych lub budynku mieszkalnego,

g)w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ustugowej imieszkalnej, miejsca do
parkowania zapewnia si¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych obowigzuja ustalenia ogolne dla calego obszaru planu.

6. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci - nie ustala sig.

7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja ustalenia ogolne dla calego obszaru planu.

8. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowiazujg ustalenia ogélne dla calego obszaru planu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia ogélne dla calego obszaru planu.
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§22.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UZ-UK i2UZ-UK ustala sig
przeznaczenie dla zabudowy ustug zdrowia ipomocy spolecznej lub ustug kultury irozrywki, wramach
ktérego moga by¢ realizowane rowniez: budynki gospodarcze i garazowe, wiaty, altany, miejsca do parkowania
pojazdow.,

2. W zakresie ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego obowiagzuja ustalenia ogdlne dla calego
obszaru planu, oraz:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza sie realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni Sciekéw
oraz stacji transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) ustala si¢ lokalizacje garazy ibudynkéw gospodarczych, jako wolnostojacych, dobudowanych do
istniejagcych budynkoéw, a takze realizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialka budowlana,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) w zakresie geometrii dachow:

a) w budynkach ustugowych ustala sig stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o rownym
kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie polaci w zakresie 10°- 45°, z mozliwoscig realizacji facjat,
ryzalitéw lub lukarn o innym kacie spadku polaci dachowych,

b)w budynkach gospodarczych igarazach ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 10° - 45°,

¢) nie ustala si¢ geometrii dachow wiat i altan;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie, nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?.

3. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja ustalenia ogdlne dla calego
obszaru planu, oraz:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) przyjmuje sie klasyfikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terendow przeznaczonych pod domy opieki spolecznej izakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomdw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw - nie ustala sig.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskaZzniki ksztatltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — 12 m, nie wyzej niz 3 kondygnacje,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat i altan — 8 m,

¢) maksymalna wysoko$é obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej ~ 15 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywnosci zabudowy jako wskaZznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 0,5 i nie wigeej niz 1,2,
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d)dla obstugi zabudowy ustugowej nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych, w granicach dzialek budowlanych, w liczbie minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego oraz minimum | miejsc do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy obiekt ustugowy.

6. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odre¢bnych - nie ustala sig.

7. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci - nie dotyczy.

8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazujg ustalenia ogélne dla calego obszaru planu.

9. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia ogdlne dla calego obszaru planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy
ustugowej, gldownie remiza OSP lub ustug publicznych, w ramach ktérego oprocz budynkéw ustugowych oraz
zaplecza technologicznego, dopuszcza si¢ réwniez realizacje: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, sieci
urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia ogdlne dla calego
obszaru planu, oraz:

1) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza si¢ realizacjg¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni Sciekow
oraz stacji transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw ustlugowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 od tej granicy;

3) ustala sie¢ lokalizacj¢ garazy ibudynkéw gospodarczych, jako wolnostojacych, dobudowanych do
istniejacych budynkéw, a takze realizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych Iub wielospadowych oréwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 5°-35°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitéw lub lukarn
o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich,
c) nie ustala si¢ geometrii dachéw wiat;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 300 m2,

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja ustalenia ogdlne dla calego
obszaru planu, oraz:

1) zakazuje sie lokalizowania dziatalnosci polegajacej na gospodarowaniu odpadami;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zakiadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
a w szczegdlnodci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych — zakladow
o zwigkszonym ryzyku oraz stacji paliw, w tym autogazu.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie dotyczy.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaZnikow zagospodarowania terenu ustala sie:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ budynkéw ustugowych — 15 m,

b) maksymalng wysokos¢ budynkdéw: gospodarczych, garazy oraz wiat — 10 m,
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¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej nie mniej niz 0,4 i nie wigcej niz 1,6,

d)dla obstugi prowadzonej dzialalnosci ushugowej nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

e) nakazuje sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa jako urzadzonych na poziomie terenu, w liczbie minimum 1 miejsce.

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - nie ustala sie.

6. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci obowiazuja ustalenia ogoéine dla calego obszaru planu.

7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
- nie ustala sie.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogélne dla calego obszaru planu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia ogdlne dla calego obszaru planu.

§24.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PEF do 7PEF, ustala sig
przeznaczenie dla zabudowy elektrowni slonecznej, wramach ktérego. moga by¢ realizowane réwniez:
budynki gospodarcze i socjalne oraz do magazynowania energii, stacje transformatorowe, stanowisk postojowe,
wewnetrzne ciagi komunikacyjne sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, inne obiektow
budowlanych funkcjonalnie zwigzanych z elektrownia stoneczna.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia ogdlne dla calego
obszaru planu, oraz:

1) ustala si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ zenergii promieniowania slonecznego o mocy
przekraczajacej 500 kW;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu obowiazuja ustalenia ogoélne dla calego
obszaru planu, oraz zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
$rodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, z wyjatkiem:

1) inwestycji celu publicznego;

2) zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy
wiekszej niz 1 ha.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow obowiazujg ustalenia ogélne dla calego
obszaru planu.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy fotowoltaicznej — 6 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i socjalnych oraz do magazynowania energii -
6 m,
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¢) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych facznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrgbne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik ksztaltowania zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -0.01,
b) maksymalny wskaznik ksztaltowania zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -0.7,

¢) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy na nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j.

6. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych obowiazuja ustalenia ogolne dla calego obszaru planu.

7. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci - nie ustal sie.

8. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazujg ustalenia ogélne dla calego obszaru planu oraz ustala si¢ granice stref ochrony zwiazanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu,  ktore pokrywaja sie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych terendw elektrowni stonecznych.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia ogdlne dla calego obszaru planu.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN-ZP, ustala si¢ przeznaczenie — teren
zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej, w ramach ktorego moga by¢ realizowane réwniez: obiekty matej
architektury oraz ciagi piesze i dojazd do terenu 2UZ-UK .

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia ogdlne dla calego
obszaru planu, oraz:

1) ustala sie zakaz realizacji budynkdw, dopuszcza si¢ wterenie jedynie lokalizacj¢ obiektéw malej
architektury nie zwigzanych na trwale z gruntem, takich jak lawki, altany, kosze na $mieci itp;

2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i sieci infrastruktury technicznej przesylowej;

3) dopuszcza si¢ realizacje mostu dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu 2UZ-UK w miejscu
wskazanym na rysunku planu;

4) dopuszcza sie¢ wprowadzanie zbiorowisk roslin higrofilnych;
5) dopuszcza sie wytyczanie ciggéw pieszych o nawierzchni przepuszczalnej.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, oraz:

1) ustala sie zachowanie istniejacych warunkéw przyrodniczych na terenie doliny rowu melioracyjnego jako
ciagu ekologicznego waznego dla biocenozy regionu;

2) zakaz wprowadzania zwartych zadrzewien w odleglosci mniejsze niz 15 m od rowu melioracyjnego.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie ustala sie.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ obiektow malej architektury - 3 m,

b) maksymalna wysokosé¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych 1lacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne;
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2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 90% powierzchni dzialki,
b) maksymalna powierzchnia zadrzewiona 40% powierzchni dziatki,
¢) maksymalna powierzchnia dla lokalizacji matej architektury i ciagdw pieszych - 10%.

6. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych obowigzuja ustalenia ogélne dla catego obszaru planu.

7. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci - nie ustala sie.

8. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazujg ustalenia ogélne dla calego obszaru planu.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuja ustalenia ogdlne dla calego obszaru planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia ogdlne dla calego obszaru planu.

§ 26. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN i 2RN ustala si¢ przeznaczenie dla
rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja ustalenia ogolne dla calego
obszaru planu.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie dotyczy.

4. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych obowiazujg ustalenia ogélne dla calego obszaru planu.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢ przeznaczenie teren zieleni
naturalne;j.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ jedynie realizacje budowli zwiazanych zregulacja cieku
wodnego oraz mostu lub ktadki.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja ustalenia ogélne dla calego
obszaru planu.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow - nie dotyczy.

5. W zakresie granic i sposob6éw zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych obowigzuja ustalenia ogélne dla calego obszaru planu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDR ustala si¢ przeznaczenie pod tereny
drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, ktora docelowo moze stanowi¢ obwodnice wsi Czarnozyly w ciggu drogi
krajowej nr 45.

2. Dla terenéw drog ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych 30 m — zgodnie z rysunkiem planu.

3.Dla terenu KDR ustala si¢ sposdb tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu
z przeznaczeniem pod teren elektrowni stonecznej realizowanej na zasadach okreslonych w §25.

4. Teren moze by¢ wykorzystywany zgodnie z ustaleniami ust. 3 do czasu wywlaszczenia go lub zbycia
inwestorowi realizujgcemu t¢ droge.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ przeznaczenie dla drogi
klasy dojazdowe;j.

2. Dla terenu drogi 2KDD ustala si¢ zmienng szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych od 0 m do 5,4 m, —
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate ustalenia dla terenu 2KDD zawarto w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru planu.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR ustala si¢ przeznaczenie dla
terenéw komunikacji drogowej wewnetrzne;. .
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2. Dla terenow drog wewngtrznych ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem
planu:

1) droga 1KR — w granicach dzialki nr ewidencyjny 451/14 obreb Czarnozyly;
2) droga 2KR — o szerokosci 10 m.
3. Pozostale ustalenia dla terenéw 1KR i 2KR zawarto w ustaleniach ogélnych dla calego obszaru planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Czarnozyly.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Wiceprzewodni¢zacy Rady Gminy

Jo wada
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