UCHWALA NR XIX/92/19
RADY GMINY CZARNOZYLY

z dnia 30 grudnia 2019 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 165 w miejscowosci
Wydrzyn.

Na podstawie podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz 1945, z2019r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 1815)
Lart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571,
1696, 1815) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XLVI11/269/2018 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 wrze$nia 2018 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 165 w miejscowosci Wydrzyn, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego uchwala NrIV/12/2015 Rady
Gminy Czarnozyty z dnia 27 stycznia 2015 r., Rada Gminy Czarnozyly uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr
165 w miejscowosci Wydrzyn, skladajaca sie z:

1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tresé niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktéra sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zalacznikiem
Nr 2 do uchwaly.

2. Nie zalgcza si¢ rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, poniewaz do wylozonego
projektu planu nie wplyngly zadne uwagi.

3. Granice planu, o ktérym mowa wust. 1, pokazano na rysunku planu stanowigcym  zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaly, zgodnie z granicami okreslonymi na zalaczniku graficznym do uchwaty nr XLVI1/269/2018
Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 wrzesnia 2018 roku.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 165 w miejscowosci Wydrzyn;

2) rysunkach planu - nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1: 1000 zawierajacy ustalenia graficzne, bedacy
zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly i stanowigcy jej integralng czesé:

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym
do Uchwaty nr XLVI1/269/2018 Rady Gminy Czamozyly z dnia 27 wrzesnia 2018 roku;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustaler planu, 0znaczong
symbolem literowym, dla ktérej okreslono ustalenia szczegltowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granicg pomigdzy terenami o réznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej iobejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé ciggi komunikacyjne, dojscia
piesze, miejsca gromadzenia odpaddéw, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy matej architektury,
obiekty uzytkowe zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznaczenia i urzadzenia terenu
W zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — ustalenia szczegétowe dla terendw;

Id: 33959142-AAB2-44F2-AAF9-BB6DABCS0ASS. Podpisany Strona 1



8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajgce
najmniejszg dopuszczalng odleglosé zewngetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodéw, podestéw, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen)
a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dzialalnosci obiektéw i podmiotéw zlokalizowanych na
danej nieruchomosci) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni budynkow
polozonych w obrgbie dziatki budowlanej liczong jako rzut obrysu zewnetrznych s$cian budynkéw na
powierzchnig tej dziatki budowlanej;

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sig¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

I'l) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

12) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granicg z droga publiczna;

13) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumieé kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrézniajacy sie w poréwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Dla calego obszaru objetego uchwala ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe idopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajgce terendw okreslonych liniami
rozgraniczajgcymi;

2) zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej,

¢) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplat¢ za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone s w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu,
3. Nie ustala sie:

1) granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz granic obszaréw objetych scaleniem i podzialem
nieruchomosci;
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3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
5) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej;
6) sposobdw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linie zabudowy;
4) pas zieleni ochronnej;
5) przeznaczenie terenu;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

3. W obszarze objetym uchwatg wyodrebnia sig liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem MN —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

§ 5. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogolnych okreslonych dla calego obszaru objetego planem oraz wedlug ustalen
szczegétowych dla terenow, w zakresie obshugi komunikacyjnej oraz w zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 6. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ushugi zwigzane z obstuga mieszkancow.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odr¢bnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi i do rowu melioracyjnego oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki;

3) ustala sig ochrong istniejacych zadrzewien nie kolidujacych z uzytkowaniem terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen moggcych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5)ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony Srodowiska; zakazuje sie przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu poprzez nawiezienie ziemi, gruzu itp.;

7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieplej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie paliw statych,
cieklych lub gazowych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin w rozumieniu przepiséw
z zakresu ochrony srodowiska, dopuszcza sie stosowanie do tych celéw oraz do produkcji energii na whasne
potrzeby odnawialnych zZrédel energii o mocy do 100 kW, za wyjatkiem pozyskiwania energii wiatrowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, wtym z zakresu prawa ochrony s$rodowiska iprawa
energetycznego;
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9) wskazuje sie pas zieleni ochronnej 0 szerokosci 5m, Wyznaczony od granicy dzialki wzdiuz rowu
melioracyjnego i ustala sie:

a) zakaz lokalizacji w tym terenie nowych budynkéw, z dopuszczeniem remonty i rozbudowy istniejacego
budynku gospodarczego - rozbudowa moze by¢ realizowana tylko poza Wyznaczong strefa,

b) zakaz budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) mozliwos¢ zagospodarowania tego terenu jedynie zielenia niska i wysoka.
3. W zakresie ochrony i ksztaltowania lady Przestrzennego:

1) ustala sie obowiazek lokalizowania nowej zabudowy zgodnie ZWyznaczonymi na rysunky planu
nieprzekraczalnymi liniamj zabudowy;

2) pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren drogi publiczne; dopuszcza sie realizacje urzadzen
telekomunikacyjnych, przepompowni sciekow, stacji transformatorowych oraz innych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) ustala sie realizacje budynku mieszkalnego jako wolnostojacego:;

4) dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczego lub garazu, lokalizowanych jako budynek wolnostojacy lub
zlokalizowany bezposrednio Przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

5) dopuszcza sie funkcje ustugows zwigzang z obstugg mieszkancéw i nie zakl6cajaca funkcji mieszkaniowej,
prowadzong w pomieszczeniach zlokalizowanych w bryle budynku mieszkalnego na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych z zakresy prawa budowlanego.

4. W zakresie scalania i Podzialéow nieruchomosci nie ustala sie zasad szczegotowych.

5. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sie

1) zasady i warunk;j ksztattowania zabudowy:

2) kolorystyke obiektéw oraz geometrie dachow:

a) obowiazek stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réownym
kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie polaci w zakresie 25°-45°, 7 mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow
lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) obowiazek stosowania w budynkach gospodarczych, garazowych dachow dwuspadowych Jub
wielospadowych oréownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobje pofaci w zakresie 15° - 45°,

3) wskazniki zagos podarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnig zabudowy dzialki budowlanej na 35% Jej powierzchni,
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b) minimalng intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05,

¢) maksymalng intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynoszaca 0,7.

6. W zakresie szezegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ogramniczen w ich uzytkowaniu:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terenéw obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
0 wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50.0 m nalezy, dokona¢ odpowiednich zgloszen - zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio z istniejacej drogi publiczne;j - gminnej;

2) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych, w granicach dzialek budowlanych, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny;

3) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci uslugowej nakazuje sie realizacj¢ minimum 1 miejsca postojowego na
kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe w zakresie Wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 7. Ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia terenu w wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi z wodociggu
gminnego, w oparciu o istniejaca siec.

§ 8. W zakresie gospodarki sciekowej ustala si¢ odprowadzanie nieczystosci cieklych w systemie kanalizacji
sanitarnej, poprzez istniejaca sie¢ kanalizacyjng — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢  obowigzek ich
zagospodarowania w obrebie dzialki budowlanej poprzez infiltracj¢ do ziemi, badZ w zbiornikach wodnych
z odprowadzeniem nadmiaru do rowow melioracyjnych, zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej
i rozbudowywanej sieci napowietrzno — kablowej niskiego i sredniego napigcia.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie docelowo, zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych
i grzewezych z gazociggu sredniego cisnienia po wybudowaniu sieci gazowej; dopuszcza si¢ tymczasowe
rozwiazania tj. budowa zbiornika lub z butli.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych  Zrodet ciepla  z zastosowaniem kotlow  lub instalacji  z certyfikatami bezpieczefistwa
ekologicznego, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieplej wody uzytkowej z odnawialnych Zrédet energii
omocy do 100 kW za wyjatkiem pozyskiwania energii wiatrowej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, w tym z zakresu prawa ochrony Srodowiska i prawa energetycznego.

§13. W zakresie zaopatrzenia w sygnat telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednia obstuge abonentow
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy, z zapewnieniem lacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancéw w sytuacjach szczegdlnych.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie wstgpne magazynowanie i selekcje odpadéw na dzialce
budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu, sluzacej naliczaniu
oplaty zwiazanej ze wzrostem wartogci nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30%.
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§16. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywa¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego uchwala Nr XV/57/2004 Rady Gminy
w Czarnozylach z dnia 29 marca 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Lodzkiego
z 2004 r., Nr 164, poz. 1494.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czarnozyly.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Jo ada
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