UCHWALA NR X1/62/19
RADY GMINY CZARNOZYLY

z dnia 18 lipca 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czarnozyly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
22019 1. poz. 506) w zwigzku z art. 21 ust. | pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1182)
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czarnozyly, tryb zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej Gminy Czarnozyly
oraz kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny byé zawarte w pierwszej kolejnosci.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Czarnozyly przeznaczone sa na zaspakajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, a takze na lokale zamienne i najem socjalny
lokalu w wypadkach okreslonych w ustawie.

3. Gmina w swoim zasobie mieszkaniowym nie posiada lokali o powierzchni powyzej 80 m2.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 22019 r. poz. 1182);

2) Gminie lub wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Czarnozyly;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wajta Gminy Czarnozyly;
4) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowa Gminy Czarnozyly;

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury w dniu zlozenia wniosku
o mieszkanie, ogloszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu lub podnajem na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz os6b o niskich
dochodach, ktorych sredni miesigczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesigey nie przekracza kwoty 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 150% najnizej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku iprzed zawarciem
umowy najmu.

2. Oddanie w najem lub podnajem socjalny lokal na czas okreslony moze nastapi¢ na rzecz, oséb ktére
nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu i ktrych $redni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego zostatnich trzech miesigcy nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100% najnizej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowiazujacej w dacie zlozenia
wniosku i przed zawarciem umowy.

3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu, jezeli
miesi¢czny dochéd gospodarstwa domowego przypadajacy $rednio na jednego czlonka tego gospodarstwa
wokresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesige, w ktéorym zlozono wniosek o obnizenie czynszu
nie przekracza:

Id: 4164116D-86A2-4DBE-886D-A8A6C8BAE396. Podpisany Strona 1



1) w jednoosobowym gospodarstwie domowym 75 % najnizszej emerytury, — co skutkuje obnizka czynszu
0 5%;
2) w innym niz okreslone w pkt 1 gospodarstwie domowym 50 % najnizszej emerytury, — co skutkuje obnizkg

czynszu o 5%.

4. Do obliczania dochodu majg zastosowanie zasady okreslone w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2017r., poz. 180 z p6zn. zm.).

5. Do dochodu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 i 2, zalicza si¢ faczny dochéd uzyskiwany przez wnioskodawce
i czlonkow jego rodziny zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§4.1.Za osoby pozostajagce w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osoby bezdomne
osiggajace dochody okreslone w § 3 uchwaly oraz osoby zamieszkujgce w lokalach:

1) w ktorych na jedna osobg uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 8 m? powierzchni pokoi, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?;

2) nie spetniajgcych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
3) niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci potwierdzonych orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony majg osoby, ktére:
1) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spelniajg kryteria zawarte w § 3 ust. I;

2) pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

3) mieszkajg w lokalach gminnych, w ktoérych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy lub rozbidrki
budynku;

4) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwiazku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

5) opuscity Dom Dziecka, inng placéwke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastepczg w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletnosci i s3 pelnymi sierotami, badZ nie maja mozliwosci powrotu od rodziny, a przed
umieszczeniem w placéwce zamieszkaly na terenie Gminy.

2. Pierwszenstwo do najmu socjalnego lokalu maja osoby ktére:
1) utracity lokal wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;
2) sg bezdomne i spelniaja kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 2 uchwaty;

3) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

4) opuscity Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastepcza w zwigzku
z uzyskaniem petnoletno$ci i s pelnymi sierotami, badZ nie majg mozliwosci powrotu od rodziny, a przed
umieszczeniem w placoéwce zamieszkaly na terenie Gminy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Zamiany lokali mozna dokona¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy jak réwniez pomigdzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a najemcami w innych zasobach.
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2. W wyniku zamian, o ktérych mowa wust. I, w zadnym z lokali bedacych przedmiotem zamiany
nie moze przypada¢ na jednego czlonka gospodarstwa domowego mniej niz 8 m* powierzchni pokoi aw
przypadku osdb zamieszkujacych samotnie 10 m2

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Zainteresowany wynajeciem lokalu mieszkalnego lub najmem socjalnym lokalu wchodzacego
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Czarnozyly skiada wniosek o wynajecie lokalu mieszkalnego lub
najmu socjalnego lokalu.

2. Wnioski osob ubiegajacych sie o wynajecie lokalu sa rejestrowane w kolejnosci wplywu do Wdjta
Gminy.

3. Wniosek opiniuje Komisja powolana przez Wojta do zadan ktérej nalezy:

a) analiza wnioskow 0sob ubiegajgcych si¢ o wynajgcie lokalu w oparciu o kryteria okreslone w niniejszej
uchwale,

b) ogledziny lokali zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,
¢) wydanie opinii dotyczacej ztozonych wnioskow.

4, Wéjt Gminy rozpatruje zlozone wnioski o wynajgcie lokalu mieszkaniowego lub najem socjalnego
lokalu zgodnie z kryteriami okreslonymi w niniejszej uchwale, po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji oraz
podejmuje ostateczng decyzje¢ o przyznaniu lokalu.

5. Wniosek, ktory nie speinia kryteriow zawartych w uchwale oraz zlozenie przez wnioskodawce
oswiadczenn zawierajagcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych wilasnej sytuacji
mieszkaniowej badZz materialnej, w zakresie wymaganym uchwala, pozostawia si¢ bez rozpoznania.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 8. W przypadku opuszczenia lokalu przez gléwnego najemcg lub smierci najemcy i braku osob, o ktérych
mowa w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, Komisja moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony z osobami, ktére w dniu $mierci najemcy lub opuszczenia lokalu przez
najemce nie byly uprawnione do wstapienia w stosunek najmu i spelniaja acznie ponizsze kryteria:

1) stale zamieszkiwaly z dotychczasowym najemca przez okres minimum 5 lat;
2) spelnia kryteria wymienione w § 4 niniejszej uchwaly;
3) regularnie oplacajg naleznosci z tytulu uzytkowania lokalu;

4y w przypadku zadluzenia pozostawionego przez dotychczasowego najemc¢ przed zawarciem umowy
dokonajg calkowitej splaty zobowigzan wobec wiasciciela ztytulu dotychczasowego najmu lokalu
mieszkalnego wraz z odsetkami iewentualnymi kosztami uwzgledniajagc zapisy art. 688 Kodeksu
cywilnego;

5) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym.

§ 9. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktorego najem nie wstapity po
$mierci najemcy lub, z ktérymi nie zostala zawarta umowa najmu w trybie § 8, zobowiazani sg bez wezwania
ina wlasny koszt oprozni¢, opusci¢ i wydaé lokal wynajmujacemu w terminie 3 miesigcy od dnia Smierci
najemcy.

2. W razie bezskutecznego uplywu terminu okre$lonego w ust. 2 wynajmujacy wytoczy powodztwo
o pordznienie, opuszczenie i wydanie lokalu.
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Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych

§10. 1. Lokal mieszkalny przeznaczony do zamieszkania dla osoby ze =znacznym stopniem
niepelnosprawnosci ruchowej lub poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim winien spelnia¢ ponizsze kryteria:

1) znajdowac sie na pierwszej kondygnacji budynku bez barier architektonicznych;
2) by¢ wyposazony w instalacje wodng, kanalizacyjna i centralnego ogrzewania.

2. Osoba ze znacznym stopniem niepetnosprawnosci ruchowej lub poruszajgcej si¢ na wozku inwalidzkim
moze wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu niespetniajacego kryteriow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 11. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j.
Dz. U. Z 2019r., poz. 1182) oraz przepisy Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2019r., poz. 1145).

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnozyty.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

-
Jerzy-Fabecki
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