UCHWALA NR IX/45/19
RADY GMINY CZARNOZYLY

z dnia 29 maja 2019 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci wsi Czarnozyly,
Gromadzice, Lagiewniki, Raczyn, Staw, Stawek i Wydrzyn

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2018r. poz. 1945, z2019r. poz.60, poz.235 i poz.730) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506) oraz w zwigzku z uchwalg nr XXXIX/224/2018 Rady Gminy
Czarnozyly zdnia 27 marca 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czamozyly, Gromadzice, Lagiewniki, Raczyn, Staw, Stawek
i Wydrzyn, zmienionej uchwalg nr V/28/2019 z dnia 5 marca 2019 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego
uchwalg Nr1V/12/2015 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 stycznia 2015 r., Rada Gminy Czarnozyly uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarnozyly, Gromadzice,
Lagiewniki, Raczyn, Staw, Stawek i Wydrzyn, sktadajacy si¢ z:

1) czgsei tekstowej planu stanowigcej tresé niniejszej uchwaly;

2) czgsei graficznej, na ktéra skladajg sie rysunki planu w skali 1:1000, bedace integralnymi zalacznikami do
uchwaly:

a) nr 1A obejmujacy czesé wsi Czarnozyly,
b) nr 1B obejmujacy czesé wsi Czarnozyly,
¢) nr 1C obejmujacy czesé wsi Czarnozyly,
d) nr 1D obejmujacy czesé wsi Gromadzice,
e) nr 1E obejmujacy cze$é wsi Gromadzice,
f) nr 1F obejmujacy czes¢ wsi Lagiewniki,
g) nr 1G obejmujacy czes¢ wsi Raczyn,

h) nr 1H obejmujacy cz¢sé wsi Raczyn,

i) nr 11 obejmujacy czes¢ wsi Staw,

J) nr 1] obejmujacy czes¢ wsi Staw,

k) nr 1K obejmujgcy czes¢ wsi Staw,

1) nr 1L obejmujacy czgsé wsi Stawek,

m) nr IM obejmujacy czes¢ wsi Wydrzyn,
n) nr IN obejmujacy czgs¢ wsi Wydrzyn;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdacego integralnym zalgcznikiem
Nr 2 do uchwaly.

2. Nie zalacza sig rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, poniewaz do wylozonego
projektu planu nie wplyngly zadne uwagi.
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3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczono na 14 rysunkach planu stanowiacych zalaczniki od nr
1A do nr IN do niniejszej uchwaly, zgodnie z granicami okreslonymi na zalacznikach graficznych do uchwaty nr
XXXIX/224/2018 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 marca 2018 r., zmienionej uchwala nr V/28/2019 z dnia
Smarca2019r.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Czarnozyly, Gromadzice, Lagiewniki, Raczyn, Staw. Stawek i Wydrzyn;

2) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1: 1000 zawierajgce ustalenia graficzne, bedgce
zalgcznikiem od nr 1A do nr 1N do niniejszej uchwaly i stanowiace jej integralng czes¢;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar zawarty w granicach okreslonych zalacznikami graficznymi
do uchwaty nr XXXIX/224/2018 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 marca 2018 r., zmienionej uchwala nr
V/28/2019 z dnia S marca 2019 r.;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczona
syvmbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegolowe:

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o roznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktdre
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej iobejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

7) dopuszezalnym przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, dojscia
piesze, miejsca gromadzenia odpadow, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy malej architektury,
obiekty uzytkowe zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznaczenia i urzadzenia terenu
w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — ustalenia szczegolowe dla terendw;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkondw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku
oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestow, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen,
w tym podpartych) a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektéw 1 podmiotow
zlokalizowanych na danej nieruchomosci) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

9) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow
polozonych w obrebie dzialki budowlanej liczong jako rzut obrysu zewnetrznych scian budynkow na
powierzchnig tej dziatki budowlanej;

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

12) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki stanowiacy bezposrednia granice z droga publiczng;

13) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektdw w sgsiedztwie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. Dla calego obszaru objetego uchwalg ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajagce terendw okreslonych liniami
rozgraniczajgcymi;

2) zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek:
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala sie:

1) granic isposoboéw zagospodarowania terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegllnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
3) wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych:
4) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnei:
5) sposobow i termindw tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi:
I) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za gospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - S0 m i 150 m;
5) granice konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej:
6) granica i obszar konserwatorskiej strefy ochrony ekspozycii;
7) dzialki, ktore nie moga stanowi¢ samodzielnych dzialek budowlanych;
8) granice stref bezpieczenstwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;
0) przeznaczenie terenu;
10) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
a) grunty zmeliorowane;
b) granice oraz numer stanowiska archeologicznego wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
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§ 5. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowo-
cyfrowymi, w ktorych czegsci literowe okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegolnych terendw, zas czesci
cyfrowe okreslaja kolejne numery poszczegolnych terenow.

§ 6. 1. W obszarze objetym uchwala wyodrgbnia sig¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone nastgpujacymi
symbolami:

1) od IRMn do 14RMn — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych ogrodniczych i hodowlanych
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych 1 hodowlanych;
3)od 1 MN do 12MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) 1Up — teren zabudowy ustug publicznych;

5) od 1R do 6R — tereny rolnicze;

6) od 1KDZ do 7KDZ — tereny drég publicznych zbiorczych;

7) od 1 KDL do 3KDL — tereny drég publicznych lokalnych;

8) od 1KDD do 8KDD — tereny drég publicznych dojazdowych.

2. Tereny, o ktérych mowa w ustgpie | przedstawione sa w czesci graficznej na poszczegolnych rysunkach
planu w nastgpujacy sposob:

1) nr 1A zawiera tereny: od 1MN do 3MN, 1RMn i 2RMn, oraz 1KDD i 2KDD;

2) nr 1B zawiera tereny: 4MN 1 1KDZ;

3) nr 1C zawiera tereny:3RMn i 1RM;

4) nr 1D zawiera tereny: od SMN do 7MN, 4RMn. 2KDZ, od 3KDZ.1 do 3KDZ.3 oraz 3KDD;
5) nr 1E zawiera teren: SRMn;

6) nr 1F zawiera teren: 8MN,;

7) nr 1G zawiera tereny: 6RMn i1 4KDZ;

8) nr 1H zawiera tereny: 7RMn i 4KDD:

9) nr 11 zawiera tereny: 9MN, 8RMn 1 9RMn, IR i1 2R oraz 1KDL i 2ZKDL.;

10) nr 1J zawiera tereny: 10MN, 3R i 5KDZ;

11) nr 1K zawiera tereny: 1 IMN, 1UP, 4R 1 6KDZ;

12) nr 1L zawiera tereny:12MN, od 10RMn do 12RMn, od 5KDD do 7KDD i1 7KDZ;
13) nr 1M zawiera tereny: 13RMn, SR i 3KDL;

14) nr IN zawiera tereny: 14RMn, 6R 1 $KDD.

§ 7. Zasady zabudowy izagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogdlnych okreslonych dla calego obszaru objetego planem oraz wedlug ustalen
szczegétowych dla terendéw, w zakresie obslugi komunikacyjnej oraz w zakresie obstugi w infrastrukture
techniczna.

§ 8. Zmiana przytoczonych w Dziale 1I numeréw ewidencyjnych dziatek nie powoduje utraty mocy ustalen
planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 9. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1RMn do 14RMn
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
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2) w obrebie terenéw RMn dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej realizowanej na
wydzielonych dziatkach;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce — ushugi nie zaklocajace funkciji mieszkaniowej terenu, realizowane
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego, w tym adaptacja istniejacej
zabudowy zagrodowej na gospodarstwa agroturystyczne, wiaty, altany ogrodowe, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, w tym dojazdy do pél, zbiorniki wodne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odre¢bnych:

1) dla terenéw polozonych na gruntach zmeliorowanych, pokazanych na rysunku planu symbolem graficznym,
z ktorych wody odprowadzane s3 do, lezacych poza obszarem planu, rowoéw ujetych w ewidencji wad,
urzadzen melioracji wodnych i gruntow zmeliorowanych, ustala si¢ rozwigzywanie kolizji, w tym systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej zurzadzeniami melioracji szczegolowe] zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

2) w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest:
a) zapewnienie odbioru wod z terenow zmeliorowanych wyzej polozonych,

b) wystgpienie do instytucji prowadzacej ewidencje¢ wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
) 4 ¢ )
gruntow, celem dokonania zmian w ,.Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow”,
3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sig¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz zbiornikow wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do ziemi i rowow melioracyjnych oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanaldéw i zbiornikéw z tymi sciekami;

3) ustala sig ochrong istniejacych zadrzewien nie kolidujacych z uzytkowaniem terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektéw iurzadzen mogacych powodowaé  przekroczenie
dopuszezalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanic powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania
terenu. poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujacego sptyw wéd opadowych i roztopowych
na sasiednie nieruchomoscei;

6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej
na:

a) 30% dla zabudowy zagrodowe;j,
b) 60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

7) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieplej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie paliw statych,
cieklych lub gazowych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin w rozumieniu przepisow
z zakresu ochrony srodowiska, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celéw oraz do produkcji energii na wlasne
potrzeby odnawialnych zrédel energii omocy do 100 kW, zgodnie zprzepisami odrebnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony s$rodowiska, z wylaczeniem turbin wiatrowych niespelniajacych warunkow
mikroinstalacji;

8) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku Jjak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow halasu,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:
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1) w obszarze planu, w granicach terenu 7RMn znajduje si¢ wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
stanowisko archeologiczne Raczyn (nr 14 na arkuszu AZP 77-43/14);

2) tereny 3RMn, SRMn, 10RMn, 11RMn oraz fragmenty terenéw 4RMn, 6RMn, 7RMn, 9RMn, 12RMn,
13RMn i 14RMn polozone sa w obrgbie konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej;

3) w obszarze stanowiska archeologicznego Raczyn (nr 14 na arkuszu AZP 77-43/14), ktorego lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu, roboty ziemne lub zmiang charakteru dotychczasowej dzialalnosci nalezy
prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami;

4) w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, przedstawionych na rysunku planu, w przypadku
realizacji inwestycji zwiazanych z koniecznoscig wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych o charakterze nadzoru na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:

5) ustala si¢ konserwatorska stref¢ ochrony ekspozycji dominanty w postaci wiezy koscielnej i komina gorzelni
w Czarnozylach, obejmujacg czgs¢ terenu 6RMn;

6) ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy, o ktérej mowa w pkt 5, zapisano odrgbnie dla czesci terenu
6RMn w ustaleniach dotyczacych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

5. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zdopuszczeniem realizacji  obiektéw  iurzadzen infrastruktury  techniczne] wtym
telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi
terendw drog publicznych;

2) dla budynkéw istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy i linig
rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu i przebudowy; tak usytuowane budynki mozna
rozbudowac tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

3)ustala si¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej jako wolno stojacego; dopuszeza sig
lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialka budowlang na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

4) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazy iinwentarsko-skfadowych jako wolno stojacych;
dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako dobudowanych do budynku mieszkalnego lub
w formie pomieszczen wbudowanych w jego bryle, tworzacych jednorodna calos¢ architektoniczng pod
wzgledem formy i detalu architektonicznego;

5)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw inwentarsko-skladowych gospodarczych 1 garazowych,
lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomieszczen uslugowych w bryle budynku mieszkalnego lub gospodarczego, a takze
adaptacj¢ na ten cel budynkow inwentarsko-skladowych;

7) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy. polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy i remontu
z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych w niniejszym paragrafie, zzachowaniem
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy; dla zachowania jednorodnej calosci architektonicznej bryly
budynkéw przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych dopuszeza si¢ zachowanie istniejacej
wysokosci budynkéw oraz stosowanie innego kata spadku polaci dachowych, wtym stosowanie dachow
plaskich, jezeli takie wystgpuja w rozbudowywanym budynku;

8) czesci dzialek o nrewid. 517, 518, 519, 520 w obr. Gromadzice oraz o nr ewid. 656, 657, 658 w obr. Wydrzyn,
potozone odpowiednio w terenach 4RMn i I3RMn, nie moga by¢ zabudowane jako samodzielne dzialki
budowlane; dopuszcza sie realizacje zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym paragrafie,
pod warunkiem polaczenia z dziatkami sgsiednimi, w celu uzyskania parametrow dziatki budowlanej, na ktorej
bedzie mozliwe, zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego zlokalizowanie budynku
mieszkalnego o szerokosci elewacji frontowej minimum 10 m;

9) ustala si¢ pozostawienie czgsci dziatki nr ewid. 797 polozonej w terenie 14RMn. stanowiacej uzytek drogowy,
jako niezabudowane;j i petniacej funkcje dojazdu do pol lezacych poza obszarem planu:
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10) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podzialéw nieruchomosci, przy spelnieniu facznym nastgpujacych warunkow:

a) nowo wydzielane dzialki budowlane musza mieé¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

b) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ prostopadle lub réwnolegle, do co najmniej
Jednej granicy nieruchomosci dzielonej,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1500 m* dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
- 1000 m® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
d) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
- 25 m dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych,
- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
11) ustalenia pkt 10 nie dotycza przypadkéw wydzielania dzialek:

a)dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
d) w przypadku wydzielenia dzialek wzdhiz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym dojazdow do pol, dla ktorych nalezy zachowaé minimalng
szeroko$¢ 5 metrow.

6. W zakresie scalania i podzialow nieruchomosci ze wzgledu na przeznaczenie podstawowe terenéw RMn
szczegotowych zasad nie ustala sie.

7. W zakresie zasad i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej i mieszkalnej jednorodzinnej na
trzy kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10 m,

b) maksymalng wysokos¢ budynkéw inwentarsko — skladowych na nie wigcej niz 12 m;

¢) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat ialtan na jedna kondygnacje nadziemna, lecz
nie wiecej niz 6 m,

d) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych wylacznie w budynkach lokalizowanych poza gruntami
zmeliorowanymi,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych zwiazanych z infrastruktura techniczna i prowadzeniem
gospodarstwa rolnego - nie wiecej niz 12 m; ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu
tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie,

f) dla czesci terenu 6RMn lezacej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji oznaczonych na
rysunku planu obowiazuje ograniczenie maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych z zabudowie
zagrodowej i mieszkalnej, inwentarsko-sktadowych, atakze obiektow budowlanych  zwigzanych
z infrastrukturg techniczng i prowadzeniem gospodarstwa rolnego do 9 m;

2) geometri¢ dachow oraz kolorystyke obiektow:

a) obowigzek stosowania w budynkach mieszkalnych dachow dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-45°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow
lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) obowigzek stosowania w budynkach gospodarczych, garazowych atakze inwentarsko-skladowych dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie
15° - 45° wprzypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy zsgsiednia dziatka
budowlana dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych,
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c) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
d) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke polaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do naturalnej
barwy dachéwki ceramicznej), brazu i szarosci,

f) w wykonczeniu elewacji budvnkow, dopuszcza sie stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru bialego z wykorzystaniem materialu naturalnego jako elementow Kksztaltowania lub akcentowania
elewacji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy na nie wigcej niz:
- 60% powierzchni dzialki budowlanej — dla zabudowy zagrodowej,
- 40% powierzchni dzialki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialtki budowlanej wynoszaca 0,05,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
dziatki budowlanej wynoszaca:

- dla zabudowy zagrodowej — 1,2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0.8.
8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terendéw obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy dokona¢ odpowiednich zgloszen - zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) w strefach sanitarnych 50m i 150 m od terenu cmentarza czynnego, pokazanych na rysunku planu
stanowiacych zataczniki nr 1G i 1H ustala sie:

a)dla nowej zabudowy obowiazuje uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych zakazéw ustanowionych dla stref sanitarnych od cmentarzy,

b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej utrzymania, remontu, przebudowy
irozbudowy, pod warunkiem zachowania ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w tym
dotyczacych zakazow ustanowionych dla stref sanitarnych od cmentarzy;

3) w granicach pokazanej na rysunku planu strefy bezpieczenstwa, o szerokosci 5,0 m na kazda strong od osi
istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV, obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych, wtym zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
stanowisk pracy. nasadzen zielenia wysoka itp;

4)w przypadku skablowania linii 15kV ustalenia dotyczgce strety bezpieczenstwa, sformulowane
w pkt 3 przestaja obowigzywac;

5) wzdhuz rowéw melioracyjnych, ustala si¢ obowigzek zachowania pasow terenu o szerokosci min. 1,5 m od
gomej krawedzi skarpy rowu, wolnych od zabudowy i ogrodzen;

6) w przypadku przykrycia, wtym skanalizowania rowéw ograniczenia o ktérych mowa w pkt 6 przestaja
obowiazywac.
9. W zakresie obslugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio z drog publicznych; dopuszcza si¢ obstuge z drég

wewnetrznych niewyznaczonych w planie wtym stanowiacych dojazdy do podl, powiazanych z drogami
publicznymi;
2) dla obslugi zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych iogrodniczych oraz zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
w granicach dziatek budowlanych, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
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3) dla obstugi prowadzonej dzialalnosci ustugowe; nakazuje si¢ realizacj¢ minimum | miejsca do parkowania na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy.

§ 10. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nie zaklocajgce funkcji mieszkaniowej terenu, realizowane
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, w tym adaptacja istniejgcej
zabudowy zagrodowej na gospodarstwa agroturystyczne, wiaty, altany ogrodowe, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do pél.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odr¢bnych:

1) dla terenéw potozonych na gruntach zmeliorowanych, pokazanych na rysunku planu symbolem graficznym.,
z ktorych wody odprowadzane sg do, lezacych poza obszarem planu, rowéw ujetych w ewidencji wad,
urzadzen melioracji wodnych i gruntow zmeliorowanych, ustala sig¢ rozwigzywanie kolizji, w tym systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji szczegolowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

2) w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest:
a) zapewnienie odbioru wod z terenéw zmeliorowanych wyzej polozonych,

b) wystapienie do instytucji prowadzacej ewidencje wod, urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow, celem dokonania zmian w Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow”.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz zbiornikow wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw do ziemi irowéw melioracyjnych oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzagdzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegélnosci
dotyczgce emisji halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
1 podziemnych;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wéd opadowych i roztopowych, w tym zakazuje sie podwyzszania
terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujgcego sptyw woéd opadowych i roztopowych
na sasiednie nieruchomosei;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
na 30% dla zabudowy zagrodowe;j;

6) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieplej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie paliw statych,
cieklych lub gazowych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin w rozumieniu przepisow
z zakresu ochrony $rodowiska, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do produkcji energii na wiasne
potrzeby odnawialnych Zrédel energii omocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony s$rodowiska, zwylgczeniem turbin wiatrowych niespelniajacych warunkow
mikroinstalacji;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomdow hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) teren 1RM polozony jest w obrebie konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej;
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2) w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologiczne). przedstawionych na rysunku planu, w przypadku
realizacji inwestycji zwiazanych z koniecznoscia wykonania robét ziemnych nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych o charakterze nadzoru na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

5. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zdopuszczeniem realizacji  obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w tym
telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi
terenow drog publicznych;

2)dla budynkoéw istniejacych lub ich czegsci, polozonych pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy i linia
rozgraniczajgca drogi dopuszcza si¢ mozliwosé remontu iprzebudowy; tak usytuowane budynki mozna
rozbudowac tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

3) ustala sig realizacjg budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej jako wolno stojacego:

4) ustala sig realizacje budynkow gospodarczych, garazy iinwentarsko-skfadowych jako wolno stojacych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy jako dobudowanych do budynku mieszkalnego lub
w formie pomieszczen wbudowanych w jego bryle, tworzacych jednorodna calo$¢ architektoniczng pod
wzgledem formy i detalu architektonicznego;

5) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw inwentarsko-skiadowych, gospodarczych i garazowych,
lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialka budowlana;

6) dopuszcza sig lokalizacje pomieszezen ustugowych w bryle budynku mieszkalnego lub gospodarczego, a takze
adaptacje na ten cel budynkow inwentarsko-skladowych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy i remontu
z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych w niniejszym paragrafie, z zachowaniem
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy; dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryly
budynkow przebudowywanych lub budynkow rozbudowywanych dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
wysokosci budynkéw oraz stosowanie innego kata spadku polaci dachowych, wtym stosowanie dachow
plaskich, jezeli takie wystepujag w rozbudowywanym budynku;

8) dopuszcza sie mozliwosé podzialow nieruchomosci, przy spelnieniu tacznym nastgpujacych warunkow:

a) nowo wydzielane dzialki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ prostopadte lub rownolegle, do co najmniej
jednej granicy nieruchomosci dzielonej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? dla
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

d) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25 m dla zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

9) ustalenia pkt 8 nie dotycza przypadkow wydzielania dzialek:

a)dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania standw prawnych nieruchomosci,
d) w przypadku wydzielenia dzialek wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) w celu wydzielenia drég wewnetrznych w tym dojazdéw do pol, dla ktérych nalezy zachowaé minimalng
szerokosc¢ 5 metrow.

6. W zakresie scalania i podzialow nieruchomosci ze wzglgdu na przeznaczenie podstawowe terendw RM
szezegotowych zasad nie ustala sig.

7. W zakresie zasad i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
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I) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej na trzy kondygnacje nadziemne,
lecz nie wigcej niz 10 m,
b) maksymalng wysokos¢ budynkéw inwentarsko — skladowych na nie wiecej niz 12 m,
¢) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat ialtan na jedna kondygnacj¢ nadziemna, lecz
nie wigcej niz 6 m,

d) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych wylacznie w budynkach lokalizowanych poza gruntami
zmeliorowanymi,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczng i prowadzeniem
gospodarstwa rolnego - nie wigcej niz 12 m; ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu
lacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowiazujgce w tym zakresie;

2) geometrig dachow oraz kolorystyke obiektow:

a) obowiazek stosowania w budynkach mieszkalnych dachow dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 25°-45°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow
lub lukarn o innym kacie spadku polaci dachowych,

b) obowiazek stosowania w budynkach gospodarczych, garazowych a takze inwentarsko-sktadowych dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie
15° - 45° wprzypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych,

¢) zakazuje sig stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokryé dachowych budynkow,

d) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,

e) dopuszcza sig kolorystyke polaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do naturalnej
barwy dachowki ceramicznej), grafitu i szaro$ci,

f) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza sie stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru bialego z wykorzystaniem materiatu naturalnego jako elementéw ksztattowania lub akcentowania
elewacji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy na nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynoszacg 0,05,

¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
dzialki budowlanej wynoszgca —1.2.

8. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu -
w przypadku lokalizacji w granicach terenow obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy dokona¢ odpowiednich zgloszen - zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

9. W zakresie obslugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania ustala sie:
1) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z drogi publicznej, do ktorej przylega teren;

2) dla obshugi zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych iogrodniczych nakazuje sig
realizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w granicach dzialek budowlanych, w liczbie
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

3)dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej nakazuje sie realizacje minimum 1 miejsca do na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej lokalu ustigowego oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy.

§ 11. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1IMN do 12MN ustala
sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa zwiazana z obsluga mieszkancow, sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do pol;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, polegajace na mozliwosei przebudowy, rozbudowy lub
nadbudowy istniejacych budynkow.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odr¢bnych:

1) dla terenow polozonych na gruntach zmeliorowanych, pokazanych na rysunku planu symbolem graficznym,
z ktérych wody odprowadzane sa do lezacych poza obszarem planu, rowow ujetych w ewidencji wod, urzadzen
melioracji wodnych i gruntéw zmeliorowanych, ustala si¢ rozwigzywanie Kolizji, w tym systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji szczegdlowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego;

2) w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest:
a) zapewnienie odbioru wod z terenow zmeliorowanych wyzej polozonych,

b) wystgpienie do instytucji prowadzacej ewidencje wod, urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw, celem dokonania zmian w ,Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw”,

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do rowow melioracyjnych oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikéw na scieki;

3) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien nie kolidujgcych z uzytkowaniem terenu;

4) zakazuje sie lokalizowania wterenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszezalnych wielkosei oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegélnosci
dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5)ustala si¢ klasyfikacje akustyczna jak dla terenéow przeznaczonych pod =zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszezalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zakazuje podnoszenia poziomu terenu poprzez nawiezienie ziemi, gruzu itp.;

7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 60% powierzchni
dzialki budowlanej;

8) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieplej] wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie paliw stalych,
cieklych lub gazowych zapewniajacych wysoki stopien czysto$ci emisji spalin w rozumieniu przepisow
z zakresu ochrony srodowiska, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do produkcji energii na wiasne
potrzeby odnawialnych zrodel energii o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony srodowiska, zwylgczeniem turbin wiatrowych niespelniajacych warunkow
mikroinstalacji.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) w obszarze planu, cz¢sciowo w granicach terenu SMN, lezy wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw
stanowisko archeologiczne Gromadzice (nr 2 na arkuszu AZP 76-43/20);

2) tereny SMN, 7MN, 11MN i12MN oraz fragmenty terenéow 6MN, 8MN, 9MN - wedlug oznaczen
przedstawionych na rysunku planu potozone s3 w obregbie konserwatorskiej strefy ochrony archeologiczne;j;
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3) w obszarze stanowiska archeologicznego Gromadzice (nr 2 na arkuszu AZP 76-43/20). lezacym w granicach
planu, roboty ziemne lub zmiane charakteru dotychczasowej dzialalnosci nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, przedstawionych na rysunku planu, w przypadku
realizacji inwestycji zwiazanych z koniecznoscia wykonania robét ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych o charakterze nadzoru na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) ustala si¢ konserwatorskg stref¢ ochrony ekspozycji dominanty w postaci wiezy koscielnej i komina gorzelni
w Czarnozylach, obejmujgcg caly teren 1IMN;

6) ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy, o ktérej mowa w pkt 5, zapisano odrebnie dla terenu 1MN
w ustaleniach dotyczacych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowiazek lokalizowania nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen
telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych oraz innych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) ustala sig realizacj¢ budynkow mieszkalnych jako wolno stojacych, przy czym na dziatkach szerokosci ponizej
16 m dopuszcza sig ich lokalizowanie bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialka budowlana, réwniez jako
dobudowane do zabudowan zlokalizowanych na sasiedniej dziatce budowlane;j;

4) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy, lokalizowanych jako budynki wolno stojace, jako
pomieszczenia wbudowane w bryle budynku mieszkalnego Iub dobudowane do tego budynku, tworzace
Jednorodng catos$¢ architektoniczna pod wzgledem formy i detalu architektonicznego;

5) dopuszcza sig realizowanie zabudowy uslugowej zwiazanej z obsluga mieszkancéw, nie zaklécajacej funkgeji
mieszkaniowej, prowadzone w pomieszczeniach zlokalizowanych w bryle budynkéw mieszkalnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego lub w budynkach gospodarczych;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, w tym budynkéw ustugowych i gospodarczych, z mozliwoscia
rozbudowy i przebudowy tych budynkéw; w przypadku przebudowy, rozbudowy lub czgsciowej nadbudowy
budynkéw, istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ zachowanie obecnych:
powierzchni zabudowanej dzialki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkéw oraz geometrii dachow:

7) dziatka onr ewid. 539/3 polozona w terenie 6MN nie moze by¢ zabudowana Jjako samodzielna dziatka
budowlana; dopuszcza si¢ na niej realizacj¢ zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym
paragrafie, pod warunkiem pofgczenia z co najmniej jedng z dzialek sasiednich, w celu uzyskania parametréw
dzialki budowlanej, na ktérej bedzie mozliwe, zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego
zlokalizowanie budynku mieszkalnego o szerokosci elewacji frontowej minimum 10 m;

8) dopuszcza si¢ mozliwosé podziatéw nieruchomosci, przy spetnieniu lacznym nastepujacych warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza byé prostopadie lub rownolegle do co najmniej
Jednej granicy nieruchomosci dzielone;j;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie 1MN nie moze by¢ mniejsza niz:
1500 m?,

¢) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
9) ustalenia pkt 8 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek:

a)dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;j,
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¢) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci,

d) w celu wydzielenia drég wewngtrznych w tym dojazddéw do pdl. dla ktorych nalezy zachowaé minimalna
szerokosc 5 metrow.

6. W zakresie scalania i podzialow nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dopuszeza si¢ mozliwos¢ scalania ipodzialow nieruchomosci, przy spehieniu lacznym nastepujacych
warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych muszg by¢ prostopadle do pasa drogowego drogi
publicznej z tolerancjg 20°,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?,
d) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.
7. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w terenie IMN — 8.5 m i nie wigcej niz dwie kondygnacije
nadziemne,

c) maksymalna wysokos¢ istniejacych budynkow ustlugowych, w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy —
10 m 1 nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych igarazy — 6 m inie wiecej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

e) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne obowigzujace w tym zakresie,

f) dopuszcza sie w budynkach lokalizacje kondygnacji podziemnych jedynie w budynkach lokalizowanych
poza gruntami zmeliorowanymi;

2) kolorystyke obiektow oraz geometri¢ dachow:

a) obowigzek stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 25°-45°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitéw
lub lukarn o innym kgcie spadku polaci dachowych,

b) obowigzek stosowania w budynkach gospodarczych, garazowych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych oréwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 15° - 45°,
w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlang
dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych,

¢) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
d) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej), grafitu i szarosci,

f) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego z wykorzystaniem materialu naturalnego jako elementéw ksztalttowania lub akcentowania
elewacji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy dzialki budowlanej na 35% jej powierzchni,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej w terenie IMN na 25% jej powierzchni,
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¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynoszaca 0,05.

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynoszaca 0,7,

¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej dla terenu IMN wynoszaca 0,5.

8. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terenéow obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy dokona¢ odpowiednich zgloszen - zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) w granicach pokazanego na rysunku planu strefy bezpieczenstwa, o szerokosci 5.0 m na kazda strone od osi
istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV, obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych, wtym zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
stanowisk pracy, nasadzen zielenig wysoka itp;

3) w przypadku skablowania linii 15 kV ustalenia dotyczace strefy bezpieczenstwa, zawarte w pkt 2 przestaja
obowiazywac.
9. W zakresie obslugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio z drég publicznych; dopuszcza sig obstuge z drog

wewnetrznych niewyznaczonych wplanie wtym stanowigcych dojazdy do pél, powiazanych z drogami
publicznymi klasy dojazdowej;

2)dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych, w granicach dzialek budowlanych, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny:

3) dla obslugi prowadzonej dziafalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczete 50 m* powierzchni catkowitej lokalu uslugowego oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy.

§ 12. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ushug publicznych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — budynki gospodarcze, garaze, sieci, obiekty iurzgdzenia
infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyijatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikow na $cieki;

3) ustala sig ochrong istniejacych zadrzewien niekolidujgcych z uzytkowaniem terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

3) zakazuje podnoszenia poziomu terenu poprzez nawiezienie ziemi, gruzu itp.;

6) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dzialki budowlangj;

7) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieplej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie paliw stalych,
cieklych lub gazowych zapewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji spalin w rozumieniu przepisow
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z zakresu ochrony srodowiska, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celéw oraz do produkcji energii na wlasne
potrzeby odnawialnych zrddet energii o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony srodowiska, z wylaczeniem turbin wiatrowych niespelniajacych warunkéw
mikroinstalacji.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:
1) teren 1Up polozony jest w obrebie konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej:

2) w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, przedstawionych na rysunku planu, w przypadku
realizacji inwestycji zwiazanych z koniecznoscia wykonania robdt ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych o charakterze nadzoru na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowiazek lokalizowania nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

2) pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
telekomunikacyjnych, przepompowni sciekow, stacji transformatorowych oraz innych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3)ustala sie realizacje budynkéw ustugowych jako wolno stojacych, dopuszcza sie ich lokalizowanie
bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialka budowlana;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy, lokalizowanych jako budynki wolno stojace, jako
pomieszczenia wbudowane w bryle budynku uslugowego lub dobudowane do tego budynku, tworzace
jednorodng catos¢ architektoniczna pod wzgledem formy i detalu architektonicznego;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy tych budynkow;
w przypadku przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkow, istniejacych w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ zachowanie obecnych: powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci
i liczby kondygnacji budynkéw oraz geometrii dachow;

6) dopuszcza si¢ mozliwosé¢ podzialdw nieruchomosci, przy spehieniu tacznym nastgpujacych warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ prostopadle lub réwnolegle do co najmniej
jednej granicy nieruchomosci dzielonej;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz: 1000 m?,
d) szerokoé¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;
7) ustalenia pkt 6 nie dotycza przypadkow wydzielania dzialek:

a)dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powigkszenie sasiedniej dzialki budowlanej,
¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,

d) w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym dojazdow do pol, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalna
szerokos¢ 5 metréw.

5. W zakresie scalania i podzialow nieruchomosci nie ustala si¢ zasad, gdyz nie ma takiej potrzeby.
6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:
1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych — 12 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje naziemne,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych igarazy — 6 m inie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna,
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c¢) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych lacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

d) dopuszcza si¢ w budynkach lokalizacje kondygnacji podziemnych:
2) kolorystyke obiektéw oraz geometrie dachow:

a) obowigzek stosowania w budynkach ustlugowych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 25°-45°, z mozliwoscia realizacji facjat, ryzalitow
lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) obowigzek stosowania w budynkach gospodarczych, garazowych dachéw dwuspadowych Ilub
wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 15° - 45°,
w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy zsasiednia dzialka budowlana
dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych,

¢) zakazuje sig stosowania jaskrawych koloréw elewacii i pokry¢ dachowych budynkéw,
d) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw Jasniejszej niz dla ich pokryé dachowych,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke polaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej), grafitu i szarosci,

f) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru bialego z wykorzystaniem materialu naturalnego jako elementéw ksztaltowania lub akcentowania
elewacji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na 50% jej powierzchni,

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,1,

¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 1,2.

7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

[) w przypadku lokalizacji w granicach terenéw obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;j
0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy dokonaé odpowiednich zgloszen - zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio z drogi publicznej, do ktérej przylega teren Up;

2) dla obstugi prowadzone;j dzialalnosci ushugowej nakazuje sie realizacj¢ minimum 1 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego i minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazdy lokal ushu gowy;

§ 13. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 6R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny upraw polowych i ogrodniczych oraz faki i pastwiska;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce — obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi
wewngtrzne, zbiorniki wodne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odre¢bnych:

1) dla terenow polozonych na gruntach zmeliorowanych, pokazanych na rysunku planu symbolem graficznym,
z ktérych wody odprowadzane sa do lezacych poza obszarem planu rowdw ujetych w ewidencji wod, urzadzen
melioracji wodnych i gruntéw zmeliorowanych, ustala sig rozwigzywanie Kolizji, w tym systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji szczegolowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego;

2) w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest:
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a) zapewnienie odbioru wod z terenow zmeliorowanych wyzej polozonych,

b) wystapienie do instyvtucji prowadzacej ewidencje wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow. celem dokonania zmian w ,Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow”.

3. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddzialywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych zzakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz zbiornikéw wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych, ziemi
i rowéw melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow i zbiornikdw z tymi sciekami;

3) ustala si¢ ochrone istniejacych zadrzewien niekolidujacych z uzytkowaniem terenu.
4. W zakresic ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) tereny 2R, 4R oraz fragmenty terenéw SR i 6R — wedlug oznaczen przedstawionych na rysunku planu
polozone s3 w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologiczne;j;

2) w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych
z koniecznoscia wykonania robdt ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
o charakterze nadzoru na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

5. W zakresie podzialow nieruchomosci — dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te
urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym dojazdow do
pol, dla ktérych nalezy zachowaé minimalng szeroko$é 5 metrow.

6. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu -w
przypadku lokalizacji w granicach terenow obicktow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o wysokosei rownej lub wyzsze) niz 50,0 m nalezy dokonaé odpowiednich zgloszen - zgodnie 7 przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 14. 1. Wyznacza si¢ uklad drog, zapewniajacy powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz obsluge terenow
w obszarze objetym planem, poprzez drogi oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1KDZ do 7KDZ: od
IKDL do 3KDL iod IKDD do 8KDD z przeznaczeniem tych terenow pod drogi publiczne, z dopuszczeniem
realizacji sieci urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu nastgpujacymi symbolami:

1) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny nr 1B, symbolem
1KDZ ustala sie - klase drogi ,,Z” — zbiorcza, przy czym w granicach planu wyznacza sie teren o szerokosci —
zgodnie z rysunkiem planu od 2,9 m do 3,6 m — przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi powiatowe;j
w liniach rozgraniczajgcych do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych
oraz z naroznym scieciem linii rozgraniczajacych 10 m x 10 m;

2) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1D, symbolem
2KDZ ustala si¢ - klase drogi ,,Z” — zbiorcza, przy czym w granicach planu wyznacza si¢ teren naroznego
sciecia linii rozgraniczajacych o wymiarach 12,6 m x 13,5 m;

3) dla terenu drogi publicznej — istniejacej drogi powiatowe]j oznaczonej na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik
graficzny nr 1D, symbolami od 3KDZ.1 do 3KDZ.3 ustala si¢ - klase drogi ,.2” — zbiorcza, przy czym
w granicach planu wyznacza si¢ 3 tereny przeznaczone na jej poszerzenie do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych:

a) teren 3KDZ.1 o szeroko$ci — zgodnie z rysunkiem planu od 0 m do 3,2 m,
b) teren 3KDZ.2 o szerokosci — zgodnie z rysunkiem planu od 4.8 m do 5.1 m,

¢) teren 3KDZ.3 o szerokosci — zgodnie z rysunkiem planu od 0 m do 4,8 m;
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4) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1G, symbolem
4KDZ ustala si¢ - klase drogi ,.Z” — zbiorcza, przy czym w granicach planu wyznacza sig¢ teren o szerokosci —
zgodnie z rysunkiem planu od 0,9 m do 3,6 m — przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi powiatowej
w liniach rozgraniczajacych do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

5) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym zalgeznik graficzny nr 1J, symbolem
SKDZ ustala si¢ - klas¢ drogi .,Z” - zbiorcza, przy czym w granicach planu wyznacza sie teren o szerokosci —
zgodnie z rysunkiem planu od 2,4 m do 2,8 m — przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi powiatowej
w liniach rozgraniczajacych do parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych;

6) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1K, symbolem
6KDZ ustala si¢ - klase drogi ,,Z” — zbiorcza, przy czym w granicach planu wyznacza sig teren o szerokosci —
zgodnie z rysunkiem planu od 11,8 m do 14,8 m — przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi powiatowej
w liniach rozgraniczajacych do parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych;

7) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1L, symbolem
7KDZ ustala si¢ - klasg drogi ,,Z” — zbiorcza, przy czym w granicach planu wyznacza si¢ teren o szerokosci -
zgodnie zrysunkiem planu, od 4,1 m do 4,3 m — przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi powiatowej
w liniach rozgraniczajacych do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

8) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny nr 11, symbolem
IKDL ustala sig - klas¢ drogi ,,L” — lokalna, o szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

9) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny nr 11, symbolem
2KDL ustala sig - klasg drogi ,,L” — lokalna, o szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

10) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny nr 1M, symbolem
3KDL ustala sig - klasg drogi ..L” — lokalna, przy czym w granicach planu wyznacza si¢ teren o szerokosci —
zgodnie zrysunkiem planu od 1,6 m do 1,9 m — przeznaczony na poszerzenie istnicjacej drogi gminnnej
w liniach rozgraniczajacych do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

I'1) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny nr 1A, symbolem
IKDD ustala sig - klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, przy czym w granicach planu wyznacza si¢ teren naroznego
scigeia linii rozgraniczajacych o wymiarach 10,0 m x 5,0 m;

12) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym zalgeznik graficzny nr 1A, symbolem
2KDD ustala si¢ - klasg drogi ,.D” — dojazdowa, o szerokoéci drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

13) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny nr 1D, symbolem
3KDD ustala sig - klas¢ drogi ,,.D” — dojazdowa, przy czym w granicach planu wyznacza si¢ teren o szerokosci
— zgodnie z rysunkiem planu od 0,7m do 2,0 m — przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminnej
w liniach rozgraniczajacych do parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych
oraz z naroznym Scigciem linii rozgraniczajacych 10 m x 10 m;

14) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik graficzny nr 1H, symbolem
4KDD ustala si¢ - klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, przy czym w granicach planu wyznacza si¢ teren naroznego
$cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 7,0 m x 7,0 m

I5) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik graficzny nr 1L, symbolem
SKDD ustala sig - klase drogi ..D” — dojazdowa, przy czym w granicach planu wyznacza sig teren o szerokosci
— zgodnie zrysunkiem planu od 2,0 m do 2,3 m — przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminnej
W liniach rozgraniczajacych do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych
oraz z naroznym $cigciem linii rozgraniczajacych S m x 5 m:

16) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny nr 1L, symbolem
6KDD ustala si¢ - klasg drogi .D” — dojazdowa, przy czym w granicach planu wyznacza si¢ jedynie teren
naroznego scigcia linii rozgraniczajgcych o wymiarach 5 m x 5 m;

17) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1L, symbolem
7KDD ustala sig - klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, przy czym w granicach planu wyznacza sig¢ teren o szerokosci
1,0 m — przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi gminnej w liniach rozgraniczajacych do parametrow
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych;
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18) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny IN, symbolem
SKDD ustala si¢ - klase drogi ,,D” — dojazdowa, przy czym w granicach planu wyznacza si¢ teren o szerokosci
od 0,0 m do 4,4 m — przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminnej w liniach rozgraniczajacych do
parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w granicach linii rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie drog publicznych, za wyjatkiem terenow 2KDZ 16KDZ, zgodnie z przepisami
odregbnymi o drogach publicznych;

2) w przypadku realizacji ustalen pkt | nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz okreslono w przepisach
odrebnych o drogach publicznych.

4. W zakresie szczegélnych zasad zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ze wzgledu
na wystgpowanie w granicach terenow drog urzadzen melioracyjnych-sieci drenarskiej, ustala sig:

1) w przypadku realizacji w terenach zdrenowanych drogowych obiektow budowlanych nalezy przewidziec
przebudowe sieci drenarskiej w sposob zapewniajacy swobodny odplyw wod drenazowych z pozostalych
terenow, na ktorych funkcjonuja urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego,

2) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow, obowiazek wystapienia do instytucji prowadzacej
ewidencje woéd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, celem dokonania zmian
w . Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow”, zgodnie z przepisami
odrgbnymi obowiazujagcymi w tym zakresie.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢:

1) tereny drog oznaczonych symbolem 2KDZ, 3KDZ.3, 6KDZ, 4KDD w catosci oraz, 3KDZ.1, 3KDZ.2, 4KDZ,
7KDZ, 1KDL, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD w czgsci polozone sa w granicach konserwatorskiej strefy
achrony archeologicznej, ktorej przebieg granic przedstawionn na rysunku planu;

2) w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych
z koniecznoscia wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
o charakterze nadzoru;

3) ustala si¢ konserwatorska stref¢ ochrony ekspozycji dominanty w postaci wiezy koscielnej i komina gorzelni
w Czarnozylach, obejmujaca cze$¢ terenu 4KDZ iteren 1KDD, gdzie maksymalna wysokos¢ obiektow
budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej wynosi 12 m.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 15. Ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia terenu w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi z wodociagu
gminnego, w oparciu o istniejaca sie¢ oraz projektowang jej rozbudowe — stosownie do potrzeb lokalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wtym z zakresu ochrony przeciwpozarowej. Dla celéw przeciwpozarowych icelow
gospodarskich dopuszcza si¢ wykorzystywanie zrodel lokalnych, w tym zbiornikow wodnych, jako zrodel
uzupehiajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie gospodarki scieckowej ustala si¢:

1) obowigzek ich odprowadzania w systemie kanalizacji sanitarnej, poprzez istniejacg sie¢ kanalizacyjna
oraz projektowana jej rozbudowg — stosownie do potrzeb lokalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow
do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodplywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych,
z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego.

§17. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ obowiazek ich
zagospodarowania w obrebie dzialki budowlanej poprzez infiltracje do ziemi, badz w zbiomikach wodnych
z odprowadzeniem nadmiaru do rowdéw melioracyjnych, zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego.
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§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

I) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci napowietrzno — kablowe;
niskiego i Sredniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na
wydzielonych dziatkach budowlanych o powierzchni nie wiekszej niz 100m?z bezposrednim dostgpem do drég
publicznych, badZ w formie nastupowe;.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z projektowanych gazociggow sredniego cisnienia
ukfadanych w liniach rozgraniczajacych drég — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)do czasu zrealizowania sieci gazowniczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych
i grzewczych z butli lub zbiornikoéw lokalizowanych w granicach dzialki inwestora — na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala sie stosowanie
indywidualnych  Zrédet ciepla =z zastosowaniem kottéw lub instalacji z certyfikatami bezpieczenstwa
ekologicznego, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieplej wody uzytkowej z odnawialnych zradel energii
o mocy do 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu prawa ochrony srodowiska
i prawa energetycznego, z wylaczeniem turbin wiatrowych niespelniajacych warunkéw mikroinstalacji.

§21. W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednia obstuge abonentow
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy, z zapewnieniem lacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancow w sytuacjach szczegolnych.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstgpne magazynowanie odpadow na dzialce budowlanej
w urzgdzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki odpadami.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 23. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu oplaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokoéci 30%.

§24. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowiazywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego uchwala Nr XV/57/2004 Rady Gminy
w Czarnozylach z dnia 29 marca 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego
22004 r., Nr 164, poz. 1494,

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czarnozyly.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

abecki

1d: AAD41693-A3EE-4182-A9B6-6996F74A548F. Podpisany Strona 21



