UCHWAELA NR V/27/19
RADY GMINY CZARNOZYLY

z dnia 5 marca 2019 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Gromadzice i czgsci
wsi Lagiewniki

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22018 r., poz. 1945) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432 i poz. 2500) oraz wzwiazku zuchwatg Nr XXXIX/225/2018 Rady
Gminy Czarnozyly z dnia 27 marca 2018 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Gromadzice i czgsci wsi Lagiewniki, stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustaler Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly,
przyjetego Uchwala Nr1V/12/2015 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 stycznia 2015 r., Rada Gminy Czarnozyly
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Gromadzice
i czgSci wsi Lagiewniki, sktadajaca sie z:

1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tresé niniejszej uchwaty;

2) czgsei graficznej, na ktorg sktadajg sie rysunki planu w skali 1:1000, bedace integralnymi zalgcznikami do
uchwaly: nr 1A — obejmujacy czes¢ wsi Gromadzice oraz 1B — obejmujacy czesé wsi Lagiewniki;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadaf wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zalacznikiem
Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu bedacego integralnym
zalgeznikiem Nr 3 do uchwaly.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1A i 1B do
niniejszej uchwaly, zgodnie z granicami okreslonymi na zatgczniku graficznym do uchwaly Nr XXX1X/225/2018
Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 marca 2018 roku.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Gromadzice i czgsci wsi Lagiewniki;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:1000 zawierajacy ustalenia graficzne, bedacy
zatgeznikami do niniejszej uchwaly: Nr 1A - dla czgsci wsi Gromadzice i Nr 1B — dla czesci wsi Lagiewniki
i stanowiacy jej integralng czesé;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar zawarty w granicach okreslonych zalacznikiem graficznym
do Uchwaly Nr XXX1X/225/2018 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 marca 2018 r.:

4) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi Jednostke ustalen planu, oznaczona
odr¢bnym symbolem, dla ktérej okreslono ustalenia szczegolowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granic¢ pomigdzy terenami o réznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszezalng odleglosé zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
terenu badz obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku oraz elementéw wejsé do budynku (schodéw, podestéw, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych
i zadaszen) wystajacych nie wiecej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;
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7) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw
polozonych w obrebie dzialki budowlanej liczong jako rzut obrysu ich zewnetrznych $cian na powierzchnie tej
dziatki budowlane;;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni calkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych po zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykoriczonym, do powierzchni catkowite] zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

9) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazony procentowo
stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

10) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumieé¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrézniajgcy sie w poréwnaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Dla calego obszaru objetego uchwalg ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw okreslonych liniami rozgraniczajacymi;
2) zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek:
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

a) maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

c) gabaryty obiektéw w tym maksymalng wysokosé zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplatg za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tredci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goriczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci, ze wzgledu na brak uwarunkowar lub
ha przeznaczenie terenow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;
4) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;
5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi:
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1) granice obszaru objgtego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice i obszar konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej;
5) przeznaczenie terenu;
6) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. |, majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Tereny wyodr¢bnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowo-
cyfrowymi, w ktorych czesci literowe okreslajg ich przeznaczenie podstawowe, za$ czesci cyfrowe oznaczajg
kolejne numery terenéw w ramach danego przeznaczenia.

§ 6. W obszarze objetym uchwalg wyodrebnia sie liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone nastepujacymi
symbolami:

1) IMN i 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;j;

2) RMn - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej:

4) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogdlnych okreslonych dla calego obszaru objgtego planem oraz wedlug ustalen
szczegotowych dla terenéw, w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN, ustala si¢ przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach ktérego mogg by¢ realizowane réwniez ustugi niezaklocajace
funkcji mieszkaniowej terenu, wiaty, altany, zbiorniki wodne, wewngtrzne ciggi komunikacyjne, w tym dojazdy do
pol, miejsca do parkowania, obiekty urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz miejsca wstepnego
magazynowania odpadow.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odr¢bnych dla terenow 1MN i 2MN polozonych na gruntach zmeliorowanych, pokazanych
na rysunku planu, ustala sie:

1) obowiazek ochrony istniejacych urzadzen drenarskich, a w przypadku ich uszkodzenia — obowigzek ich
odtworzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji szczegolowej powinny
by¢ rozwiazywane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

3) w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest:
a) zapewnienie odbioru wod z terendw zmeliorowanych wyzej potozonych,

b) wystapienie do instytucji prowadzacej ewidencje wéd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw, celem dokonania zmian w,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow”.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji  obiektéw iurzadzen infrastruktury  technicznej w tym
telekomunikacyjnych pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenow drég publicznych;

2) ustala sig¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej jako budynku wolnostojacego;
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3)ustala si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojacych; dopuszeza sie realizacje
budynkéw gospodarczych i garazy jako dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w formie pomieszczen
wbudowanych w jego bryle, w terenie IMN dopuszcza si¢ realizacj¢ tych budynkow bezposrednio przy granicy
zsasiednia dziatka budowlana na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu prawa
budowlanego;

4) dopuszcza sig lokalizacj¢ pomieszczen uslugowych w bryle budynku mieszkalnego lub gospodarczego;

5) wszystkie budynki w obrebie dzialki budowlanej muszg, pod wzgledem formy iwykonczenia, tworzy¢
Jednorodng cato$¢ architektoniczna;

6) w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow Jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke polaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do naturalnej
barwy dachéwki ceramicznej), brazu, grafitu i szarosci,

d) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza sie stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru bialego z wykorzystaniem naturalnego materiatu budowlanego (cegla, kamien, drewno), jako
elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji;

7) w zakresie geometrii dachow:

a) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 25°-45°, z mozliwoscia realizacji facjat, ryzalitow
lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych;

b)w budynkach gospodarczych igarazowych ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie polaci w zakresie 15° - 45°,
w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang
dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°;

8) dopuszeza si¢ mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci, przy spelnieniu tacznym nastgpujacych warunkow:

a) nowo wydzielane dzialki budowlane musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ prostopadie do pasa drogowego drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDL, z tolerancjg 10°; oraz muszg by¢ prostopadle lub réwnolegle, do co
najmniej jednej granicy nieruchomosci dzielonej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m2,
d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
9) ustalenia pkt 8 nie dotycza przypadkéw wydzielania dzialek:

a)dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej,

¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,

d) w przypadku wydzielenia dziatek wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) w celu wydzielenia drég wewnetrznych, dla ktérych nalezy zachowaé minimalng szerokos¢ 10 metrow.
4. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i zbiornikéw wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych do ziemi irowow melioracyjnych oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow 1urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
obowigzujacych standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej
60%;

5) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieplej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie paliw oraz
technologii zapewniajgcych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, dopuszcza sig stosowanie do tych celéw oraz do produkcji energii na wilasne
potrzeby odnawialnych zrédel energii omocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony srodowiska, zwykluczeniem turbin wiatrowych niespelniajacych warunkéw
mikroinstalacji;

6) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w §rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng; zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zasad i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,

b) maksymalng wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat i altan — 6 m,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych lacznosci publiczne;, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne obowigzujace w tym zakresie;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
dziatki budowlanej wynoszaca dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,8.

6. W zakresie szezegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
wskazuje si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy dokonaé odpowiednich zgloszen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

7. W zakresie obshugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna terenow 1MN i 2MN — bezposrednio z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem
KDL;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych z wewnetrznych ciggédw komunikacyjnych niewyznaczonych
w planie, powigzanych z drogami publicznym;

3) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych, w granicach dzialek budowlanych, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny;

4) dla obstugi prowadzonej dzialalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni calkowitej lokalu ustugowego oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows na kazdy lokal ustugowy.

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RMn, ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w ramach ktérego mogg byé realizowane:
zabudowa zagrodowa wraz ztowarzyszacymi im budowlami stuzacymi prowadzenia gospodarstw rolnych
hodowlanych lub ogrodniczych, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi niezaklocajace funkcji
mieszkaniowej terenu, wiaty, altany, zbiorniki wodne, wewnetrzne ciggi komunikacyjne, w tym dojazdy do pél,
miejsca do parkowania, obiekty urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz miejsca wstepnego
magazynowania odpadow.
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2. Zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych dla terenu RMn nie ustala sie

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sic:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zdopuszczeniem realizacji  obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w tym
telekomunikacyjnych pomigdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenéw drog publicznych;

2) ustala si¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej jako budynku wolno stojacego, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego:

3) ustala si¢ realizacje budynkéw gospodarczych, garazy i inwentarskich jako wolno stojgcych; dopuszcza sig
realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy jako dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w formie
pomieszczen wbudowanych w jego bryle, dopuszcza sig realizacjg tych budynkéw bezposrednio przy granicy
z sgsiednia dzialka budowlana na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen ustugowych w bryle budynku mieszkalnego, gospodarczego, a takze
adaptacj¢ na ten cel budynkéw inwentarskich:

5) wszystkie budynki w obregbie dziatki budowlanej musza pod wzgledem formy iwykonczenia, tworzyé
jednorodna cato$¢ architektoniczna;

6) w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw,
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke polaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do naturalne;
barwy dachéwki ceramicznej), brazu, grafitu i szarosci,

d) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru bialego z wykorzystaniem naturalnego materiatu budowlanego (cegla, kamien, drewno), Jako
elementéw ksztattowania lub akcentowania elewacji;

7) w zakresie geometrii dachow:

a) w budynkach mieszkalnych ustala sie¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-45°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow
lub lukarn o innym kacie spadku polaci dachowych;

b) w budynkach gospodarczych, garazowych atakze inwentarskich ustala si¢ stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie
15° - 45°, wprzypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy zsasiednia dzialka
budowlang dopuszcza sie stosowanie dachéw Jjednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu nieruchomosci, przy speinieniu tacznym nastgpujacych warunkow:

a) nowo wydzielane dzialki budowlane musza mieé zapewniony dostgp do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ prostopadle do pasa drogowego drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDZ, z tolerancja 10°; oraz musza by¢ prostopadte lub réwnolegle, do co
najmniej jednej granicy nieruchomosci dzielonej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:
- 2000 m* dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
- 1200 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
9) ustalenia pkt 8 nie dotyczg przypadkéw wydzielania dzialek:

a)dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
d) w przypadku wydzielenia dziatek wzdiuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e)w celu wydzielenia drég wewnetrznych, w dojazdéw do pdl, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalna
szerokos¢ 5 metrow.

4. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i kra jobrazu:

1) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i zbiornikéw wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do ziemi irowow melioracyjnych oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami:

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektéw i urzadzen moggcych  powodowad  przekroczenie
obowigzujacych standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
na:

a) 30% dla zabudowy zagrodowe;j,
b) 60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5)do ogrzewania pomieszczen iwytwarzania cieplej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie paliw oraz
technologii zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do produkcji energii na wlasne
potrzeby odnawialnych zrédel energii omocy do 100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony srodowiska, zwykluczeniem turbin wiatrowych niespelniajacych warunkéw
mikroinstalacji;

6) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenéow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) fragment terenu RMn — zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest w obrebie konserwatorskiej strefy ochrony
archeologicznej stanowiska archeologicznego lezacego poza obszarem planu;

2) w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych
zkoniecznoscia wykonania rob6t ziemnych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
o charakterze nadzoru na zadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

6. W zakresie zasad i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej i mieszkalnej jednorodzinnej —
10 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,

b) maksymalng wysokos$¢ budynkéw inwentarskich — 12 m,
¢) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat i altan — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne obowigzujace w tym zakresie;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz:

- 60% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy zagrodowej,
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- 40% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynoszaca 0,05,

¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
dziatki budowlanej wynoszaca:

- dla zabudowy zagrodowej — 1,2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,7.

7. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczei w ich uzytkowaniu
wskazuje sig¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokonaé odpowiednich zgloszen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych zterenu RMn — bezposrednio zterenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDZ;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych z wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych niewyznaczonych
w planie, w tym stanowiacych dojazdy do pél, powiazanych z drogami publicznymi;

3) dla obstugi zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
w granicach dzialek budowlanych, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

4) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca do na kazde
rozpoczgte 50 m* powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 10. W zakresie budowy i rozbudowy drog publicznych ustala sie:
1) wyznacza sig nastgpujace tereny komunikacji:

a) drogi powiatowej nr 4537E oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ — z przeznaczeniem pod droge
publiczna klasy zbiorczej,

b) drogi gminnej Nr 117453E oznaczony symbolem KDL — z przeznaczeniem pod droge publiczna klasy
lokalne;j,

2) ustala si¢ nastgpujace parametry drég wymienionych w punkcie 1:

a) dla drogi powiatowej nr 4537E wyznacza si¢ teren jej poszerzenia oznaczony symbolem KDZ, o wymiarach
od 2,7 m do 6,5 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi gminnej Nr 11753E, oznaczonej symbolem KDL, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

3) w terenach drég wymienionych w punkcie 1, dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla terenu KDL potozonym na gruntach zmeliorowanych, pokazanych na rysunku planu, ustala sig:

a) obowigzek ochrony istniejgcych urzadzen drenarskich, a w przypadku ich uszkodzenia — obowiazek ich
odtworzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

b) kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji szczegotowe] powinny
by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

¢) w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest:

- zapewnienie odbioru wéd z terenéw zmeliorowanych wyzej potozonych,
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- wystgpienie do instytucji prowadzacej ewidencie wdad, urzgdzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, celem dokonania zmian w ~Ewidencji wéd, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw™;

5)dla fragmentu terenu drogi oznaczonej symbolem KDZ, polozonego w granicach konserwatorskiej strefy
ochrony archeologicznej pokazanej na rysunku planu, w przypadku realizacji inwestycji zwiazanych
z koniecznoscia wykonania robét ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
o charakterze nadzoru — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 11. Ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia terenu wwodg przeznaczong do spozycia przez ludzi z wodociagu
gminnego, w oparciu o istniejaca sie¢ oraz projektowana jej rozbudowg — stosownie do potrzeb lokalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony przeciwpozarowej. Dla celow przeciwpozarowych i celow
gospodarskich dopuszcza sie wykorzystywanie zrodel lokalnych, wtym zbiomnikéw wodnych, jako zrodel
uzupelniajgcych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:

1) obowigzek odprowadzania sciekéw w systemie kanalizacji sanitarnej, poprzez istniejaca sie¢ kanalizacyjng
oraz projektowang jej rozbudowg — stosownie do potrzeb lokalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu pelnego wyposazenia terendéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego.

§ 13. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ obowiazek ich
zagospodarowania w obrebie dziatki budowlanej poprzez infiltracje do ziemi. badz w zbiornikach wodnych
z odprowadzeniem nadmiaru do rowow melioracyjnych, zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci napowietrzno — kablowej
niskiego i Sredniego napiecia;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi ulic na
wydzielonych dziatkach budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 100 m? z bezposrednim dostepem do
drog publicznych, badz w formie nastupowej;

3)dla poprawy bilansu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ pozyskiwanie jej ze zrédet
odnawialnych omocy do 100kW zwykluczeniem turbin wiatrowych niespelniajagcych warunkéw
mikroinstalacji — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewezych z projektowanych gazociggéw sredniego cisnienia
ukiadanych w liniach rozgraniczajgcych drég — zgodnie z przepisami odrgbnymi, zachowujac nastepujace
zasady:

a) ogrodzenia muszg by¢ zlokalizowane nie blizej niz 0,5 m od przebiegu gazociagu,
b) szafki gazowe musza by¢ zlokalizowane w ogrodzeniu, od strony drogi publiczne;j;

2)do czasu zrealizowania sieci gazowniczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych
i grzewczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki inwestora — na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ustala sie stosowanie
indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajgcych zachowanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieplej wody uzytkowej
z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajgcych warunkow
mikroinstalacji — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 17. W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednia obstuge abonentow
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy, z zapewnieniem facznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancow w sytuacjach szczegélnych.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie odpadéw na dzialce budowlanej
w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami.

Rozdzial 6.
Ustalenia konicowe

§ 19. Wartos¢ stawki procentowe;, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzgcej naliczaniu oplaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§20. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego uchwala Nr XV/57/2004 Rady Gminy
w Czarnozytach z dnia 29 marca 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego
22004 r., Nr 164, poz. 1494.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czarnozyly.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
bLodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

er. abecki
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