UCHWALA NR XLVII/270/2018
RADY GMINY CZARNOZYLY

z dnia 27 wrzesnia 2018 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 469 i 470
w miejscowosci Wydrzyn

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017r. poz.1073, 1566, z2018r. poz. 1496, 1544) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz w zwigzku z Uchwala
Nr XXXVIII/215/2018 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 469 i 470 w miejscowosci Wydrzyn,
stwierdzajgc, ze ninigjszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego Uchwatg Nr IV/12/2015 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 27 stycznia
2015 r., Rada Gminy Czarnozyly uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 469 i470
w miejscowosci Wydrzyn, skladajaca sig z:

1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tresc¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem
Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu bedacego integralnym
zatacznikiem Nr 3 do uchwaly.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowiacym zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaly, zgodnie zgranicami okreslonymi na zalaczniku graficznym do  Uchwaly
Nr XXXVIII/215/2018 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 22 lutego 2018 r.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 469 i 470 w miejscowosci Wydrzyn;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 zawierajacy ustalenia graficzne, bedacy
zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly i stanowiacy jej integralng czesé;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach okreslonych zatgcznikiem graficznym
do Uchwaly Nr XXX VIII/215/2018 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 22 lutego 2018 r.;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu, oznaczong
odrebnym symbolem, dla ktérej okreslono ustalenia szczegdtowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomiedzy terenami o réznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
terenu badz obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkondw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodéw, podestéw, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych
i zadaszen) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;
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7) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow
polozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut obrysu ich zewnetrznych $cian na powierzchnig tej
dziatki budowlanej;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych po zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym, do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy. pochylnie i inne;

9) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

10) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ strefy, wyznaczone w planie miejscowym, ktérych
zadaniem jest naturalne oddzielenie funkcji terendw, poprzez nasadzenia zieleni éredniopiennej i zieleni niskiej
lisciastej i iglastej;

11) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w pordwnaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Dla calego obszaru objetego uchwalg ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe idopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace terendéw okreslonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) gabaryty obiektow w tym maksymalna wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczbg miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplat¢ za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspblczesnej;
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5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, s ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa zieleni izolacyjnej;
5) przeznaczenie terenow.,
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi, ktére
okreslajg ich przeznaczenie podstawowe.

§ 6. W obszarze objetym uchwalg wyodrgbnia sig liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone nastepujacymi
symbolami:

1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) UP — teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej;
3) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbgdne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogélnych okreslonych dla calego obszaru objetego planem oraz wedlug ustalen
szczegbtowych dla terenéw, w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej iustugowej, wramach ktérego moga by¢ realizowane: budynki mieszkalno-
ustugowe i ustugowe, wraz z towarzyszacymi im garazami i budynkami gospodarczymi, atakze dopuszcza sie
realizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wiat altan, wewngtrznych ciagéw komunikacyjnych, miejsc
do parkowania, obiektéw urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz miejsc wstgpnego magazynowania
odpadow.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowiazek lokalizowania nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych, ustugowych, jako wolno stojacych;
dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy jako dobudowanych do budynkéw przeznaczenia
podstawowego, jako pomieszczen wbudowanych w ich bryte a takze jako wolno stojacych;

4) wszystkie budynki w obrgbie dziatki budowlanej musza, pod wzgledem formy i wykonczenia, tworzyé
jednorodng cato$¢ architektoniczng.

5) w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokryé dachowych budynkéw,
b) nakazuje sig stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej niz dla ich pokryé dachowych,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze naturalnym dachéwki
ceramicznej), grafitu i szarosci,

d) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru bialego z wykorzystaniem naturalnego materialu budowlanego (cegla, kamien, drewno), jako
elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji;
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6) w zakresie geometrii dachow:

a) w budynkach mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych, ustugowych ustala si¢ stosowanie  dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie
25°-45°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitéw lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie w budynkach ustugowych, gospodarczych i garazach dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 15° - 45°.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, wtym z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanalow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania wterenie obiektow iurzagdzen moggcych powodowaé przekroczenie
obowigzujgcych standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony srodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu,
okreslonych w przepisach odrgbnych; w przypadku powstania w terenie tylko zabudowy mieszkaniowej ustala
si¢ klasyfikacj¢ akustyczna jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku powstania
w terenie tylko zabudowy ustugowej nie ustala sie klasyfikacji akustycznej;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) do ogrzewania pomieszczen iwytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie technologii
zapewniajgcych spelnienie standardéw emisyjnych w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celéw oraz do produkcji energii na wlasne potrzeby,
odnawialnych Zrodel energii o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony srodowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespeliajacych warunkéw mikroinstalacii.

4. W zakresie scalania i podzialéw oraz podzialow nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:

I) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania ipodzialéw nieruchomosci, przy spelnieniu lgcznym nastepujgcych
warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg byé nachylone w stosunku do pasa drogowego
drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL, pod katem 60° z tolerancja 10°,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze byé mniejsza niz 1200 m?;
d) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialéw nieruchomosci, przy zachowaniu warunkéw sformutowanych w pkt 1,
lit ai ¢ oraz zasady, ze granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ prostopadie lub
rownolegle, do co najmniej jednej granicy nieruchomosci dzielonej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek:

a)dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powigkszenie sasiedniej dzialki budowlanej,
¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
d) wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.

5. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:
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1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat i altan — 6 m,

c¢) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych lacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrgbne obowiazujace w tym zakresie,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na 45% jej powierzchni,

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,9.

6. W zakresie szezegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
wskazuje sig¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenéw obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy dokona¢ odpowiednich zgloszen - zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

7. W zakresie obslugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczgcych miejsc do parkowania ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z terenu drogi gminnej Nr117456E oznaczonego
na rysunku planu symbolem KDL; dopuszcza si¢ obsluge zwewnetrznych ciggéw komunikacyjnych
niewyznaczonych w planie w tym stanowiacych dojazdy do pél, powiazanych z droga publiczng klasy lokalnej;

2)dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania,
w granicach dzialek budowlanych, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

3) dla obshugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca postojowego na
kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum 1 miejsce postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy.

§9.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP ustala si¢ przeznaczenia dla zabudowy
ustugowej i produkcyjnej, w ramach ktérego moga by¢ realizowane: budynki ustugowe, ushugowo-produkcyjne
i produkcyjne, wraz ztowarzyszacymi budynkami biurowymi, socjalnymi, magazynowymi, gospodarczo-
technicznymi, garazami, budynkami stuzacymi zapewnieniu ochrony, atakze wiaty, altany, wewnetrzne ciagi
komunikacyjne, miejsca do parkowania i manewrowania, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
miejsca wstgpnego magazynowania odpadéow. W granicach terenu wyklucza si¢ realizowanie jakiejkolwiek
zabudowy mieszkaniowej.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek lokalizowania nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej dopuszcza sie realizacje sieci, obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze budynkéw stuzgcych zapewnieniu ochrony;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ strefy zieleni izolacyjnej w miejscach oznaczonych na rysunku planu, w formie pasa
o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw ustugowych, ustugowo-produkeyjnych i produkeyjnych, jako wolno stojgcych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkdéw towarzyszacych jako dobudowanych do budynkéw przeznaczenia
podstawowego, jako pomieszczen wbudowanych w ich bryle a takze jako wolno stojacych;

5) wszystkie budynki w obrgbie dziatki budowlanej musza, pod wzgledem formy, iwykonczenia, tworzyé¢
jednorodng catos¢ architektoniczna.

6) w zakresie kolorystyki obiektéw:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,
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¢) dopuszcza sig¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej), grafitu i szarosci,

d) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego z wykorzystaniem naturalnego materialu budowlanego (cegla, kamien, drewno), jako
elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji;

7) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dla wszystkich budynkéw stosowanie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie polaci do 35°, z mozliwoscia realizacji
facjat, ryzalitéw lub lukarn o innym kacie spadku polaci dachowych.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanalow i zbiornikéw z tymi Sciekami;

3) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wytwarzanych sciekéw przemyslowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi okreslajacymi warunki wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych
i precyzujacymi obowiazki dostawcéw sciekow przemystowych;

4) w odptywach wod opadowych i roztopowych z powierzchni placow manewrowych i postojowych o trwalej
nawierzchni, ustala si¢ obowigzek stosowania separatoréw substancji ropopochodnych;

5) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektéw iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
obowiazujacych standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) do ogrzewania pomieszczen iwytwarzania cieplej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie technologii
zapewniajgcych spetnienie standardéw emisyjnych w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, dopuszcza sig¢ stosowanie do tych celéw oraz do produkcji energii na wlasne potrzeby,
odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony srodowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji.

4. W zakresie scalania i podzialow oraz podzialéw nieruchomosci ustala sie nastepujace zasady:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania ipodzialdow nieruchomosci, przy spelnieniu lgcznym nastepujacych
warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego
drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL, pod katem 60° z tolerancjg 10°,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2200 m?;
d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 23 m;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialéw nieruchomosci, przy zachowaniu warunkéw sformutowanych w pkt |
lit. ai ¢ oraz zasady, Zze granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza byé prostopadie lub
rownolegle, do co najmniej jednej granicy nieruchomosci dzielone;j;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza przypadkow wydzielania dzialek:

a)dla obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania standéw prawnych nieruchomosci,

d) wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.
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5. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:
1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, ustugowo-produkceyjnych, produkeyjnych i magazynowych
—12m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw biurowych i socjalnych— 10 m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczo-technicznych, garazy, budynkow shuzacych zapewnieniu
ochrony oraz wiat i altan — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 15m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrgbne obowigzujace w tym zakresie.

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej na 65% jej powierzchni,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05,

¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 1,0.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
wskazuje sig, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenéw obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy dokonaé odpowiednich zgloszen - zgodnie
z przepisami odregbnymi z zakresu prawa lotniczego.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z terenu drogi gminnej Nr117456E oznaczonego
na rysunku planu symbolem KDL; dopuszcza si¢ obstuge z wewngtrznych ciggéw komunikacyjnych
niewyznaczonych w planie w tym stanowigcych dojazdy do pél, powigzanych z droga publiczng klasy lokalnej;

2) dla obstugi prowadzonej dzialalnosci ustugowej i produkcyjnej nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca
postojowego na kazdych 5o0s6b zatrudnionych podczas zmiany oraz minimum 1 miejsce postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazdy lokal ustugowy.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 10. W zakresie budowy i rozbudowy drog publicznych:

1) wyznacza si¢ w ciggu drogi gminnej Nr 117456E teren oznaczony symbolem KDL — z przeznaczeniem pod
droge publiczng klasy lokalnej, o szerokosci docelowej 12 m, przy czym w granicach zmiany planu lezy teren
jej poszerzenia o szerokosci od 1,7 m do 3,4 m.

2) w terenie drogi wymienionym w punkcie 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz miejsc do parkowania — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ istniejaca i rozbudowywana gminng sie¢ wodociggowa jako
podstawowe Zrodlo zaopatrzenia, ktére moze by¢ uzupelniane ze zrédel lokalnych, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych, w tym z zakresu prawa wodnego i ochrony przeciwpozarowe;.

§ 12. W zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekdéw w systemie kanalizaciji
sanitarnej, poprzez istniejaca sie¢ kanalizacyjng oraz projektowana jej rozbudowe — stosownie do potrzeb
lokalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala sie obowiazek ich
zagospodarowania w obrebie dziatki budowlanej poprzez infiltracj¢ do ziemi lub winny sposéb, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.
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§ 14. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci napowietrzno — kablowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci oraz budowg nowej zaréwno w formie napowietrznej jak tez
kablowe;j.

3)dla poprawy bilansu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ pozyskiwanie jej ze zZrddel
odnawialnych o mocy do 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. z wykluczeniem turbin
wiatrowych niespelniajgcych warunkéw mikroinstalacii.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanych gazociagdw Sredniego cisnienia
uktadanych w liniach rozgraniczajacych drog — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2)do czasu zrealizowania sieci gazowniczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie wgaz do celow gospodarczych
i grzewczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dzialki inwestora.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych Zrédet ciepla z zastosowaniem technologii zapewniajacych spelnienie standardéw emisyjnych
okreslonych w przepisach odrgbnych, dopuszcza sie pozyskiwanie ciepla z odnawialnych Zrodel energii o mocy do
100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespelniajacych
warunkow mikroinstalacji.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednig obsluge abonentow
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy, z zapewnieniem lacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek selekcji i wstgpnego magazynowania odpadow
w granicach dziatki budowlanej., w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbiér i usuwanie ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdziatl 6.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wartos¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu ustala si¢ w wysokos$ci 30%.

§ 20. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowiazywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego Uchwala Nr XV/57/2004 Rady Gminy
w Czarnozytach z dnia 29 marca 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego
z 2004 r., Nr 164, poz. 1494,

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Czarnozyly.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewadztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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