w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 231
w miejscowosci Wydrzyn

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r poz.1073, 1566) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ((tekst jednolity Dz. U. z 2017 r poz. 1875, 2232) oraz w zwiazku z uchwalg Nr
XXXVII/210/2018 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 4 stycznia 2018 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 231 w
miejscowosci Wydrzyn, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyty, przyjetego Uchwalg Nr 1V/12/2015 Rady
Gminy Czarnozyty z dnia 27 stycznia 2015 r., Rada Gminy Czarnozyty uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 231 w
miejscowosci Wydrzyn, sktadajaca si¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czedci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, begdacego
integralnym zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okre§lonymi na zalaczniku graficznym do Uchwaty Nr
XXXVII/210/2018 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 4 stycznia 2018 roku.

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 231 w miejscowosci Wydrzyn;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek w skali 1:1000 zawierajacy ustalenia graficzne,
bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowiacy jej integralng czgs¢;
3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach okre$lonych zalacznikiem
graficznym do Uchwaty Nr XXXVI1/210/2018 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 4 stycznia 2018 roku;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong odregbnym symbolem, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktory przewaza lub bedzie przewazaé na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej
niz 51% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe
zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz okre$lone rodzaje przeznaczenia i urzadzenia terenu w zakresie
ustalonym w Rozdziale 3 — ustalenia szczegdtowe dla terenow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej
drogi lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysuni¢tych
poza obrys budynku oraz elementdow wejs¢ do budynku (schodow, podestow, ramp, pochylni dla
niepetlnosprawnych i zadaszen) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
budynkow potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut obrysu ich zewngtrznych $cian
na powierzchnie tej dziatki budowlanej;



10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych po zewnetrznym obrysie $cian
zewnetrznych w stanie wykonczonym, do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow
drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 11 stopni;

13) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,
wyrazisty, nasycony, zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektéw
w sgsiedztwie.

Rozdzial 2

Ustalenia ogélne

Dla catego obszaru objetego uchwalg ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupehlniajace terenow okreslonych
liniami rozgraniczajacymi,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) =zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu okres$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
Nie ustala si¢:

1) , granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) granic obszarow objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych;

4) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Nastepujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru obj¢tego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice i obszar konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej;

5) przeznaczenie terenu.



2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.
§5.

1. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi,

ktore okreslajg ich przeznaczenie podstawowe.
§6. W obszarze objetym uchwalg wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone
nastepujacymi symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
§7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych okreslonych dla calego obszaru objetego planem oraz wedtug ustalen
szczegotowych dla terendw, w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie wyposazenia w
infrastrukture techniczng.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§8.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN w zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace — wiaty, altany, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wewngetrzne ciggi komunikacyjne, w tym dojazdy do po6l.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowiazek lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg teren drogi publicznej dopuszcza si¢ realizacje
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i
garazy, lokalizowanych jako budynki wolno stojace, jako pomieszczenia wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego lub dobudowane do tego budynku, tworzacych w obrgbie dziatki budowlanej jednorodna
cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego;

4) w zakresie kolorystyki obiektow oraz geometrii dachow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej niz dla ich pokry¢
dachowych,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej), grafitu i szaro$ci,

d) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, szarosci, koloru biatego z wykorzystaniem naturalnego materialu budowlanego
(cegla, kamien, drewno), jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji

e) dopuszcza si¢ stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 25°-
45°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci
dachowych, a takze dachow ptaskich,

f) dopuszcza si¢ stosowanie w budynkach gospodarczych i garazach dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 15° -
45°, zastosowanie dachow plaskich jest dopuszczalne jedynie w przypadku zastosowania
takiego dachu w budynku mieszkalnym.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) teren MN — wedlug oznaczen przedstawionych na rysunku planu, potozony jest w granicach
konserwatorskiej strefy ochrony archeologiczne;j;

2) w obszarze konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, w przypadku realizacji inwestycji
zwigzanych z koniecznoscia wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych o charakterze nadzoru, wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych.



W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu
infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow bytowych do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikdéw z tymi $ciekami;
3) =zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
obowigzujacych standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;
4) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczna jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska; zakazuje si¢
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;
5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 60%
powierzchni dziatki budowlanej;
6) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie
technologii zapewniajacych spelienie standardéw emisyjnych w rozumieniu przepisoéw odrgbnych z
zakresu ochrony $rodowiska, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do produkcji energii na
whasne potrzeby, odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu energetyki oraz ochrony s$rodowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych
warunkow mikroinstalacji.
W zakresie scalania i podzialow oraz podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) nie ustala si¢ szczegdlowych zasad scalania i podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, poniewaz obszar planu stanowi jedna dziatka;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatéw nieruchomos$ci, przy spelieniu lacznym nastepujacych
warunkow:
a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz
1200 m?;
3) ustalenia pkt 2 nie dotycza przypadkdéw wydzielania dziatek:
a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé
uwzgledniajgc zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;,
c) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci,
d) w celu wydzielenia wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych w tym dojazdéw do pol, dla
ktérych nalezy zachowaé minimalng szeroko$¢ 5 m.
W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat i altan — 6 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych *tacznosci publiczne;j,
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie.
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na 35% jej powierzchni,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,7.



7.

§9.

§10.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu wskazuje si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terené6w obiektow budowlanych z
zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy dokonac
odpowiednich zgloszen - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.
W zakresie obslugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania ustala
sig:
1) obshluge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio z terenu drogi gminnej Nr117463E
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD; dopuszcza si¢ obstuge z wewngtrznych ciagdw
komunikacyjnych niewyznaczonych w planie w tym stanowiacych dojazdy do p6l, w tym potozonych
poza granicami planu, powigzanych z drogg publiczng klasy dojazdowej;
2) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania,
w granicach dziatek budowlanych, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny.
Rozdzial 4

Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

W zakresie budowy i rozbudowy drog publicznych:

1) wyznacza si¢ w ciggu drogi gminnej Nr 117463E teren oznaczony symbolem KDD - z
przeznaczeniem pod droge publiczng klasy dojazdowej, o szerokosci docelowej 12 m, przy czym w
granicach zmiany planu lezy teren jej poszerzenia o szerokosci od 0,8 m do 1,1 m.

2) w terenie drogi wymienionym w punkcie 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci,obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz miejsc do parkowania — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dla terenu KDD, polozonego w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej
pokazanych na rysunku planu, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cig
wykonania roboét ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze
nadzoru.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ istniejacg i rozbudowywang gminng sie¢ wodociggowa jako

podstawowe zrodlo zaopatrzenia, ktore moze by¢ uzupelnianie ze zrddet lokalnych, z zachowaniem
przepisoOw odrgbnych, w tym z zakresu prawa wodnego i ochrony przeciwpozarowe;.

§11.

W zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢ obowiazek odprowadzania §ciekéw w systemie kanalizacji

sanitarnej, poprzez istniejaca sie¢ kanalizacyjna oraz projektowana jej rozbudowe — stosownie do potrzeb
lokalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12.

W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ obowigzek ich

zagospodarowania w obrebie dziatki budowlanej poprzez infiltracje do ziemi, badz w oczkach wodnych,
zgodne z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.

§13.

§14.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci napowietrzno —
kablowej niskiego i Sredniego napigcia;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic
na wydzielonych dziatkach budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 100m* z bezposrednim
dostepem do drog publicznych, badz w formie stupowe;;
3) dla poprawy bilansu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ pozyskiwanie jej ze zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, z wykluczeniem
turbin wiatrowych niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz do celdow gospodarczych i grzewczych z projektowanych gazociagdéw Sredniego
ci$nienia uktadanych w liniach rozgraniczajacych drog — zgodnie z przepisami odrebnymi, zachowujac
nastepujace zasady:

a) ogrodzenia musza byc¢ zlokalizowane nie blizej niz 0,5 m od przebiegu gazociagu,



b) szafki gazowe muszg by¢ zlokalizowane w ogrodzeniu, od strony drogi publiczne;j;

2) do czasu zrealizowania sieci gazowniczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodar-
czych i grzewczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki inwestora.

§15. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych zrodet ciepta z =zastosowaniem technologii zapewniajacych spelnienie standardow
emisyjnych okre§lonych w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepta z odnawialnych zrodet
energii o0 mocy do 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, z wykluczeniem turbin
wiatrowych niespeliajacych warunkow mikroinstalacji.

§16. W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednig obshuge abonentéw
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy, z zapewnieniem lacznosci alarmowej dla
ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegolnych.

§17. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek selekcji i wstgpnego magazynowania odpadow
w granicach dziatki budowlanej, w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbioér i usuwanie ich
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§18. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§19. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wydrzyn, przyjetej uchwata Nr XXXI/173/2017 Rady
Gminy w Czarnozylach z dnia 7 czerwca 2017 r., opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego z 2017 1., poz. 3004.

§20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnozyty.

§21.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.



Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579 oraz z 2017 r. poz. 730) Rada Gminy Czarnozyty
stwierdza, ze po wejéciu w Zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 231 w miejscowosci Wydrzyn, nie zaktada si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wtasnych gminy zwigzanych bezposrednio z uchwaleniem niniejszej zmiany planu, w
zwiagzku z czym niem koniecznosci okreslania sposobu ich realizacji oraz zasad finansowania.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktoérego
uprawnia Rad¢ Gminy Czarnozyty ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeba przystapienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyty przyjetego Uchwata Nr XV/57/2004 Rady Gminy w Czarnozytach z dnia 29
marca 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego z 2004 r., Nr 164, poz.
1494 byta deklaracja konieczno$ci zmiany tego planu, podjeta przez Rade Gminy Czarnozyty wraz z
uchwaleniem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly
(przyjetego Uchwatg Nr IV/12/2015 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 stycznia 2015 r.).

Majac na uwadze realizacj¢ obowigzku wynikajacego z art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wo¢jt Gminy Czarnozyly sporzadzit opracowanie ,,Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnozyly oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Czarnozyly”, zawierajace analizy o ktorych mowa w
przywolanym przepisie. Zostalo ono przedstawione Radzie Gminy Czarnozyty, ktéra podjeta Uchwale Nr
XV/70/2016 z dnia 9 marca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Czarnozyly. W opracowaniu tym zostaly sformutowane zalecenia dotyczace kolejnosci realizowania
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zapisanych w ustaleniach obowigzujacego Studium. Wynika z nich
ze obszar niniejszej zmiany wskazany w Studium pod numerem 2 zostat uszeregowany w czwartej kolejnosci
sporzadzania planéw miejscowych.

W realizacji obowigzujacego Studium oraz zalecen zawartych w ,,Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnozyly oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Czarnozyty” i przyjetych przywotang uchwatg w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Czarnozyly, Rada Gminy Czarnozyty podjcta
uchwate Nr XXXI/173/2017 z dnia 7 czerwca 2017 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wydrzyn. W trakcie jego realizacji zaszla koniecznos¢
punktowej korekty parametrow budynkéw. Majac to na uwadze, Rada Gminy Czarnozyly w dniu 4 stycznia
2018 roku podjeta Uchwate Nr XXXVII/210/2018 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dla dziatki nr 231 w miejscowosci Wydrzyn.

O fakcie przystgpienia do opracowania zmiany planu miejscowego spotecznos¢ lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania planéw —
stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze jego
oddzialywania na $rodowisko. Jednakze majac na uwadze zar6wno niewielka powierzchni¢ zmiany planu,
ograniczony do geometrii dachow zakres zmiany, jak tez fakt ze zmianie podlega plan uchwalony w dniu 7
czerwca 2017 roku wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu o odstgpienie od obowiazku wykonania prognozy
oddziatywania na §rodowisko. Obydwa organy uzgodnity odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko pismami, odpowiednio: z dnia 16 lutego 2018 roku, nr WO0S$.411.50.2018. MGw
(z pdzniejszym sprostowaniem oczywistej omytki), oraz z dnia 15 lutego 2018 roku, nr PSSE.ZNS.461-4/18.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogltoszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu, zostaly
przez organy i instytucje ztozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wptynety Zzadne
whnioski 0sob fizycznych ani organizacji.
W toku trwania procedury planistycznej Wojt Gminy Czarnozyly, rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzit
projekt planu miejscowego wraz z prognoza skutkow finansowych jego uchwalenia. Projekt zmiany planu
sporzadzono majac na uwadze ustalenia obowiazujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnozyly, ktore w granicach planu rozmieszcza nastgpujace
funkcje:
RMM czyli obszary o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

KDD czyli droga gminna Nr. 117463E klasy dojazdowe;.



Zmiana planu w obrebie wskazanych w studium funkcji RMM wprowadza teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN oraz utrzymuje istniejacy uktad drogowy nadajac mu wiasciwe parametry. Podsumowujac
wigc, zmiana planu zostata sporzadzona z zachowaniem zgodno$ci z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego Gminy Czarnozyty.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przedstawiony zostal Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra podczas posiedzenia w dniu 10 kwietnia 2018 roku wyrazita swoja
opini¢. W tym okresie projekt planu zostat przedstawiony organom i instytucjom wlasciwym do uzgodnien oraz
wyrazania opinii.

Po przebyciu procesu uzgodnien i uzyskaniu wymaganych prawem opinii projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od ........... . do ......ccc...e. r., za§ w dniu ............... . przeprowadzona zostala
dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Projekt planu udostepniano droga elektroniczng na
zyczenie. Do projektu planu, zgodnie z przepisami, mozna bylo sktada¢ uwagi (w tym za posrednictwem
srodkéw komunikacji elektronicznej via e-mail), w terminie do dnia ............. r. W oznaczonym terminie do
projektu planu miejscowego ..................

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob nastgpujacy:

1) wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym gabarytow zabudowy, materialdw wykonczeniowych i
kolorystyki dachow, a takze ich geometrii oraz zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okre$lenie w tresci uchwaly zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, zasad
lokalizacji, gabarytow i kolorystyki budynkow, geometrii dachéw, zasad podziatu na dziatki budowlane,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajace si¢ m. in.
zakazem lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza
atmosferycznego, woéd podziemnych oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — poprzez
sformutowanie ustalen dla terenéw lub ich fragmentow potozonych w konserwatorskiej strefie ochrony
archeologicznej oraz w obrgbie stanowiska archeologicznego,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych
— poprzez ustalenie w tresci uchwatly wymogoéw w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, zasad obshugi
komunikacyjnej a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w terenie — gdzie taka zabudowa si¢ juz znajduje, zapewniona jest obstuga terenow
bezposrednio z istniejacej drogi gminnej a takze jest mozliwosé podigczenia zabudowy do istniejacych sieci
infrastruktury technicznej,

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego i
zachowujac poszanowanie dla wlasnos$ci prywatne;,

8) potrzeby obronnos$ci i1 bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepisow
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen,

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwzigcia z zakresu
interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej,

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
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wraz z prognoza oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogtoszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy Czarnozyty,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na $§rodowisko w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej,

c) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do
publicznego wgladu oraz na zadanie droga elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej,

e) umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na

srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej,
12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
planu istnieje sie¢ wodociggu gminnego, ktory zapewnia zaopatrzenie w wod¢ do picia oraz na cele
przeciwpozarowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych  optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujagc nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym
bezposredni dostep do istniejacych drég publicznych — wzdhuz nich,

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do srodkéw lokomocji publicznej
kursujacych po drodze krajowej Nr 45 (w relacji Wielun -Ztoczew-Sieradz),

3) =zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: w
obszarze planu terenowi przeznaczonemu dla drogi publicznej klasy lokalnej (zrealizowanej) nadano
takie parametry, ktére umozliwiajg realizacj¢ zardwno ciggdéw pieszych jak tez sciezek rowerowych,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupelnienie terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej we wsi Wydrzyn.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia post¢py w
opracowaniu plandw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza uchwala dotyczaca zmiany planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwatg Nr
XV/70/2016 z dnia 9 marca 2016 r. Rady Gminy Czarnozyly w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyty oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie Gminy Czarnozyty.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy
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Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu
miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowac koniecznoscig poniesienia
wydatkow z budzetu gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
ramach uchwalenia planu miejscowego Rada Gminy Czarnozyly podejmuje rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik
Nr 2 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to
dotyczy wytacznie zadan wlasnych gminy.

Majac na uwadze przepisy przywotanej wczesniej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
ramach uchwalenia planu miejscowego Rada Gminy Czarnozyly podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Wobec spelnienia wymogoéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszej zmiany
planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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