w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 25/4
w miejscowosci Czarnozyly

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2016 r. poz. 446, 1579 i 1948) oraz w zwiazku z uchwala nr
XXVII/147/2017 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 27 stycznia 2017 roku, w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 25/4 w miejscowosci
Czarnozyty, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego uchwatg Nr IV/12/2015 Rady Gminy
Czarnozyty z dnia 27 stycznia 2015 r., Rada Gminy Czarnozyty uchwala, co nastepuje:

§1.

L.

§2.

Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu

Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 25/4
w miejscowosci Czarnozyty, sktadajaca sig z:

1) czgsci tekstowej planu stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czeSci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego
integralnym zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, bedgcego integralnym
zatqcznikiem Nr 3 do uchwaty.

Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okre$lonymi na zalaczniku graficznym do uchwaty nr
XXVI1/147/2017 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 17 stycznia 2017 roku.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki 25/4 w miejscowosci Czarnozyty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1: 1000 zawierajacy ustalenia graficzne,
bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowiacy jej integralng czes¢;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach okreslonych zalgcznikiem
graficznym do uchwaty nr XXVII/147/2017 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 27 stycznia 2017 rok;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong odrebnym symbolem, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o ré6znym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktory przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 51%
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe
zZwigzane z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznaczenia i urzadzenia terenu w zakresie
ustalonym w Rozdziale 3 — ustalenia szczegotowe dla terenow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej
drogi Iub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysunietych
poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodéw, podestéw, ramp, pochylni dla
niepelnosprawnych i zadaszen) wystajagcych wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
budynkow potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy liczong po obrysie
zewngtrznym $cian budynkow na powierzchnig tej dziatki budowlanej;



10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych po zewnetrznym obrysie $cian
zewnetrznych w stanie wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw
drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniejsza jednak niz 10 m? oraz wode
powierzchniowg na tej dzialce budowlanej;

12) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;
13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z droga
publiczna;
14) Kkolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,
wyrazisty, nasycony, zdecydowanie wyrozniajacy si¢ w pordéwnaniu z kolorystyka obiektow
W sgsiedztwie.

Rozdzial 2. Ustalenia ogolne

Dla catego obszaru objetego uchwata ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace terenéw okreslonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dzialek;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate¢ za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
Nie ustala si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) granic obszaréw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;

4) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Nastepujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;



§5.

2) linie rozgraniczajgce terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu;

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

Tereny wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi,

ktore okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegolnych terenow.

§6.

W obszarze objetym uchwala wyodrgbnia si¢ liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem Up

zabudowy ustug publicznych.

§7.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy

okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych okreslonych dla calego obszaru objetego planem oraz wedtug ustalen
szczegotowych dla terenow, w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie obstugi w infrastrukturg

techniczng.
Rozdzial 3. Ustalenia szczegélowe dla terenow
§8.
1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany
ogrodowe, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi komunikacyjne, dojscia piesze,
miejsca gromadzenia odpadow, miejsca do parkowania, zielen.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych na podstawie przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nicoczyszczonych $ciekdw bytowych 1 przemystowych do ziemi i rowow
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi $ciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych standardéow emisyjnych sformutowanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych iroztopowych, wtym zakazuje sie
podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujacego sptyw wod
opadowych i roztopowych na sgsiednie nieruchomosci;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej na 20%;

6) do ogrzewania pomieszczen iwytwarzania cieplej wody uzytkowe] nakazuje si¢ stosowanie
technologii i paliw zapewniajacych zachowanie sformutowanych w przepisach odrebnych standardow
emisyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do produkcji energii na wiasne potrzeby,
odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, ustala sie:

1) teren Up potozony jest w granicach strefy ochrony ekspozycji szerokiej panoramy wsi gminnej i osi
widokowych, ktdrej centralnym, gldéwnym punktem jest dominanta w postaci wiezy koscielnej kosciota
parafialnego p.w. Sw. Barttomieja Apostota oraz dominanta w postaci komina w gorzelni;

2) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowigzuje zakaz wszelkich dziatan przestrzennych
mogacych pogorszy¢ ekspozycje chronionych zespotow, w tym:
a) prowadzenia napowietrznych linii energetycznych i telefonicznych,

b) lokalizowania masztéw i innych obiektow budowlanych o wysokos$ci przekraczajacej 10 m, za
wyjatkiem tych, ktore stuza tacznosci alarmowej,

c) lokalizowania odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energie wiatru,
d) wprowadzanie nasadzen o naturalnej wysokosci przekraczajacej 3 m;
W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:



1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy — potozona w odlegtosci 5 m od zachodniej granicy obszaru zmiany planu, z dopuszczeniem
realizacji  obiektéw  iurzadzen infrastruktury technicznej wtym  telekomunikacyjnych
i elektroenergetycznych pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu;

2) ustala si¢ realizacje budynku ustugowego na dzialce budowlanej, jako wolnostojacego; dopuszcza
si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego, z zastrzezeniem pkt 1;

3) ustala si¢ realizacje jednego budynku gospodarczego lub garazowego jako wolnostojacego,
dopuszcza jego realizacje jako dobudowanego do budynku ustugowego lub w formie pomieszczen
wbudowanych w jego bryle, tworzacych jednorodng calo$¢ architektoniczng pod wzgledem formy
1 detalu architektonicznego;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczego lub garazowego, lokalizowanych bezposrednio
przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana, z zastrzezeniem pkt 1;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy
i remontu, z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy okre§lonych w niniejszym paragrafie,
z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy; dla zachowania jednorodnej cato$ci
architektonicznej bryly budynkow przebudowywanych lub budynkow rozbudowywanych dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej wysokosci budynkow oraz stosowanie innego kata spadku potaci dachowych,
w tym stosowanie dachow ptaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym budynku;

W zakresie scalania i podzialéw oraz podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:

1) nie ustala si¢ szczegdétowych zasad scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialow nieruchomosci, przy spehlieniu tgcznym nastepujacych
warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publiczne;
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz
900 m?;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza przypadkdéw wydzielania dziatek:
a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonac
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) napowickszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j,
¢) w celuregulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
W zakresie zasady i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ budynkow ustugowych, na dwie kondygnacje nadziemne, lecz
nie wiecej niz 9 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat ialtan, na jedng kondygnacje
nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng
— nie wigcej niz 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci
publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;
2) geometri¢ dachow oraz kolorystyke obiektow:
a) obowigzek stosowania w budynkach ustugowych dachéw  dwuspadowych Iub
wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci — do 45°,
z mozliwos$cig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,
z lokalizacja kalenic gtownych w ukladzie prostopadtym lub réwnoleglym do zachodniej linii
rozgraniczajacej terenu;
b) obowigzek stosowania w budynkach gospodarczych i garazowych, dachow dwuspadowych
lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci do 30°,
w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych,
c) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,



d) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej niz dla ich pokry¢
dachowych,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym
do naturalnej barwy dachowki ceramicznej), grafitu lub szarosci,

f) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, szarosci, koloru bialego, z wykorzystaniem materialu naturalnego (kamien,
drewno, cegta) jako elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j ;

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 0,7.

7. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych
z zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokonaé
odpowiednich zgloszen — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, z lezacej poza obszarem planu drogi powiatowej nr
4534E za posrednictwem dziatki drogowej nr 153 sasiadujacej od zachodu z obszarem planu — na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dla obslugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum
1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazdy lokal ustugowy.
Rozdzial 4 Ustalenia szczegolowe w zakresie obslugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture
techniczna
§9. Powigzanie obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym odbywa si¢ za posrednictwem
sgsiadujacej z nim dziatki drogowej nr 153, ktéra zapewnia dostep do drogi publicznej powiatowej nr 4534E,
w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§10. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ istniejaca i rozbudowywana gminng sie¢ wodociaggowa jako
podstawowe zrodto zaopatrzenia, ktore moze by¢ uzupehlnianie ze zrodet lokalnych, z zachowaniem
przepiséw odrebnych, w tym z zakresu prawa wodnego i ochrony przeciwpozarowe;.
§11. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscia jej rozbudowy — stosownie do potrzeb lokalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§12. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i1 roztopowymi ustala si¢ obowigzek ich
zagospodarowania w obrebie dziatki budowlanej, w tym poprzez infiltracj¢ do ziemi, zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $§rodowiska i prawa wodnego.
§13. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i rozbudowywanej sie¢ kablowej niskiego
napigcia;
2) dla poprawy bilansu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ pozyskiwanie jej ze zrodet
odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
§14. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanych gazociggdéw Sredniego
ci$nienia — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) do czasu zrealizowania sieci gazowniczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych
i grzewczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki inwestora.
§15. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw speliajagcych normy emisyjne
sformutowane w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody uzytkowe;j



z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§16. W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednig obstluge abonentow
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy, z zapewnieniem lacznosci alarmowej dla
ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych.

§17. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadéw na dziatce budowlane;j
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5. Ustalenia koncowe
§18. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu sluzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.
§19. W granicach objgtych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego uchwala Nr XV/57/2004 Rady Gminy
w Czarnozytach z dnia 29 marca 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego z 2004 1., Nr 164, poz. 1494,
§20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnozyty.
§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.



Zalacznik nr 2
do Uchwaty nr
Rady Gminy Czarnozyly
z dnia
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) Rada Gminy Czarnozyly
stwierdza ze, po wejSciu w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Katy, nie zaktada sig¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy, zwigzanych z realizacja ustalen niniejszego planu.



Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rad¢ Gminy Czarnozyty ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeba przystapienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyly przyjetego uchwata Nr XV/57/2004 Rady Gminy w Czarnozytach z dnia
29 marca 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego z 2004 r., Nr 164,
poz. 1494 byta deklaracja konieczno$ci zmiany tego planu, podjeta przez Rad¢ Gminy Czarnozyly wraz
z uchwaleniem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyty
(przyjetego uchwata Nr IV/12/2015 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 stycznia 2015 r.).

Majac na uwadze realizacje¢ obowigzku wynikajacego z art. 32, ust 1 Wojt Gminy Czarnozyly sporzadzit
opracowanie ,,Ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnozyly oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
gminy Czarnozyly”, zawierajace analizy o ktorych mowa w przywotanym przepisie. Zostalo ono
przedstawione Radzie Gminy Czarnozyty, ktéra podjeta uchwate Nr XV/70/2016 z dnia 9 marca 2016 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Czarnozyly. W opracowaniu tym
zostaty sformutowane zalecenia dotyczace kolejnosci realizowania zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zapisanych w ustaleniach obowigzujacego Studium. Jednak niniejsza zmiana planu zwigzana
jest z realizacja zadan wlasnych gminy wynikajacych bezposrednio z uregulowan art.7, ust.1, pkt 10 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym.

Majgc na uwadze wymienione okolicznosci, Rada Gminy Czarnozyly w dniu 27 stycznia 2017 roku podjeta
uchwate nr XXVII/147/2017 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 25/4 w miejscowo$ci Czarnozyty.

O fakcie przystapienia do opracowania zmiany planu miejscowego spoteczno$¢ lokalna zostata
powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za§ organy wlasciwe do opiniowania
i uzgadniania planéw — stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognozg jego
oddzialywania na $rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywolywanej na
wstepie — o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegotowosci prognozy oddziatywania
na S$rodowisko uzgodnity obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wieluniu.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, zostaty
przez organy i instytucje zlozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wptyne¢ty Zadne
wnioski 0sob fizycznych ani organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej Wojt Gminy Czarnozyty, rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzit
projekt planu miejscowego wraz z prognozg jego oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych jego uchwalenia. Projekt zmiany planu sporzadzono majac na uwadze ustalenia
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnozyty,
ktére w granicach planu umieszczono funkcje oznaczona symbolem Up, czyli tereny ustug publicznych.

Zmiana planu w obrgbie wskazanych w studium funkcji Up wprowadza zabudowy ustug publicznych — Up,
czyli zmiana planu zostata sporzadzona z zachowaniem peinej zgodnosci z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego Gminy Czarnozyty.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko przedstawiony zostal Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktdra podczas posiedzenia w dniu 20 czerwca 2017 roku, wyrazita swoja
opini¢, w tym okresie projekt obydwu dokumentoéw zostat przedstawiony organom i instytucjom wilasciwym
do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po przebyciu procesu uzgodnien i uzyskaniu wymaganych prawem opinii projekt planu wraz z prognoza
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od ....... 2017 roku do ............. 2017 roku, za§ w dniu
............. 2017 roku przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.
Projekt planu i prognoze oddziatywania na $rodowisko udostgpniano drogg elektroniczng na zyczenie. Do
projektow obu dokumentéw, zgodnie z przepisami mozna byto sktada¢ uwagi (w tym za posrednictwem
srodkéw komunikacji elektronicznej via e-mail), w terminie do dnia ............. 2017 roku do projektu planu



miejscowego zas do ............. 2017 roku — do prognozy jego oddziatywania na §rodowisko. W oznaczonych
terminach nie wptyneta zadna uwaga do projektéw wylozonych dokumentow.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono
W sposOb nastgpujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci zmiany
planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki dachow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
zasad lokalizacji, gabarytéw i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane,

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego),
a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej — poprzez
sformutowanie ustalen dla terenéw potozonych w strefie ochrony ekspozycji szerokiej panoramy wsi
gminnej i osi widokowych, ktorej centralnym, gtéwnym punktem jest dominanta w postaci wiezy
koscielnej kosciota parafialnego p.w. Sw. Bartlomieja Apostota oraz dominanta w postaci komina w
gorzelni,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogéw w zakresie zasad ochrony srodowiska,
zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow wyposazonych w
karte parkingowa a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy ustug
publicznych zwiazanych z dzialalno$cig ustawowa Gminy Czarnozyty, w terenach — gdzie taka zabudowa sig
juz znajduje, zapewniona jest ich obstuga bezposrednio z istniejacych drog gminnych a takze jest mozliwos¢
podiaczenia zabudowy do istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

7) prawo wilasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w
prawa dysponowania poszczegdlnymi nieruchomos$ciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego
1 zachowujac poszanowanie dla wlasno$ci prywatne;j,

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagatly dodatkowych ustalen,

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu zlokalizowane beda przedsigwzigcia
z zakresu interesu publicznego, jednakze nie jako przedsiewzigcia gtdwne, a jedynie jako zabezpieczenia im
zaplecza socjalno-magazynowego, co jest zadaniem waznym jednak nie wyczerpujacym definicji obszarow
przestrzeni publicznych,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publiczne;,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci

1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:
a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognozg oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko — w formie ogloszen w
prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu
Gminy Czarnozyty,



b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddzialywania na srodowisko w tym
przy uzyciu drogi elektroniczne;j,

c) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do
publicznego wgladu oraz na zadanie droga elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publiczne;j,

e) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na

srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludno$ci — w obszarze
planu istnieje sie¢C wodociggu gminnego, ktory zapewnia zaopatrzenie w wode¢ do picia oraz na cele
gospodarskie i przeciwpozarowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenéw organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie stanu
1 mozliwosci ich zagospodarowani, a takze wykonywal analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowano w sposdb racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujagc nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje si¢ na terenie
posiadajagcym bezposredni dostep do istniejagcych drog publicznych klasy lokalnej — generalnie
wzdtuz nich,

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostgp do $rodkéw lokomocji
publicznej kursujacych po drodze krajowej nr 45 (relacji Wielun -Ztoczew-Sieradz),

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow:
w obszarze planu nie wyznaczano terenéw drog publicznych,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupelienie terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowe;,
zagrodowej i letniskowej we wsi gminnej Czarnozyty.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, woijt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia post¢py
w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza uchwata dotyczaca zmiany planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
72016 1. poz. 778) przyjetej Uchwalg Nr XV/70/2016, z dnia 9 marca 2016 roku Rady Gminy Czarnozyty
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czarnozyly oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy
Czarnozyty.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu nie bgdzie skutkowaé konieczno$cia ani poniesienia
wydatkéw z budzetu gminy, ani tez nie nalezy si¢ spodziewa¢ bezposrednich wptywow do niego.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Gminy Czarnozyly podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o sposobie



realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiagce zatagcznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy.

Nie zalacza si¢ rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, poniewaz do wytozonego
projektu planu, ani tez do prognozy jego oddzialywania na srodowisko nie wpltynely zadne uwagi

Wobec spetienia wymogoéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1. poz. 778) zaistniaty okolicznosci prawne
pozwalajace na uchwalenie niniejszej zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



