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1. INFORMACJE OGOLNE
1.1 Uwagi wstepne

Zgodnie z obowiazujacym polskim prawodawstwem obowiazku przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko wymagaja projekty koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego — podstawa prawna art. 46 pkt. 1 ustawy
z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziafywania na srodowisko (Dz. U. z 2016, poz. 353 z pdzniejszymi
zmianami) - zwanej dalej ustawa OOS.

Opracowanie Prognozy oddzialywania na $rodowisko (dalej Prognoza) do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Katy jest realizacja obowiagzku
okreélonego w art. 51 ust. 1 ustawy OOS, ktéra zgodnie z art. 51 ust. 2 w/w ustawy powinna:
e  zawieral:

v informacje o zawartoéci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami,

v informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

v' propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

v informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
v’ streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;
e  okreélaé, analizowad i oceniac:

v istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

v" stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

v istniejace problemy ochrony érodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody,

v" cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
iinne problemy $rodowiska zostalty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

v przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezpoérednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednio-terminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegélnosci na:

—  réznorodnosd biologiczna,
—  ludzi,

— zwierzeta,

— rofliny,

—  wode,

—  powietrze,

—  powierzchnie ziemi,

—  krajobraz,

—  klimat,

— zasoby naturalne,

—  zabytki,
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—  dobra materialne

z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na
te elementy;
e  przedstawiaé:

v'  rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$é
tego obszaru,

v rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym - biorac pod uwage cele
i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$c tego obszaru.

Zakres i stopienl szczegélowosci informacji zawartych w niniejszej Prognozie zostal uzgodniony
z wla$ciwymi organami, tj.:
e  Paistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wieluniu pismem z dnia 26 sierpnia 2016 r.,
znak: PSSE.ZNS.461-3/16;
e Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w tfodzi pismem z dnia 9 wrzeénia 2016 r., znak:
WOOS-11.411.479.2016.AJa.

Wytyczne powyzszych organéw uwzgledniaja wymagania okreslone w art. 51 i art. 52 ustawy OOS.

Tres¢ Prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do wyzej wymienionych wymagan zawartych
w obowiazujacych przepisach, tj. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2016, poz. 353 z pdZniejszymi zmianami) oraz wymagan wyzej wymienionych
organéw uzgadniajacych jej zakres i stopienl szczegélowosci.

Prognoza nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady Gminy. Jest
dokumentem towarzyszacym, bez ktérego plan nie moze by¢ uchwalony. Stanowi element postepowania
W sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzanego przez Wojta Gminy
Czarnozyty.

1.2 Przedmioti cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest analiza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (projekt planu) oraz prognoza ich oddzialywania na $rodowisko. Dazenie do okrelenia, czy
iw jaki sposéb zapisy iustalenia projektu planu wplyna na $rodowisko rozumianego jako 0gd? elementow
przyrodniczych, w tym takze przeksztalconych w wyniku dziafalnosci czlowieka, a w szczegdlnosci
powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat oraz pozostafe elementy rdznorodnosci
biologicznej, a takze wzajemne oddzialywania pomiedzy tymi elementami (art. 3 pkt. 39 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r., poz. 672 ze zmianami)).

Gléwnym celem niniejszej Prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla $rodowiska, wartosci
kulturowych i zdrowia ludzi, jakie moga wynikaé z realizacji ustaleri projektu planu oraz wskazanie metod
zmniejszenia potencjalnych uciazliwoséci. Ma ona réwniez na celu okreslenie obecnego stanu $rodowiska na
terenie objetym uchwata oraz w jego bezposrednim sasiedztwie.

Ocene przewidywanych skutkéw dla $rodowiska, jakie moga wyniknaé z projektowanego
przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono do istniejacego stanu
$rodowiska, jego warunkéw ipredyspozycji uzytkowych rozpoznanych w najbardziej aktualnym
opracowaniu ekofizjograficznym.

Prognoza mnie jest dokumentem rozstrzygajacym o shisznodci realizacji zamierzen inwestycyjnych

przewidzianych nowymi ustaleniami projektu planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie
niesie za soba realizacja ustalen projektu planu na srodowisko.
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Waznym zadaniem prognozy oddzialywania na $rodowisko jest réwniez informowanie spotecznosci
lokalnej o skutkach wprowadzenia w zycie ustalenl planu miejscowego oraz zapewnienie mozliwosci udziatu
spoleczenistwa w postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.

1.3 Okreslenie zasiegu terenu objetego Prognoza

Obszar objety projektem planu polozony jest w pélmocno-zachodniej cze$ci gminy Czarnozyly.
Swoim zasiegiem obejmuje dwa fragmenty wsi Katy potozone w bezposrednim sasiedztwie drogi gminnej nr
117454E. taczna powierzchnia to ok. 9,3 ha, a stanowig go:

e  obszar polozony po péinocnej stronie drogi gminnej nr 117454E o powierzchni ok. 7,9 ha i obejmujacy
dziatki nr ewid.: 43, 45, 46, 47, 48, 49, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85;

e obszar polozony po poludniowej stronie drogi gminnej nr 117454E o powierzchni ok. 1,4 ha
i obejmujacy dziatki nr ewid.: 93, 97 1 98.

Granice obszaru opracowania zostaly graficznie wyznaczone na rysunku planu w skali 1:1000,
bedacym integralnym zalgcznikiem Nr 1 do uchwaty — projektu planu. Pierwotnie zostaly one okreslone
i wyznaczone na zataczniku do uchwaty Nr XIX/100/2016 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 6 lipca 2016 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czescl wsi Katy.

Zakres przestrzenny Prognozy w zakresie powigzan i oddziatywan zewnetrznych poszerzono poza
opisywany teren. Zatem zasieg terenu objetego mniniejsza Prognoza to obszar objety projektem planu oraz
tereny sasiednie, czyli obszary pozostajace w zasiegu oddzialtywan zwiazanych z realizacja ustaleri projektu
planu.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy

Sporzadzenie Prognozy wymaga zastosowania wielu metod analizy i oceny.

Najwazniejszym etapem prac jest zbidr dostepnych informacji o terenie. Zgodnie z art. 52 ust. 1
ustawy OOS informacje zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko powinny by¢ opracowane
stosownie do stanu wspélczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawarto$ci i stopnia
szczegdlowosci projektowanego dokumentu.

Wrykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace $rodowiska naturalnego
i kulturowego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia.
Czeé¢ informacji zostala zebrana podczas prac nad pracami projektowymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Glé6wnym elementem Prognozy jest analiza zaprojektowanych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych zapisanych w projekcie planu w formie szczegétowych wskazan — tj. co i gdzie powinno sie
pojawié¢/wybudowad. Dlatego tez podstawowa metoda analizy wplywu rozwigzan projektu planu na
$rodowisko jest poréwnanie w ukladzie przestrzennym rozmieszczenia zaplanowanych ustalenl z danymi
o elementach $rodowiska. Zebrane informacje postuzyly do nakreflenia obrazu funkcjonowania obszaru
w chwili obecnej (rozpoznanie stanu $rodowiska) i poréwnania go ze stanem przewidywanym, jako skutek
realizacji przeanalizowanych ustaleni projektu planu.

Prognoza jest oceng oddzialywania na $rodowisko rozwigzan projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Katy oraz w przypadku niekorzystnych zmian propozycja
ich modyfikacji w celu zminimalizowania niekorzystnego wpltywu na srodowisko. Osiagane jest to poprzez:
1. ocene skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw $rodowiska, powstatego na skutek przemian

w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja ustalenl projektu planu
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2. sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustaleni, okreslajacych osiagniecie mozliwie

korzystnego stanu $rodowiska w warunkach projektowanego przestrzennego zagospodarowania

obszaru.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zalozeniach, ze stanem odniesienia dla prognozy sa:

° Gmina Czarnozyly — Opracowanie ekofizjograficzne, 2012 r.;

e aktualnie obowiazujacym Studium uwarunkowairl i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Czarnozyly przyjetym przez Rade Gminy Czarnozyly uchwata IV/12/2015 z dnia 27 stycznia
2015 r;

e analizowanym projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Katy.

W dokumencie Prognozy oddzialywania na srodowisko zastosowano metode opisowa oraz graficzna,

co skutkowalo przedstawieniem czesci tekstowej opracowania (tre$¢ Prognozy) oraz czesci graficznej —

rysunek prognozy wykonany na rysunku planu.

1.5 Podstawy prawne i materialy wyjSciowe

Podstawy prawne:

e  zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane:

v

v

v

uchwata Nr XIX/100/2016 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 6 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Katy;
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778 ze zmianami);

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587);
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2016, poz. 290 ze zmianami);
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124 ze
zmianami);

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zmianami);
rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. wsprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U.
z 1999 r., Nr 43, poz. 430 ze zmianami);

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz. 1515 z pdiniejszymi
zmianami);

e  ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

v

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2016 r., poz. 353 ze zmianami);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r., poz. 672 ze
zmianami),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., poz. 2134 ze zmianami);
ustawa z 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz. U.
z 2014 r., poz. 1789);

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzied mogacych
znaczgco oddziatywad na srodowisko (Dz. U. z 2010, Nr 213, poz. 1397) oraz Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 25 czerwca zmieniajagce rozporzadzenie w sprawie przedsiewzied mogacych
znaczgco oddzialywad na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 817) — tekst jednolity Dz. U. z dnia 18
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stycznia 2016 r., poz. 71;
v' rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dni 30 kwietnia 2008 r. w sprawie kryteriow oceny
wystapienia szkody w srodowisku (Dz. U. z 2016 r., poz. 1399);
e  powierzchnia ziemi:
v ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych 1 lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909 ze
zmianami);
e odpady:
v' ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 250 ze zmianami);
v ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2016 r., poz. 1987 ze zmianami);
e  gospodarka wodno-sciekowa:
v ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469 ze zmianami);
e powietrze, hafas, promieniowanie elektromagnetyczne:
v' rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow halasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112 ze zmianami);
v' rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz. U. z 2003 r., Nr 192, poz. 1883).

Materiaty wyj$ciowe, opracowania:
o Studium uwarunkowai i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnozyfy (zwane dalej
Studium...), przyjete uchwatg Rady Gminy Czarnozyty Nr IV/12/2015 z dnia 27 stycznia 2015 r.;

e  Gmina Czarnozyly — opracowanie ekofizjograficzne autorstwa mgr D. Sowy i A. Czapliniskiej, 2012,
Lodz;

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy C(CzarnoZyly, zatwierdzony uchwata Nr
XV/57/04 Rady Gminy w Czarnozytach z dnia 29 marca 2004 roku (wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze);

o Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Katy w granicach
okres$lonych uchwata Nr XIX/100/2016 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 6 lipca 2016 r.

1.6 Powiazania z innymi dokumentami

Studium uwarunkoward i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnoz ze
wzgledu na zréznicowanie strukturalne i funkcjonalne wyznaczyto na terenie gminy strefy przestrzenne,
dla ktérych przyjeto odmienne zalozenia dla realizacji polityki przestrzennej ikierunkéw rozwoju.
Poszczegélne strefy zostaly podzielone na tereny, dla ktérych ustalono kierunki zmian funkcjonalno —
przestrzennych w zakresie zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

Obszar stanowigcy przedmiot opracowania potozony jest w obrebie strefy:

e zainwestowania obejmujacej tereny o $redniej i duzej presji antropogenicznej oraz zapewniajacej
realizacje potrzeb mieszkaricéw w zakresie zamieszkania, rekreacji, wypoczynku, dziatalnosci
ustugowej i wytworczej, komunikacji i infrastrukcury. Pod wzgledem ustalonej w Studium...
przewazajacej! funkcji sg to tereny przeznaczone pod:

v’ zabudowe mieszkaniows zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

z ushugami zwigzanymi z obstuga rolnictwa oraz z uzupelniajaca funkcja w postaci zabudowy

! Czyli dominujacy sposob zagospodarowania terenu. Oznacza to, iz dopuszczalne jest wprowadzanie dodatkowych funkcji
uzupetniajacych, ktére nie kolidujg z funkcja podstawowa, nie pogarszaja warunkow zycia mieszkancoéw oraz nie wptywaja
niekorzystnie na srodowisko naturalne, przyrodnicze i kulturowe.
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mieszkaniowej jednorodzinnej (RMM) - =znaczna cze$é terendéw przeznaczonych do
zainwestowania w obrebie terenu A (obszar pasmowo wyznaczony wzdiuz drogi gminnej nr
117454E);

v"  zabudowe rekreacji indywidualnej (letniskowa) oraz z uzupelniajaca funkcja w postaci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MML) — wschodnie krarice obszaru A (dziatka nr
ewid. 43) oraz niemalze caly obszar polozony po potudniowej stronie drogi gminnej nr 117454E;

e ekosystemu obejmujacej tereny otwarte, wolne od zabudowy lub o niewielkim stopniu przeksztalcen
antropogenicznych wytaczonych z dalszego zainwestowania i zabezpieczajacych najcenniejsze walory
i zasoby przyrodnicze gmin. Strefa ta jest istotna ze wzgledu na zapewnienie odpowiedniego
mikroklimatu, stosunkéw wodnych, gruntowych , bioréznorodnosci $rodowiska przyrodniczego oraz
podnosi jako$é zycia czlowieka. Pod wzgledem ustalonej w Studium... przewazajacej funkcji sa to
tereny przeznaczone pod:

v teren rolniczy (gléwnie uzytki zielone) w dolinach rzek, ciekéw petniacy funkcje przyrodnicze
i ekologiczne, z zakazem realizacji nowej zabudowy zagrodowej i zalesiania wiekszych obszaréw
(Rz) — péinocne krarice obszaru A oraz poludniowe krarice obszaru B;

v teren lasu, z zakazem lokalizacji nowych budynkéw i siedlisk zagrodowych z wyjatkiem
stuzacych gospodarce le$nej (ZL); ponadto wszystkie dziatania podejmowane na tym terenie
powinny uwzglednia¢ szczegdlna role laséw dla gospodarki, krajobrazu i systemu
przyrodniczego gminy — waski pas w potudniowej cze$ci dziatki nr ewid. 43 (obszar A).

Studium... postuluje, iz wyznaczanie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno mieé

zwigzek z rzeczywistymi potrzebami rozwojowymi miejscowo$ci. Wzrost przestrzeni zurbanizowanej
powinien by¢ proporcjonalny do obecnego stanu jej zurbanizowania i potencjatu rozwojowego.

Wedlug ustalenl Studium... sposéb zagospodarowania terenu nie moze tworzy¢ kolizji przestrzennych
z istniejacym zagospodarowaniem oraz z ekosystemem gminy. Akcentuje, iz przestrzenny i gospodarczy
rozw¢j gminy powinien nastepowac¢ w sposéb zréwnowazony z duzym poszanowaniem zasobdw i stanu
$rodowiska. Gléwnym kierunkiem dzialafi jest potrzeba zachowania wysokiej jakosci $rodowiska
przyrodniczego gminy, podejmowania dziatarl niepogarszajacych jego stanu oraz zapobiegania
wystepowania negatywnego wplywu na $rodowisko.

Studium... wskazuje na terenie gminy Czarnozyly, a zatem i w granicach opracowania, na
konieczno$¢ przestrzegania zasad ochrony poszczegélnych elementéw $rodowiska: powietrza, wéd
powierzchniowych i podziemnych, powierzchni ziemi i gleb, surowcéw mineralnych okre$lonych w tym
dokumencie, a takze wskazuje na ochrone przed hatasem i promieniowaniem elektroenergetycznym
niejonizujacym oraz na konieczno$¢ ochrony przyrody i krajobrazu przy nowych sposobach uzytkowania.
Wazniejsze wytyczne Studium... do uwzglednienia przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego to:

e zakaz w dolinach rzecznych: realizacji nowej zabudowy, obiektéw i instalacji nie zwigzanych
z gospodarka wodng, niszczenia zieleni legowej, prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej oraz
wykonywania melioracji i odwodnien;

e utrzymanie i tworzenie stref buforowych wzdtuz ciekéw z zachowaniem naturalnych zespotdéw
zieleni, rodzimych gatunkéw roélin i zwierzat;

e ograniczanie ,niskiej emisji” poprzez wprowadzanie paliw charakteryzujacych sie mniskimi
wskaznikami emisyjnymi (np. gaz przewodowy, olej opatowy lekki, energia elektryczna);

e  wspieranie dziatarl minimalizujacych emisje zanieczyszczen, m.in. wspieranie inwestycji polegajacych
na modernizacji systeméw grzewczych wykorzystujacych odnawialne Zrédia energii, propagowanie
wérdd mieszkanicéw wykorzystania odnawialnych i ekologicznych Zrédet energii;

e ochrona wéd podziemnych przed jakos$ciowa i ilo§ciowa degradacja (m.in. dazenie do docelowego
osiagniecia co najmniej dobrego stanu wod podziemnych oraz racjonalizacja zuzycia wody we
wszystkich dziedzinach gospodarki);
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e rozbudowa sieci wodociagowej réwnomiernie do stanu rozwoju przestrzennego ipodejmowania
nowych dziatanl inwestycyjnych;

e obowiazek kanalizowania obszaré6w zurbanizowanych i przeznaczonych do wurbanizacji,
pierwszoplanowo nalezy kanalizowad tereny wyposazone w sie¢ wodociaggows;

e  zakaz bezposredniego zrzutu zanieczyszczen do wéd podziemnych i powierzchniowych;

e stosowanie nowoczesnych technologii wptywajacych na czystosé i ilos¢ odprowadzanych $ciekdw;

e  przeciwdziatanie zanieczyszczeniu wod i gleb szkodliwymi nawozami poprzez promocje i wspieranie
rolnictwa ekologicznego i zréwnowazonego oraz propagowanie wérdd rolnikéw Kodeksu Dobrej
Polityki Rolniczej;

e  ochrona gleb pochodzenia organicznego bez wzgledu na klase bonitacyjna;

e  wprowadzanie nasadzeni zieleni wysokiej i sredniowysokiej wzdtuz ciagéw komunikacyjnych;

e zwiekszenie istniejacych i wprowadzenie nowych paséw zadrzewienl zieleni izolacyjnej w poblizu
inwestycji emitujacych wysoki stopien ucigzliwosci akustycznej;

e  ustawiczne ograniczanie ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci;

e stosowanie rozwigzan techniczno-organizacyjnych ograniczajacych hatas u Zrédta;

¢ uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uciazliwosci wynikajacych
z ruchu komunikacyjnego na drogach o wyzszych klasach technicznych i zapewnienie odpowiedniej
odlegtosci dla nowej zabudowy.

Studium... nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia przyjete w tym dokumencie sa jednak
wiazace dla organéw przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wymagane jest, aby nie naruszaly one
ustalonego w Studium... przeznaczenia terenéw, nie mniej jednak dopuszczona zostala mozliwos§é
skorygowania granic obszaréw. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze Studium...
wtedy, gdy wypelnia okre$lone nakazy i zakazy lub je uszczegélawia. Dlatego dla omawianego terenu
przyjeto ustalenia zgodne ze Studium....

Nie mniej jednak wyjasnienia jest tu fakt, iz obowigzujace Studium... dla analizowanego obszaru
wyznaczy? jako przeznaczenie podstawowe zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, a jako funkcje dopuszczalng uzupeiniajaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Nie
mniej jednak dla analizowanego terenu zdecydowano wyznaczy¢ jako funkcje podstawowa zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna. Warto tutaj zaznaczyd, iz takie rozwiazanie funkcjonalno-przestrzenne jest
korzystniejsze z punktu widzenia $§rodowiska przyrodniczego, iz Studium ... dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej przyjat znacznie wyzszy wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
(az 60%) niz dla zabudowy zagrodowej (tylko 30%), co zostalo w nastepstwie przelozone na zapisy
analizowanego projektu planu.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
opracowany dla terenu catej gminy (Uchwata Nr XV/57/2004 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 29 marca 2004
roku), ale potrzeby inwestycyjne wymagaja zmian w zapisach w/w planu.

«Opracowanie ekofizjograficzne” wykonane dla gminy Czarnozyly zawiera charakterystyke

poszczegblnych elementéw $rodowiska uwzgledniajac ich wzajemne powigzania, w tym z otoczeniem.
Przedstawia prawnie chronione zasoby przyrodnicze. Okre§la obecny stan $rodowiska i uwydatnia gtéwne
jego Zrédla uciazliwodci i zagrozen oraz mozliwosci ich ograniczania. Ocenia odporno$é srodowiska na
degradacje i jego zdolnosci do regeneracji oraz stan ochrony iuzytkowania waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych. Analizuje zgodno$¢ dotychczasowego sposobu zagospodarowania z uwarunkowaniami
przyrodniczymi oraz ocene i prognoze dalszych zmian zachodzacych w $rodowisku.

Dokument ten okredla przyrodnicze uwarunkowania dla ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Definiuje ograniczenia dla rozwoju réznych funkcji uzytkowych, wtym wynikajace
z potrzeby ochrony zasobéw $rodowiska lub mozliwosci ucigzliwosci i zagrozen dla srodowiska. Dokonuje
oceny przydatnosci dla potrzeb budownictwa.

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
9



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Katy

Jako podsumowanie zawiera wytyczne dla opracowywanych studium uwarunkowania i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W celu ochrony i zachowania prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyszie opracowania
planistyczne powinny uwzgledniaé wrazliwosci $rodowiska ipotrzeby zabezpieczenia jego stanu. Ich
realizacja bedzie znaczacym krokiem gminy w zakresie realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju
w zakresie gospodarki przestrzennej. Ustalenia Studium... oraz przyszlych projektéw MPZP powinny by¢
kompromisem laczacym ochrone poszczegdlnych warto$ci $rodowiskowo-przyrodniczych wraz
z mozliwoséciami zapewniajacymi lokalny rozwéj gospodarczy.

W ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnozyly”, zatwierdzonym
uchwata Nr XV/57/04 Rady Gminy w Czarnozytach z dnia 29 marca 2004 roku, okre$lono ogdlne ustalenia

z zakresu ochrony $rodowiska, w tym:
e  zakaz:
v realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na $rodowisko;
v emisji do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym;
v lokalizowania obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego na
terenach nie posiadajacych zgody na zmiane przeznaczenia z uzytkowania rolniczego;
v' prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej o uciazliwoéci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek do ktérych inwestor posiada tytut prawny;
v" wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu.
e  obowiazek:
v' gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia;
v zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujacej sie na terenie dziatek:
istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewienl §rédpolnych i przydroznych;
e rodzaje terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, w obrebie ktérych obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu;

Dla ochrony terenéw zmeliorowanych ustalono obowigzek dokonania, przed realizacja zabudowy,
odpowiednich zabezpieczenn lub przebudowy umozliwiajacych prawidlowe funkcjonowanie systemu na
terenach sgsiednich w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzen.

Wprowadzono liczne ustalenia konserwatorskie majace na celu ochrone débr kultury i krajobrazu
kulturowego.

Okres$lono przeznaczenie poszczegélnych terenéw oraz ogdlne i szczegélowe warunki ich zabudowy
i zagospodarowania. Wyznaczono zasady obstugi w zakresie uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury
technicznej.

Analizowany teren w do§¢ duzym stopniu zostal wylaczony z mozliwosci urbanizacyjnych.
Przeznaczono go gtéwnie pod funkcje rolng bez prawa do zabudowy. Do urbanizacji w postaci zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej zostaly przeznaczone dwa tereny w zachodniej i centralnej
czedci obszaru A w bezposrednim sasiedztwie drogi gminnej nr 117454E. Dziatka nr ewid. 43 (wschodnie
krarice obszaru A) oraz dziatka nr ewid. 97 (obszar B) zostaty przeznaczone pod zabudowe letniskowa.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnozyly zostala
wykonana prognoza oddzialywania na §rodowisko przyrodnicze (mgr inz. M. Wisniewska, maj 2003).
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2.  STANISTNIEJACY - analiza i ocena

2.1 Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska?

Rzezba

Gmina Czarnozyly lezy w Polsce Srodkowej, na poludniowo-zachodnich kraficach wojewédzewa
16dzkiego. Wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (1998) miesci sie w obrebie
mezoregionu Wysoczyzna Zloczewska — cze$¢ zachodnia gminy i Kotlina Szczercowska — cze$¢ wschodnia
gminy nalezacych do makroregionu Nizina Poludniowowielkopolska, potozonych w granicach
podprowinciji (regionu) Nizin Srodkowopolskich, stanowiacej czeé¢ prowincji — Niz Srodkowoeuropejski.

Analizowany obszar potozony jest w obrebie Wysoczyzny Zloczewskiej, ktdra lezy na miedzyrzeczu
goérnej Prosny i Warty. Jest to obszar zdenudowanej (réwninnej) wysoczyzny polodowcowej, uksztaltowanej
w wyniku proceséw akumulacji i erozji z okresu recesji lodowca stadialu Warty zlodowacenia
$rodkowopolskiego.

Na tle krain wyznaczonych przez Dylikowa (1973) obszar gminy lezy na Kotlinie Szczercowskiej
usytuowanej na pograniczu Réwniny Szadkowskiej oraz Réwniny Piotrkowskiej.

Powierzchnia obszaru gminy zostata uksztattowana w mtodszym czwartorzedzie. Na calym obszarze
dominuje krajobraz staroglacjalny (zgodnie z podzialem wg J. Kondrackiego) z licznie wystepujacymi
cechami rzezby zwiazanej z akumulacja lodowcowa stadialu Warty (procesy glacjalne) przeobrazonej
w warunkach interglacjalnych, peryglacjalnych i holoceniskich. Decydujaca role odegraly czynniki
denudacyijne.

Stopierl urozmaicenia powierzchni gminy jest niewielki. Znaczny obszar gminy posiada mato
urozmaicong rzezbe terenu okreSlana jako plaskoréwninng (spadki do 1%) oraz lekko falista i lekko
pagérkowata (spadki 1-3%). Ok. 90% powierzchni gminy lezy na wysokosci 165 — 185 m n.p.m. Tylko
niewielki obszar w péinocno — wschodniej i zachodniej cze$ci gminy zaliczy¢é mozna do typu rzezby falistej
pagorkowatej (spadki 3-5% i powyzej). Sa to réwnoczesnie tereny najwyzej wyniesione osiagajac najwyzsza
wysoko$¢ rzedu 197,0 m n.p.m. (solectwo Emanuelina).

Rzezba na znacznej cze$¢ powierzchni gminy (spadki 0-3%) z przyrodniczego i gospodarczego
punktu widzenia nie stwarza zagrozen dla gospodarki rolnej (jest wolna od zagrozenl erozyjnych). Takie
tereny nie stanowia réwniez ograniczenia dla dziatalno$ci gospodarczej i budownictwa. Nie mniej jednak na
obszarach o nachyleniu 0 - 5% moga wystapic problemy z odprowadzaniem wéd, co wiaze sie z mozliwo$cia
ich ptytkiego zalegania.

Obszar polozony po péimocnej stronie drogi gminnej nr 117454E cechuje sie réwninnym
uksztaltowaniem i wyniesiony jest on 176,75 m n.p.m. Hipsometria obszaru polozonego po potudniowej
stronie drogi gminnej nr 117454E wyniesiony jest 176,75 - 177,5 m n.p.m. i cechuje sie delikatnym
nachyleniem w kierunku potudniowym.

Budowa geologiczna i grunty

Gmina Czarnozyly polozona jest w brzeznej, péinocno—wschodniej cze$ci monokliny
przedsudeckiej, obejmujacej poludniowo —zachodnia cze$¢ wojewddztwa 1dédzkiego oraz zbudowanej
z pasmowo utozonych formacji jurajskich. Podloze zostato skonsolidowane podczas faldowan kaledoniskich
i waryscyjskich (hercyniskich), a pokrywa platformowa zaczeta sie rozwija¢ od gérnego permu (cechsztynu)
i powstawala przez cala ere mezozoiczna.

Mezozoiczne podloze w obrebie gminy jest stabo rozpoznane z powodu matlej ilosci odpowiednio
gltebokich i dobrze udokumentowanych otworéw wiertniczych. Budowa geologiczna szczegélowo
rozpoznana zostata jedynie w centralnej cze$ci gminy - rejon Czarnozyl (rys. 1). Utwory mezozoiczne

2 Opracowano na podstawie Gmina Czarnozyly — opracowanie ekofizjograficzne, 2012 r.
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wystepuja w postaci it rudonosnych, dolomitéw piaszczystych oraz gezéw wapnistych wieku jury
$rodkowej, zalegajacych pod wapieniami wieku gérnojurajskiego. Miazszo$¢é poszczegdlnych utwordw jest
bardzo zréznicowana, od kilkunastu metré6w do ok. 200 m dla najstarszych utworéw jurajskich (ity
rudonosne).

MAPA GEOLOGICZNA ODKRYTA
REJONU CZARNOZYE (bez utworgw czwartorzedu)
Skala 1:25000

_OBJASNIENIA

@  projekfowany ofwor studzienny

o  istiejacy ofwer studzienny

\
- B archiwalny ofwer badawezy (w nawiasach-rzedna stropu jury w mnpm)
e

&

\es0)
mozyy

izolinie stropu utworsw jurgjskich (w m npm - cigciu co 10 m)

) granice litostratygraficzne
prawdopodobny przebieg uskoku tekfonicznego

linia  przekroju hydrogeologicznego

_LITOSTRATYGRAFIA UTWORGW _JURAISKICH

J y wapienie zawodzianskie oksford dolny
3WUZ | i wapienie z Tubipbytes i srodkowy

Jjura gorna

. warstwy jasnogdrskie
JaWJ ‘vapienie margliste i margle)
1 dolomity piaszczyste, il
elowej
,J,Z,d,g gozy wapniste 0 L Y | g rodkova
bajos gdrny
~ baton

oksford dolny

Joir | v rodonosne
L

Rys. 1. Mapa geologiczna odkryta rejonu wsi Czarnozyty
Zrédlo: Aneks do dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wid podziemnych z utworéw czwartorzedowych w kat., ,B”

dla potrzeb wodociggu wiejskiego, otwor nr II, miejscowosé Czarnozyly, 1993 r. (na podstawie ,,Regionalnej
dokumentacji hydrogeologicznej rej. Wielunia (...)", £6dZ, 1986 r. oprac. inz. Jerzy Balwierz)

Powierzchnia stropu utworéw mezozoicznych obniza sie od ok. 170 m n.p.m. na potudnie od wsi
Wydrzyn do ok. 130 m n.p.m. na péinoc od Czarnozyl. Oznacza to, iz ich strop jest bardzo zréznicowany
i ksztattuje sie na glebokosci od ok. 10 m p.p.t. do nawet 60 m p.p.t.

Na osadach mezozoicznych zalegaja osady trzeciorzedowe, ktére nie stanowia ciaglej pokrywy na
obszarze gminy. Wyksztalcity sie one w postaci itéw, mutkéw, piaskéw, zwirdéw oraz glin piaszczystych
i glin zwietrzelinowych.

Zatem podioze dla utworéw czwartorzedowych, budujacych powierzchniowa warstwe obszaru
gminy, stanowia utwory wieku jurajskiego i trzeciorzedowego. Na terenie gminy Czarnozyly utworami
powszechnie odstaniajacymi sie na powierzchni gminy sa osady czwartorzedowe tworzace zwarta pokrywe
o zréznicowanej migzszosci, uzaleznionej od morfologii terenu i powierzchni stropowej starszych osadéw
oraz zréznicowanej morfogenezy (osady glacjalne, peryglacjalne, holocenskie).

W powierzchniowej budowie geologicznej gminy giéwna role odgrywaja zlozone przez ladolody
$rodkowopolskie, szczegblnie w obrebie wysoczyzn, osady glacjalne, powstate podczas vistulianu osady
peryglacjalne oraz holoceriskie osady wypelniajace przede wszystkim doliny rzeczne i zaglebienia.
Najwieksze powierzchnie zajmuja osady glacjalne, a najmniejsze — osady holoceriskie.

Osady czwartorzedowe tworza pokrywy o miazszosci od kilku do kilkudziesieciu metréw —
w okolicach miejscowosci Czarnozyly (ok. 35-50 m). Wyksztatcone sg one w postaci utwordw piaszczysto —
zwirowych oraz gliniastych. Uwzgledniajac morfologie reprezentowane sa one gléwnie przez gline
piaszczysta i zwatowa lub z wkiadkami piaskéw, zwiréw i glazikdw; piaski o réznej granulacji (drobno-,
$rednio-, gruboziarniste) miejscami mutkowate, pylaste lub z wkiadkami wegla brunatnego, ily; zwir; pyty;
mutki ilaste i gliniaste; ity, miejscami piaszczyste; torfy.

Utworami czwartorzedowymi odstaniajacymi sie na powierzchni analizowanego obszaru s3 ity, mutki
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i piaski zastoiskowe.?

Na analizowanym obszarze nie wystepuja udokumentowane zasoby surowcéw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina Czarnozyly polozona jest w dorzeczu Odry, w zlewni Warty. Podstawowymi odbiornikami
wod z terenu gminy jest Ole$nica wraz z Doplywem spod Nietuszyny oraz Pyszna z Doplywem
z Gromadzic. Odwodnienie gminy odbywa sie w kierunku pétnocno-wschodnim i pélmocnym. Generalnie
cieki obszaru gminy ptyna zgodnie z nachyleniem terenu.

Gléwnym ciekiem na terenie gminy Czarnozyly jest Oleénica przeptywajaca w zachodniej czesci
gminy i bedaca lewobrzeznym doptywem Warty — przeplywa ona w odlegtosci ok. 500 m od zachodnich
granic obszaru A analizowanego terenu. Drugim waznym odbiornikiem wdéd na terenie gminy jest Pyszna
bedaca prawobrzeznym doptywem Olesnicy (uchodzi poza granicami gminy Czarnozyly). Przeptywa ona
gtéwnie wzdtuz potudniowej granicy gminy i fragmentem wschodniej.

Naturalna sie¢ rzeczna na terenie gminy w duzym stopniu zostata poddana dzialaniom regulacyjnym
i obecne stosunki wodne sa bardzo przeobrazone. Wiekszo$¢ ciekéw zostata uregulowana i petni role rowéw
melioracyjnych.

Na terenie gminy brak jest wiekszych zbiornikéw wdéd stojacych, zaréwno naturalnych jak
isztucznych. W ramach realizacji na terenie wojewddztwa tédzkiego programu malej retencji zostata
zgloszona potrzeba budowy we wschodniej czeéci gminy zbiornika retencyjnego ,Stawek” o powierzchni
zalewu 74,4 ha. Ze wzgledu na znaczna odlegto$é od granic analizowanego obszaru, jego realizacja nie
powinna mieé¢ wplywu na zmiany warunkéw wodnych na przedmiotowym terenie.

Na analizowanym obszarze wody powierzchniowych reprezentuje réw melioracyjny, ktdry
przeplywa przez wschodnia cze$¢ obszaru A i jednoczesnie stanowi péinocna granice obszaru A oraz
zachodnig i potudniowa granice obszaru B. Ponadto przebiega réw pomiedzy granicami dziatki nr ewid. 78
179 (obszar A).

3 Zgodnie z mapa geologiczna 1:500 000 udostepnianej online przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut
Badawczy pod adresem http://m.bazagis.pgi.gov.pl/cbdg (dostep 31.08.2016 1.).
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Fot. 1. Row melioracyjny przebiegajacy przez analizowany teren 1 stanowigcy fragmentarycznie jego granice
(widok w kierunku pdofnocno-zachodnim i potudniowo-wschodnim)

Zrédto: zasoby wiasne Pracowni Planowania Przestrzennego
Wody powierzchniowe stojace nie wystepuja.

Na analizowanym obszarze wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegélowych — rowy
melioracyjne i tereny zmeliorowane (sie¢ drenarska)!. Znaczna cze$¢ obszaru polozonego po pdinocnej
stronie drogi gminnej nr 117454E pozostaje w zasiegu sieci drenarskiej, a nadmiar wéd odprowadzany jest
do rowéw melioracyjnych — rowu R-B przebiegajacego wzdhuz granicy oraz rowu R-B-6 przebiegajacego na
granicy dziatki nr ewid. 78 1 79 (obszar A).

Na terenie gminy Czarnozyty w mysl aktualnych przepiséw Prawa Wodnego zadna rzeka nie stwarza
zagrozenia powodziowego. Dla Oleénicy i Pysznej dotychczas nie zostaly sporzadzone opracowania majace
stuzyé ochronie powodziowej (studium przeciwpowodziowe). W ramach Wstepnej Oceny Ryzyka
Powodziowego (grudzienn 2011 r.) obie rzeki zostaty zakwalifikowane do sporzadzenia mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego w II etapie planistycznym. Nie mniej jednak w zasiegu den
dolin rzecznych wystepuja lokalne podmoktoéci utrzymujace sie przez znaczna cze$é roku. Ze wzgledu na
bliskie sasiedztwo z rowem melioracyjnym oraz niemalze réwninne uksztaltowanie na analizowanym
obszarze moga pojawia¢ sie lokalne podmoktosci.

Ponadto trzeba podkresli¢, iz péinocne i péinocno-zachodnie krarice obszaru A to tereny zagrozone

podtopieniem od Ole$nicy wyznaczone w obowiazujacym od 2004 r. prawie miejscowym (uchwata Nr
XV/57/04 Rady Gminy w Czarnozytach z dnia 29 marca 2004 roku).

* Zgodnie z pismem z dnia 13 wrzesnia 2016 r. (znak: ISW/6216/u-2023/468/2016) Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Lodzi. Inspektorat Sieradzko-Wielunski
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Analizowany teren polozony jest w zasiegu zlewni Jednolitych Cze$ci Wéd Powierzchniowych
(JCWP) — rzecznych Nr RW60001718187 Ole$nica do Pysznej. Zgodnie z danymi KZGW w/w JCWP to

naturalne czesci wéd o umiarkowanym stanie.’

W ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry® zostaly ustalone cele $rodowiskowe”
z uwzglednieniem ich aktualnego stanu. Dla JCWP, w obrebie ktérych potozony jest analizowany obszar to
osiagniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego oraz utrzymanie co najmniej dobrego stanu
chemicznego wod. Osiagniecie ich w wyznaczonym czasie dla JCWP Olesnica do Pysznej, ze wzgledu na
brak mozliwosci technicznych mozliwych do zastosowania w celu poprawy stanu JCW, jest zagrozone
i dopuszczono derogacje (odstepstwa) czasowe. Wynika to z faktu, iz ponad 75% powierzchni zlewni
zajmuja tereny rolne.®

Od 2010 r. na terenie wojewddztwa todzkiego prowadzony jest monitoring Jednolitych Cze$ci Wéd
Powierzchniowych (JCWP). JCWP Olesnica do Pysznej w 2014 r. nie byta objeta monitoringiem.’

Wedtug regionalizacji hydrogeologicznej B. Paczyniskiego (1995) gmina Czarnozyty lezy w XII $lasko
— krakowskim regionie hydrologicznym — rejon XII3A — kaliski. Wody podziemne pozioméw uzytkowych
(pierwszy poziom wodonos$ny) wystepuja w utworach jurajskich (gérnojurajskich wapieniach) oraz
czwartorzedowych.

Glebokosé wystepowania pierwszego poziomu wodonos$nego jest $cisle uzalezniona od morfologii
terenu i jego budowy geologicznej,'? a takze od zréznicowania litologicznego osadéw.

Najplytsze wystepowanie zwierciadla wéd — generalnie do 2 m p.p.t. zwigzane jest z osadami
holoceniskimi w obrebie den dolin rzecznych i obmnizen. Symetrycznie w stosunku do dolin glebokosé
wystepowania pierwszego poziomu wodono$nego wzrasta do poziomu 2 — 5 m p.p.t. oraz 5-10 m p.p.t.

Wody podziemne obszaru gminy Czarnozyly majace znaczenie uzytkowe, $ci$le wigza sie z utworami
wieku jurajskiego i czwartorzedowego. Giéwnym uzytkowym poziomem wodono$nym jest poziom
czwartorzedowy, ujmowany przez wodociagg wiejski oraz niektére obiekty ustugowe, produkcyjne
i rolnictwo. Wystepuje on w osadach piaszczysto — zwirowych, w obrebie ktérego mozna wyréznié dwie
(lokalnie trzy) warstwy wodono$ne:

e I warstwa wodonosna - wody gruntowe zwigzane z piaskami przypowierzchniowymi wystepujace
w obrebie dna dolin; cechuje sie swobodnym zwierciadlem wody;

e II warstwa wodono$na — wody zwiazane z utworami piaszczysto — zwirowymi, lokalnie wystepujacymi
w soczewkach $rédglinowych, o swobodnym zwierciadle wody (z wyjatkiem miejsc wystepowania
soczewek glin lokalnie napinajacych zwierciadto wody) wystepujacym na glebokosci od 5 do 10 m p.p.t.
w Czarnozylach;

e III warstwa wodono$na (podglinowa) — sa to wody o napietym zwierciadle wody stabilizujacym sie na
poziomie od 10 do 20 m p.p.t. w Czarnozylach; lokalnie moze wystepowad wiez hydrologiczna
pomiedzy II i III warstwa wodono$na.

Na podstawie www.kzgw.gov.pl/files/file/Programy/PWSK/PWSK _zalacznik 1.xls i http://geoportal kzgw.gov.pl/imap/
(dostep 31.08.2016 1.)

S M.P. 2011 r., Nr 40, poz. 451

7 Zostaly one oparte gtéwnie na wartosciach granicznych poszczegélnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych
1 hydromorfologicznych okre$lajacych stan ekologiczny oraz wskaznikéw chemicznych swiadczacych o stanie chemicznym
wody, odpowiadajagcych warunkom osiagni¢cia przez te wody stanu dobrego oraz zuwzglednieniem kategorii wod
okreslonych rozporzadzeniem w sprawie klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych.

Na podstawie www.kzgw.gov.pl/files/file/Programy/PWSK/PWSK zalacznik 1.xls 1 http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/
(dostep 31.08.2016 1.)

 Na podstawie danych zebranych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska udostepnionych poszczegdlnym
gminom przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lodzi.

1 Do uksztattowania powierzchni terenu nawiazuje przebieg hydroizobat, ktore obrazuja gleboko$é od powierzchni terenu do
pierwszego zwierciadla wod podziemnych.
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Wody IIl warstwy wodonosnej wieku czwartorzedowego, ze wzgledu na brak izolacji, tacza sie
zwodami podziemnymi wystepujacymi w utworach wieku jurajskiego, ktérych wodono$nos$é jest
zréznicowana i zalezna od poziomu spekania skat.

Obszar projektowanego planu zaopatrywany jest w wode biezaca z gminnej sieci wodociggowej,
a doktadne z ujecia wody w Czarnozylach ujmujacego wody wieku czwartorzedowego. Sie¢ wodociggowa
¢ 90 utozona jest w pasie drogowym drogi gminnej nr 117454E.

Przez teren gminy Czarnozyly przebiegaja granice Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 325 -
zbiornik Czestochowa (W). Jest to zbiornik udokumentowany w 2008 r. w utworach porowo-szczelinowych
jury $rodkowej. Posiada on ,Dokumentacje okreslajgca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia
obszarow ochronnych zbiornika wod podziemnych Czestochowa /W/ - GZWP nr 3257,

Analizowany obszar polozony jest poza zasiegiem GZWP nr 325.

W, Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” dla jednolitych cze$ci wéd
podziemnych zostaly ustalone nastepujace cele srodowiskowe:

e  zapobieganie doplywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczeri do wéd podziemnych;

e zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wdéd podziemnych; dla cze$ci wéd, bedacych
obecnie w co najmniej dobrym stanie chemicznym i iloSciowym celem $rodowiskowym bedzie
utrzymanie tego stanu (analizowany obszar);

e  zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych;

e  wdrozenie dzialanl niezbednych dla odwrécenia znaczacego i utrzymujacego sie rosnacego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.

Analizowany teren lezy w zasiegu jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) nr 77 (kod.
PLGW650077), dla ktérej ocena stanu iloSciowego i chemicznego wéd osiggneta status dobry, nie mniej
jednak wystepuje ryzyko nieosiagnieci ustalonych celi srodowiskowych. Ze wzgledu na brak mozliwosci
technicznych - planowana eksploatacja ztoza wegla brunatnego ,Zloczew” i brak mozliwosci, ze wzgledéw
gospodarczych, likwidacji kopalni przed wyeksploatowaniem zloza, dopuszczono derogacje czasowe.!!

Na terenie gminy Czarnozyty brak punktéw pomiarowych sieci krajowej i regionalnej monitoringu
wod podziemnych. Nie zostaly réwniez wyznaczone obszary OSN.!2

W 2003 r. Ministerstwo Srodowiska opracowato "Krajowy program oczyszczania $ciekéw
komunalnych®, ktéry obejmuje szczegétowy wykaz aglomeracji powyzej 2 000 RLM', gdzie nalezatoby
wybudowaé oczyszczalnie $ciekéw i sie¢ kanalizacyjna. Program ten zostal opracowany w celu sprawne;j
realizacji zobowiazan, jakie podjeta RP w Traktacie Akcesyjnym z UE w 2004 r. Zgodnie z tym
zobowigzaniem wszystkie aglomeracje o réwnowaznej liczbie mieszkaricéw powyzej 2 000 powinny by¢
wyposazone w oczyszczalnie $ciekéw oraz w odpowiednio rozbudowang sie¢ kanalizacyjng do korica 2015 r.

Na terenie gminy Czarnozyly gospodarka $ciekowa systematycznie sie rozwija. Jej stan jest bardzo
zadowalajacy i wraz zrozbudowa sieci ulega systematycznej poprawie. Funkcjonuje mechaniczno-
biologiczna oczyszczalnia $ciekéw typu BIOBLOK 300, ktérej wielkosé w RLM w 2013 r. wyniosta 2130.!4
Osiagnela ona juz zakladang przepustowos$é Q $r.d = 250 m3/d, dlatego tez obecnie opracowywany jest
projekt jej rozbudowy. Scieki po oczyszczeniu odprowadzane sa do rowu melioracyjnego R-1/6 (hm 9+80,
dz. nr 1133/2). Do chwili obecnej wybudowano ponad 70% docelowych kanaléw sanitarnych. Projektowana
jest dalsza rozbudowa sieci, ktéra obejmowac bedzie wszystkie tereny wiejskie o zwartej zabudowie.

' Na podstawie www.kzgw.gov.pl/files/file/Programy/PWSK/PWSK _zalacznik 1.xls i http:/geoportal kzgw.gov.pl/imap/
(dostep 31.08.2016 1.)

12 Zgodnie ze ,, Sprawozdaniem z monitoringu regionalnego zwyklych wod podziemnych na trenie wojewddziwa {ddzkiego
w 2014 roku”’, WIOS, Lodz

13 RLM - réwnowazna liczba mieszkahcow

14 www.stat.gov.pl — Bank Danych Lokalnych (dostep 6.06.2016 r.)
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Zabudowa zlokalizowana w zachodniej czeéci obszaru A odprowadza $cieki w systemie zbiorczej
kanalizacji sanitarnej ulozonej w pasie drogowym drogi gminnej nr 117454E (¢ 200).

Warunki glebowe

Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie sie okreslonych
typéw gleb. O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decyduja utwory powierzchniowe. Na
analizowanym obszarze skala macierzysta sa osady plejstoceriskie w postaci itéw, mutkéw i piaskow
zastoiskowych.

Warstwa glebowa ma grubosé¢ do ok. 1,0 m. Uwzgledniajac materiat z ktérego powstaje gleba na
analizowanym obszarze z piaskéw stabogliniastych i luznych wyksztalcity sie gleby brunatne wylugowane
i kwasne oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe (generalnie zachodnie i wschodnie krarice obszaru A oraz
jego cze$¢ centralna).l

Przydatnos$c rolnicza gleb okreslaja klasy bonitacyjne. Na analizowanym obszarze wystepuja gleby
orne stabej i bardzo stabej przydatnosci rolniczej nalezace do V i VI klasy bonitacyjnej. W centralnej czesci
obszaru polozonego po pélnocnej stronie drogi gminnej 117454E w sagsiedztwie rowu melioracyjnego
wystepuja gleby uzytkéw zielonych wyksztalconych w formie pastwisk IV, V i VI klasy bonitacyjnej, ze
wzgledu na bezposrednie sasiedztwo z rowami melioracyjnymi. Wedtug przydatnosci rolniczej sa to gleby
nalezace do kompleksu zytniego stabego (6) i bardzo stabego (7) oraz uzytki zielone $rednie, stabe i bardzo
stabe.

Dotychczas niewielka powierzchnia pokrywy glebowej (potudniowa cze$c dziatki nr ewid.: 82, 83, 84
i85 — obszar A oraz dziatka nr ewid. 97 i 98 — obszar B) zostata przeznaczona na cele nierolnicze (pod tereny
zainwestowane). Pozostaly obszar nadal pozostaje generalnie w rolniczym uzytkowaniu.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych'® na analizowanym
obszarze nie wystepuja grunty rolne podlegajace ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
(gleby klasy I-III). Nie wystepuja réwniez grunty lesne.

Warunki klimatyczne

Gmina Czarnozyly lezy w zasiegu oddzialywania klimatu umiarkowanego przejsciowego. Klimat
wykazuje cechy charakterystyczne dla Nizu Polskiego. Lezy w granicach XVII regionu klimatycznego, tj.
regionu $rodkowopolskiego, w strefie tzw. cyrkulacji zachodniej i potudniowo-zachodniej.

Uksztattowanie terenu nie stanowi przeszkody dla przeptywu mas powietrza réznego pochodzenia.
Powoduje to znaczng zmienno$¢ warunkéw pogodowych.

Gléwne dane charakteryzujace klimat gminy Czarnozyty:

e w ciggu roku przewaza réwnoleznikowa cyrkulacja mas powietrznych ze szczegdlna preferencja
wilgotnych mas polarnomorskich, naptywajacych z sektora zachodniego (45% dni w ciagu roku); masy
powietrza polarnokontynentalnego stanowia 38% dni w ciagu roku;

e w skali roku przewazaja wiatry zachodnie — 20% i poludniowo-zachodnie — 10% wiatréw rocznie
o zréznicowanych predkosciach;

e najwiecej dni z wiatrem notuje sie wczesna wiosng i p6zna jesienia, pogoda bezwietrzna wystepuje
W sierpniu;

e $rednia miesieczna predkosci wiatru wynosi 2,9 m/s; wiatry stabe o predkosci ok. 2,5 m/s dominuja
latem (lipiec, sierpien), za$ silne 4-8 m/s, z przewaga wiatréw 6-8 m/s wystepuja w okresie zimowym;

e  $rednia roczna suma opadéw waha sie od 580 mm do 600 mm, przy czym $rednia najwyzsza wynosi ok.
920 mm, a najnizsza ok. 370 mm; w ciagu roku najwicksze sumy opadéw przypadaja w lipcu i sierpniu,
a najnizsze — w styczniu, marcu i pazdzierniku; udziat opadéw pélrocza letniego (kwiecieni - wrzesien)
w rocznej sumie opadéw wynosi az 65%;

1 Na podstawie portalu map glebowo-rolniczych udostepnionego w ramach geoportalu f6dzkiego (dostep na 31.08.2016 1.)
18 Dz. U. 22015, poz. 909 z pdZniejszymi zmianami
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e  $rednia liczba dni z opadami $nieznymi wynosi 45, a dlugosc zalegania pokrywy $nieznej waha sie od 30
do 60 dni;

e $rednia warto$¢ zachmurzenia nad gming Czarnozyly wynosi 6,6, przy sredniej dla catej Polski na
poziomie 6,4;

e roczna suma calkowitego promieniowania slonecznego ksztaltuje sie w granicach 81,4 kcal/cm?;
a $rednie ustonecznienie w ciggu dnia wynosi 4,6 godzin;

e $rednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 8,0°C; najzimniejszym miesiacem jest luty —
(- 2,7)°C, a najcieplejszym lipiec — (+18,0)°C;

e zalezny od temperatury okres wegetacyjny roélin wynosi ok. od 216 do 240 dni w roku; bezmroZny
okres trwa blisko 127 dni.

Ogolne cechy przedstawionego wyzej klimatu gminy Czarnozyly ulegaja zréznicowaniu na tzw.
topoklimaty w zaleznos$ci od lokalnych warunkéw, tj. rzezba terenu, rodzaj i pokrycie podloza, glebokosé
zalegania woéd gruntowych, zabudowa, rodzaj zagospodarowania przestrzeni. Najwiekszy wplyw ww.
czynnikéw jest zauwazalny w dniach o pogodzie wyzowej — zwlaszcza bezchmurnej i bezwietrznej (w czasie
dni pochmurnych oddzialywanie to prawie nie wystepuje).

Obszar objety ustaleniami mpzp posiada przecietne warunki topoklimatyczne. Charakteryzuje sie
dobrymi i przecietnymi warunkami termicznymi i wilgotno$ciowymi oraz bardzo dobrymi warunkami
przewietrzania terenu.

Warto tutaj zaznaczy¢, iz trzy ostatnie dziesieciolecia wskazuja na znaczne zmiany klimatu w Polsce.
Obserwowany jest wzrost temperatury powietrza, z tym ze silniejszy w zimie, a stabszy w lecie. Sumy
opadéw charakteryzuja sie znaczna zmiennoscia z roku na rok, tzn. wystepowaniem bardziej i mniej
wilgotnych okreséw w krétkich odstepach czasu. Ponadto zauwazalne jest nasilenie sie ekstremalnych
zjawisk pogodowych (nawalne deszcze, powodzie, podtopienia, osuniecia ziemi, fale upatéw, susze, traby
powietrzne, osuwiska, itp.), ktére zmieniaja dynamike cech klimatu w Polsce.

Wsréd zjawisk termicznych niekorzystnych i ucigzliwych dla ludnosci, $rodowiska i gospodarki
szczegblnie dotkliwe sa fale upatéw. Jednocze$nie réwniez na wiekszosci obszaru Polski obserwuje sie
tendencje spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych.

Na wiekszosci obszaru Polski nastgpita zmiana struktury opadéw. Zaobserwowano wzrost liczby dni
z opadem o duzym natezeniu, szczegdlnie w poludniowej czesci kraju. W czesci wschodniej wydtuza sie zas
okres bezdeszczowy, co staje sie przyczyna suszy (w tym hydrogeologicznej).

Obserwuje sie coraz czestsze pojawianie sie bardzo duzych predkosci wiatréw trwajacych wiele
godzin lub nawet kilka dni. W okresie chlodnej pory roku (X-IV) wyrdznia sie wzmozony udziat predkosci
wiatru w porywach powyzej 17 m/s stanowiacych znaczne zagrozenie. W okresie lata (VI-VII) pojawiaja sie
natomiast huraganowe predkosci wiatru.!”

Sektory zycia spolecznego i gospodarczego, ktére najbardziej odczuwaja lub beda odczuwad
negatywne skutki zmian klimatu to $rodowisko, le$nictwo, rolnictwo (analizowany teren), energetyka,
transport, zdrowie. Przystosowanie polskiej przestrzeni do nowych uwarunkowan klimatycznych
izwiazanych z tym zjawisk jest obecnie jednym z najwazniejszych wyzwan administracji szczebla
centralnego, ale takze regionalnego i lokalnego.

7 Diagnoza na podstawie ,, Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030, 2013, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
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Rys. 2. Wplyw zmian klimatu na sposob funkcjonowania systemu spoleczno-gospodarczego w kontekscie
przestrzennym
Zrédio: Ministerstwo Srodowiska, ,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu

do roku 20207 z perspektywy do roku 2030, 2013, Warszawa (za B. Degdrska, M. Degdrski, ,, Klimatyczne aspekty
rozwoju miast 1 urbanizacyi przestrzeni”, 2012, IGIPZ PAN, Warszawa)

Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa
16dzkiego, w 2014 r. na terenie gminy Czarnozyly nie doszio do przekroczenia dopuszczalnych wartoéci
stezen dla SO2, NOz, CO, benzenu, Os. Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy zanieczyszczenia pytowe -
stezenie pylu PMI10 iPM2,5 byly ponizej wartoéci dopuszczalnych. Zgodnie z matematycznym
modelowaniem jako$ci powietrza, doszto natomiast do przekroczenia $redniorocznych wartoéci stezenia
benzo(a)pirenu w pyle PM10 (rok).!8

Wedlug Rocznej oceny jakosci powietrza gmina Czarnozyly lezy w strefie tédzkiej obejmujacej
wojewoddztwo todzkie procz aglomeracji t6dzkiej. W strefie tej ze wzgledu na ochrone zdrowia stwierdzono
przekroczenia poziomu dopuszczalnego stezenia pylu PMI10, pylu zawieszonego PM25 i poziomu
docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym. Nadano jej klase C¥ oraz wskazano obszary
zakwalifikowane do sporzadzenia programu ochrony powietrza.

Dla obszaru gminy Czarnozyly obowiazuje program ochrony powietrza, ktérych celem jest
osiggniecie poziomu dopuszczalnego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10. Zostal on zarwierdzony
uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Lddzkiego z grudnia 2014 roku.?

Ze wzgledu na ochrone roslin w strefie 16dzkiej nie wystepowalo przekroczenie dopuszczalnych
wartosci stezenl dla NOx, SO2. Natomiast, podobnie jak w roku ubieglym, na terenie calego wojewddztwa
stwierdzono przekroczenie poziomu celu dlugoterminowego stezenia ozonu O3z i nadano jej klase D2.
W grudniu 2013 roku Sejmik Wojewddztwa bédzkiego podjat uchwaty w sprawie programu ochrony

18 Zgodnie z ,, Raportem o stanie srodowiska w wojewddztwie {6dzkim™ (na podstawie badan przeprowadzonych w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska w 2014 r.), Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £.6dz, 2015

19 Klasa C moze oznaczaé jednak np. lokalny problem zwiazany z dana substancja i nie powinna by¢ utozsamiana ze stanem
jakosci powietrza na obszarze calej strefy.

2 Uchwalg nr LIII/948/14 z dnia 28 pazdziernika 2014roku w sprawie zmiany uchwaly nr XXXV/690/13 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z 26 kwietnia 2013 roku w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy w wojewddztwie todzkim
w celu osiggnigcia poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego i poziomu docelowego benzo(a)pirenu, zawartego w pyle
zawieszonym PM10 oraz planu dziatan krotkoterminowych. Nazwa strefy: strefa todzka. Kod strefy: PL1002 (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2014 r., poz. 4557)
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powietrza dla strefy w wojewddztwie 1odzkim w celu osiagniecia poziomu docelowego ozonu
przyziemnego.”!

Szata roSlinna i Swiat zwierzat

Wedlug podzialu geobotanicznego Polski (Szafer, 1977) gmina Czarnozyly (obszar objety
opracowaniem) lezy w granicach paristwa Holarktyka - obszaru Eurosyberyjskiego - prowincji Srodkowo-
Europejskiej Nizowo-Wyzynnej - dzialu Baltyckiego - poddziatu Pasa Wyzyn Srodkowych - krainy
Pétnocnych Wysoczyzn Brzeznych - okregu Widawskiego.

Generalny, morfologiczny podziat gminy i uwarunkowania przyrodnicze odzwierciedlaja
intensywno$¢ pokrycia terenu szatga roslinng, zwilaszcza zielenia wysoka, jak réwniez jej charakter.
W zwiazku z historycznie i przyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa, a w dalszej kolejnosci
osadnictwa pierwotna ro§linno$¢ gminy ulegla znaczacej zmianie. Miejsce laséw zajely pola uprawne,
zabudowa oraz tereny komunikacyjne. Stan przeobrazenia szaty roslinnej obrazuje struktura uzytkowanie
ziemi.

Analizowany obszar nadal w znacznym stopniu pozostaje aktywny przyrodniczo. Cechuje go jednak
coraz bardziej narastajaca presja urbanizacyjna czlowieka. Obszary zabudowane koncentruja sie przede
wszystkim w zachodniej czeéci obszaru A (dziatka nr ewid.: 82, 83, 84 i 85) oraz na dzialce nr ewid. 97
(obszar B). Nie mniej jednak nalezy podkre$lié, iz obszary aktywne biologicznie w znacznym stopniu to
obszary rolnicze uzytkowany w postaci pdl uprawnych, a w centralnej czesci obszaru A takze pastwisk.
Zatem doszlo do znacznego znieksztatcenia srodowiska roslinnego w stosunku do stanu naturalnego.

Reprezentantem szaty roslinnej jest przede wszystkim zielel niska — zielel antropogenna
charakterystyczna dla terenéw rolniczych (pola uprawne, pastwiska). Na uwage zastuguja takze pojedyncze
drzewa i krzewy a takze ich skupiska wystepujace na granicy pél, na miedzach (tzw. zielenri §rédpolna) oraz

wzdtuz rowédw melioracyjnych przebiegajacych przez obszar A analizowanego terenu.

Fot. 2. Pola uprawne w obrebie obszaru A analizowanego terenu (widok w kierunku pdfnocno-wschodnim)

Zrédto: zasoby wiasne Pracowni Planowania Przestrzennego

Na szczeg6lng uwage zastuguja dwa obszary zadrzewien (ok. 87 m? i 500 m?) na dziatce nr ewid. 93
(obszar B) oznaczone na mapie symbolem Lz. Warto zaznaczy¢, iz tereny zadrzewione petnia wazng funkcje
w $rodowisku — s3 drobnymi korytarzami ekologicznymi dla zwierzat, miejscem legéw ptactwa, utrzymuja
wilgoé, zapobiegaja erozji gleb, wytwarzaja tlen oraz urozmaicaja rolniczy krajobraz obszaru badan. Ponadto
zielell wysoka towarzyszy zabudowie.

2 Uchwata Nr XLIII/797/13 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z 17 grudnia 2013 . w sprawie programu ochrony powietrza
dla strefy w wojewddztwie todzkim w celu osiggnigcia poziomu docelowego ozonu przyziemnego. Nazwa strefy: strefa todzka.
Kod strefy: PL1002 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2014 r. poz. 369).
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T

Fot. 8. Zadrzewienia na dziafce nr ewid. 93 — obszar B (widok w kierunku potudniowym)

Zrédto: zasoby wiasne Pracowni Planowania Przestrzennego

Coraz wiekszego znaczenia nabiera roélinno$¢ synantropijna, gtéwnie ze wzgledu na szybki wzrost
liczby gatunkéw i zajmowanej przez nie powierzchni. Jest to ro§linno$¢ zwigzana z dziatalnoscia cztowieka
(np. z uprawami rolnymi, ogrodami, starym osadnictwem, szlakami komunikacyjnymi).

Terenom uzytkowanym rolniczo, towarzysza zbiorowiska roslin segetalnych. Ich zréznicowanie jest
zwigzane z wilgotnoscia i zyznoscia siedlisk oraz ze stopniem intensywnos$ci produkciji rolnej.

W miejscach silnie przeksztalconych przez czlowieka, na glebach bogatych w zwiazki fosforowe
i azotowe, rosnie roélinno$¢ ruderalna. Towarzyszy ona osadnictwu wiejskiemu i szlakom komunikacyjnym
oraz miejscom wydeptywanym ($ciezkom). Sa to bardzo zréznicowane zbiorowiska roslinnosci zielnej,
roélin jednorocznych i szczegélnie bylin, zmienne pod wzgledem wysokosci roélin, zwarcia, pokrycia gleby,
tworzenia darni i innych cech. Zbiorowiska takie wypieraja ros$linno$¢ naturalng, co jest zjawiskiem
niekorzystnym.

Wystepowanie zwierzat §ci$le zwigzane jest ze zbiorowiskami roélinnymi, w ktérych znajduja
pozywienie i schronienie. Na analizowanym obszarze wystepuje przede wszystkim fauna siedlisk ladowych,
reprezentowana gltéwnie przez drobna faune (szczegélnie gryzonie, powszechnie wystepujace ptaki i owady)
charakterystyczna dla terenéw rolniczych, ktérych bogactwo zalezy od stopnia mozaikowatosci terenu oraz
intensywnoséci prowadzonej na tych obszarach dziatalnosci antropogenicznej. Ponadto moze wystepowac
rowniez fauna siedlisk wodnych i nadwodnych bezposrednio zwiazana z rowami melioracyjnymi
przebiegajacymi przez analizowany teren oraz wzdhliz jego gramic. Sgsiedztwo rozlegtych komplekséw
lesnych od pdinocy obszaru A moze sugerowad, iz moze pojawic sie réwniez fauna le$na.

Prawne formy ochrony przyrody oraz obszar Natura 2000

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja zadne prawne formy ochrony przyrody. Najblizej
wzgledem granic analizowanego obszaru wystepuja pomniki przyrody — ok. 2,7 km na potudniowy-wschéd
od granic analizowanego obszaru, w parku wiejskim w Czarnozytach. W odlegtosci ok. 7,6 km na péinocny-
zachéd oddalony jest rezerwat przyrody Ry$. Polozenie analizowanego obszaru wzgledem form ochrony
przyrody przedstawia ponizszy rysunek.
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Rys. 3. Polozenie analizowanego obszaru wzgledem form ochrony przyrody
Zrédto: opracowanie wilasne na podstawie http./geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/(dostep na 02.09.2016 r.)

Obszar badan nie jest potozony w obrebie obszaru NATURA 2000. Najblizej potozonym, wzgledem
granic analizowanego terenu, obszarem Natura 2000 jest obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty
Zateczaniski Luk Warty PLH100007 oddalony o ok. 20 km na potudniowy-wschéd od analizowanego terenu.
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Rys. 4. Polozenie analizowanego obszaru wzgledem obszarow siedliskowych Natura 2000

Zrédto: opracowanie wilasne na podstawie http./geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/(dostep na 01.09.2016 r.)

Powiazanie ekologiczne

Systemy przyrodnicze funkcjonujace w krajobrazie maja strukture wezlowo-pasmowsa. Wezly
stanowia zwarte, zazwyczaj wielkopowierzchniowe ekosystemy lesne, o duzych walorach przyrodniczych,
odgrywajace role zasilajaca w funkcjonowaniu systemu. Pasma (korytarze lub ciagi ekologiczne) to strefy,
ktére ze wzgledu na cechy przyrodnicze pelnig role tacznikéw miedzy weztami. Sa to najcze$ciej obnizenia
dolinne, ktére umozliwiaja swobodny przeptyw informacji genetycznych iwymiane populacji, materii
ienergii. Zatem powigzania przyrodnicze =z otoczeniem oraz cigglto$é ekosystemdédw ekologicznych
zapewniaja doliny rzeczne oraz ekosystemy lesne.

Analizowany obszar cechuje atrakcyjne potozenie wzgledem systemu przyrodniczego gminy. Na
uwage zastuguje fakt, iz przez wschodnia cze$c obszaru A przeptywa réw melioracyjny, ktéry jednocze$nie
stanowi péinocna granice obszaru A oraz zachodnia i poludniowa granice obszaru B. Ponadto przebiega réw
pomiedzy granicami dziatki nr ewid. 78 179 (obszar A). Sg to wazne odbiorniki wéd powierzchniowych,
ktére zapewniaja posrednie powigzania przyrodnicze z terenami sgsiednimi, w tym z doling Oleénicy,
bedaca waznym korytarzem ekologicznym predysponowanym do petnienia roli tacznika miedzy weztami.
Bezposdrednie sgsiedztwo obszaru polozonego po péinocnej stronie drogi gminnej nr 117454E to lasy,
z ktérymi analizowany obszar jednak nie wykazuje powiazan (brak naturalnej sukcesji ekologicznej na
pétnocnych krarcach obszaru A).
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Fot. 4. Pofnocna rolno-lesna granica obszaru A analizowanego terenu — brak sukcesji wtdrnej

Zrédto: zasoby wiasne Pracowni Planowania Przestrzennego

W obrebie obszaru potozonego po péinocnej stronie drogi gminnej nr 117454E brak jest
odlogowanych pdl z postepujaca spontanicznie sukcesja wtdrng (zadrzewienia), a prowadzona polityka
przestrzenna na obszarze badan pozwala wysnué¢ wniosek, iz zmiany w jego obrebie ida w kierunku
degradacji bioréznorodnosci (zwiekszanie sie obszaréw zabudowanych) nie za$ jej zwiekszaniu (rozwdj
zieleni wysokiej). Bioréznorodno$é obszaru podnosi zielen wysoka wzdluz rowédw melioracyjnych.
W obrebie obszaru polozonego po potudniowej stronie drogi gminnej nr 11745E najwieksza warto$é
przyrodnicza posiada dziatka nr ewid. 93 — postepujaca spontanicznie sukcesja wtérna (zadrzewienia) na
dwdch obszarach.

Wprawdzie tereny aktywne przyrodniczo w obrebie obszaru A nie przedstawiaja duzej wartosci
przyrodniczej. Nie mniej jednak nalezy podkredli¢, iz zapewniaja one posrednie powigzania z systemem
ekologicznym gminy, w tym z dnem doliny Ole$nicy. W zwigzku z powyzszym szczegélnie tereny rolnicze
w sasiedztwie rowéw melioracyjnych wskazane sa do zachowania w dalszym rolniczym uzytkowaniu.

Ciag komunikacyjny, z ktérym obszar badanl bezposrednio graniczy od péinocy, stanowi powazna
bariere wswobodnym przemieszczaniu sie zwierzat. Tym samym w znacznym stopniu ogranicza on
mozliwosci powiazan ekologicznych z terenami otwartymi uzytkowanymi rolniczo rozciagajacymi sie poza
jego potudniowa i pémocna granica.

2.2 Charakterystyka istniejacego stanu zagospodarowania

Zagospodarowanie

Obszar objety projektem planu stanowi dwa fragmenty wsi Katy zlokalizowane w bezpos$rednim
sasiedztwie drogi gminnej 117454E, ktéra przebiega wzdiuz péinocnej i potudniowej granicy analizowanego
terenu.

Cechuje go umiarkowany stopieni zainwestowania. Obiekty kubaturowe wystepuja przede wszystkim
w zachodniej czesci obszaru A — na dzialce nr ewid. 82, 83, 84 i 85 oraz obszaru B — na dzialce nr ewid. 97
198. Jest to przede wszystkim zabudowa zagrodowa — budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze
i inwentarskie.
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Fot. 5. Zabudowa zagrodowa w zachodniej czesci obszaru A analizowanego terenu (widok w kierunku
poinocno-wschodnim)

Zrédto: zasoby wiasne Pracowni Planowania Przestrzennego

Na dzialce nr ewid. 98 zostalo zrealizowane boisko.

Fot. 6. Forma zagospodarowania dziatki nr ewid. 98 — obszar analizowanego terenu (widok w kierunku
potfudniowym)

Zrédto: zasoby wiasne Pracowni Planowania Przestrzennego

Pozostata znaczaca powierzchnia analizowanego obszaru jest nadal wolna od wszelkich obiektéw
kubaturowych i pozostaje w uzytkowaniu rolniczym. Jednak zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium...
jego znaczaca cze$¢ zostala przeznaczona do urbanizacji — pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowe rekreacji indywidualnej (letniskowg).

Powiazania komunikacyjne analizowanego obszaru z terenami zewnetrznymi zapewnia przede
wszystkim droga gminna 117454E, kt6ra jednocze$nie stanowi potudniows granice opracowania dla obszaru
A ipéinocnag granice opracowania dla obszaru B.

W pasie drogowym ulozone sa podstawowe sieci infrastruktury technicznej — sie¢ wodociagowa,
komunikacji sanitarnej, telekomunikacyjna, elektroenergetyczna. Nadal brak jest sieci kanalizacji
deszczowej. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych odbywa sie w sposéb indywidualny poprzez
splyw powierzchniowy i podziemny. Brak jest réwniez sieci gazowej i cieplnej, w zwiazku z tym
zaopatrzenie w cieplo jest realizowane z lokalnych indywidualnych Zrédet ciepta opalanych gléwnie
konwencjonalnymi nosnikami energii.

Charakterystyka sasiedztwa

Generalnie sasiedztwo analizowanego terenu to przede wszystkim tereny otwarte pozostajace
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w rolniczym (sasiedztwo od potudnia) i lesnym (sasiedztwo od péinocy) uzytkowaniu. Na uwage zashuguje
réwniez ré6w melioracyjny, ktéry stanowi granice od pétnocy (obszar A) i od potudnia (obszar B). Jedynie
obszar A od zachodu i poludniowego-zachodu wykazuje powiazania urbanistyczne z terenami
zainwestowanymi (zabudowa zagrodowa) zlokalizowanymi po obu stronach drogi gminnej 117451E.
Ponadto rozproszona zabudowa zlokalizowana jest po péinocnej stronie obszaru B.

Fot. 7. Bezposrednie sgsiedztwo obszaru B analizowanego terenu od zachodu (widok w kierunku
poludniowo-zachodnim)

Zrédto: zasoby wiasne Pracowni Planowania Przestrzennego

2.3 Potencjalne dalsze zmiany sSrodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Wobec braku znaczacych lokalnych czynnikéw modelujacych przyrodnicze $rodowisko, zasadniczy
wplyw na jego ksztaltowanie bedzie odgrywata dziatalno$¢ czlowieka. Charakter obszaru, ktéry stanowi
przedmiot ponizszego opracowania wskazuje na kierunek zmian zachodzacych w $rodowisku. Beda rozwija¢
sie tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinne;j i letniskowej, nie mniej jednak wiekszo$¢ obszaru nadal
pozostanie w uzytkowaniu rolniczym (grunty orne).

Jednym z zadan planéw miejscowych jest zaprojektowanie przestrzeni, w ktérej zachowane sa walory
przyrodnicze i krajobrazowe danego obszaru przy jednoczesnym stworzeniu jak najdogodniejszych
warunkéw bytowania zamieszkujacej go ludnosci.

W przypadku braku realizacji projektu planu, $rodowisko nie pozostanie na obecnym poziomie
funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu zaréwno proceséw naturalnych jak iantropogenicznych.
Istniejacy stan $rodowiska analizowanego terenu nie uleglby jednak znaczacym zmianom w zakresie
kubaturowym.

Od 2004 r. dla obszaru badarl obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —
uchwata Nr XV/57/04 Rady Gminy w Czarnozytach z dnia 29 marca 2004 roku — zgodnie z ktérym zostat on
w do$é duzym stopniu wylaczony z mozliwosci urbanizacyjnych. Przeznaczono go przede wszystkim pod
funkcje rolna bez prawa do zabudowy. Do urbanizacji wyznaczono:

e dwa tereny w zachodniej i centralnej czesci obszaru A w bezposrednim sasiedztwie drogi gminnej nr
117454E - pod zabudowe mieszkaniowg zagrodows i jednorodzinna;

e  dziatke nr ewid. 43 (wschodnie krarice obszaru A) oraz dziatke nr ewid. 97 (obszar B) - pod zabudowe
letniskowa.

Zmiany w zakresie kubaturowym istniejacego stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu polegatyby na wprowadzaniu punktowej zabudowy, tj.: zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce nr ewid.: 82, 83, 84, 85 i 48 oraz zabudowy letniskowej na dziatce
nr ewid.: 43 i 97. Wiaze sie to z(e): punktowym uszczelnieniem powierzchni w ramach analizowanego
obszaru, cze$ciowym zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudowsa
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i zagospodarowaniem, cze$ciowym zmniejszeniem powierzchni obszaréw otwartych, unieczynnieniem
gleby pod zabudowa, uszczelnieniem terenu i wzrostem odplywu powierzchniowego, wzrostem zrédet
zanieczyszczen §rodowiska, wytwarzaniem odpadéw i $ciekéw, czeSciowa zmiang krajobrazu.

Ze wzgledu na prywatna wilasno$¢ dziatki nalezy jednak liczy¢ sie z duza presja realizacji zamierzen
inwestycyjnych. Opracowywany miejscowy plan jest wynikiem nowych potrzeb inwestycyjnych, oraz jest
zgodny z ustaleniami Studium..., ktére znaczaca powierzchnie analizowanego obszaru przewidzial do
urbanizacji.

3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Charakter i polozenie obszaru objetego projektem planu powoduje, ze obecnie w jego obrebie nie ma
zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem ludno$ci. Majac na uwadze istniejaca zabudowe zagrodowa
wystepuje kilka zasadniczych probleméw, ktére wptywaja na stan $rodowiska i dotycza:

e  zagrozenia zanieczyszczenia wéd podziemnych — obecnie jedynie w obrebie obszaru B analizowanego

terenu nie podjeto zadnych dziatani zwiazanych z rozwiazaniem problemu gospodarki $ciekowej;
odprowadzanie $ciekéw z zabudowy zlokalizowanej na dzialce nr ewid. 97 realizowane jest poprzez
kanalizacje indywidualng - $cieki najczesciej odprowadzane sa do zbiornikéw typu szambo, okresowo
usuwane przez firmy prowadzace ustlugi asenizacyjne lub we wlasnym zakresie; zabudowa
zlokalizowana w zachodniej cze$ci obszaru A posiada dostep do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
uwzgledniajagc powyisze na analizowanym nie istnieje duze zagrozenie zanieczyszczenia wéd
podziemnych $ciekami odprowadzanymi bezposrednio do gruntu, $ciekami z oprézniania szamb lub
przesigkami z nieszczelnych szamb do gruntu; ze wzgledu na rolniczy charakter obszaru oraz jego
bezposredniego sasiedztwa duzym Zrédlem zanieczyszczania wéd jest prowadzona dziatalno$é rolnicza
(uzywanie $rodkéw ochrony rodlin w gospodarce rolnej); mozna sie spodziewaé zanieczyszczonych
spltywéw powierzchniowych z pél (nawozy sztuczne, gltéwnie fosforany); czynnikiem powodujacym
degradacje ptytkich wéd przypowierzchniowych moga by¢ takze tzw. ,dzikie” wykorzystywanie studni
kopanych na szamba, nieczynne lub niewlasciwie zabezpieczone studnie wiercone; droga gminna
117454E stanowiaca bezpo$rednie sasiedztwo od potudnia (obszar A) i pdinocy (obszar B) moze by¢
zrédiem splywoéw powierzchniowych zawierajacych zwiazki ropopochodne;

e kumulacji zanieczyszczenl powietrza atmosferycznego — obszar objety opracowaniem obejmuje dwa
fragmenty wsi Katy dotychczas w umiarkowanym stopniu zainwestowany (zabudowa o funkcji

zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej) z prowadzona dziatalno$cia rolnicza potozone przy ciagu
komunikacyjnym (droga gminna 117454E); nakiadaja sie wiec tutaj emisje komunikacyjne, z rolnictwa
oraz emisje z istniejacej zabudowy (emisja powierzchniowa);

gléwnym Zrédiem ucigzliwosci w zakresie zanieczyszczenia powietrza na omawianym terenie s emisje
komunikacyjne (duzy udzial w emisjach dwutlenku siarki i azotu, tlenku wegla, lotnych zwiazkéw
organicznych, pyléw zawieszonych, otowiu) ze wzgledu na bezpoérednie sasiedztwo ciggu
komunikacyjnego gminy; drugim waznym Zrédiem zanieczyszczeni jest rolnictwo — emisje amoniaku,
kompostowanie, emisja produktéw rozkladu materii organicznej, zanieczyszczenia powstajace podczas
uzytkowania pojazdéw i maszyn rolniczych, rozpylane pestycydy iczastki nawozéw sztucznych;
o stanie czysto$ci powietrza atmosferycznego decyduja réwniez procesy spalania paliw statych (gtéwnie
wegla) na indywidualne potrzeby grzewcze istniejacej zabudowy (tzw. ,niskie emisje”);

istniejaca i bezposrednio sgsiadujaca od zachodu z obszarem A analizowanego terenu zabudowa
zagrodowa jest potencjalnym zrédlem uciazliwosci zapachowej (emisja do powietrza zanieczyszczen
odorowych); nie mniej jednak jest to funkcja nierozerwalnie zwigzana z rolniczym charakterem gminy;
na terenie gminy Czarnozyly brak jest punktéw pomiaréw jakosci powietrza z pasywnym poborem
préby SO2 i NOz; nie mniej jednak wg monitoringu zanieczyszczenl gazowych i pylowych powietrza
przeprowadzanego na terenie wojewddztwa tédzkiego na terenie gminy Czarnozyly nie doszio do
przekroczenia dopuszczalnych wartoéci stezeni dla SOz, NOz, jak réwniez CO, benzenu, O3;
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4.

ucigzliwoéci akustycznej szlakéw komunikacyjnych — na analizowanym obszarze gléwnym zZrédlem
zagrozen akustycznych jest szlak komunikacyjny stanowiacy bezpoérednie sgsiedztwo od potudnia —

obszar A i pélnocy — obszar B (droga gminna 117454E), ponadto na obszar A oddzialywuje droga
gminna nr 117451E przebiegajaca wzdiuz jego zachodniej granicy; na analizowanym obszarze nie byly
prowadzone badania, ktérych celem bylto okreslenie stopnia zanieczyszczenia gruntu;

zanieczyszczenie gleb — mozemy sie spodziewad zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi (gléwnie
olowiem) wzdluz trasy drogowej, jak tez podniesienia stezenia zwiazkéw azotu i fosforu w wyniku
zabiegéw zwiazanych z podnoszeniem zyznosci gleb;

degradacji gleb - w wyniku zabudowy dziatki nr ewid.: 82, 83, 84, 85, 97 pokrywa glebowa ulegia
zniszczeniu; w wyniku prowadzenia prac ziemnych doszio do przemieszania pozioméw genetycznych
gleb, czy nawet usuniecia poziomu préchnicznego; modyfikacje gtéwnie dotycza: struktury gleby,
zawarto$ci prochnicy, odczynu, sktadu mechanicznego i chemicznego, wlasciwosci fizycznych; ponadto
stosowanie $rodkéw ochrony rodlin w gospodarce rolnej moze przyczyni¢ sie do zmiany skladu
chemicznego gleby, a niewlasciwa mechanizacja rolnictwa (stosowanie ciezkiego sprzetu) powoduje
ugniatanie gleby, niszczenie struktury, zmiany porowato$ci, zaskorupienie powierzchni gleby czy
zahamowanie wymiany gazowej.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena
oddzialywania realizacji ustalen projektu planu na srodowisko i
zabytki

41 Cele ochrony srodowiska

Dla poszczegélnych terenéw wyodrebnionych na obszarze objetym projektem planu, z wyjatkiem

terenéw pod ukiad komunikacyjny (KD) przyjeto ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu majace na celu zapewnienie ochrony i prawidtowego funkcjonowania srodowiska wsi Katy i jej

ZrOWNowazony rozwoj.

Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy — tereny A.MN, AMNL i B.MNL projekt planu ustala:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, okre§lonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz zbiornikéw
wodnych;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do ziemi i do rowéw
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami;
zakaz lokalizowania w terenie obiektéw i urzadzen mogacych powodowad przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegblnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wéd opadowych i roztopowych;

zakaz podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobnych, powodujace sptyw
wod opadowych i roztopowych na sgsiednie nieruchomosci;

klasyfikacje akustyczng terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku - jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna;

zakaz przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

ochrone istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z uzytkowaniem terenu;
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9. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej,
ktére przyjmuja nastepujace wartosci:
a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej (letniskowej) —
60%,

10. nakaz stosowania do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej paliw statych,
ciektych lub gazowych zapewniajacych wysoki stopierl czysto$ci emisji spalin w rozumieniu
przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska;

11. dopuszcza mozliwo$¢ stosowania do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej
oraz do produkcji energii na wiasne potrzeby odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej
100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska.

Dla terenu wylaczonego z zabudowy — tereny A.R i B.R projekt planu ustala:

1. zakaz wprowadzania mnieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do ziemi irowdw
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

2. ustala sie ochrone istniejacych zadrzewien nie kolidujacych z uzytkowaniem terenu;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.

Ponadto projekt planu graficznie na rysunku projektu planu wskazuje tereny laséw rozciagajacych sie
poza péinocna granica obszaru A analizowanego terenu.

W zakresie wyposazenia przedmiotowego obszaru w infrastrukture techniczng précz w/w zapiséw
propagujacych powszechne stosowanie paliw zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin, projekt
planu zawiera pro-$rodowiskowe zapisy z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej, tj. powstajace $cieki nalezy
odprowadza¢ docelowo w systemie gminnej kanalizacji sanitarnej. Do czasu pelnego wyposazenia
analizowanego terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza mozliwo$é odprowadzania $ciekéw do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, jako rozwigzanie tymczasowe.

Na znacznej cze$ci analizowanego obszaru wystepuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych (Prawo wodne) — urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych figurujace
w ewidencji wéd, urzadzen melioracji wodnych i gruntéw zmeliorowanych Przez teren AR i AMN
przebiegaja rowy melioracyjne R-B i R-B-6, ktére sa waznymi odbiornikami wéd powierzchniowych.
Nalezy podkreslié, iz réw melioracyjny R-B przebiega wzdluz péinocnej granicy obszaru A oraz wzdiuz
zachodniej i poludniowej granicy obszaru B. Znaczna powierzchnia terené6w AMN i AR polozona jest
w zasiegu gruntéw zmeliorowanych (drenowania), z ktérych wody odprowadzane s3 do w/w rowow
ujetych w ewidencji woéd, urzadzerl melioracji wodnych i gruntéw zmeliorowanych. Dla terenéw
zmeliorowanych projekt planu okreéla nastepujace zasady ich ochrony:

1. obowiazek ochrony istniejacych urzadzen drenarskich, a w przypadku ich uszkodzenia — obowiazek
ich odtworzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2. kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji szczegélowej
powinny by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

3. w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest zapewnienie odbioru
wod z terenéw zmeliorowanych wyzej polozonych oraz wystapienie do instytucji prowadzacej
ewidencje wéd, urzadzeni melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, celem dokonania zmian
w ,Ewidencji wéd, urzadzenl melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw”.

W celu umozliwienia prawidlowej eksploatacji rowéw melioracyjnych projekt planu obowigzek
zapewnienia wzdtuz nich pasa gruntu wolnego od trwatych naniesieni i nasadzeni od rowéw melioracyjnych,
o szeroko$ci zgodnej z parametrami okre$lonymi w przepisach odrebnych.
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4.2 Cele ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Caly analizowany teren potozony jest w obrebie konserwatorskiej strefy ochrony archeologiczne;.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw projekt planu ustala, iz wszystkie

inwestycje realizowane w jej granicach zwiazane z koniecznoscia wykonywania robét ziemnych wymagaja

przeprowadzenia badari archeologicznych o charakterze nadzoru.

4.3 Opis projektowanego zagospodarowania

W projekcie planu miejscowego skladajacego sie z czeSci opisowej (tekst planu — uchwaly Rady

Gminy) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:1000) okreslono:

przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace terendéw okreslonych liniami
rozgraniczajacymi;
zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dzialek;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
v"  maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
¥v"  minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j,
v gabaryty obiektéw w tym maksymalna wysokoéé zabudowy,
¥v" minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposéb ich realizacji,
v nieprzekraczalne linie zabudowy;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie ustala:

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych;
sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

granic obszaréw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci.

Projekt planu wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami,

dla ktérych ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczalnym przeznaczeniem uzupelniajacym:
ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej terenu, realizowane na zasadach okre$lonych
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w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego (w tym adaptacja istniejacej zabudowy
zagrodowej na gospodarstwa agroturystyczne), wiaty, altany ogrodowe, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne (w tym dojazdy do pdl), zbiorniki wodne— oznaczony
na rysunku projektu planu symbolem A.MN;

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej (letniskowej),
z dopuszczalnym przeznaczeniem uzupelniajacym: ustugi nie zakiécajace funkcji mieszkaniowe;j
terenu, realizowane na zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego
(w tym adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej na gospodarstwa agroturystyczne), wiaty, altany
ogrodowe, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne (w tym dojazdy
do pdl), zbiorniki wodne— oznaczone na rysunku projektu planu symbolami A.MNL, B.MNL;

e tereny rolnicze, z dopuszczalnym przeznaczeniem uzupelniajacym w postaci sieci, obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej — oznaczone na rysunku projektu planu symbolem A.RiB.R;

e tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku projektu planu symbolami A.1KDL,
A2KDL, B.KDL - projekt planu wyznacza tereny pod poszerzemnie istniejacej drogi gminnej nr
117454E o szerokos$ci od 1,0 m do 10,2 m zgodnie z rysunkiem projektu planu.

Projekt planu znaczaco poszerza istniejaca strefe urbanizacji. Do zainwestowania w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz pod poszerzenie istniejacego
uktadu komunikacyjnego przeznacza az ok. 70,3% analizowanego obszaru. Pozostaly obszar pozostawia
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu — ok. 29,7% analizowanego obszaru (przede wszystkim
péinocna czeéc obszaru A oraz bezposrednie sasiedztwo rowu melioracyjnego R-B).

Dla terenéw, w obrebie ktérych dopuszczono mozliwos$é zabudowy —_tereny A.MN, A.MNL i B.MNL
projekt planu okre$lik:

e  przeznaczenie terenu — podstawowe i dopuszczalne uzupelniajace;
e  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (pkt. 4.1. Prognozy);

e zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw — Prawo wodne (punkt 4.1 Prognozy) — teren A.MN;

e  zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

e zasady scalania i podziatéw oraz podzialéw nieruchomo$ci — projekt planu dopuszcza mozliwosé
scalania i podzialéw przy spetnieniu warunkéw tj. minimalnej powierzchni i szerokosci frontu nowo
wydzielonej dziatki budowlanej, przebiegu nowych granic podzialu oraz dostepu do drég
publicznych;?

e  zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e  szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - lokalizacja
obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci réwnej lub wyzszej niz
50,0 m wymaga odpowiedniego zgloszenia, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
lotniczego;

e zasady obstugi komunikacyjnej oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych — z drogi publicznej
klasy lokalnej i z drég wewnetrznych stanowiacych dojazdy do pél oraz wskazniki dotyczace miejsc
postojowych.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego projekt planu ustala nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu z zakazem przekroczenia ich nowa zabudows, z wyjatkiem
obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych, i energetycznych. Okredla
sposéb lokalizacji budynkéw o przeznaczeniu podstawowym iuzupekiajacym (w tym budynku
gospodarczego, inwentarsko-sktadowego czy garazy). Dopuszcza mozliwo$¢ zachowania istniejacej
zabudowy z mozliwoécig jej przebudowy, rozbudowy i remontu.

22 Ustalenia projektu planu nie dotyczg przypadku wydzielenia dziatki: pod droge wewnetrzng (w tym dojazdy do pol); dla
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej; wydzielanej wzdluz wyznaczonych linii rozgraniczajgcych; na powigkszenie
sasiedniej dzialki budowlanej, w celu regulowania standw prawnych nieruchomosci.
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W celu zapewnienia tadu przestrzennego, okreslone zostaly: zasady (parametry i wskazniki)
ksztattujace bryle budynku, geometria dachéw i kolorystyka obiektéw oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Projekt planu ustala maksymalne wysokosci i liczbe kondygnacji dla nowo projektowanych
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym. Projekt planu dopuszcza mozliwosé realizacji
jednej kondygnacji podziemnej, lecz tylko na terenach niezmeliorowanych.

W celu wpisania nowej zabudowy w krajobraz i utrzymania tadu przestrzennego projekt planu
dopuszcza stosowanie jedynie barw pastelowych z wykorzystaniem materiatu naturalnego jako elementéw
ksztattowania lub akcentowania elewacji budynku. Nie zezwala na stosowanie koloréw jaskrawych.

.....

nachylenia oraz liczbe potaci dachowych.

W zakresie zagospodarowania terendéw przeznaczonych do zabudowy projekt planu ustala wskazniki
zagospodarowania dziatek tj. minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy oraz maksymalng
powierzchnie zabudowy dziatki budowlane;j.

Précz terenéw przeznaczonych do zainwestowania projekt planu wyznacza tereny wylaczone
z mozliwoéci urbanizacyjnej - tj. tereny rolnicze A.R 7 B.R. Projekt planu okresla zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — Prawo wodne (punkt 4.1 Prognozy). Ustala
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (pkt. 4.2. Prognozy). W =zakresie ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wylaczeniem sieci,
obiektéw i urzadzeni infrastruktury techniczne;j.

W zakresie budowy i rozbudowy drég publicznych projekt planu wyznacza tereny pod poszerzenie
istniejacej drogi gminnej nr 117454E stanowigcej granice od potudnia dla obszaru A i od péinocy dla obszaru
B oraz drogi gminnej nr 117451E stanowiacej bezposrednie sasiedztwo od zachodu dla obszaru A. Okreéla
dla nich parametry. Ponadto ustala zasady zagospodarowania, ze wzgledu na polozenie fragmentu terenu
A2KDL w zasiegu gruntéw zmeliorowanych oraz calego terenu w granicach konserwatorskiej strefy
ochrony archeologicznej.

Projekt planu zawiera szczegélowe ustalenia w zakresie wyposazenia analizowanego terenu
w infrastrukture techniczna,

W zakresie zaopatrzenia w_wode projekt planu ustala istniejaca i rozbudowywana gminng sied

wodociggowa jako podstawowe Zrédio zaopatrzenia, ktére moze by¢ uzupetnianie ze Zréddet lokalnych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych, w tym z zakresu prawa wodnego i ochrony przeciwpozarowe;.

W zakresie gospodarki $ciekowej projekt planu ustala obowiazek odprowadzania $ciekéw w systemie

istniejacej i sukcesywnie rozbudowywanej (stosownie do potrzeb lokalnych) kanalizacji sanitarnej. Do czasu
pelnego wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza mozliwo$¢é odprowadzania $ciekéw do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych, z obowiazkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego.

W  zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych projekt planu wustala ich

zagospodarowanie w obrebie dziatki budowlanej poprzez infiltracje do ziemi, badZz w zbiornikach wodnych
z odprowadzeniem nadmiaru do rowéw melioracyjnych, zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
$rodowiska i prawa wodnego.

Zaopatrzenie w_energie elektryczng bedzie sie odbywaé z istniejacej i rozbudowywanej sieci
napowietrzno- kablowej $redniego i niskiego napiecia, bedacej podstawowym zrédlem energii elektrycznej.
Projekt planu dopuszcza lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn, poza liniami
rozgraniczajagcymi drdg, na wydzielonych dziatkach budowlanych, posiadajacych dostep do drég
publicznych.
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Zaopatrzenie w_gaz do celéw gospodarczych i grzewczych docelowo bedzie sie odbywad

z projektowanej sieci $redniego cis$nienia. Do czasu zrealizowanie sieci gazowniczej projekt planu dopuszcza
mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych
w granicach dziatki inwestora.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej projekt planu ustala

stosowanie indywidualnych Zrédet ciepla z =zastosowaniem kotdéw lub instalacji z certyfikatami
bezpieczenistwa ekologicznego. Dopuszcza mozliwo$é¢ pozyskiwania energii oraz cieplej wody uzytkowej
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW na zasadach okreS§lonych w przepisach
odrebnych.

Bezpoérednia obshiga abonentéw telefonicznych bedzie sie odbywaé za posrednictwem
indywidualnych przylaczy.

W zakresie gospodarki odpadami projekt planu nakazuje gromadzenie i selekcje odpadéw na dziatce
budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbiér i usuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

41 Ocena rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych projektu planu

Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia planu respektuja wymogi okres§lone w przepisach ogélnych i szczegétowych z zakresu
ochrony $rodowiska. Szczegélowy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych przy tworzeniu projektu planu
zawiera pkt. 1.5 Prognozy.

Projekt planu nie wyznacza obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, ktére podlegaja ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, bowiem brak takich terenéw
w granicach opracowania. Projekt planu nie wyznacza réwniez terenéw gérniczych.

W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja zadne prawne formy ochrony
przyrody. Przedmiotowy obszar nie lezy w obrebie obszaru NATURA 2000. Potozenie analizowanego
obszaru wzgledem form ochrony przyrody oraz obszaréw siedliskowych Natura 2000 obrazuja odpowiednio
rysunki nr 31 4.

Z przepiséw art. 113 ust. 2 pke. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska wynika potrzeba
okre§lenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw podlegaja ochronie akustycznej.
W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza Prognoze tereny oznaczone na rysunku
projektu planu symbolem MN i MNL zaliczono do podlegajacego takiej ochronie ustalajac dla niego
klasyfikacje akustyczna - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dla
w/w terenéw obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodne z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony
$rodowiska, ktérych zgodnie z ustaleniami projektu planu nie wolno przekroczy¢.

Qchrona na podstawie przepisdw odrebnych

Istotnym elementem ustalerl projektu planu sa zapisy z zakresu zagospodarowania obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, ze wzgledu na wystepujace w granicach
opracowania istniejace tereny zmeliorowane figurujace w ewidencji wéd, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw.

Projekt planu ustala obowigzek ochrony istniejacych urzadzen drenarskich, a w przypadku ich
uszkodzenia — obowigzek ich odtworzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego

Dokonanie przebudowy urzadzenn melioracyjnych nalezy przeprowadzi¢ w sposéb zapewniajacy
odbiér wod z terenéw zmeliorowanych wyzej potozonych. Nastepnie nalezy wystapié do instytucji
prowadzacej ewidencje wodd, urzadzern melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, celem
dokonania zmian w ,,Ewidencji wéd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw”.
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Projekt planu podkredla, iz kolizje systeméw komunikaciji i infrastrukeury technicznej z urzadzeniami
melioracji szczegélowej powinny by¢ rozwiazywane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego.

Ponadto w celu umozliwienia prawidlowej eksploatacji rowéw melioracyjnych projekt planu ustalit
obowigzek zapewnienia wzdluz nich pasa gruntu wolnego od trwatych naniesienl i nasadzen, o szerokosci
zgodnej z parametrami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Obszar objety opracowaniem nalezy do terenéw dotychczas zainwestowanych w nieznacznym
stopniu. Cechuje go jednak coraz bardziej narastajaca presja urbanizacyjna cztowieka. Obiekty kubaturowe
koncentruja sie przede wszystkim w zachodniej czeséci obszaru A (dziatka nr ewid.: 82, 83, 84 i 85) oraz na
dzialce nr ewid. 97 (obszar B).

Znaczaca powierzchnia analizowanego obszaru pozostaje nadal aktywna przyrodniczo — pozostaje
w rolniczym uzytkowaniu, w postaci pol uprawnych, a w centralnej czeéci obszaru A takze pastwisk.

Reprezentantem szaty ro$linnej jest przede wszystkim zielen niska — zielell antropogenna
charakterystyczna dla terenéw rolniczych (pola uprawne, pastwiska). Zielen wysoka reprezentuja
pojedyncze drzewa i krzewy (m.in. towarzyszace zabudowie), a takze ich skupiska wystepujace na granicy
pél, na miedzach (tzw. zielenl $rédpolna) oraz wzdtuz rowdédw melioracyjnych przebiegajacych przez obszar
A analizowanego terenu).

Na szczeg6lna uwage zastuguja dwa obszary zadrzewienl wystepujace na dzialce nr ewid. 93 (obszar
B), co powoduje, iz odznacza sie ona bardzo wysoka bioréznorodnoscia.

Réwniez sgsiedztwo analizowanego terenu to przede wszystkim tereny otwarte pozostajace
w rolniczym (sasiedztwo od potudnia) i lesnym (sasiedztwo od péinocy) uzytkowaniu. Na uwage zashuguje
réwniez réw melioracyjny, ktéry stanowi granice od péinocy (obszar A) i od potudnia (obszar B).

Projekt planu wyznacza tereny, w obrebie, ktérej dopuszcza mozliwo$¢ realizacji zabudowy i drég.
W wyniku realizacji ustalenl projektu planu bedzie miato miejsce przeksztatcenie znacznej czesci terenéw
obecnie aktywnych przyrodniczo w tereny zainwestowane i komunikacyjne. Powierzchnia terenéw
aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejacego ulegnie zatem bardzo duzemu zmniejszeniu.
Istotne jest zatem pozostawienie jak najwiekszej powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo. Realizacji
tego zalozenia stluzg zapisy planu okre$lajagce minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnych wskazanych do zachowania. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe projekt planu ustala
minimalng wartoéci powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50-60% powierzchni dziatki
budowlanej. Oznacza to, ze zielefl moze by¢ realizowana jako uzupelnienie zabudowy.

Bezpo$rednie sgsiedztwo rowu melioracyjnego R-B oraz pélnocna cze$é¢ obszaru A pozostawia
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu — ok. 29,7% analizowanego obszaru. Ponadto ustala ochrone
istniejagcych zadrzewien nie kolidujacych z uzytkowaniem terenu.

Projekt planu nie odnosi sie do §wiata zwierzecego.

Proporcja terenow o r0znych formach uzytkowania

Obszar objety opracowaniem w chwili obecnej posiada bardzo korzystne proporcje pomiedzy
terenami aktywnymi biologicznie a terenami zabudowanymi, na korzy$¢ czynnych przyrodniczo. Znaczna
powierzchnie stanowia bowiem tereny otwarte pozostajace w rolniczym uzytkowaniu. Tereny
urbanizacyjne koncentruja sie gtéwnie w czeéci zachodniej obszaru A analizowanego terenu oraz na dziaice
nr ewid. 97 (obszar B).

Jednak w wyniku realizacji projektu planu nastapi cze$ciowa zmiana funkcji na znacznej powierzchni
analizowanego obszaru. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
przyczynia sie do przeksztalcenia obszaru badann w tereny zabudowy ikomunikacyjne. Az okolo 70%
powierzchni analizowanego obszaru stanie sie terenami zurbanizowanymi lub komunikacyjnymi, co
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wplynie na zachwianie dotychczasowych proporcji na niekorzy$é terenéw aktywnych biologicznie.
Ustalony przez projekt planu obowiazek zachowania minimalnych procentowych udziatéw powierzchni
biologicznie czynnej na nowo wyznaczonych terenach przeznaczonych do zabudowy tylko cze$ciowo
zrekompensuje te powierzchnie aktywna przyrodniczo.

Na obszarze objetym opracowaniem mozna wyréznic¢ grupy terenéw:
e tereny zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacji indywidualnej (letniskowa);
e tereny komunikacyjne — drég publicznych klasy lokalnej;

e tereny rolnicze.

4.2 Ocena warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

W projekcie planu dla terenéw, w obrebie ktérych moze by¢ lokalizowana zabudowa, okreslono
parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy,
gabaryty obiektéw (m.in. maksymalna wysoko$¢ budynku, liczbe kondygnacji nadziemnych), minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej i maksymalna powierzchnie zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy majace na celu
ksztattowanie projektowanej zabudowy w sposéb planowy i racjonalny.

Na terenach przeznaczonych do zabudowy zgodnie z ustaleniami projektu planu nie mozna
lokalizowa¢ zadnych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych, z zakresu ochrony $rodowiska. Zaden z lokalizowanych w obrebie terenéw
przeznaczonych do zabudowy — tereny MN i MNL obiektéw i urzadzen nie moze powodowa¢é przekroczenia
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
wytwarzajacych  hatas, wibracje, promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby, wdd
powierzchniowych ipodziemnych. Powyzsze zapisy nie dotycza jedynie inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zbiornikéw wodnych.

W celu zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnia zabudowy a powierzchnia
aktywna przyrodniczo projekt planu wprowadza obowiazek zachowania na terenach MN i MNL
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. Zapis ten
zapobiegnie réwniez zbyt duzemu uszczelnieniu obszaréw przeznaczonych do zainwestowania. Projekt
planu nie wskazuje jakie formy zieleni sa preferowane lub zalecane. Dla poprawy waloréw krajobrazowych
wskazane byloby okredlenie udzialu zieleni wysokiej w powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej. W celu zachowania bioréznorodnosci analizowanego obszaru projekt planu obejmuje ochrong
istniejace zadrzewienia, nie kolidujace z uzytkowaniem terenu.

Aby zapewni¢ odpowiednie warunki zycia i przebywania obecnym i przyszitym uzytkownikom
analizowanego terenu na podstawie art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska projekt planu wyznaczyl tereny podlegajace ochronie akustycznej — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej (letniskowej) (MN i MNL) z zakazem
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych w przepisach szczegélnych z zakresu ochrony
$rodowiska. Dotrzymanie standardéw akustycznych na terenach chronionych akustycznie bedzie zalezato
przede wszystkim od odleglosci zabudowy od Zrédla zagrozenia (trasy komunikacyjne, zabudowa
produkcyijna), jak tez stosowanych form ochrony przed hatasem (np. zielenl izolacyjna, technologie
obnizajace hatas).

Projekt planu zawiera zapisy majace na celu ochrone warunkéw gruntowych i wodnych. Zakazuje
wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do rowéw melioracyjnych i do ziemi
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi $ciekami. Powstajace $cieki nalezy
docelowo odprowadza¢ w systemie gminnej kanalizacji sanitarnej. Do czasu petlnego wyposazenia terenu
w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw do atestowanych, szczelnych
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zbiornikéw bezodplywowych, z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu
zlewnego.

Ponadto projekt planu chroni istniejace urzadzenia melioracji wodnych (tereny zmeliorowane i rowy
melioracyjne) figurujace w ewidencji woéd, urzadzenl melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw.
Ustala obowiazek ochrony istniejacych urzadzeni drenarskich, a w przypadku ich uszkodzenia — obowigzek
odtworzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego. Przebudowa urzadzen
melioracyjnych powinna by¢ przeprowadzona w sposéb zapewniajacy odbidr wéd z terendéw
zmeliorowanych wyzej potozonych. Ustala konieczno$¢ zapewnienia od rowéw melioracyjnych pasa gruntu
wolnego od trwatych naniesieni i nasadzen - w celu umozliwienia ich prawidlowej eksploatacji. Na terenach
z drenowaniem nie wolno realizowaé kondygnacji podziemnych.

Projekt planu akcentuje, by powierzchnie dziatek budowlanych byly zagospodarowana w sposéb
zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci i drogi przed sptywem wéd opadowych i roztopowych. Zakazuje
podwyziszania terenu poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobnych. W obrebie terenu A.R nie
zezwala na wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.

Uwzgledniajac powyisze nalezy stwierdzié¢, iz realizacja ustalen projektu planu bezposrednio
i poSrednio odnoszacych sie do problematyki wodnej nie powinna skutkowaé nie osiggnieciem celi
$rodowiskowych ustalonych w ,, Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” dla jednolitych
czesci wod powierzchniowych i jednolitych czesci wédd podziemnych. Czyli:

e  osiggnieciem co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego i utrzymaniu co najmniej dobrego stanu
chemicznego wéd powierzchniowych;

e  zapobieganiu pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wod podziemnych oraz utrzymaniu dobrego
stanu chemicznego i ilosciowego wéd podziemnych;

e  zapobieganiu doplywowi lub ograniczeniu doptywu zanieczyszczenl do wéd podziemnych.

Cel zapewnienia réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdéd podziemnych oraz wdrozenia
dziatani niezbednych dla odwrdcenia znaczacego i utrzymujacego sie rosnacego trendu stezenia kazdego
zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci czlowieka sa poza regulacjami projektu planu. Projekt
planu okreéla jedynie dyspozycje przestrzenne, nie przesadza jednak o tym co w konsekwencji i kiedy
zostanie zlokalizowane.

Nie mniej jednak analizujac ustalenia projektu planu z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej maja one
raczej wymiar pro-Srodowiskowy i przyczynia sie w przysziosci do poprawy stanu istniejacego. Projekt
planu ustala m.in.:

e zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do rowéw
melioracyjnych i do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi
$ciekami;

e obowiazek docelowego odprowadzania $ciekéw w systemie kanalizacji sanitarnej poprzez istniejaca
i rozbudowywana sie¢ kanalizacyjna;

e  atestowane, szczelne zbiorniki bezodplywowe, z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego zostaty dopuszczone tylko jako rozwiazania tymczasowe.

Zakazane jest pozyskiwanie energii cieplnej w sposéb mogacy znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Projekt planu nakazuje ogrzewanie budynkéw jedynie paliwami zapewniajacymi wysoki stopienl czystosci
emisji spalin oraz stosowanie kotléw i instalacji z certyfikatem bezpieczenistwa ekologicznego. Ponadto
projekt planu dopuszcza mozliwos$é zaopatrzenia w cieplo energia pozyskiwana ze Zrédet odnawialnych, ale
o mocy nieprzekraczajacej 100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi. W granicach projektu planu nie
wyznaczono obszaréw, na ktérych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Zatem beda to Zrédia energii o malej mocy nie skutkujace
znaczgcym oddziatywaniem na $rodowisko.

W kontekécie od niedawna obowigzujacej ustawy o OZE ,temat moze by¢ bardzo intratny”,
zwlaszcza jezeli mamy na uwadze 2Zrédia o malej mocy. Ponadto dziedzina energii odnawialnej
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charakteryzuje sie duza innowacyjno$cia prac badawczych prowadzonych w celu poszukiwania coraz to
nowszych rozwiazan produkcji energii w sposéb odnawialny. Dlatego tez majac na uwadze, ze projekt planu
opracowywany jest na lata jego obowiazywania nie powinno sie jednoznacznie wskazywac konkretnego
zrédia energii odnawialnej (np. tylko paneli fotowoltaicznych czy energii wiatru czy wod geotermalnych).
Moze to by¢ bowiem krzywdzace dla inwestora, ktéry miatby mozliwo$é ograniczenia kosztéw produkcji
poprzez zastosowanie nowoczesnych rozwigzan w zakresie korzystania z energii ekologicznej pozyskanej za
pomoca nowoczesnych i ekologicznych Zrédel energii, a projekt planu by tego zakazywal z prostego
wzgledu, ze na dzienl jego opracowywania przedmiotowe Zrddlo jeszcze bylo nierozpoznane. Najwieksze
mozliwosci i najprawdopodobniejszym odnawialnym Zrédiem energii dla analizowanego obszaru jest
energia promieniowania stonecznego, energia wiatru, energia biomasy.

Powstajace odpady musza by¢ gromadzone i selekcjonowane na dziatce budowlanej w urzadzeniach
do tego przystosowanych oraz odbierane iusuwane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w projekcie planie maja na celu
minimalizacje negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terenéw przeznaczonych do
urbanizacji. Wymagane planem zapewnienie projektowanej zabudowie dostepnosci do wszystkich sieci
infrastruktury technicznej gwarantuje brak uciazliwoséci zwigzanych z jej funkcjonowaniem.

4.3 Ocena celo6w ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym istotnych dla projektu mpzp
oraz sposobow ich uwzglednienia i innych probleméw srodowiska

Gléwne zobowigzania miedzynarodowe Polski w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikaja z jej
cztonkowstwa w Unii Europejskiej. Dokumenty programowe UE wprowadzajace koncepcje trwalego
i zréwnowazonego rozwoju oraz zasady ochrony $rodowiska do polityk krajowych to m.in.: Agenda 21;
Strategia Lizboriska; Szésty Program Dziatari Unii Europejskiej zatytutowany ,Srodowisko 2010 — Nasza
Przyszto$é, Nasz Wybdr”; Odnowiona Strategia Zré6wnowazonego Rozwoju UE; , Europa 2020. Strategia na
rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju sprzyjajacego wilaczeniu spolecznemu”.

Zobowigzania Polski w zakresie ochrony $rodowiska wynikaja takze z ratyfikowanych konwencji
miedzynarodowych m.in.. Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego
i naturalnego; Konwencja z Espoo o ocenach oddzialywania na $rodowisko w kontekscie transgranicznym;
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Nowego Yorku; Konwencja
oréznorodnosdci biologicznej z Rio de Janeiro; Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu; Europejska Konwencja Krajobrazowa we Florencji; Konwencja
z Aarhus o dostepie do informacji, udziale spoleczeristwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do
sprawiedliwo$ci w sprawach dotyczacych $rodowiska.

Polska jako cztonek Unii Europejskiej, jest zobowigzana do implementacji calego prawodawstwa
unijnego do krajowego systemu prawnego. Dyrektywy Unii Europejskiej, ktére sa sukcesywnie wdrazane do
polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony $rodowiska to m.in. dyrektywa: 2001/42/WE; 2000/60/WE;
2006/118/WE; 2001/81/WE; 96/62/WE; 2008/50/WE; 2009/28/WE; 2002/49/WE; 2008/98/WE; 2004/35/WE;
2003/4/WE; 2003/35/WE.

Najwazniejszym dokumentem prawnym w Polsce jest Konstytucja Rzeczpospolitej Polski, ktéra
w artykule piatym uznaje zréwnowazony rozwdj jako zasade, ktéra kierowad powinno sie Paristwo.

Podstawowym dokumentem programowym na szczeblu krajowym w zakresie ochrony $rodowiska
jest uchwalona w 2001 roku "II Polityka Ekologiczna Paristwa". Jej gléwnym celem jest zapewnienie
bezpieczenistwa ekologicznego kraju, przy zalozeniu, ze skuteczna regulacja i reglamentacja korzystania ze
$rodowiska nie dopusci do powstania zagrozeni dla jakosci i trwatosci zasobdéw przyrodniczych. Zaktada ona,
ze niepodwazalnym kryterium obowiazujacym na kazdym, takze lokalnym, szczeblu jej realizacji jest
cztowiek, jego zdrowie oraz komfort srodowiska, w ktérym zyje i pracuje.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gléwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki
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ekologicznej RP w najblizszych 4 latach i z perspektywa 4-letnia jest Polityka Ekologiczna Paristwa na lata
2009-2012 z perspektywa do roku 2016. Giéwne cele to m.in. udziat spoleczeristwa w dziataniach na rzecz
ochrony $rodowiska poprzez podnoszenie $wiadomosci ekologicznej spoleczenistwa, ochrona dziedzictwa
przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie =zasobami przyrody, poprawa jakosci $rodowiska
i bezpieczeristwa ekologicznego.

Podstawowg zasada realizacji polityki ekologicznej paristwa jest zasada zréwnowazonego rozwoju
zaktadajaca jako$¢ zycia na poziomie, na jaki pozwala obecny rozwéj cywilizacyjny, bez umniejszania szans
przysziych pokoleni na ich zaspokojenie.

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest
~Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 20307, ktéra wéréd podstawowych celéw wymienia
ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagniecie i utrzymanie wysokiej jakosci §rodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Pozadanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie:
konkurencyjno$¢ i innowacyjno$é, spdjnos¢ wewnetrzna, bogactwo iréznorodnosé biologiczna,
bezpieczenistwo oraz iad przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprostaé
zaspokojeniu biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych konfliktéw
ekologicznych i spotecznych oraz umozliwiaé dalszy rozwdj spoteczno-gospodarczy w oparciu o zachowane
w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory srodowiska. Rozwoj spoteczno-gospodarczy
nalezy racjonalnie powiazaé z ochrong zasobéw wodnych i ich dostepnoscia.

W projekcie planu priorytetowe cele ochrony srodowiska wynikajace z dokumentéw ustanowionych
na szczeblu wspélnotowym, rzadowym i samorzagdowym zostaly uwzglednione i zawarte w tresci poprzez
odpowiednie sformutowania i zapisy. W sensie pozytywnym to:

1. Ustalenie szczegétowych wytycznych dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Odnowiona Strategia Zrownowazonego Rozwoju UE (ochrona $rodowiska
naturalnego zostat wyartykutowany jako gtéwny cel);

b) Krajowym — Polityka Ekologiczna Parstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 (ustala
uwzglednianie zasad ochrony S$rodowiska w strategiach sektorowych, postuluje ochrone
dziedzictwa przyrodniczego; akcentuje wdrozenie wytycznych metodycznych dotyczacych
uwzglednienia w planach zagospodarowania przestrzennego wymagan ochrony $rodowiska);

2. Ustalenie ochrony istniejacych zadrzewienl oraz minimalnego procentowego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Konwencja o réZnorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

b) Wspdlnotowym - Odnowiona Strategia Zrownowazonego Rozwoju UE (przeciwdziatanie
i ograniczenie zanieczyszczeniu $rodowiska);

¢) Krajowym - Konstytucja Rzeczpospolitej Polski (w artykule pigtym uznaje zréwnowazony rozwoj
jako zasade, ktéra kierowaé powinno sie Panfistwo); Polityka Fkologiczna Pairistwa na lata 2009-2012
z perspektywa do roku 2016 (ustala ochrone przyrody poprzez m.in. zachowanie bogatej
réznorodnoéci biologicznej polskiej przyrody i umozliwienie zréwnowazonego rozwoju
gospodarczego kraju);

3. Zakazanie na terenach przeznaczonych pod zabudowe realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywad na $rodowisko z nielicznymi wyjatkami — realizacja
celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym - Odnowiona Strategia Zrownowazonego Rozwoju UE (przeciwdzialanie
i ograniczenie zanieczyszczeniu $rodowiska);

4. Zakazanie lokalizowania obiektéw i urzadzenn mogacych powodowad przekroczenia dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na $rodowisko (poprzez emisje substancji ienergii) — realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:
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10.

a) Wspdlnotowym - Odnowiona Strategia Zrownowazonego Rozwoju UE (przeciwdzialanie
i ograniczenie zanieczyszczeniu $rodowiska);

b) Krajowym — Polityka Ekologiczna Parstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (poprawa
jakosci $rodowiska i bezpieczenistwa ekologicznego — poprawa jakosci powietrza, ochrona wéd,
ochrona przed hatasem); /7 Polityka Ekologiczna Paristwa (zapewnienie poprawy jakosci powietrza;
uzyskanie bezpiecznych wskaznikéw emisyjnych);

Wyznaczenie terenéw podlegajacych ochronie akustycznej oraz ustalenie dla nich klasyfikacji
akustycznej, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska (jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng) — realizacja celu ustanowionego na
szczeblu

a) Wspdlnotowym — Dyrektywa 2002/49/WE (odnosi sie do oceny i zarzadzania poziomem hatasu
w $rodowisku);

b) Krajowym - I Polityka Fkologiczna Padstwa (wprowadzenie do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przepiséw poswieconych ochronie przed hatasem);

Ustalenie szczegétowych wytycznych dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw — realizacja
celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego
1 naturalnego (1972);

b) Krajowym - II Polityka Ekologiczna Paristwa (zachowanie dziedzictwa kulturowego);

Ustalenie zasad ochrony terenéw zmeliorowanych i rowéw melioracyjnych figurujacych w ewidencji
wod, urzadzenl melioracji wodnych i gruntéw zmeliorowanych — realizacja celu ustanowionego na
szczeblu:

a) Wspdlnotowym - Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie skutkéw powodzi
i suszy);

b) Krajowym - Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016
(modernizacja systeméw melioracyjnych);

Zakazanie wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do rowdw
melioracyjnych i do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi
$ciekami — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym ~— II Polityka Ekologiczna Parstwa (ochrona woéd podziemnych przed
zanieczyszczeniem); Polityka Ekologiczna Parstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016
(poprawa jako$ci srodowiska i bezpieczenistwa ekologicznego — ochrona wéd);

Docelowe odprowadzanie $ciekéw w systemie gminnej kanalizacji sanitarnej. Atestowane, szczelne
zbiorniki bezodptywowe dopuszczone jedynie jako rozwigzanie tymczasowe - realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrekeywa 2006/118/WE (ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym — II Polityka Ekologiczna Parstwa (sanityzacja terenéw w zabudowie rozproszonej);
Polityka Ekologiczna Parstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 (poprawa jakosci
$rodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego — ochrona wéd) (ograniczenie zanieczyszczenia
powodowanego przez substancje pochodzace ze Zrédet przemystowych));

Wprowadzenie obowigzku gromadzenia i selekcji odpadéw na dziatce budowlanej w urzadzeniach do
tego przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami - realizacja celu ustanowionego na szczeblu:
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11.

12.

13.

14.

a) Wspdlnotowym — Odnowiona Strategia Zrownowazonego Rozwoju UE (postuluje zmniejszenie
wytwarzania odpadéw); Dyrektywa 2008/98/WE (eliminacja wytwarzania odpadéw oraz
wykorzystywanie odpadéw jako zasobéw);

b) Krajowym - II Polityka Ekologiczna Parstwa (selektywne zbieranie odpadéw komunalnych);
Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (selektywna zbiérka
odpadéw komunalnych);

Ustalenie zaopatrzenia w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi z istniejacej sieci wodociggowej -
realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zaspokojenie zapotrzebowania na
wode ludnosci, rolnictwa i przemystu);

Ustalenie obowigzku stosowania paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopienl czystosci emisji
spalin — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspélnotowym - Szésty Program Dziatani Unii Europejskiej zatytulowany ,Srodowisko 2010 —
Nasza Przyszlosc, Nasz Wybor” (zmiany klimatyczne); Odnowiona Strategia Zrownowazonego
Rozwoju UFE (ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii);

¢) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (likwidacja zanieczyszczen u Zrédia); Polityka
Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (redukcja emisji SOz, NOx
i pylu drobnego z proceséw wytwarzania energii);

Dopuszczenie mozliwo$ci zaopatrzenia w ciepto energia pozyskiwana ze zrédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspélnotowym - Szésty Program Dziatann Unii Europejskiej zatytulowany ,Srodowisko 2010 —
Nasza Przyszlosc, Nasz Wybor” (zmiany klimatyczne); Odnowiona Strategia Zrownowazonego
Rozwoju UFE (ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii);

¢) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (likwidacja zanieczyszczen u Zrédia); Polityka
Ekologiczna Pardstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (zwiekszenie udziatu
odnawialnych Zrédet energii); Straregiczny plan adaptacji dia sektorow i obszarow wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (dostosowanie sektora energetycznego
do zmian klimatu).

Ustalenie docelowego zaopatrzenia w gaz z projektowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia - realizacja
celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspélnotowym - Szésty Program Dziatann Unii Europejskiej zatytulowany ,Srodowisko 2010 —

Nasza Przyszlosc, Nasz Wybor” (zmiany klimatyczne); Odnowiona Strategia Zrownowazonego
Rozwoju UFE (ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii);

¢) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (likwidacja zanieczyszczen u Zrédia); Polityka
Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (redukcja emisji SOz, NOx
i pytu drobnego z proceséw wytwarzania energii).
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44 Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko, na cele

i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000% oraz zdrowie ludzi i zabytki

Projektowanie w zmianie planu zagospodarowanie bedzie sie wiazato z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazéw lub pyféw do powietrza — w projekcie planu ustalono, zakaz lokalizowania

obiektéw i urzadzen mogacych powodowac przekroczenia dopuszczalnych wielkosci, oddziatywania na
$rodowisko poprzez emisje substancji i energii, m.in. powodujace zanieczyszczenie powietrza;
emitorem zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery beda indywidualni wytwércy ciepta na
wlasne potrzeby; nie powinny one jednak stwarza¢ w omawianym zakresie duzych uciazliwosci, gdyz
w zakresie ogrzewania lokalnego, indywidualnego do celéw grzewczych icieptej wody uzytkowej
projekt planu nakazuje stosowanie paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopieri czysto$ci emisji
spalin oraz kotléw i instalacji z certyfikatami bezpieczeristwa ekologicznego; dopuszcza réwniez
mozliwo$é stosowania odnawialnych Zrédet energii, ale 0 mocy do 100kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi; wyklucza tym samym stosowanie paliw, w tym m.in. wegla, koksu, zwigzanych przy
spalaniu z emisja szkodliwych dla $rodowiska zanieczyszczenl; w praktyce realizacja powyzszych
zapiséw bedzie sie odbywata w perspektywicznie dlugim okresie czasu, wymaga bowiem poniesienia
przez indywidualnych uzytkownikéw terenéw znacznych naktadéw inwestycyjnych;

drugim, waznym zrédltem zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza beda réwniez tereny
komunikacyjne ($rodki transportu); gtéwnym Zrédlem wuciazliwo$ci w zakresie zanieczyszczen
pochodzenia komunikacyjnego nadal pozostana istniejace ciggi komunikacyjne — droga gminna nr
117454E i 117451E stanowiace bezposrednie sasiedztwo dla analizowanego obszaru; emisja spalin
i pyléw zwiazanych z eksploatacja pojazdéw samochodowych moze wzrosna¢ w stosunku do stanu
obecnego — cze$¢ aktywnych przyrodniczo dotychczas terenéw zostanie przeksztatcona w tereny
zurbanizowane ikomunikacyjne - co wiaze sie ze wzrostem lokalnego natezenia ruchu
samochodowego, bedacego Zrédlem hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego;

wprowadzaniem Sciekéw do wdd Jub do ziemi - w ramach niemalze calego obszaru projektu planu
obowiazuje zapisany w ustaleniach szczegélowych uchwaly zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
ioczyszczonych $cieké6w bytowych do rowdéw melioracyjnych i do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami; powstajace $cieki (gtéwnie bytowe)
beda odprowadzane docelowo w systemie gminnej kanalizacji sanitarnej; atestowane, szczelne zbiorniki
bezodplywowe zostaly dopuszczone jedynie jako rozwigzanie tymczasowe — do czasu pelnego
wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

na etapie projektu planu nie jest mozliwe okredlenie ilo$ci odprowadzanych $ciekéw z omawianego
obszaru, wielko$¢ ta jest bowiem uzalezniona od przebiegu i natezenia proceséw urbanizacyjnych;

zmiang warunkéw hydrogeologicznych - dalsza urbanizacja analizowanego terenu poprzez
rozszerzenie mozliwos$ci wprowadzania nowej zabudowy oraz uktadu komunikacyjnego przyczyni sie
do dalszej zmiany warunkéw gruntowo-wodnych; moze doj$¢ do obnizenia sie zwierciadta wéd
podziemnych; zabudowa oraz utwardzenie i wyasfaltowanie czesci terenu ogranicza mozliwosé
zasilania wod gruntowych, i jednoczesénie zmienia sptyw powierzchniowy; ma miejsce przyspieszenie
i zwiekszenie spltywu wod opadowych iroztopowych, w zwigzku ze zmiang pokrycia terenu
i uszczelnieniem dalszej czesci podtoza - stosowanie nieprzepuszczalnych nawierzchni, utrudniajacych
wsigkanie wod w glab podioza; wyznaczone tereny zabudowy, jedynie w czesci bedace zachowaniem
stanu istniejacego, ze wzgledu na duza powierzchnie w stosunku do terenéw otwartych moga stanowié
duze zagrozenie;

wykorzystywaniem zasobéw Srodowiska — w granicach obszaru badan nie wystepuja

udokumentowane zloza surowcéw;

3 Celem Natura 2000 jest zachowanie okre$lonych typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw (przedmioty ochrony),
ktére uwaza si¢ za cenne i zagrozone w skali catej Europy.
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przeksztatceniem naturalnego uksztaftowania terenu i pokrywy glebowej - gtéwnym sposobem
ingerencji w istniejaca rzezbe i pokrywe glebowsa bedzie projektowana zabudowa, miedzy innymi na
skutek robét koniecznych do posadowienia budynku; ponadto przewiduje sie zniszczenie wierzchniej
warstwy gleby wynikajace z koniecznoéci dostosowania podioza do realizacji terenéw utwardzonych
i komunikacyjnych; projekt planu zakazuje jednak podwyzszania terenu poprzez nawiezienie gruntu,
gruzu i tym podobnych; dopuszcza jednak mozliwosc realizacji kondygnacji podziemnych, z wyjatkiem
terenéw zmeliorowanych; w obrebie terenéw R zakazuje wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — mozemy spodziewaé sie zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi (gtéwnie olowiem) wzdluz uktadu komunikacyjnego — istniejacej drogi gminnej nr 117454E
inr 117451E stanowiacych granice analizowanego obszaru; na obszarze objetym planem nie przewiduje
sie lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie mogloby przy respektowaniu wytycznych planu
powodowad zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

emitowaniem hafasu — projekt planu zakazuje w granicach jego obowiazywania lokalizowania
obiektéw i urzadzenl mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
$rodowisko poprzez emisje hatasu; gléwnym Zrédlem uciazliwoéci akustycznej beda tak jak dotychczas
trasy komunikacyjne, w tym w mnajwiekszym stopniu droga gminna nr 117454E stanowigca
bezposrednie sasiedztwo od potudnia (obszar A) i od péinocy (obszar B) dla analizowanego obszaru;
ponadto Zrédlem hatasu beda auta uzytkownikéw terenu;

na obecnym etapie nie mozna dokladnie okresli¢ poziomu wytwarzanego hatasu, gdyz bedzie on
uzalezniony od liczby uzytkownikéw terenu;

wytwarzaniem odpadow - obecnie irédlem wytwdércéw odpadéw jest istniejgca zabudowa
zagrodowa; w wyniku realizacji ustalen projektu planu nastapi przeksztalcenie znacznej cze$ci
analizowanego terenu, dotychczas aktywnego przyrodniczo, w tereny zurbanizowane; pojawienie sie
nowej zabudowy, a tym samym uzytkownikéw terenu bedzie sie wigzalo ze wzrostem ilosci
wytwarzanych odpaddw;

plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje rodzaj przeznaczenia terenu, nie przesadza natomiast
o lokalizacji konkretnych obiektéw; na obecnym etapie nie mozna doktadnie okresli¢ ilosci i rodzaju
powstajacych odpadéw, kedrych wielkosé zalezna jest od ilosci uzytkownikéw danego obszaru;

projekt planu nakazuje gromadzenie i selekcje odpadéw na dzialce budowlanej w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki odpadami;

emitowaniem pdl elektromagnetycznych — realizacja projektu planu moze wigzac si¢ z postaniem

punktowych emitoré6w, bowiem dopuszczona zastala mozliwosé lokalizacji nowych stacji
transformatorowych SN/nn na wydzielonych dziatkach budowlanych (poza liniami rozgraniczajacymi
drég) z bezposrednim dostepem do drég ogdlnodostepnych;

zmiang szaty roslinnej - wraz ze zmiang w uzytkowaniu terenu likwidacji ulegnie znaczna cze$¢
powierzchni uzytkéw rolnych (pola uprawne, pastwiska); w wyniku realizacji projektu planu nastapia
przede wszystkim negatywne zmiany w zakresie szaty roslinnej; szata ro§linna omawianego obszaru
bedzie zastepowana w duzej mierze poprzez nasadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie;

pozytywnym aspektem jest ustalenie ochrony istniejacych zadrzewien, mnie kolidujacych
z uzytkowaniem terenu oraz pozostawienie w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu ;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii - zgodnie z ustaleniami projektu planu nie przewiduje sie

lokalizacji zadnych nowych obiektéw mogacych stanowic ryzyko wystapienia powaznych awarii.
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Wplyw ustalef projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

poszczegOlne elementy Srodowiska oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000:

powietrze. najwiekszy wplyw na jako$¢ powietrza bedzie miala emisja gazéw i pyléw do powietrza
pochodzaca z kilku Zrédet — zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacji
indywidualnej (letniskowa) i ruch kolowy w obrebie analizowanego obszaru i na bezposrednio
sasiadujacych terenach komunikacyjnych (drogi gminne); projekt planu zakazuje w granicach jego
obowiazywania lokalizowania obiektéw iurzadzern mogacych powodowadé przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci, oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, dotyczace
m.in. zanieczyszczenia powietrza; okre§lone w projekcie planu dopuszczalne Zrédia ciepta naleza do
bezpiecznych ekologiczne, stan sanitarny powietrza zaleze¢ wiec bedzie wylacznie od przestrzegania
przez przysztych uzytkownikéw tego terenu w/w wymogu planu oraz przepiséw z zakresu ochrony
$rodowiska (ochrony powietrza), jak réwniez od naplywu zanieczyszczen z zewnatrz;

klimat: istniejaca i projektowana zabudowa nie bedzie miata wplywu na modyfikacje klimatu
lokalnego; sasiedztwo terenéw rolnych i otwartych bedzie korzystnie wpltywad na warunki
bioklimatyczne; nie powinny nastapi¢ zadne zasadnicze zmiany w stosunku do stanu istniejacego;

wody powierzchniowe 1 podziemne: realizacja projektu planu nie powinna spowodowad

pogorszenia stanu woéd i tym samym mieé¢ wplywu na niedotrzymanie ustalonych celéw
$rodowiskowych dla jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) i wéd podziemnych JCWPA);
warto zaznaczy¢, iz dla JCWP Olesnica do Pysznej i JCWPd ze wzgledu na brak mozliwosci
technicznych wyegzekwowania wiasciwych celi srodowiskowych ustalonych dla zostaty dopuszczone
odstepstwa czasowe; nie mniej jednak projekt planu zawiera liczne zapisy ktére wpisuja sie w ustalone
cele srodowiskowe;

realizacja projektu planu zapobiega i znaczaco ogranicza doplyw zanieczyszczen do wod
powierzchniowych i podziemnych, bowiem chroni rowy melioracyjne i ziemie przed odbieraniem
nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych; bedzie miato to w konsekwencji korzystny
wplyw na wody powierzchniowe ipodziemne; projekt planu zakazuje lokalizowania obiektéw
iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na
$rodowisko poprzez emisje substancji i energii — w tym zanieczyszczen woéd powierzchniowych
i podziemnych; dodatkowo projekt planu chroni istniejagce urzadzenia melioracji wodnych (tereny
zmeliorowane i rowy melioracyjne) figurujace w ewidencji wéd, urzadzenl melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw; ponadto projekt planu zawiera liczne zapisy prosrodowiskowe z zakresu
gospodarki wodno-$ciekowej - powstajace $cieki nalezy docelowo odprowadzaé¢ w systemie kanalizacji
sanitarnej, a atestowane, szczelne zbiorniki bezodpltywowe zostaly dopuszczone jako rozwiazanie
tymczasowe — do czasu pelnego wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

zabudowa oraz tereny utwardzone (w tym tereny komunikacyjne) ograniczaja mozliwo$¢ zasilania wéd
gruntowych, jednoczesnie przyczyniajac sie do zwiekszenia przepltywu w okolicznych ciekach i rowach
melioracyjnych; w wyniku realizacji projekcu planu udzial terenéw zabudowy do terenéw
uzytkowanych przyrodniczo wzrosnie i bedzie na tyle duzy, iz moze wystapi¢ zagrozenie dla
$rodowiska gruntowo-wodnego;

przy respektowaniu wytycznych projektu planu nie powinno nastapi¢ jednak pogorszenie jakosci wéd
powierzchniowych i podziemnych;

powierzchnie ziemi i gleby: roboty budowlane zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy
i poszerzaniem istniejacych ciaggéw komunikacyjnych spowoduja naruszenie istniejacej powierzchni
glebowej (pod budynkami, parkingiem, drogami nastapi unieczynnienie gleby), a tym samym
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej oraz zmniejszenie powierzchni produkcyjnej gleb;
skutkiem tych dziatari moze by¢: usuniecie gleby na powierzchni przeznaczonej pod budynek lub ciag
komunikacyjny, zmiane cech fizycznych gleby lub powstanie gruntéw nasypowych; nie powinny
nastapi¢ zmiany w zakresie uksztaltowania terenu, bowiem projekt planu zakazuje podwyzszania
terenu poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobnych; nie mniej jednak dopuszcza mozliwo$é
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ingerencji w glab ziemi poprzez dopuszczenie mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych, ale
tylko na terenach niezmeliorowanych;

klimat akustyczny: na analizowanym obszarze wystepuja tereny sklasyfikowane jako tereny
podlegajace ochronie akustycznej; klimat akustyczny na analizowanym obszarze jest i bedzie
ksztattowany przede wszystkim przez istniejace i rozbudowywane ciagi komunikacyjne;

bioréznorodnosd, zwierzeta, rosliny: zaklada sie, ze potencjalne zmniejszenie bioréznorodnosci jest
proporcjonalne do zréznicowania i zageszczenia gatunkéw roélin i zwierzat oraz powierzchni terendéw
zabudowy;

realizacja projektu planu niesie negatywne zmiany dla florystycznej i faunistycznej bioréznorodnosci
analizowanego obszaru; wigze sie ona przede wszystkim ze zmiang funkcji na znacznej powierzchni
analizowanego obszaru, tj. z przeznaczeniem pod zabudowe ok. 66,8% analizowanej powierzchni a pod
tereny komunikacyjne ok. 3,5%;

forma rekompensaty utraconej powierzchni aktywnej przyrodniczo bedzie ustalony procentowy udziat
powierzchni bioclogicznie czynnej na poziomie 50-60% powierzchni dziatki budowlanej; indywidualni
uzytkownicy terenéw beda wprowadzaé réznorodng gatunkowo roélinnosé jako towarzyszaca
zabudowie; bedzie to jednak ro$linnos$¢ uksztaltowana w oparciu o gatunki roslin ozdobnych i obcych,
czesto inwazyjnych, ktére stanowia zagrozenie dla rodzimej flory;

negatywnym zjawiskiem jest minimalizacja powierzchni terenéw biologicznie czynnych,
a pozytywnym zachowanie ok. 30% powierzchni terenu badai w dotychczasowym rolniczym
uzytkowaniu oraz ustalenie ochrony istniejacych zadrzewien nie kolidujacych z uzytkowaniem terenu
— wplyw na bioréznorodnosé biologiczna;

krajobraz: zmiana krajobrazu bedzie dotyczyla znacznej czeéci analizowanego terenu — tereny MN
i MNL, w obrebie ktérych projekt planu dopuszcza mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej (letniskowej); dla harmonijnego wpisania nowej zabudowy
w krajobraz projekt planu okresla zasady kompozyciji i ksztaltowania projektowanej zabudowy (np.
w zakresie wysokosci budynkéw, ich wykoriczenia, warunkéw lokalizacji); projekt planu nie zezwala
na stosowanie koloréw jaskrawych dopuszczajac jedynie kolorystyke pastelowa; kolorystyka
wykorniczenia elewacji powinna by¢ jasniejsza od koloru pokrycia dachowego;

zasoby naturalne: realizacja ustaleni projektowany plan nie wplynie negatywnie na zasoby naturalne;

zdrowie Judzi: zachowanie istniejacej zabudowy oraz dopuszczenie mozliwosci realizacji nowych
oinnych funkcjach zwiekszy zasieg ucigzliwo$ci z tym zwigzany (m.in. emisje zanieczyszczen
powietrza, emisje hatasu, wibracji, wytwarzanie $ciekéw i odpadéw, zwiekszenie ilosci
odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych);

bardzo korzystnym zapisem jest wprowadzenie standardéw akustycznych;

uzytkowanie poszczegélnych terenéw w sposéb okreslony projektowanym planem nie powinno
skutkowa¢ negatywnym wplywem na zdrowie uzytkownikéw terenu;

zabytki: projekt planu zawiera zapisy majace na celu ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
ustala, iz w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, czyli na catym analizowanym
terenie, ktérych wszystkie inwestycje zwigzane z konieczno$cia wykonywania robét ziemnych
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

dobra materialne: w wyniku realizacji ustaleri projektu planu nastapi poprawa jakosci i wartosci débr
materialnych - nastapi wzrost wartosci nieruchomosci gruntowych wskutek zmiany ich przeznaczenia
na tereny budowlane oraz poprawa ich dostepnosci.

Realizacja ustaleni planu nie powinna negatywnie oddzialtywad na cele i przedmiot ochrony obszaréw

Natura 2000. Najblizej wzgledem analizowanego obszaru — ok. 20,0 km na potudniowy-wschéd — potozony
jest obszar majacy znaczenie dla wspdlnoty (OZW) ZAEECZANSKI LUK WARTY PLH 100007.
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Ponadto projekt plan ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody, przy respektowaniu ktérych
nastagpi wyeliminowanie badZ ograniczenie negatywnego oddzialywania w wyniku realizacji ustalent
projektu planu (pkt. 4.1. Prognozy).

Zgodnie z art. 113 ust. 2 pke. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska, w ramach projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny podlegajace ochronie akustycznej
- tereny MN i MNL — jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Dla w/w terenéw obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez
poszczegblne grupy zrédet hatasu okre§lone w aktualnych przepisach szczegélnych. Ochrona w/w terenéw
przed hatasem powinna polegad na:

e utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

e  zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy braku informacji
o planowanych przedsiewzieciach, nie da sie okreéli¢, jakie przedsiewziecia zostana zrealizowane i czy beda
to przedsiewziecia, ktérych oddzialywanie na $rodowisko bedzie znaczace w rozumieniu obowiazujacych
przepiséw. Okreslenie oddziatywan jest zatem niepelne i ma charakter ogdlny.

Oddziatywania beda wystepowaly w fazie budowy poszczegdlnych obiektéw, ich eksploatacji
i likwidacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane.

Faza budowy zwiazana jest z krétkotrwatym okresem korzystania ze $rodowiska, ktéry wigze sie
przede wszystkim z przygotowaniem terenu do rozpoczecia planowanego przedsiewziecia
i zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone podczas budowy prace maja charakter okresowy i nie
wplywaja na stan srodowiska, poniewaz wszystkie oddziatywania maja charakter odwracalny.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana z okre§lonym korzystaniem ze $rodowiska, z oddziatywaniem na

niego poprzez:

e  emisje zanieczyszczenl do powietrza atmosferycznego,

e  emisja hatasu i wibracji,

e  wytwarzaniem odpaddéw,

e  poborem wody,

e  poborem energii,

e  powstawaniem $ciekéw bytowych,

e powstawaniem wéd opadowych i roztopowych.

Intensywno$¢ poszczegdlnych rodzajéw oddziatywanl bedzie zréznicowana, w zaleznosci od
zastosowanych rozwigzan techniczno — technologicznych i organizacyjnych.

Podczas fazy likwidacji nalezy uwzglednié¢ stopieni degradacji terenu zwigzanego z dziatalnoscia
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego Realizacja inwestycji wigze sie bowiem z wprowadzeniem
elementéw trwale ingerujacych w $rodowisko, dlatego tez jego likwidacja spowoduje konieczno$é
prowadzenia dzialari naprawczych. Moze zajé¢ potrzeba podejmowania prac rekultywacyjnych
przywracajacych stan $rodowiska do stanu pierwotnego badZz wykorzystania istniejacych budynkéw
i obiektéw infrastruktury technicznej, po adaptacji, do innych celéw dziatalnosci gospodarczej. Waznym
elementem na etapie likwidacji bedzie przeprowadzenie badan stanu wierzchniej warstwy terenu. Prace
rozbiérkowe i rekultywacyjne moga stac sie Zrédlem niezorganizowanej emisji pytéw do powietrza.

Dla potrzeb niniejszej Prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialtywania realizacji ustalel projektu
planu na $rodowisko w podziale na oddziatywania:

e  Dbezpodrednie — zmniejszenie obszaréw rolniczych; mechaniczne przeksztalcenia pokrywy glebowo-
roélinnej pod budynkami i ciggami komunikacyjnymi w wyniku technicznej zabudowy powierzchni
ziemi; emisja zanieczyszczenl pylowych i gazowych do powietrza; wzrost emisji hatasu i wibracji;
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wzrost ilo§ci wytwarzanych odpadéw i $ciekéw; wzrost ilosci odprowadzanych wdd opadowych
i roztopowych ze szczelnych powierzchni;

e  podrednie — uszczelnienie powierzchni; wzrost zrédet zanieczyszczenl srodowiska; ryzyko wystapienia
wypadkéw i awarii; poprawa estetyki zabudowy;

e wtérne — eksploatacja pojazdéw samochodowych jest Zrédlem emisji gazéw obmnizajacych odczyn
opadéw atmosferycznych (kwasne deszcze), na ktérych oddziatywanie narazone sa gleby oraz
roflinno$é; zwiekszenie sptywu powierzchniowego wéd opadowych i roztopowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni; poprawa higienicznych warunkéw zycia ludnosci;

e skumulowane — na terenach przeznaczonych do zainwestowania na skutek lokalizacji obiektéw
o réznych funkcjach (zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacji indywidualnej
(letniskowa), drogi) beda kumulowaty sie réznego rodzaju zanieczyszczenia — emisje pylowe i gazowe
do atmosfery (w tym emisje komunikacyjne, emisja powierzchniowa); écieki bytowe; wody opadowe
i roztopowe; odpady; emisje i hatas komunikacyjny; wibracje;

e  krétkoterminowe — emisja hatasu budowlanego; zanieczyszczenia powietrza w fazie budowy; odpady
budowlane; ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy; fragmentaryczne zaklécenie
funkcjonowania srodowiska w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych;

e dilugoterminowe - uszczelnienie powierzchni; zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
poprzez zajecie zabudowa i zagospodarowaniem; zmniejszenie powierzchni obszaréw rolniczych;
wzrost zrédet =zanieczyszczen S$rodowiska; wzrost ilo$ci wytwarzanych odpadéw i $ciekéw
(spowodowany wzrostem ilosci uzytkownikéw terenéw); wzrost iloSci odprowadzanych waod
opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni; emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych
do powietrza;

e stale — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej przez zabudowe i zagospodarowanie terendw;
zmniejszenie powierzchni obszaréw rolniczych; uszczelnienie powierzchni; wzrost Zrédet
zanieczyszczen $rodowiska; zmiana krajobrazu; wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw i $ciekéw;
wzrost ilo$ci odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni;

e chwilowe — ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy; powstawanie odpadéw budowlanych;
hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca sprzetu budowlanego
wystepujace w fazie budowy obiektéw.

Mozliwe oddzialywania, w tym réwniez negatywne, nie powinny mie¢ znaczacego wplywu na cel
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. W wyniku realizacji ustaleri projektu planu wzrosnie liczba
zrédet zanieczyszczen $rodowiska, ale jednak beda one miaty znaczenie lokalne.

Ponadto projekt planu zawiera zapisy, ktére maja zminimalizowad¢ ewentualne negatywne skutki
funkcjonowania projektowanej zabudowy dopuszczonej w obrebie terenéw przeznaczonych do urbanizacji.
M.in. wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko. Ponadto lokalizowane w obrebie analizowanego terenu obiekty i urzadzenia nie moga
powodowad przekraczania dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii. W zakresie wyposazenia przedmiotowego obszaru w infrastrukture techniczng projekt
planu zawiera zapisy, ktére korzystnie wplyna na stan powietrza i warunki gruntowo-wodne analizowanego
obszaru.

4.5 Mozliwos¢ ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu
na srodowisko

Zmiany jakie wprowadza projekt planu w stosunku do istniejacego stanu uzytkowania terenéw
dotycza przede wszystkim zwiekszenia mozliwosci inwestycyjnych oraz przeksztatcenie znacznej czesci
analizowanego obszaru w tereny zainwestowane i komunikacyjne. Zaproponowane w projekcie planu
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne maja przede wszystkim na celu zmiane dotychczasowej funkcji

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
46



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Katy

w kierunku urbanizacyjnym. Powierzchnia terendéw aktywnych biologicznie w stosunku do stanu
istniejacego ulegnie zatem zmniejszaniu.

Do zabudowy w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej
(letniskowej) przeznacza az 66,8% powierzchni analizowanego obszaru. Pod poszerzenie istniejacego ukiadu
komunikacyjnego przeznacza 3,5% powierzchni. Pozostate ok. 1/3 powierzchni analizowanego obszaru
pozostawia w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu — przede wszystkim bezposrednie sasiedztwo rowu
melioracyjnego R-B oraz pétnocna czeéc obszaru A analizowanego terenu.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego ustalenl odnosi sie niniejsze opracowanie,
zawiera zapisy, ktére maja na celu zminimalizowanie kolizji jakie moga zaistnie¢ przy urbanizacji
przedmiotowego terenu. Warunkiem niezbednym dla spelnienia przyjetych w planie zalozen
pros$rodowiskowych jest ich respektowanie przez uzytkownikéw terenéw.

Ustalenia projektu planu w odniesieniu do zasad uzytkowania poszczegdlnych terenéw m.in. maja na
celu ochrone warunkéw $rodowiskowych analizowanego obszaru oraz ludzi.

Istotny wplyw na zagospodarowanie terenu badarn maja réwniez okre§lone w projekcie planu zasady
wyposazenia go w infrastrukture techniczng. Systematyzuja one dzialalno$é¢ gospodarcza oraz urbanizacje
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zaopatrzenia w gaz oraz energie elektryczna, gospodarki odpadami
oraz okre§laja ogélne warunki korzystania ze S$rodowiska. Ich respektowanie zapewni prawidiowe
funkcjonowanie analizowanego obszaru. Do rozwigzan pro srodowiskowych nalezy zaliczy¢:

e zakazanie wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do rowéw
melioracyjnych i do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi
$ciekami;

e  uporzadkowanie gospodarki wodno $ciekowej poprzez:

v'  wprowadzenie obowiazku docelowego odprowadzania $ciekéw w systemie istniejacej
i rozbudowywanej kanalizacji sanitarnej;

v dopuszczenie mozliwosci odprowadzania $ciekéw do atestowanych, szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystos$ci do punktu
jedynie jako rozwiazanie tymczasowe - do czasu pelnego wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

e dopuszczenie stosowania jedynie paliw zapewniajacych wysoki stopienl czystoéci emisji spalin;

e  ustalenie stosowania kottéw i instalacji z certyfikatami bezpieczeristwa ekologicznego;

e dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo energia pozyskiwana ze Zrédet odnawialnych o mocy nie
przekraczajacej 100kW;

e uwzglednienie projektowanej sieci gazowej $redniego cis$nienia jako Zrddla zaopatrzenia w gaz do
celéw gospodarczych i grzewczych;

e ustalenie obowigzku gromadzenia i selekcji odpadéw na dzialce budowlanej w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia.

Negatywne oddzialtywanie ustaleri projektu planu na $rodowisko bedzie sie przejawialo przede
wszystkim: zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudowa, zmniejszeniem
powierzchni obszaréw uzytkowanych rolniczo, unieczynnieniem gleby pod zabudowa i terenami
komunikacyjnymi, uszczelnieniem terenu, wzrostem ilosci odpadéw i wytwarzanych $ciekéw bytowych,
zwiekszeniem splywu powierzchniowego wéd opadowych i roztopowych w obrebie uszczelnionych
powierzchni, wzrostem poziomu hatasu i wibracji, emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do
powietrza atmosferycznego.

Uciazliwosci jakie powstana w wyniku realizacji ustalen projektu planu nie powinny znaczaco
wplyna¢ na znaczne pogorszenie sie waloréw S$rodowiska wskali wsi i gminy. W/w negatywne
oddziatywania ustalenl projektu planu nie powinny mieé réwniez znaczacego wplywu na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000.
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Ze wzgledéw sanitarnych zaleca sie zadarnianie wszystkich wolnych od zabudowy i komunikacji
powierzchni. Trawniki spelniaja podstawowsa role sanitarno-higieniczng wychwytujac zanieczyszczenia,
a sedymentacja pytu na trawnikach przeciwdziata ich wtérnemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

W celu zlagodzenia zaproponowanych w projekcie planu ustaleri wskazuje sie nastepujace propozycje
rozwigzan:
e zachowanie mozliwie najwiekszej powierzchni terenu biologicznie czynnego z rodlinnoscia trwala,
w tym istniejacych zadrzewien;
e  stosowanie materialéw przepuszczalnych do utwardzania powierzchni;
e  wyposazenie terenéw w nieuciazliwe dla srodowiska czynniki grzewcze zapewniajace wysoki stopient
czystosci emisji spalin oraz w kotly i instalacje z certyfikatami bezpieczeristwa ekologicznego;

e jak najszybsze wyposazenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

4.6 Rozwigzania alternatywne dla projektu planu

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkéw dla nowej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej ikomunikacyjnej
wskazuja nowe mozliwosci dalszego rozwoju wsi w oparciu o istniejagce uwarunkowania.

Wyznaczone w projekcie planu tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng stanowia
kontynuacje zapiséw obowiazujacego Studium...., ktére analizowany obszar przeznacza do docelowej
urbanizacji. Nie mniej jednak wyjasnienia jest tu fake, iz obowiazujace Studium... dla analizowanego
obszaru wyznaczyl jako przeznaczenie podstawowe zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, a jako funkcje dopuszczalna uzupeilniajaca zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna. W projekcie planu dla analizowanego terenu zdecydowano wyznaczy¢ sie jako funkcje
podstawowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Takie rozwiazanie funkcjonalno-przestrzenne jest
korzystniejsze z punktu widzenia $rodowiska przyrodniczego, poniewaz Studium ... dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przyjat znacznie wyzszy wskaznik minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej (az 60%) niz dla zabudowy zagrodowej (tylko 30%), co zostalo w nastepstwie
przetozone na zapisy analizowanego projektu planu.

Ponadto nalezy zaznaczyd, iz okolo 1/3 powierzchni analizowanego terenu projekt planu wylaczyt
z mozliwoéci inwestycyjnych. BezpoSrednie sgsiedztwo rowu melioracyjnego R-B oraz obszar potozony
w pétnocnej czeéci obszaru A analizowanego terenu pozostawia w dotychczasowym rolniczym
uzytkowaniu. Jest to korzystna polityka przestrzenng, z punktu widzenia istniejagcych w sasiedztwie
komplekséw lesnych.

Nalezy zaznaczy¢, iz dla analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Nr XV/57/04 Rady Gminy w Czarnozytach z dnia 29 marca 2004 roku), zgodnie
z ktérym zostal on w do$é duzym stopniu wylaczony z mozliwosci urbanizacyjnych - przeznaczono go
przede wszystkim pod funkcje rolng bez prawa do zabudowy. Do urbanizacji wyznaczono dwa tereny
w zachodniej i centralnej czes$ci obszaru A oraz dziatke nr ewid. 43 (wschodnie krarice obszaru A) oraz
dziatke nr ewid. 97 (obszar B). Zatem w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu nastapity by
nieznaczne zmiany w zakresie kubaturowym.

Nie mniej jednak ze wzgledu na prywatna wlasno$¢ dzialek nalezy sie jednak liczy¢ z duza presja
realizacji zamierzenl inwestycyjnych. Opracowywany miejscowy plan jest wynikiem zaistniatych potrzeb
inwestycyjnych oraz interesu os6b trzecich.

Nalezy jednak podkresli¢, iz uwarunkowania przyrodnicze analizowanego terenu nie stwarzaja
korzystnych warunkéw realizacji zabudowy. Ze wzgledu na:
e przebieg rowéw melioracyjnych  pelniagcych  funkcje odwadniajaca  (odbiornik ~ wdéd
powierzchniowych);
e znaczny udzial w obszarze A terenéw zmeliorowanych;

e  glebokosd zalegania zwierciadta wod podziemnych plycej niz 2 m p.p.t.;
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e  rowninne uksztaltowanie obszaru A;
péinocna i centralna cze$¢ obszaru A oraz potudniowa cze$é obszaru B analizowanego terenu powinna nadal

pozostawic terenem wylaczonym z mozliwosci urbanizacyjne;.

Wprawdzie projekt planu w sasiedztwie rowu melioracyjnego R-B oraz na péinocnej czesci obszaru A
wyznacza teren rolniczy. W celu jednak zwiekszenia mozliwoéci zachowania i pozostawienia obecnych
terenéw zadrzewionych i mniej przydatnych dla zabudowy terenéw wskazane jest w projekcie planu:

e zwiekszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
e  okredlenie udziatu zieleni wysokiej w powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;
e  wyznaczenie tylnej nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Ponadto wart uwagi jest zapis odnoszacy sie do gospodarki $ciekowej. Uwzgledniajac warunki
przyrodnicze wskazane jest wykluczenie tymczasowych rozwiazall w postaci atestowanych, szczelnych

zbiornikéw bezodpltywowych oraz wprowadzenie obowigzku odprowadzania $ciekéw jedynie w systemie
kanalizacji sanitarnej.

4.7 Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony $rodowiska.

Realizacja ustalen projektu planu wymaga kontroli i oceny jako$ci poszczegélnych elementéw
$rodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania przestrzegania przepiséw ochrony $rodowiska niezbedna jest
wiarygodna wiedza o stanie $rodowiska, ktéra jest zapewniana w ramach Panstwowego Monitoringu

Srodowiska. W miare potrzeb mozliwe jest tworzenie lokalnych sieci monitoringu zapewniajacych §ledzenie

i kontrolowanie wpltywu najbardziej szkodliwych punktowych lub obszarowych Zrédet zanieczyszczenia

iich wplywu na érodowisko lokalne.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowienl projektu planu
s3 nastepujace:

e  ocena projektowanego oddziatywania oraz skuteczno$ci przewidywanych w ustaleniach projektu planu
dziatani zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na §rodowisko;

e analiza i ocena stanu poszczegélnych komponentéw s$rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, a takze innych dostepnych wynikéw
pomiaréw i obserwacji, np.:

ocena jakosci powietrza i stanu sanitarnego,

ocena jakosci wod podziemnych,

badanie i ocena jakosci gleb,

ocena warunkéw i jakoéci klimatu akustycznego,

LSRN NI NI

ocena gospodarki odpadami,
wykonywane raz na 1 rok.

Monitorowanie i ocena realizacji planowanej zabudowy wymaga okre§lenia podstawowych grup
wskaznikéw. Moga by¢ one sporzadzane w kategoriach dotyczacych presji na srodowisko, czy w konteks$cie
zachowania zréwnowazonego, fadu przestrzennego. Proponuje sie nastepujace wskazniki stuzace analizie
jakosci srodowiska:

e stan ijako$¢ wdd podziemnych;

e jakos$é¢ wody w sieci wodociggowej (klasa);

o iloédijakosé Sciekéw odprowadzanych z analizowanego obszaru;
e  dysproporcje miedzy sieciag wodociggowa a kanalizacyjna;

e jakosc gleb;

e  jako$é¢ (zanieczyszczenie) powietrza;
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e  udziat instalacji ogrzewanych w oparciu o paliwa zapewniajace wysoki stopienl czysto$ci emisji spalin
w ogélnym wytwarzaniu energii (%);

e  udziat instalacji ogrzewanych w oparciu odnawialne 7rédla energii w ogélnym wytwarzaniu energii
(%);

e ilosciowa i jakosciowa ewidencja odpadéw - poziom odzysku odpadéw zbieranych selektywnie
w stosunku do catkowitej iloéci tych odpadéw zawartych w odpadach komunalnych (%);

e udziat poszczegdlnych form uzytkowania gruntu w stosunku do catkowitej powierzchni
analizowanego obszaru (%);

e  jakosci powierzchni biologicznej — m.in. liczba nasadzeri drzew na analizowanym terenie (szt.), liczby
wycietych/posadzonych drzew, powierzchni wycietych/posadzonych krzewdw;

e jako$¢ klimatu akustycznego (dB) — uciazliwos$é akustyczna istniejacych ciaggéw komunikacyjnych na
podstawie pomiaréw zarzadcy drogi lub WIOS (dB).

Systematyczna kontrola stanu i funkcjonowania gospodarki wodno-§ciekowej w obrebie
analizowanego obszaru oraz rygorystyczne egzekwowanie wymogéw prawnych w tym zakresie
W znaczacym stopniu ograniczy oddziatywanie analizowanego obszaru na §rodowisko gruntowo-wodne oraz
na tereny sgsiednie.

Za monitoring poszczegdlnych elementéw $rodowiska odpowiedzialny jest przede wszystkim
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Dane z zakresu ochrony przyrody zapewniaja za$ Generalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska i Regionalna Dyrekcja Laséw
Paristwowych. Jednostkami wspomagajacymi zapewniajacymi informacje sa m.in. urzedy wojewdédzkie,
starostwa powiatowe, zarzady drdg, instytucje zwigzane z gospodarka wodna (m.in. RZGW, IMGW) i inne.
Wryniki badani prowadzonych przez w/w instytucje sa powszechnie dostepne w raportach przez nie
opracowanych.

Ponadto zgodnie z art. 55 ust. 3. pkt. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U. z 2016, poz. 353 z pdiniejszymi zmianami) monitoring skutkéw realizacji postanowienl przyjetego
dokumentu w zakresie oddzialtywania na $rodowisko zobowiazany jest prowadzi¢ organ opracowujacy
projekt dokumentu.

4.8 Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Realizacja ustaleni planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.

4.9 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowiazkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu planu do uzgodnieri).
Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wydrzyn wykonanej na zlecenie Wéjta Gminy Czarnozyly. Decyzja
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla w/w obszaru zostala podjeta uchwala Nr
XIX/100/2016 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 6 lipca 2016 roku.

Obszar objety projektem planu polozony jest w pélmocno-zachodniej cze$ci gminy Czarnozyly.
Swoim zasiegiem obejmuje dwa fragmenty wsi Katy potozone w bezposrednim sasiedztwie drogi gminnej nr
117454E. Laczna powierzchnia to ok. 9,3 ha, a stanowia go obszar polozony po péinocnej stronie drogi
gminnej nr 117454E o powierzchni ok. 7,9 ha (dziatki nr ewid.: 43, 45, 46, 47, 48, 49, 78, 79, 80, 81, 82, 83,
84, 85) oraz obszar potozony po potudniowej stronie drogi gminnej nr 117454E o powierzchni ok. 1,4 ha
(dziatki nr ewid.: 93, 97 1 98).

Analizowany obszar nalezy do terenéw dotychczas zainwestowanych w nieznacznym stopniu.
Cechuje go jednak coraz bardziej narastajaca presja urbanizacyjna cztowieka. Obiekty kubaturowe
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koncentruja sie przede wszystkim w zachodniej czeséci obszaru A (dziatka nr ewid.: 82, 83, 84 i 85) oraz na
dzialce nr ewid. 97 (obszar B).

Pozostala znaczaca powierzchnia analizowanego obszaru pozostaje nadal aktywna przyrodniczo —
pozostaje w rolniczym uzytkowaniu, w postaci pél uprawnych, a w centralnej czesci obszaru A takze
pastwisk. Zatem na analizowanym obszarze doszio do znieksztalcenia érodowiska roslinnego w stosunku do
stanu naturalnego — wystepujace w jego obrebie zbiorowiska roslinne maja charakter antropogeniczny.
Najwieksza bioréznorodnoscia odznacza sie dziatka nr ewid. 93 (obszar B), w obrebie ktérej wystepuja dwa
obszary zadrzewienl.

W zwigzku z powyzszym reprezentantem szaty ro$linnej na analizowanym obszarze jest przede
wszystkim zielerl niska — zielenl antropogenna charakterystyczna dla terenéw rolniczych (pola uprawne,
pastwiska). Ziele wysoka reprezentuja pojedyncze drzewa ikrzewy (m.in. towarzyszace zabudowie),
a takze ich skupiska wystepujace na granicy pél, na miedzach (tzw. zieleri $rédpolna) oraz wzdluz rowdéw
melioracyjnych przebiegajacych przez obszar A analizowanego terenu). Ponadto wystepuja zbiorowiska
synantropijne wykazujace wspdtczesnie silng ekspansje.

Réwniez sasiedztwo analizowanego terenu to to przede wszystkim tereny otwarte pozostajace
w rolniczym (sasiedztwo od potudnia) i lesnym (sasiedztwo od péinocy) uzytkowaniu. Na uwage zashuguje
réwniez réw melioracyjny, ktéry stanowi granice od péinocy (obszar A) i od potudnia (obszar B).

Prognoza... poddaje analizie stan $rodowiska obszaru, jego zagrozenia ipotencjalne zmiany
w wyniku realizacji ustaleni projektu planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy poszczegdlnych elementéw $rodowiska, tj. rzezba, budowa
geologiczna i surowce naturalne, wody powierzchniowe ipodziemne, warunki klimatyczne, warunki
glebowe, szata roslinna i $wiat zwierzat, prawne formy ochrony przyrody i obszary Natura 2000 oraz
wartosci kulturowe nalezy stwierdzié, iz istniejace uwarunkowania przyrodnicze sprzyjaja zurbanizowaniu
analizowanego obszaru. GIéwnym ograniczeniem dla urbanizacji sa:

e  istniejace rowy melioracyjne i tereny zmeliorowane figurujace w ewidencji wod, urzadzenl melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw;

e  bezpoérednie sgsiedztwo od pdétnocy obszaru A z lasami paristwowymi i prywatnymi;
e  glebokosd zalegania zwierciadta wod podziemnych plycej niz 2 m p.p.t.;

e  udzial zadrzewieni (samosiejki) w obrebie obszaru B.

Charakter i polozenie obszaru objetego projektem planu powoduje, ze jego obecny stan $rodowiska
nie jest juz w stanie pierwotnej réwnowagi. W jego obrebie jest kilka zasadniczych probleméw w zakresie
uciazliwoséci oraz zagrozen dla srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru. Zasadniczym zrédlem
uciazliwodci dla srodowiska w obrebie terenu badan jest przede wszystkim:

e prowadzona dziatalno$¢ rolnicza — emisja amoniaku, podniesienie stezenia zwigzkéw azotu i fosforu
w glebie, emisja produktéw rozkladu materii organicznej, zanieczyszczenia powstajace podczas
uzytkowania pojazdéw i maszyn rolniczych, Zrédio chemicznej i mechanicznej degradaciji gleb;

e zabudowa zagrodowa - degradacja pierwotnej pokrywy glebowej oraz zrdédio ,niskiej” emisji w wyniku
spalania paliw statych na potrzeby grzewcze i potencjalne zZrédto uciazliwosci zapachowej.

Gléwne Zrédia uciazliwodci dla srodowiska znajdujace sie poza terenem badain stanowi droga gminna
nr 117454E i nr 117451E stanowigce bezposrednie sasiedztwo — emisje komunikacyjne, Zrédlo uciazliwosci
akustycznej oraz Zrédio zanieczyszczenia gleb (gléwnie metalami ciezkimi).

Wg monitoringu powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa tddzkiego pod katem
zanieczyszczen pylowych i gazowych, na terenie gminy Czarnozyly w 2014 r. nie doszto do przekroczenia
dopuszczalnych wartosci stezenl.

W przypadku braku realizacji projektu planu $rodowisko na analizowanym obszarze poddawane
bedzie dzialaniu zaréwno proceséw naturalnych jak i antropogenicznych. Istniejacy stan $rodowiska
analizowanego terenu nie uleglby znaczacym zmianom w zakresie kubaturowym. Od 2004 r. dla obszaru
badari obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XV/57/04 Rady Gminy
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w Czarnozytach z dnia 29 marca 2004 roku), zgodnie z ktérym zostat on w do$¢ duzym stopniu wyltaczony

z mozliwoéci urbanizacyjnych. Przeznaczono go przede wszystkim pod funkcje rolnag bez prawa do

zabudowy. Do urbanizacji wyznaczono:

e dwa tereny w zachodniej i centralnej czesci obszaru A w bezposrednim sasiedztwie drogi gminnej nr
117454E - pod zabudowe mieszkaniowg zagrodows i jednorodzinna;

e  dziatke nr ewid. 43 (wschodnie krarice obszaru A) oraz dziatke nr ewid. 97 (obszar B) - pod zabudowe
rekreacji indywidualnej (letniskowa).

Zmiany w zakresie kubaturowym istniejacego stanu $rodowiska, w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu, polegalyby na wprowadzaniu punktowej zabudowy, tj.: zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce nr ewid.. 82, 83, 84, 85 i 48 oraz zabudowy rekreacji
indywidualnej (letniskowej) na dzialce nr ewid.: 431 97.

Opracowywany projekt planu jest wynikiem zaistniatych potrzeb inwestycyjnych oraz zgodny
z ustaleniami obowiazujacego Studium..., ktére przeznaczylo obszar badann do znaczacej docelowej
urbanizacji.

Projekt planu miejscowego skiada sie z czesci opisowej — tekst planu (projekt uchwaty Rady Gminy)
oraz graficznej - rysunku planu w skali 1:1000. Wyodrebnia tereny bedace przedmiotem przepiséw
szczegélowych o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania, wyznaczone liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustalono podstawowe
przeznaczenie terenu.

Zmiany jakie wprowadza projekt planu w stosunku do istniejacego stanu uzytkowania terenéw
dotycza przede wszystkim zwiekszenia mozliwosci inwestycyjnych oraz przeksztatcenie znacznej czesci
analizowanego obszaru w tereny zainwestowane i komunikacyjne. Zaproponowane w projekcie planu
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne maja przede wszystkim na celu zmiane dotychczasowej funkcji
w kierunku urbanizacyjnym. Powierzchnia terendéw aktywnych biologicznie w stosunku do stanu
istniejacego ulegnie zatem zmniejszaniu.

W celu minimalizacji negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terendéw
przeznaczonych projektem planu do urbanizacji zawiera on ustalenia w zakresie zasad wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Projekt planu ustala m.in.:

e  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do rowdw melioracyjnych

i do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

e uporzadkowanie gospodarki wodno $ciekowej poprzez:

v dopuszczenie docelowego odprowadzania $ciekéw w systemie kanalizacji sanitarnej
i unieszkodliwianie ich na gminnej oczyszczalni $ciekdw;

v dopuszczenie mozliwosci odprowadzania $ciekéw do atestowanych, szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystos$ci do punktu
jedynie jako rozwiazanie tymczasowe - do czasu pelnego wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

e uporzadkowanie gospodarki wodno $ciekowej poprzez:

e dopuszczenie mozliwosci stosowania jedynie paliw zapewniajacych wysoki stopieri czystosci emisji
spalin;

e stosowanie kottéw i instalacji z certyfikatami bezpieczenistwa ekologicznego;

e  dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w ciepto energia pozyskiwang ze zrédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW;

e uwzglednienie projektowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia jako docelowe Zrédio zaopatrzenia

w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych;

e  konieczno$¢ gromadzenia i selekcji odpadéw na dziatce budowlanej w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia;
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e obowiazek zaopatrzenia dziatek budowlanych w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi
z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej.
Wymagane projektem planu zapewnienie projektowanej zabudowie dostepnosci do prawie
wszystkich sieci infrastruktury technicznej gwarantuje brak uciazliwosci zwigzanych z jej
funkcjonowaniem.

W Prognozie dokonano oceny rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, m.in.
zgodno$¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony $rodowiska (w tym szczebla wspélnotowego i krajowego),
ochrony ustalonej na podstawie przepiséw odrebnych, ochrony réznorodnosci biologicznej oraz ustalonych
proporcji terenéw o réznych formach uzytkowania.

W granicach obszaru objetego ustaleniami projektu planu nie wystepuja zadne prawne formy
ochrony przyrody. Najblizej wzgledem granic analizowanego obszaru wystepuja pomniki przyrody — ok.
2,7 km na poludniowy-wschéd od granic analizowanego obszaru, w parku wiejskim w Czarnozylach.
Analizowany obszar nie lezy w zasiegu obszaru NATURA 2000.

W granicach obszaru obowigzywania ustalen projektu planu nie wystepuja obszary szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie¢ mas ziemnych. Projekt planu nie wyznacza terenéw
goérniczych, poniewaz w obrebie terenu badan brak jest zi6z surowcéw naturalnych posiadajacych wazna
koncesje na wydobycie.

Projekt planu okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Ustala, iz wszystkie
inwestycje realizowane w granicach konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej, zwigzane
z konieczno$cia wykonywania robét ziemnych wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych
o charakterze nadzoru.

Projekt planu nie okre$la zasad ochrony débr kultury wspélczesnej oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, w tym réwniez krajobrazéw kulturowych.

W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza Prognoze wyznaczono tereny, ktére
w my$l aktualnie obowiazujacego prawa z zakresu ochrony $rodowiska naleza do terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej — tereny MN i MNL - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne maja przede wszystkim
na celu zmiane znacznej cze$ci dotychczasowej funkcji w kierunku urbanizacyjnym. Do zabudowy
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej (letniskowej) przeznacza az
66,8% powierzchni analizowanego obszaru. Pod poszerzenie istniejacego ukladu komunikacyjnego
przeznacza 3,5% powierzchni. Pozostale ok. 1/3 powierzchni analizowanego obszaru pozostawia
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu - przede wszystkim bezposrednie sasiedztwo rowu
melioracyjnego R-B oraz pétnocna czeéc obszaru A analizowanego terenu.

W Prognozie poddano ocenie proponowane w projekcie planu warunki zagospodarowania, ktére
wynikaja z potrzeb ochrony $rodowiska m.in. ochrony $rodowiska, ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,
ochrony warunkéw wodnych i gruntowych, ochrony powierzchni ziemi, ochrony powietrza, ochrony
klimatu akustycznego oraz warunkéw przebywania i zycia na analizowanym obszarze.

Z punktu widzenia nowo planowanych inwestycji projekt planu na terenach przeznaczonych do
zabudowy nie mozna lokalizowaé zadnych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko oraz przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okre§lonych na
podstawie przepiséw odrebnych, z zakresu ochrony §rodowiska. Zaden z lokalizowanych w obrebie terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej (letniskowej) obiekt i urzadzenie nie
moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegélnosci wytwarzajacych hatas, wibracje, promieniowanie, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych. Powyzsze zapisy nie dotycza jedynie inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz zbiornikéw wodnych.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Katy

Analiza wptywu i przewidywanych skutkéw realizacji ustalerl projektu planu na poszczegdlne
elementy $rodowiska tj.: powietrze; klimat; wody powierzchniowe i podziemne; gleba i powierzchnia ziemi;
$wiat rodlinny i zwierzecy oraz ekosystemy; klimat akustyczny; krajobraz; zasoby naturalne; zdrowie ludzi,
zabytki idobra materialne wykazata, iz moze nastapi¢ pogorszenie jakosci niektérych komponentéw
w stosunku do stanu obecnego. Wzrost mozliwosci inwestycyjnych na obszarze objetym uchwala przyczyni
sie do wzrostu emisji spalin ipyléw do powietrza atmosferycznego oraz emitowanego hatasu, wzrostu
zanieczyszczenia gleb, a w konsekwencji wéd, poprzez wymywanie zanieczyszczen i ich infiltracje w glab
gruntu. Najwieksze zmiany zajda w $wiecie ro$linnym i zwierzecym, a takze w warunkach wodnych oraz
w krajobrazie w wyniku zurbanizowania danego terenu.

Wrystapi szereg czynnikéw, ktére beda w réinym stopniu: bezposrednim, posrednim, wtérnym,
skumulowanym, krétko- i dlugoterminowym, staltym i chwilowym oddziatywaé na poszczegélne elementy
$rodowiska. Niemniej jednak projekt planu zawiera szereg zapiséw majacych na celu ograniczy¢ uciazliwosé
tego terenu dla $rodowiska. Ponadto stan $rodowiska zaleze¢ bedzie od rygorystycznego egzekwowania
przez uzytkownikéw terenéw zaréwno wymogéw projektu planu, jak i innych wymogéw prawnych
z zakresu ochrony $rodowiska.

Realizacja ustaleni planu nie powinna mieé negatywnego wplywu na cel i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 (uciazliwoéci beda wystepowaty jedynie w skali lokalnej).

Atrakcyjno$¢ inwestycyjna omawianego terenu, ktéra wymnika z jego potozenia w sasiedztwie
waznych dla gminy ciggdw komunikacyjnych jest bardzo duza. Sprawia ona, ze wyznaczenie nowych
terenéw pod inwestycje z punktu widzenia spoleczno-ekonomicznego jest konieczne i uzasadnione. Wazne
jest jednak prowadzenie przemyslanej dtugoterminowej strategii ochrony i dbatosci o §rodowisko tak, aby
rozw¢j nie pociagal za sobg utraty dotychczasowej atrakcyjnosci tych terenéw i nadmiernie nie obcigzat
$rodowiska naturalnego.
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