UCHWALA NR.........covveuvenee
RADY GMINY CZARNOZYLY

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wydrzyn

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz w zwiazku z uchwata nr XV/74/2016
Rady Gminy Czarnozyly z dnia 9 marca 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci wsi Wydrzyn, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyty,
przyjetego uchwata NrIV/12/2015 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 stycznia 2015 r., Rada Gminy
Czarnozyty uchwala, co nastgpuje:

§2.

DZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Wydrzyn, sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalacznikiem
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego
integralnym zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.

Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zalaczniki nr 1 do
niniejszej uchwaly, zgodnie z granicami okre$lonymi na zalaczniku graficznym do uchwaly nr
XV/74/2016 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 9 marca 2016 roku.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci wsi Wydrzyn;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1: 1000 zawierajacy ustalenia graficzne,
bedacym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowigcym jej integralng czesc;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach okre§lonych zatacznikiem
graficznym do uchwaty nr XV/74/2016 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 9 marca 2016 roku;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym, dla ktorej okre$lono ustalenia szczegotowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktore przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 51%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne,
dojécia piesze, miejsca gromadzenia odpaddéw, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy matej
architektury, obiekty uzytkowe zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznaczenia
1 urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — ustalenia szczegotowe dla terenow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ zewngtrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkondéw, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodow, podestow, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych
i zadaszen) a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektow i podmiotow
zlokalizowanych na danej nieruchomosci) wystajacych nie wiecej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico
budynku;



§3.

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym S$cian
budynkow na powierzchni¢ tej dziatki budowlane;j;

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych
wszystkich  kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian
zewnetrznych w stanie wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw
drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
budowlanej z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnig, nie mmiej jednak niz 10 m? oraz wodg
powierzchniowa na tej dzialce budowlanej lub terenie;

12) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢
wyrazony procentowo stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki
budowlane;j;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowiacy bezposrednia granice
z droga publiczng;
14) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,

wyrazisty, nasycony, zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektow
W sgsiedztwie.
Rozdzial 2. Ustalenia ogélne

Dla catego obszaru objetego uchwatg ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetiajace terenéw okre§lonych liniami
rozgraniczajagcymi;

2) zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisoOw odrgbnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows i sposob ich realizacji,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu okres$lone sg w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
Nie ustala sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic obszaréw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;



3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
4) zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;
5) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§4.
1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m;
5) granice konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej;
6) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow wraz z numerem karty GEZ
7) granice strefy czgsciowej ochrony konserwatorskie;j;
8) dzialki, ktore nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych;
9) granice paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i wysokiego

napigcia;

10) przeznaczenie terenu;

11) grunty zmeliorowane;

12) granice oraz numer stanowiska archeologicznego wpisanego do wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
§5. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowo
cyfrowymi, w ktorych czgsci literowe okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegolnych terendw, zas czgsci
cyfrowe okreslaja kolejne numery poszczego6lnych terenow.
§6. W obszarze objetym uchwata wyodrgbnia si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone nastepujacymi
symbolami:

1) od 1IRMn do 5RMn - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych ogrodniczych

i hodowlanych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) ZC —teren cmentarza;

3) od 1R do SR — tereny upraw polowych i ogrodniczych;

4) KDL — teren drogi publicznej gminnej klasy lokalne;j;

5) KS — teren parkingu ogo6lnodostepnego.
§7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogodlnych okreslonych dla calego obszaru objetego planem oraz wedlug ustalen
szczegotowych dla terenow, w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie obstugi w infrastrukture
techniczna.
§8. Zmiana przytoczonych w Dziale II numerow ewidencyjnych dziatek nie powoduje utraty mocy ustalen
planu.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdzial 3. Ustalenia szczegotowe dla terenow

§9.
1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1RMn do SRMn ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych ogrodniczych

1 hodowlanych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace — ushugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej terenu,

realizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, w tym

adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej na gospodarstwa agroturystyczne, wiaty, altany

ogrodowe, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, w tym dojazdy do pdl,
zbiorniki wodne.



W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych,:

1) dla terenéw 3RMn i 4RMn w catosci oraz fragmentdéw terenéw 1RMn, 2RMn i SRMn potozonych na
gruntach zmeliorowanych, pokazanych na rysunku planu, z ktorych wody odprowadzane sg do, lezacych
poza obszarem planu, rowow ujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych i gruntow
zmeliorowanych, ustala si¢:

a) mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych na cele inne niz rolnicze
tylko w sytuacjach wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozwigzan,

b) kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji szczegoto-
wej powinny by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,
2) w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbgdne jest:
a) zapewnienie odbioru wod z terenéw zmeliorowanych wyzej potozonych,
b) wystgpienie do instytucji prowadzacej ewidencje wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zme-
liorowanych gruntéow, celem dokonania zmian w ,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntow”.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz zbiornikow
wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekow bytowych do ziemi i rowdw
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

3) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien nie kolidujacych z uzytkowaniem terenu,

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na s$rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu,
poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujacego sptyw wod opadowych i roztopowych na
sgsiednie nieruchomosci;

6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej na:

a) 30% dla zabudowy zagrodowej,

b) 60% dla zabudowy mieszkaniowa jednorodzinnej;
7) do ogrzewania pomieszczen 1 wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie paliw
statych, ciektych Iub gazowych zapewniajacych wysoki stopien czysto$ci emisji spalin w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony $rodowiska, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do produkcji
energii na wilasne potrzeby odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

8) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terend6w przeznaczonych pod zabudoweg zagrodowsa; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) w obszarze planu, w granicach terenu SRMn lezy wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
stanowisko archeologiczne Wydrzyn 3 (nr 21 na arkuszu 77-43 AZP);

2) fragmenty terenow 1RMn, 3RMn, 4RMn i SRMn potozone sg w obrgbie konserwatorskiej strefy
ochrony archeologicznej;

3) w obszarze stanowiska archeologicznego Wydrzyn 3 (nr 21 na arkuszu 77-43 AZP), ktorego lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu, roboty ziemne lub zmiang charakteru dotychczasowej dziatalno$ci nalezy



prowadzi¢ na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami;

4) w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, przedstawionych na rysunku planu,

w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cig wykonania robot ziemnych nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z dopuszczeniem realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w tym
telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi
terenow drog publicznych;

2) dla budynkow istniejacych Iub ich czeSci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
i linig rozgraniczajaca drogi dopuszcza sie mozliwo§¢ remontu i przebudowy; tak usytuowane budynki
mozna rozbudowac¢ tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu;

3) ustala si¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej jako wolnostojacego; dopuszcza si¢
lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sgsiedniag dziatkag budowlang na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

4) ustala si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazy i inwentarsko-sktadowych jako wolnostojacych;
dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy jako dobudowanych do budynku mieszkalnego
lub w formie pomieszczen wbudowanych w jego bryle, tworzacych jednorodng cato$¢ architektoniczna
pod wzgledem formy i detalu architektonicznego;

5) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow inwentarsko-sktadowych gospodarczych i garazowych,
lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen ustugowych w bryle budynku mieszkalnego lub gospodarczego,
a takze adaptacje na ten cel budynkéw inwentarsko-sktadowych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy
iremontu z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy okreSlonych w niniejszym paragrafie,
z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy; dla zachowania jednorodnej catosci
architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanych lub budynkoéw rozbudowywanych dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej wysokosci budynkow oraz stosowanie innego kata spadku potaci dachowych,
w tym stosowanie dachow ptaskich, jezeli takie wystgpuja w rozbudowywanym budynku;

8) czesci dziatek o nr ewid. 805 1 866, potozone odpowiednio w terenach 3RMn i SRMn, nie mogg by¢
zabudowane jako samodzielne dzialki budowlane; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodnej
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym paragrafie, pod warunkiem potaczenia z dziatkami
sgsiednimi, w celu uzyskania parametrow dzialki budowlanej, na ktorej bedzie mozliwe, zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego zlokalizowanie budynku mieszkalnego
o szerokosci elewacji frontowej minimum 7 m.

W zakresie scalania i podzialéw oraz podzialéw nieruchomos$ci ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ scalania 1 podzialdow nieruchomosci, przy spehlieniu tgcznym nastgpujacych
warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

b) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ prostopadie lub réwnolegte, do co
najmniej jednej granicy nieruchomosci dzielonej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:
- 2000m*> dla =zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych
i ogrodniczych,
- 1000 m?* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
- 25 mdla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych;
- 20m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu nieruchomo$ci, przy speklnieniu warunkéw sformutowanych
w pkt. 1;
3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg przypadkéw wydzielania dziatek:

a) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) napowigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
c) w celuregulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
d) w przypadku wydzielenia dzialek wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych,
e) w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym dojazdow do pol, dla ktorych nalezy zachowac
minimalng szeroko$¢ 5 metrow.
W zakresie zasady i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych z zabudowie zagrodowej i1 mieszkalnej
jednorodzinnej na trzy kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10 m,

b) maksymalng wysokos$¢ budynkéw inwentarsko — sktadowych na nie wigcej niz 12 m,

c) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, garazy oraz wiat i altan na jedng kondygnacje nadziemna,
lecz nie wiecej niz 6 m,

d) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych wylacznie w budynkach lokalizowanych
poza gruntami zmeliorowanymi,

e) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng
i prowadzeniem gospodarstwa rolnego - nie wiecej niz 12 m; ustalenie nie dotyczy obiektow
budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowiazujace w tym zakresie;

2) geometri¢ dachéw oraz kolorystyke obiektow:

a) obowigzek stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-45°, z mozliwo$cia
realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych;

b) obowigzek stosowania w budynkach gospodarczych, garazowych a takze inwentarsko-
sktadowych dachéw dwuspadowych lub wiclospadowych o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 15° - 45°, w przypadku lokalizacji takiego budynku
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych,

c) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,

d) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkoéw jasniejszej niz dla ich pokry¢
dachowych,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej), grafitu i szarosci,

f) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza sie stosowanie barw w odcieniach pastelowych,
szarosci, koloru biatego z wykorzystaniem materiatu naturalnego jako elementow ksztattowania
lub akcentowania elewacji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz:
- 60% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy zagrodowej,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05,

c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca:

- dla zabudowy zagrodowej — 1,2,



- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,8.
8. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terenow obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokona¢ odpowiednich zgloszen - zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

2) w strefie sanitarnej 50 m od terenu cmentarza czynnego oznaczonego symbolem ZC, pokazanej na
rysunku planu ustala sie:
a) dla nowej zabudowy obowigzuje uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych zakazoéw ustanowionych dla stref sanitarnych od cmentarzy,
b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ jej utrzymania, remontu,
przebudowy i rozbudowy, pod warunkiem zachowania ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych, dotyczacych zakazoéw ustanowionych dla stref sanitarnych od cmentarzy;

3) w granicach pokazanego na rysunku planu pasa technologicznego, o szerokosci 6,0 m na kazda strone
od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia 15kV, obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi, stanowisk pracy, nasadzen zielenig wysoka itp;

4) w przypadku skablowania linii 15 kV ustalenia dotyczace pasa technologicznego, zawarte w punkcie
3 przestaja obowigzywac.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych ustala si¢:

1) obsluge komunikacyjna dzialek budowlanych, bezposrednio z drogi publicznej symbolem KDL;
dopuszcza si¢ obsluge z drég wewnetrznych niewyznaczonych w planie w tym stanowiacych dojazdy do
pol, powigzanych z droga KDL;

2) dla obstugi zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodoéw
osobowych, w granicach dzialek budowlanych, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

3) dla obstugi prowadzonej dzialalno$ci ustugowej nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum
1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy
lokal ustugowy.

§10.

1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu
okreslona w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmarlych, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych §ciekéw bytowych do ziemi i rowow
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéow i zbiornikéw z tymi $ciekami;
2) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien nie kolidujacych z uzytkowaniem terenu;
3) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu,

poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujacego sptyw wod opadowych i roztopowych na
sasiednie nieruchomosci;

4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej na 20%.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢, ze ,,cmentarz rzymskokatolicki
w Wydrzynie” jako wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow i objety strefa cze$ciowej ochrony
konserwatorskiej, podlega ochronie polegajacej na:

1) zachowaniu lokalizacji, jego ekspozycji krajobrazowej oraz uktadu rozplanowania, formy przestrzennej
i kolorystycznej ogrodzenia, a takze zachowaniu historycznych nagrobkdéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;



§11.

2) obowigzku prowadzenia nowych pochdwkdéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) obowiazku realizacji wszelkich przedsigwzig¢ budowlanych oraz nowych nasadzen w obrgbie
cmentarza na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki
nad zabytkami.

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z dopuszczeniem realizacji
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej pomi¢dzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi;

Nie ustala si¢ zasad scalania i podzialéw oraz podzialow nieruchomosci.
W zakresie zasady i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkow kaplicy, kostnicy lub domu pogrzebowego nie przekraczajaca
10 m, z dopuszczeniem wiezy o wysokosci nie przekraczajacej 12 m,

b) maksymalng wysoko$¢ sanitariatow publicznych oraz budynkéw administracyjno-gospodarczych
nie przekraczajacg 6 m,

c) maksymalng wysoko$¢ lokalnych dominant (krzyzy cmentarnych, dzwonnic) nie przekraczajaca
12 m;

2) geometri¢ dachow oraz kolorystyke obiektow:

a) obowiazek stosowania dachow dwuspadowych, o rownym kacie nachylenia od 30° do 45°,
w budynkach sanitariatow publicznych oraz administracyjno-gospodarczych dopuszcza sig¢
stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 25°,

b) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
c) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkoéw jasniejszej niz dla ich pokryé
dachowych,

d) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej), grafitu i szarosci,

e) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych,
szaros$ci, koloru biatego z wykorzystaniem materiatu naturalnego jako elementow ksztattowania
lub akcentowania elewacji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 60% powierzchni dzialki,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,0;

c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 0,1.

W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych ustala sie:

1) obsluge komunikacyjng terenu cmentarza, z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL za
posrednictwem terenu parkingu ogolnodostepnego oznaczonego symbolem KS;

2) dla obstugi terenu cmentarza wskazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania w ramach terenu
oznaczonego symbolem KS z dopuszczeniem ich realizacji w granicach terenu drogi publicznej KDL —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa punkcie 2 w ramach terenu KDL, ich
liczbe nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych oraz prawa o ruchu
drogowym.

W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingu ogolnodostepnego zapewniajacego obstuge
komunikacyjng i parkingows terenu cmentarza;

2) dopuszczalne przeznaczanie uzupelniajace — sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.



§12.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ obowigzek zachowania minimum
15% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki;

Nie ustala si¢ zasad scalania i podzialéw oraz podzialéw nieruchomosci.
W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych ustala sie:
1) obstluge z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL;

2) w ramach terenu KS nakazuje si¢ wydzielenie minimum 5 miejsc do parkowania, w tym jedno dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa..

W zakresie przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 5R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny upraw polowych i ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeliajgce — obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, zbiorniki wodne.

W zakresie zasad zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych:

1) dla terenéw 2R, 3R, 4R i 5R potozonych na gruntach zmeliorowanych, pokazanych na rysunku planu,
z ktérych wody odprowadzane sa do, lezacych poza obszarem planu, rowow ujetych w ewidencji waod,
urzadzen melioracji wodnych i gruntdow zmeliorowanych, ustala si¢:

a) mozliwos¢ zmiany przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych na cele inne niz rolnicze
tylko w sytuacjach wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozwigzan,

b) kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji szczegdto-
wej powinny by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

2) w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbegdne jest:

a) zapewnienie odbioru wod z terenéw zmeliorowanych wyzej potozonych,

b) wystapienie do instytucji prowadzacej ewidencj¢ wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zme-
liorowanych gruntow, celem dokonania zmian w ,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntow”.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz zbiornikow
wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekow bytowych do ziemi i rowow
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

3) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien nie kolidujacych z uzytkowaniem terenu;

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) teren 4R oraz fragment terenu SR polozone sg w granicach konserwatorskiej strefy ochrony
archeologicznej, ktorej przebieg granic przedstawiono na rysunku planu;

2) w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, w przypadku realizacji inwestycji
zwigzanych z koniecznoscia wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych o charakterze nadzoru.

W zakresie podzialéw nieruchomosci — dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te
urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym
dojazdéw do pdl, dla ktorych nalezy zachowaé minimalng szeroko$¢ 5 metrow.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terenow obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokona¢ odpowiednich zgloszen - zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu prawa lotniczego.

2) w granicach pokazanego na rysunku planu pasa technologicznego, o szerokosci 18,0 m w kazda strone
od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, obowiazuja



ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym zakaz nasadzen zielenig wysoka oraz tworzenia
hatd i nasypow;
3) w przypadku skablowania linii 110 kV ustalenia dotyczace pasa technologicznego, zawarte w punkcie
2 przestajg obowigzywac.
Rozdzial 4 Ustalenia szczegélowe w zakresie obslugi komunikacyjnej
§13. W zakresie, budowy i rozbudowy drég publicznych ustala sie:

1) wyznacza si¢ teren drogi gminnej nr 117457E oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,
z przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy lokalnej, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m;

2) w terenie drogi KDL dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
miejsc do parkowania stuzacych obsludze cmentarza, oznaczonego symbolem ZC, z obowigzkiem
zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) dla fragmentow terenu KDL polozonych na gruntach zmeliorowanych, pokazanych na rysunku planu,
ustala si¢:

a) mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych na cele inne niz rolnicze
tylko w sytuacjach wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozwigzan,

b) kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji szczegoto-
wej powinny by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,
¢) w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbegdne jest:
- zapewnienie odbioru wod z terenéw zmeliorowanych wyzej potozonych,
- wystgpienie do instytucji prowadzacej ewidencj¢ wod, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow, celem dokonania zmian w ,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow”.

4) w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cia wykonania robo6t ziemnych na
fragmencie terenu KDL potozonym w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

Rozdzial 5. Ustalenia szczegélowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§14. Ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia terenu w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi z wodociagu
gminnego, w oparciu o istniejaca sie¢ oraz projektowang jej rozbudowe — stosownie do potrzeb lokalnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony przeciwpozarowej. Dla celow przeciwpozarowych
i celow gospodarskich dopuszcza si¢ wykorzystywanie zrodet lokalnych, w tym zbiornikow wodnych, jako
zrddel uzupetniajacych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15. W =zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ obowiazek ich odprowadzania w systemie kanalizacji
sanitarnej, poprzez istniejacg sie¢ kanalizacyjng oraz projektowang jej rozbudowe — stosownie do potrzeb
lokalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§16. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ obowigzek ich
zagospodarowania w obrebie dziatki budowlanej poprzez infiltracje do ziemi, badz w zbiornikach wodnych
z odprowadzeniem nadmiaru do rowoéw melioracyjnych, zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego.

§17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i rozbudowywana sie¢ napowietrzno —
kablowa niskiego i $redniego napiecia,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na

wydzielonych dziatkach budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 100m? z bezposrednim dostepem do
drog publicznych, badZ w formie nastupowe;.

§18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych
1 grzewczych z projektowanych gazociaggdow $redniego cisnienia uktadanych w liniach rozgraniczajacych drog —
zgodnie z przepisami odrgbnymi, zachowujac nastgpujace zasady:

1) ogrodzenia muszg by¢ zlokalizowane nie blizej niz 0,5 m od przebiegu gazociagu;

2) szafki gazowe muszg by¢ zlokalizowane w ogrodzeniu, od strony drogi publiczne;.
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§19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem kottdéw Iub instalacji z certyfikatami bezpieczenstwa
ekologicznego, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieplej wody uzytkowej z odnawialnych zrodet energii
o mocy do 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu prawa ochrony
srodowiska i prawa energetycznego.

§20. W zakresie zaopatrzenia w sygnat telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednig obstuge abonentéw
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy, z zapewnieniem tgcznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancéw w sytuacjach szczeg6lnych.

§21. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na dzialce budowlanej
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu gospodarki odpadami.
DZIAL III. USTALENIA KONCOWE
Rozdzial 6. Ustalenia koncowe
§22. Wartos$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§23. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego uchwatag Nr XV/57/2004 Rady Gminy
w Czarnozytach z dnia 29 marca 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego
72004 r., Nr 164, poz. 1494.

§24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnozyty.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
tL.6dzkiego.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) Rada Gminy Czarnozyly stwierdza ze, po wejsciu
w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Wydrzyn, zaklada si¢
realizacj¢ nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
i okresla sie sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) nie zaktada si¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej niezbednej do uruchomienia
inwestycji okreslonych w planie, nie wyklucza si¢ docelowo rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej
isieci wodociggowej w istniejacej drodze, a takze przebudowy drog publicznych gminnych —
inwestycje te realizowane beda ze Srodkdw wiasnych gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony
srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbedzie si¢ jednostkami wykonawczymi wytonionymi,
zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych;

2) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez wlasciwa Spotke Gazownictwa z jej srodkow
finansowych z udziatem $rodkéw wilasnych gminy w zakresie oplaty przytaczeniowe;.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktérego
uprawnia Rade Gminy Czarnozyly ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeba przystapienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyly przyjetego uchwatg Nr XV/57/2004 Rady Gminy w Czarnozytach z dnia 29
marca 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego z 2004 r., Nr 164, poz.
1494 byta deklaracja koniecznosci zmiany tego planu, podjeta przez Rad¢ Gminy Czarnozyly wraz
z uchwaleniem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly
(przyjetego uchwata Nr IV/12/2015 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 stycznia 2015 r.).

Majac na uwadze realizacj¢ obowiazku wynikajagcego z art. 32, ust 1 Wojt Gminy Czarnozyly sporzadzit
opracowanie ,,Ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnozyly oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy
Czarnozyty”, zawierajace analizy o ktoérych mowa w przywotanym przepisie. Zostalo ono przedstawione
Radzie Gminy Czarnozyly, ktéra podjeta uchwate Nr XV/70/2016 z dnia 9 marca 2016 r. w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Czarnozyly. W opracowaniu tym zostaty sformutowane
zalecenia dotyczace kolejno$ci realizowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zapisanych
w ustaleniach obowigzujgcego Studium. Wynika z nich Ze obszar niniejszej zmiany wskazany w Studium pod
numerem 3a zostat uszeregowany w czwartej kolejnosci sporzadzania plandéw miejscowych.

Tak wigc obecna zmiana obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest nie tylko
realizacja przyjetego Studium, ale tez zalecen zawartych w ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnozyty oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Czarnozyty” i przyjetych przywotang uchwata w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Czarnozyty.

Majgc na uwadze wymienione okoliczno$ci, Rada Gminy Czarnozyly w dniu 9 marca 2016 roku. podjeta
uchwate Nr XV/74/2016 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wydrzyn.

O fakcie przystapienia do opracowania zmiany planu miejscowego spoteczno$¢ lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za§ organy wiasciwe do opiniowania i uzgadniania planow
— stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze jego
oddziatywania na srodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na wstepie
— o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (z dnia 3
pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegoétowosci prognozy oddzialywania na srodowisko uzgodnity
obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Pahstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wieluniu.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, zostaty
przez organy i instytucje zlozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wplyngty Zadne
whnioski 0séb fizycznych ani organizacji.
W toku trwania procedury planistycznej Wojt Gminy Czarnozyly, rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzit
projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddzialywania na S$rodowisko oraz prognoza skutkéw
finansowych jego uchwalenia. Projekt zmiany planu sporzagdzono majac na uwadze ustalenia obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnozyty, ktoére w granicach
planu rozmieszcza nastgpujace nastepujace funkcje:
— RMM czyli obszary o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej w gospodarstwach
rolnych hodowlanych i ogrodniczych,

—  ZC czyli tereny cmentarzy,
— R —czyli tereny rolnicze,
— Rz - czyli tereny rolnicze w dolinach ciekow stanowigce ciagi ekologiczne,
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— DKL droga gminng nr 117457E klasy lokalne;.

Zmiana planu w obrebie wskazanych w studium funkcji RMM wprowadza tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych ogrodniczych i hodowlanych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (od 1RMn do 5SRMn). Dopuszcza rowniez adaptacje zabudowy zagrodowej na gospodarstwa
agroturystyczne. Utrzymuje cmentarz parafialny (ZC) w Wydrzynie obejmujac go ochrong wynikajaca
z wpisania go do Gminnej ewidencji zabytkow oraz polozeniu w strefie czesciowej ochrony konserwatorskie;j.
Ochrona ta dotyczy zachowania lokalizacji, ukladu rozplanowania oraz ekspozycji, a takze zabytkowych
nagrobkow. Ustanawia strefe¢ sanitarng od tego cmentarza w formie zawgzonej do 50 m, ze wzgledu na
wyposazenie terenow przyleglych w sie¢ wodociggowsa 1 przytacza do niej. W obszarze planu wyznaczono
rowniez tereny rolnicze (od 1R do 5R): lezace wokot cmentarza parafialnego w Wydrzynie — w strefie
sanitarnej od niego, w pasie technologicznym napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV oraz tereny
potozone w dolinie cieku przebiegajacego poza obszarem zmiany planu — na zachod i potudnie od niego (4R
i 5R). Plan, bez rozrézniania nadaje im przeznaczenie dla upraw polowych i ogrodniczych. Podsumowujac
wigc, zmiana planu zostata sporzadzona z zachowaniem zgodno$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowani przestrzennego Gminy Czarnozyly.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przedstawiony zostal Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra podczas posiedzenia w dniu 18 sierpnia 2016 roku, wyrazila
pozytywng opini¢. W tym okresie projekt obydwu dokumentéw zostat przedstawiony organom i instytucjom
wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po przebyciu procesu uzgodnien i uzyskaniu wymaganych prawem opinii projekt planu wraz z prognoza zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od .............. wrzesnia do .........pazdziernika 2016 roku, zas w dniu
.......................... 2016 roku przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami. Projekt planu i prognoze oddziatywania na srodowisko udostepniano droga elektroniczng na
zyczenie. Do projektow obu dokumentéw, zgodnie z przepisami mozna bylo sktadaé uwagi (w tym za
posrednictwem $rodkoéw komunikacji elektronicznej via e-mail), .....cccocceeveeriereennnne.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzglgdniono w sposob nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty planu
zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki dachow oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, zasad
lokalizacji, gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajace si¢ m. in.
zakazem lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz terenu cmentarza), czy tez ochrong istniejacych
zadrzewien, a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — poprzez
sformutowanie ustalen dla terendw lub ich fragmentéw polozonych w konserwatorskich strefach ochrony
archeologicznej, w obrgbach stanowisk archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
oraz pozostajacych w w strefie czgsciowej ochrony konserwatorskiej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepelnosprawnych
— poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogoéw w zakresie zasad ochrony srodowiska, zasad obshugi
komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kart¢ parkingowa
a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukturg techniczna,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, drobnych ustug oraz gospodarstw agroturystycznych, w terenie — gdzie taka zabudowa si¢ juz
znajduje, zapewniona jest obstuga terenéow bezposrednio z istniejacej drogi gminnej a takze jest mozliwos$¢
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podiaczenia zabudowy do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,

7) prawo wlasno$ci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczeg6lnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego
1 zachowujac poszanowanie dla wlasno$ci prywatne;j,

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen,

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwziecia z zakresu
interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publiczne;j,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych poprzez:
a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognozg oraz wylozeniu tych dokumentéow do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko — w formie ogloszen w
prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu
Gminy Czarnozyty,
b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddzialtywania na srodowisko w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej,

¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu oraz na zadanie drogg elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej,

e) umozliwienie skladania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy oddzialywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j,
12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci — w obszarze
planu istnieje sie¢ wodociggu gminnego, ktéry zapewnia zaopatrzenie w wodg¢ do picia oraz na cele
przeciwpozarowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztalttowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na $rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajacym
bezposredni dostep do istniejacych drogi publicznej - gminnej klasy lokalnej — wzdtuz niej,

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do srodkow lokomocji publicznej
kursujacych po drodze krajowej nr 45 (w relacji Wielun -Ztoczew-Sieradz), w odleglosci ponizej 1 km
od terenow przeznaczonych pod zabudowe.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
w obszarze planu terenowi przeznaczonemu dla drogi publicznej klasy lokalnej (zrealizowanej) nadano takie
parametry, ktore umozliwiajg realizacj¢ zarowno ciggow pieszych jak tez §ciezek rowerowych,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
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funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie terendow istniejacej zabudowy zagrodowej we wsi Wydrzyn -
Majorat.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogdéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904,
961 1 1250) przyjetej Uchwala Nr XV/70/2016, z dnia 9 marca 2016 roku Rady Gminy Czarnozyty w sprawie
oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyty
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Czarnozyty.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowaé koniecznoscig poniesienia
niewielkich wydatkéw z budzetu gminy. Nie przewiduje si¢ konieczno$ci ponoszenia wydatkow zwigzanych
budowa infrastruktury technicznej czy tez budowa uktadu komunikacyjnego, poniewaz obstuge komunikacyjna
obszaru planu zapewnia istniejaca droga gminna klasy lokalnej, w ktorej liniach rozgraniczajacych biegng sieci
wodociggowa i kanalizacyjna. Jedyne wydatki w tej dziedzinie jaki Gmin¢ czekaja to koniecznos¢ regulacji
przebiegu granic terenu drogi KDL (oszacowane na okoto 47 tys. zt), a takze normalne koszty eksploatacji
1 sukcesywnej — realizowanej w miar¢ biezacych potrzeb, rozbudowy istniejgcych sieci gminnych.

Natomiast, w zwiagzku z otwarciem nowych terendw na zagospodarowanie nalezy si¢ spodziewa¢ sukcesywnie
rosngcych wpltywow z tytutu podatku od nieruchomos$ci. Biorage pod uwage ustalenia zmiany planu, mozna
zatozy¢, ze roczne wptywy do budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci (po zrealizowaniu catosci
zamierzen budowlanych) moga docelowo wynies¢ okoto 500 tys. zt rocznie.

Zestawienie przywotanych za prognoza skutkow finansowych kwot naktadow oraz juz cho¢by spodziewanych
wplywow z podatku od nieruchomosci, czyni ten plan catkowicie wykonalnym.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Gminy Czarnozyty podejmuje rowniez rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 2 do
uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to dotyczy
wylacznie zadan wlasnych gminy.

Wobec spetnienia wymogdéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) zaistniaty
okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszej zmiany planu i zakonczenie procedury formalno —
prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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