UCHWALA NR .....cceeruenuene
RADY GMINY CZARNOZYLY

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Czarnozyly

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961,1250) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz w zwigzku z uchwalg nr
XV/73/2016 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 9 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Czarnozyty, stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czarnozyty, przyjetego uchwata Nr 1V/12/2015 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 stycznia 2015 r., Rada
Gminy Czarnozyty uchwala, co nastepuje:

§2.

DZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarnozyly ,
sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sklada sie¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zalgcznikiem nr 1 do 1chwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacy
integralnym zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, begdace
integralnym zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zalaczniki nr 1 do
niniejszej uchwaly, zgodnie z granicami okreslonymi na zalaczniku graficznym do uchwaty nr
XV/73/2016 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 9 marca 2016 r

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegétowe;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej i obejmuje nie mniej
niz 51% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne,
dojscia piesze, miejsca gromadzenia odpadoéw, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy matej
architektury w zakresie obiektow uzytkowych zwiazanych z przeznaczeniem terenu oraz okreslone
rodzaje przeznaczenia i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegolowe
dla terenéw;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej
drogi Iub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysunietych
poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, ramp, pochylni dla
niepelnosprawnych i zadaszen) a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalno$ci
obiektow i podmiotow zlokalizowanych na danej nieruchomosci) wystajacych nie wiecej niz 1,3 m poza
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zewngtrzne lico budynku;

6) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
budynkow potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczona jako rzut pionowy po obrysie
zewngtrznym $cian budynkow na powierzchnig tej dziatki budowlanej;

7) powierzchni calkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian
zewngtrznych w stanie wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow
drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlane;j
z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode¢
powierzchniowa na tej dziatce budowlanej lub terenie;

9) wudziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposredniag granice z droga
publiczng;

11) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢
zamierzenie budowlane lub inng ingerencj¢ w srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, bedacym zgodnie z przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska
zaliczonym do przedsigwzig¢ mogacym zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

12) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,
wyrazisty, zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

13) budynku wolno stojacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dziatlce budowlane;j
w odlegtosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
linii zabudowy.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne dla wszystkich terenéw

Dla catego obszaru objetego uchwata ustala sig:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) granice terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej za-
budowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojaz-
dow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji;

e) linie zabudowy;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielo-
nych dziatek budowlanych;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spo-
wodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu okres$lone sg w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
Nie ustala si¢:

1) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym rowniez krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) granic obszar6w objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenows;

6) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dzialki niesamodzielne, ktore bez potaczenia z dziatka sgsiednig nie mogg stanowi¢ samodzielnej
dziatki budowlane;.

5) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych — tereny zmeliorowane;
6) przeznaczenie terenow.

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

Wyodrebnia si¢ teremy o rézinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

§6.

2.
§7.

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1MN
12MN;

2) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 3R i 4R;
3) teren dolesien, oznaczony na rysunku planu symbolem SDZL;
4) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDZ;

5) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDL;

Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terendow.

Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery terenow.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy

okresla¢ wedlug ustalen ogdlnych okreslonych dla calego obszaru objetego planem oraz wedtug ustalen
szczegotowych w zakresie obshugi komunikacyjnej w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng oraz w
zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.



DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

Rozdzial 3. Ustalenia szczegélowe dla terenow

§8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupekniajace — sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
drogi wewngtrzne, w tym dojazdy do pol, pomieszczenia ustugowe realizowane na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

W zakresie zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystgpowanie w granicach terenu IMN terenow zmeliorowanych, figurujacych w
ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow:

a) ustala sie mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych na cele inne
niz rolnicze tylko w sytuacjach wyjatkowych tylko w sytuacjach wyjatkowych, przy braku al-
ternatywnych rozwigzan,

b) kolizje systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z urzgdzeniami melioracji szczego-
lowej powinny by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

¢) ustala si¢, ze w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest:

- zapewnienie odbioru wod z terendow zmeliorowanych wyzej potozonych,

- wystapienie do instytucji prowadzacej ewidencje wod, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntdéw, celem dokonania zmian w ,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow”.

2) wterenie IMN, istnieje mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia hatasem i drganiami ze wzgledu na bez-
posrednie sasiedztwo drogi krajowej nr 45, w takim przypadku w zabudowie nalezy zastosowac $rodki
techniczne zmniejszajace ucigzliwos¢ (do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych), na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okre§lonych
na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekow bytowych do rowdéw melioracyjnych i do
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na scieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie do-
puszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegol-
nosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod po-
wierzchniowych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury tech-
nicznej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy
sgsiednie nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢
podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod
opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

5) nakazuje si¢ ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktdrych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow energii
wytwarzanych przez odnawialne zrodla energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne, ze zrodet o mocy nie przekraczajacej 100kW, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska;

6) wustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg
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jednorodzinng, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.
W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekra-
czalnymi linig zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $cie-
koéw oraz stacji transformatorowych 15/0,4 1 innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, po-
miedzy nieprzekraczalnymi lub obowigzujacymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacy -
mi tereny drog publicznych;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ budynku mieszkalnego jako budynku wolno
stojacego, tylko w przypadku gdy dziatka budowlana ma szerokos$¢ wigksza niz 16 m,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego, sytuowanego bezposrednio przy granicy
z sgsiednia dziatkg budowlang, tylko w przypadku gdy dziatka budowlana ma szeroko$¢ 16 m i mniej;

4) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy, lokalizowanych jako budynki wolno
stojace, sytuowane bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialtkag budowlang jako pomieszczenia
wbudowane w bryle budynku mieszkalnego Iub dobudowane do tego budynku, tworzace jednorodng
calo$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego;

5) ustala si¢ lokalizacje pomieszczen ustugowych w bryle budynku mieszkalnego;
6) ustala si¢ lokalizacje budynkoéw na dziatce budowlanej, sytuowanych réwnolegle do bocznych gra-
nic tej dziatki;

7) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sgsiedniej nierucho-
mosci lub regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowa-
nie parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w
planie;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu dzialki, przy spetieniu nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegle do co
najmniej jednej granicy dziatki dzielonej;
b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

c) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m;

9) wustalenia § 8 ust. 4 pkt 8 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatek dla stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow lub innych, tego typu urzadzen infrastruktury technicznej,
podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajgc zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne.

10) ustalenia § 8 ust.4 pkt. 8 lit. b i ¢ nie dotyczg przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzng
lub dojazdowa do pdl, ktorych szerokos¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

11) czesci dzialek o nr ewid. 518, 519, 520 i 521, zlokalizowanych w granicach planu, nie moze by¢
zabudowana jako odrebne nieruchomosci (samodzielne dzialki budowlane); na w/w dziatkach
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodne z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszej uchwale pod
warunkiem potgczenia tych dzialek z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania parametréw dziatki
budowlanej, pozwalajacych na lokalizacje budynku mieszkalnego o szerokosci elewacji frontowe;j
minimum 8 m i zagospodarowaniu dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego.

W  zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i1 podziatu nieruchomo$ci. W razie
koniecznosci przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1000 m?,
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

3) granice podzialu musza by¢ prostopadie lub réwnoleglte do co najmniej jednej granicy dzialek
stanowiacych skrajng granice terenéw scalanych i dzielonych.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne; rz¢dna parte-
ru nie wiecej niz 50 cm ponad poziomem ternu, wysoko$¢ budynku nie wigcej niz 10,0
m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wy-
sokosci budynku do kalenicy - 6,0 m,

c) wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej maksi-
mum 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu facznosci publicznej, reali -
zowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

d) =zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynkéw i w pokryciu dacho-
wym,

e) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych (typu
siding),

f) dachy budynkow dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;
2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wigcej niz 35% powierzchni tej dziatki;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 0,6;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 60% po-
wierzchni dziatki budowlane;j.

W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatlek budowlanych, bezposrednio z dréog publicznych
oznaczonych symbolami 6KDZ lub 7KDL;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania dla samochodow osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obslugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum jedno miejsce
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na jeden lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego
przeznaczenia.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3R i 4R
W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — zbiorniki wodne, sie¢, obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslo-
nych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i zbiornikow wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych §ciekow bytowych do rowdéw melioracyjnych i do
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na scieki;

3) ustala si¢ maksymalna ochrong istniejacych zadrzewien (samosiejki), nie kolidujacych z uzytkowa-
niem terenu.



3.

§10.

1.

§11.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z wylaczeniem sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i melioracji
i zbiornikéw wodnych.

W zakresie zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystepowanie w granicach terenu 3R terenow zmeliorowanych, figurujacych w ewi-
dencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow:

a) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych na cele inne
niz rolnicze tylko w sytuacjach wyjatkowych tylko w sytuacjach wyjatkowych, przy braku al-
ternatywnych rozwigzan,

b) kolizje systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z urzgdzeniami melioracji szczego-
lowej powinny by¢ rozwiazywane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

c) ustala si¢, ze w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest:
- zapewnienie odbioru wod z terenow zmeliorowanych wyzej potozonych,
- wystgpienie do instytucji prowadzacej ewidencje wod, urzadzen melioracji wodnych oraz

zmeliorowanych gruntdéw, celem dokonania zmian w ,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow”,

d) wustala si¢ zapewnienie pasa gruntu wolnego od trwatych naniesien i nasadzen od rowu
melioracyjnego w celu umozliwienia prawidtowej eksploatacji.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SDZL.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren dolesien;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - drogi wewngtrzne w tym drogi dojazdowe do pol; siec,
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) =zakazuje si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslo-
nych na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bytowych do ziemi oraz tworzenia i utrzy-
mywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) ustala si¢ maksymalng ochrong istniejgcych zadrzewien (samosiejki), nie kolidujgcych z uzytkowa-
niem terenu.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowla-
nych z wylaczeniem drog wewnetrznych, w tym drég dojazdowych do pol oraz sieci, obiektow i urza-
dzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4 Ustalenia szczegélowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) wyznacza si¢ tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDZ i 7KDL
z przeznaczeniem pod drogi publiczne;

2) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDZ ustala si¢ - klas¢ drogi
2 — zbiorcza, o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m (okreslonej w obowigzuja-
cym, dla obszaru gminy, planie miejscowym); w granicach planu wyznacza si¢ tylko potudniowa linig
rozgraniczajaca oraz pas terenu o szerokosci od 3,1 m do 3,5 m, zgodnie Z oznacze-
niem na rysunku planu;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL ustala si¢ - klas¢ drogi ,,L” — lokalna,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, (okre$lonej w obowigzujagcym, dla obszaru gminy,
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§12.

planie miejscowym); przekroju 1/2 — jednojezdniowym, dwupasowym; w granicach planu wyznacza
si¢ tylko polnocng lini¢ rozgraniczajaca oraz pas terenu o szerokosci od 2,2 m do 3,8 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych drogi do rowu
przydroznego, dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $srodowiska i prawa wodnego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn stupowych w liniach rozgraniczajacych
drég oznaczonych symbolem 6KDZ i 7KDL.

W zakresie zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystegpowanie w granicach terenu 6KDZ terenéw zmeliorowanych, figurujacych w
ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow:

a) ustala si¢ mozliwo§¢ zmiany przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych na cele inne
niz rolnicze tylko w sytuacjach wyjatkowych tylko w sytuacjach wyjatkowych, przy braku al-
ternatywnych rozwigzan,

b) kolizje systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z urzgdzeniami melioracji szczego-
lowej powinny by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego,

c) ustala sig, ze w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest:

- zapewnienie odbioru wod z terendow zmeliorowanych wyzej potozonych,

- wystapienie do instytucji prowadzacej ewidencje wdd, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntoéw, celem dokonania zmian w ,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow”.

Rozdzial 5. Ustalenia szczegélowe w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna

Ustala si¢ zaopatrzenie terendéw w media techniczne poprzez remonty, rozbudowe i budowe systemow
infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow, z wyjatkiem przylaczy dla budynkow i posesji realizowanych w granicach dzialek
budowlanych, w liniach rozgraniczajacych ulic lub w drogach wewnetrznych przy zachowaniu
przepisow odrebnych z zakresu droég publicznych; dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach wyznaczonych w planie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,

§13.

podziemne przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne, na calym obszarze
objetym planem.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie terenow z sieci wodociagowej, w oparciu o sie¢

istniejaca oraz projektowang rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych.

§14.

§15.

W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sig:
1) docelowo odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej i unieszkodliwianie ich na
gminnej oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci
cieklych, z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, powierzchniowo na teren wiasnej dziatki
lub do lokalnych systeméw kanalizacji deszczowej lub stosowanie innych rozwigzan zgodnych
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;



2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w oparciu o kanalizacje deszczowa
projektowana w sieciowym systemie deszczowej kanalizacji gminne;.

§16. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ jako podstawowe zrodta energii elektrycznej istniejaca i rozbudowywang sie¢ napowietrz-
no — kablowg $redniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami
rozgraniczajacymi drdg, na terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajacym dostep do drogi
publicznej;

3) w celu wyznaczenia dzialek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzujg minimalne
wielkosci dziatki budowlanej, przyjete w ustaleniach szczegotowych dla terendéw w zakresie podziatu
nieruchomosci.

§17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ czasowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiorni-
kéw lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci $rednie -
go lub niskiego cisnienia.

§18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrédet ciepta wolnostojacych lub
wbudowanych w budynki;

2) ustala si¢ stosowanie paliw ekologicznych, zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo energia pozyskiwang ze zrodet odnawialnych zgodnie z
ustaleniami § 8 ust.3 pkt 5.

§19. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidu-
alnych przylaczy na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) ustala si¢ mozliwos¢ zapewnienia tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach
szczegdlnych;

3) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

§20. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie 1 segregacje odpadéw na dziatkach
budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

DZIAL III. USTALENIA KONCOWE
Rozdzial 6. Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§21. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 7. Ustalenia koncowe

§22. W granicach objg¢tych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego uchwatg Nr XV/57/2004 Rady Gminy
w Czarnozytach z dnia 29 marca 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego z 2004 r., Nr 164, poz. 1494,

§23. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnozyty.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktoérego
uprawnia Rade Gminy Brzeziny ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeba przystapienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Czarnozyty bylo wskazanie w studium, w obszarze tej wsi, terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Przedmiotowe dziatki, potozone w granicach niniejszego
planu nie byly przeznaczone pod zabudowg, w obowigzujgcym od 2004 roku planie catej gminy mimo, ze
lezg w zwartym kompleksie zabudowy wsi: Emanuelina-Czarnozyly-Dziaty. Plan jest zgodny z ustaleniami
aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyty,
przyjetego uchwata 1V/12/2015 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 stycznia 2015 roku.

W granicach planu, studium przewiduje mozliwo$¢ przeznaczenia czesci dzialek potozonych wzdhuz drog
pod: zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych natomiast jako funkcja
dominujgca oraz funkcja dopuszczalng zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
agroturystyka.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Czarnozyly w dniu 9 marca 2016 r. podjeta uchwatge Nr XV/73/2016
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Czarnozyly.

O fakcie przystgpienia do opracowania planu miejscowego spotecznos$é lokalna zostala powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wilasciwe do opiniowania i uzgadniania planow
stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze jego
oddziatywania na $rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywolywanej na
wstgpie — o planowaniu 1 zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnieniu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddzialywania
na $rodowisko uzgodnity obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wieluniu. W odpowiedzi na
obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu, zostaty przez organy
1 instytucje zlozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wplynely wnioski 0sob
fizycznych ani organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej, Wojt Gminy Czarnozyly rozpatrujac wszystkie wnioski —
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych jego uchwalenia. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektonicznej, podczas jej
posiedzenia w dniu 18 sierpnia 2016 roku, wyrazi swa opini¢, w tym okresie projekty obydwu dokumentow
zostang przedstawione organom i instytucjom wlasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Projekt planu wraz z prognoza zostanie wylozony do publicznego wgladu w dniach ....................... 2016
roku, w tym czasie przeprowadzona zostanie rowniez dyskusja publiczne nad przyjetymi w nich
rozwigzaniami. Projekt planu i prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostana udostgpniane droga
elektroniczng na zyczenie. Do projektow obu dokumentdéw, zgodnie z przepisami mozna bedzie sktadaé
uwagi (w tym za posrednictwem $rodkow komunikacji elektronicznej via e-mail).

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob
nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty pla-
nu zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, materialow wy-
konczeniowych i kolorystyki dachéw 1 elewacji oraz zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu,

10



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w treSci uchwaly zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, za-
sad lokalizacji, gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $ro-
dowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmos-
ferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego powierzchni biolo-
gicznie czynnej;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — zgodnie
z pismem Wojewoddzkiego Urzedy Ochrony Zabytkow, Delegatura w Sieradzu w granicach planu nie
wystepuja zabytki nieruchome, w tym archeologiczne;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnospraw -
nych — poprzez ustalenie w tre§ci uchwaly wymogoéw w zakresie zasad ochrony $rodowiska, zasad ob-
stugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa a takze z zakresu wyposazenia w infrastruktur¢ techniczna;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
w obszarze gdzie: juz istnieje zabudowa, jest zapewniona obstuga komunikacyjna terenéw bezposrednio
z istniejacych drog publicznych oraz mozliwos¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej (w tym bu-
dowy sieci kanalizacyjnej);

prawo wilasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy
w prawa dysponowania poszczegolnymi nieruchomosciami znajdujgcymi si¢ w granicach planu miejsco-
wego 1 zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatne;j;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepiséw
odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;

potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwziecia z zakresu in-
teresu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy, rozbudo-

wy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne-

go, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci 1 przej -
rzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognoza oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
z dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
— w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalne;j
stronie internetowej Urzedu Gminy Czarnozyly;

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na $§rodowisko, w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej;

c) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do pu-
blicznego wgladu oraz na zadanie drogg elektroniczna;

d) przeprowadzenie dyskusji publiczne;j;

e) umozliwienie sktadania wnioskéw i1 uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na $ro-
dowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — problem za-

opatrzenia w wodg¢ do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu wy -
posazenia w sie¢ wodociggowa - poprzez istniejgca siec.
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Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i §rodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na $rodowisko oraz skutkdéw
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochton-
nosci uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym bezposredni dostep
do istniejacych drog publicznych - gminnej klasy lokalnej i powiatowej klasy zbiorczej;

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do srodkow lokomocji publicznej
kursujgcych po drodze krajowej nr 45, w odlegtosci ponizej 0,5 km od terenéw przeznaczonych pod zabudo -
we¢.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
w obszarze planu tereny drogowe uksztalttowano w sposob zapewniajacy mozliwos¢ takiego wybudowania
drog, by w ich pasach mogty si¢ miesci¢ zardwno szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze funkcjo-
nalno-przestrzennej jako uzupetnienie istniejacej zabudowy wzdtuz drogi gminnej i powiatowej we wsiach
Czarnozyty-Emanuelina-Dziaty.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogdéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu plandow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 .
poz. 778) przyjetej Uchwalg Nr XV/70/2016, z dnia 9 marca 2016 roku Rady Gminy Czarnozyty
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czarnozyty oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy
Czarnozyly.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Prognoza wykazala, Ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowaé wydatkami
z budzetu gminy, ale rowniez przyniesie mu wplywy.

Przewiduje si¢ ponoszenie wydatkow zwigzanych wylacznie z rozbudowa uktadu komunikacyjnego —
obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia istniejaca droga gminna klasy lokalnej i droga
powiatowa klasy zbiorczej, dla ktéorych plan przewiduje poszerzenie paséw drogowych w liniach
rozgraniczajacych (w miar¢ koniecznosci wraz z chodnikami i o$wietleniem) oraz (réwniez w miarg
koniecznosci) budows i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej (kanalizacja). Do zadan wtasnych Gminy
bedzie nalezata realizacja infrastruktury drogowej drogi gminnej, wykup terenu na poszerzenie drogi i, w
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przysztosci budowa infrastruktury technicznej w obu drogach (sie¢ kanalizacyjna). Zaktada sig, ze
inwestycja ta moze przekroczy¢ kwote 0,3 min zl. Jednakze nalezy zauwazy¢, ze w przypadku sieci
kanalizacyjnej nie jest inwestycja bezposrednio wymagana dla udostgpnienia wyznaczonych niniejsza
zmiang planu terenéow budowlanych, gdyz zaklada on zbieranie $cieckoéw w szczelnych atestowanych
zbiornikach na nieczystosci ciekle. Dlatego budowa kanalizacji (ktéra bedzie w przysztosci elementem
szerszego przedsigwzigcia infrastrukturalnego) nie zostata zaliczona do bezposrednio zwigzanych
z niniejszym planem, konsekwencji finansowych lezacych po stronie budzetu Gminy. Pierwszym
podstawowym zadaniem Gminy be¢dzie bowiem wykup terendw prywatnych na poszerzenie istniejagcych
drog. W celu osiggnigcia spojnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych, konieczne jest opracowanie
wieloletniego programu inwestycyjnego, zabezpieczajacego $rodki w  budzecie na realizacje
przewidywanych inwestycji. Bezposrednimi kosztami wynikajacymi z uchwalania planu sg wigc te, ktdre sg
zwigzane z wykupem nieruchomosci stuzagcym regulacjom wiasno$ciowym w obrebie pasa drogowego drogi
7KDL. Przewiduje sig, ze niosa one okoto 8 tys. zt..

Nalezy natomiast zatozy¢, ze w zwiazku z realizacja zabudowy wynikajaca z ustalen niniejszej zmiany planu
Gmina osiagnie docelowo roczne wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci na poziomie okoto 24,5 tys zt.
Dla porzadku nalezy réwniez dodaé, ze przy =zalozeniu stuprocentowego obrotu nieruchomos$ciami
otwartymi na zabudowe w ciggu 5 lat od uchwalenia zmiany planu mozna si¢ spodziewaé jednorazowych
wplywow tytulu optaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci na poziomie okoto 50 tys. zt. Majac
na uwadze wysoko$¢ spodziewanych wplywow z podatku od nieruchomos$ci mozna zauwazy¢, ze ich
spodziewana tgczna kwota bedzie w stanie sfinansowaé, w dajacym si¢ przewidzie¢ horyzoncie czasowym,
nie tylko te naktady na rozbudowe infrastruktury technicznej, ktore sa obecnie niezbedne. W prognozie
finansowej nie zostaty ujete, trudne obecnie do oszacowania, wplywy z udziatéw w podatkach PIT i CIT
przysztych mieszkancow obszaru planu, a takze udzial w podatku od czynno$ci cywilnoprawnych
zwigzanych z obrotem nieruchomo$ciami, wywotanym uchwaleniem planu. Podsumowujac, nalezy
zauwazy¢, Ze niniejsza zmiana planu jest wykonalna pod wzgledem finansowym nawet bez uruchomienia
finansowania zewnetrznego.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Gminy Brzeziny podejmuje roéwniez rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3
do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to
dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Wobec spetnienia wymogoéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) zaistniaty okolicznosci prawne
pozwalajace na uchwalenie zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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