UCHWALANR ..............
RADY GMINY CZARNO ZYLY
zdnia.......... 2016 roku

w sprawie sporzdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaniazgstrzennego
dla czesci wsi Lagiewniki

Dziatagc na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.z.p678, 904, 961,1250) i art. 18 ust. 2 pkt. 5wgta
Z dnia 8 marca 1990 r. o samaizie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz6), oraz w
zwigzku z Uchwad Nr XV/72/2016 z Rady Gminy Czaragy z dnia 9 marca 2016 r. w sprawie
przystpienia do spormizania zmiany miejscowego planu zagospodarowarzasprennego dla
czesci wsi tagiewniki, stwierdzag, ze niniejszy plan nie narusza ustal8tudium uwarunkowai
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminynozgy, przyjetego uchwad Nr [V/12/2015
Rady Gminy Czarngyly z dnia 27 stycznia 2015 rRada Gminy Czarnazyly uchwala, co
nastepuije:

PRZEPISY OGOLNE
ROZDZIAL |
Zakres obowizywania planu

§1.1. Uchwala st zmiare miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cdisci wsi

tagiewniki, zwany dalej planem, skiadey sk z:

1) czesci tekstowej planu stanowgej tr&¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktér sklada s rysunek planu w skali 1:1000,edycy integralnym
zalcznikiem Nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnécia o sposobie rozpatrzenia nieuverylionych uwag do projektu planugdacego
integralnym zajcznikiem Nr 2 do uchwalty;

4) rozstrzygngcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,esiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanjdadego
integralnym zajcznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 1, dkaro na rysunku planu, stanaeym zahcznik nr 1
do niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami gkvaymi na zadczniku graficznym do uchwaty Nr
XV/72/2016 Rady Gminy Czaragty z dnia 9 marca 2016 r.

§ 2.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — naley przez to rozumig ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodar@wani
przestrzennego dlagxi wsi Lagiewniki;

2) uchwale — naley przez to rozumie niniejsz uchwaté Rady Gminy Czarngty, o ile z tréci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — naley przez to rozumie ustalenia graficzne, oznaczone w rysunku w skali 1
1000, lgdacym integralnym zakcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) linii rozgraniczaj acej —nalezy przez to rozumiegranie pomiedzy terenami o rinym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lubzmgm przeznaczeniu podstawowym, w tym rownie
pomigdzy terenami drdg, a terenami przeznaczonymi pbddae;

5) przeznaczeniu podstawowym — naley przez to rozumie okrelony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére przexgalub lzdzie przewaa¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie
mniej niz 51% powierzchni zytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dziatlcel®wlanej,
chybaze przepisy szczegbtowe stangwiaczej;

6) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniagym - naley przez to rozumie CcCiagi
komunikacyjne, ddgia piesze, miejsca gromadzenia odpaddéw, place wwane, parkingi,



Zielen, elementy malej architektury w zakresie obiektowzytkowych zwhgzanych
Z przeznaczeniem terenu oraz @éloee rodzaje przeznaczenia iamzenia terenu w zakresie
ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegdtoweeatknu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczone na dziatce linie,
okreslajgce  najmniejsz dopuszczalp odleglidé zewretrznego lica budynku od linii
rozgraniczajcej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniebalkonéw, wykuszy
wysunitych poza obrys budynku oraz elementow é&eflo budynku (schodow, podestow,
pochylni dla niepethosprawnych i zadasza take reklam o charakterze informacji komercyjnej
(o dziatalndci obiektow i podmiotéw zlokalizowanych na danegmichoméci);

8) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — naley przez to rozumie sune powierzchni
budynkéw potaonych w obebie dziatki budowlanej liczan jako rzut pionowy po obrysie
zewretrznymscian budynkdw na powierzclertiej dziatki budowlanej;

9) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie sung powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, oldimzch w zewgtrznym obrysiescian
zewretrznych w stanie wykiiczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wdicsé
elementéw drugokdnych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podestynpy, pochylnie i inne;

10) budynkach inwentarsko-sktadowych —nalery przez to rozumie budynki przeznaczone do
hodowli i chowu inwentarzazywego i przechowywania produktéw rolnych oraz rdex
i maszyn rolniczych;

11) powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej
z nawierzchry ziemry urzadzory w sposéb zapewnigy naturala wegetagj, a take 50%
powierzchni tarasow i stropodachow zgalawierzchng, nie mniej jednak @i 10m2 oraz woel
powierzchniovg na tej dzialce budowlanej lub terenie;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej- naley przez to rozumie wyrazony procentowo
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do calitepypowierzchni dziatki budowlanej;

13) froncie dziatki — nalery przez to rozumie bok dziatki stanowgcy bezpéredni granie z drog
publiczry;

14) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumig kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,
wyrazisty, zdecydowanie wy#aiajacy sk w poréwnaniu z kolorystykobiektéw w gsiedztwie;

15) budynku wolno stojacym — naley przez to rozumie budynek usytuowany na dziatce
budowlanej w odlegkei minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzdhienie wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy.

ROZDZIAL I
Ustalenia ogdélne
§ 3.1.Dla catego obszaru aftego uchwat ustala sj:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub xdych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wslla zagospodarowania terenu:

a) maksymalg i minimalng intensywndé¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butiovej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalmysoka¢ zabudowy,



5)

6)
7
8)

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7

d) minimalrg liczbe miejsc do parkowaniaw tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kamparkingow i sposob ich realizacji;

e) linie zabudowy;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéonooraz minimalg powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowydowy systeméw komunikacyjnych;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdwastruktury technicznej,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustatacgitak za wzrost wartei nieruchoméci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospoadenia przestrzennego.

2. Ustalenia planu okéeone g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala si

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lubktiepodlegajcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, azéalobszarow szczegoélnego zagnoia
powodzi oraz obszaréw osuwaniae¢simas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodamia przestrzennego wojewodztwa;

zasad ksztattowania krajobrazu, w tym rownigajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowarigdzania i uytkowania terendw;
szczegollnych warunkoéw zagospodarowania terendwaganiczenia w ichaytkowaniu,

granic obszarow obych scaleniem i podziatem nieruchosoio

8 4.1. Nastpujasce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunlanup g ustaleniami
obowigzujacymi:

1)
2)
3)
4)

granica obszaru offego ustaleniami planu;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plaewvpimienione w ust. 1, magharakter

informacyjny.

5.1. W planie wyodgbnia s¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub ré&nych zasadach
zagospodarowania przestrzennegevyznaczone liniami rozgraniczaymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami, dla ktérych ustalg siastpujace przeznaczenie terenu:

1)

2)
3)
4)

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnybbdowlanych i ogrodniczych
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodginmznaczony na rysunku planu
symbolemRMn;

teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony nanigysyplanu symbolerp;
teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbdem

teren drogi publicznej klasy zbiorczej— oznaczoayysunku planu symboleKDZ .

8§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku plekreslaja przeznaczenie podstawowe
poszczegoblnych terendw.



§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, aitEbdo wykonania projektu budowlanego,
naley okresla¢ wedtug ustalgé ogélnych okrélonych dla catego obszaru etggo planem oraz
wedtug ustalg szczegotowych w zakresie obstugi komunikacyjneakresie obstugi w infrastrukir
techniczi oraz w zakresie ich przeznaczenizythowania, podziatu i ochrony.

USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
ROZDZIAL 111

Ustalenia szczegétowe dla terendw

§ 8. 1Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdkdim, w zakresie jego przeznaczenia
ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa podasstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy mieszkagjigganorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj— ustugi, obiekty i ugdzenia oraz steinfrastruktury
technicznej, drogi wewgtrzne, w tym drogi dojazdowe do pdél.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) ustala s} lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plaiepraekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza esirealizacg urzdzea telekomunikacyjnych, przepompowni
sciekbéw oraz stacji transformatorowych 15/0,4 i icnyobiektéw i urzdzea infrastruktury
technicznej, pomgdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczaymi tereny drog publicznych;

2) nakazuje s na dzialce budowlanej realizacjbudynku o przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym jako budynku wolno sfogpgo, lokalizacja budynku bezpednio przy granicy z
dzialkg sgsiedni mozliwa tylko na zasadach oldlenych w przepisach ogonych — prawo
budowlane;

3) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ustala mgalizac budynkéw gospodarczych
i garazy, lokalizowanych jako budynki wolno stgie lub lokalizowane bezpednio przy granicy
z gsiedni dzialkg budowlan;

4) dopuszcza sirealizacg pomieszczé gospodarczych i garg wbudowanych w brg budynku
mieszkalnego lub dobudowane do tego budynku, tyeych jednorods catas¢ architektoniczn
pod wzgédem formy i detalu architektonicznego;

5) w zabudowie zagrodowej ustalg sealizac{ budynkéw gospodarczych i gaya lokalizowanych
jako budynki wolno stace, sytuowane bezpednio przy granicy zgsiedny dziatkg budowlan
lub jako pomieszczenia wbudowane w brigudynkéw inwentarsko-sktadowych lub dobudowane
do tych budynkow, twogce jednoroda catas¢ architektonicza pod wzgédem formy i detalu
architektonicznego;

6) w zabudowie zagrodowej ustale siealizacg budynkdéw inwentarsko-sktadowych jako wolno
stojgcych, dopuszcza esirealizacg tych budynkdéw bezpoednio przy granicy zgsiedni dziatky
budowlan;

7) ustala s} realizacg pomieszcze ustugowych, wydcznie jako wbudowanych w brytbudynku
mieszkalnego, na zasadach dkvaych w przepisach ogonych z zakresu prawa budowlanego;

8) dopuszcza si dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jesiwjgkszenie sgsiednigj
nieruchoméci lub regulacja istnigcych granic dzialek; warunkiem wykonania takiegazatu
jest zachowanie parametréw dzialki dzielonej, dlimgajacych lokalizacg zabudowy
i rozmieszczenie niezdnych elementow zagospodarowania zgodnie z przeenssnm
i zasadami zagospodarowania gksaymi w planie;

9) dopuszcza gi mozliwos¢ podziatu na nowe dziatki budowlane, przy spetnienasgpujacych
warunkow:



a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane mulsy¢ prostopadie lub réwnolegte, do co
najmniej jednej granicy dziatki dzielonej;
b) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie p@by¢ mniejsza ni:

- 2000 rhdla dziatki przeznaczonej pod zabudoragrodowy,
- 1000 rhdla dziatki przeznaczonej pod zabudomieszkaniowa jednorodzian
c) szerokdc frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie #8dby¢ mniejsza ni:
- 25,0 m dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwalctych hodowlanych i ogrodniczych,
- 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

d) nowo wydzielone dziatki budowlane muasmie¢ obstug komunikacyjm z wyznaczonych
w planie miejscowy drog publicznych lub z drég wewmnych powizanych z drogami
publicznymi.

10) ustalenia § 8 ust. 2 pkt 9 lit. b i ¢ nie dotyow przypadku wydzielenia dziatki pod drog
wewretrzng lub dojazdow do pél, ktérej szeroks nie powinna by mniejsza ni 5 m.

11) ustalenia 8§ 8 ust. 2 pkt 9 lit. b i ¢ nie dotyom przypadku wydzielenia dziatek dla stacji
transformatorowych, przepompowrciekéw lub innych tego typu wdzer infrastruktury
technicznej, wéwczas podziatu natedokon& uwzgkdniajgc zapotrzebowanie terenowe na te
urzgdzenia i przepisy odbne;

12) dopuszcza 8i wyznaczenie nowych dziatek przeznaczonych pod idvagvretrznej, w tym
dojazdu do pol, o szerokd nie mniejszej atakeli 5 m;

3. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko
oraz przedswzieg¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko, okrelonych
na podstawie przepiséw athnych z zakresu ochroryodowiska, z wyjtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje s wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonyciekow bytowych do waod
powierzchniowych i ziemi oraz tworzenia i utrzymymie otwartych zbiornikéw nécieki;

3) zakazuje si lokalizowania w terenie obiektow i wdzeh mogicych powodowa przekroczenie
dopuszczalnych wielkai oddziatywania nasrodowisko poprzez emisjsubstanciji i energii,
w szczegolngci dotycace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanyszzzania powietrza,
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych; z wiijem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanejsposéb zabezpieczay
sasiednie nieruchomoi oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztepch, w tym
zakazuje si podwyszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, grayonipodobne, powodage
sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatgsiednie;

5) przyjmuje s¢ klasyfikacg akustyczg terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku jak dla terenu przeznaczonego pod zabedzagrodow, zgodnie z aktualnymi

przepisami z zakresu ochrofripdowiska; zakazuje giprzekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu, okrdonych w przepisach oglonych;

6) zakazuje siwykonywania prac ziemnych trwale znieksztajcggh rzebe terenu

7) ustala s} ochrorg istniegcych zadrzewig (w tym samosiejki), nie kolidagych z uytkowaniem
terenu.

4. W zakresie parametrow i wsk@kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowgmenu:

1) ustala s} zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala s wysoka¢ budynku mieszkalnego nie g@ej niz 9,5 m i nie wgce] niz dwie
kondygnacje nadziemnegdna parteru nie wcej niz 50 cm ponad poziomem terenu,



2)

3)

b) ustala s wysoka¢ budynkdéw gospodarczych i gayanie wiecej niz 6,0 m i nie wecej niz
jedna kondygnacja nadziemna,
¢) ustala s} wysoka¢ budynku inwentarsko-skladowego niecegj niz 11 m,

d) wysoka¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastrukturyht@cznej nie wgcej niz 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektéw budowlanych z zakdgszndici publicznej, realizowanych w
oparciu o przepisy ogdbne obowizujace w tym zakresie,

e) dopuszcza giw budynkach lokalizagjjednej kondygnacji podziemne;j.

ustala s} kolorystyks obiektéw oraz pokrycia dachowego azalspadek potaci dachowych i inne

wymagania:

a) stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwuspgcto lub wielospadowych
o rownym kcie nachylenia odpowiadgiych sobie potaci w zakresie 25°-45°, zah@oscig
realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn o innymdie spadku potaci dachowych;

b) stosowanie w budynkach gospodarczych, gaola a take inwentarsko-sktadowych dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych o réwnymcik nachylenia odpowiadgaych sobie
potaci w zakresie 15° - 45° w przypadku lokalizaekiego budynku bezgoednio przy
granicy z gsiednj dziatka budowlan dopuszcza gistosowanie dachéw jednospadowych;

c) zakazuje si stosowania koloréw pokrycia dachowego i obrobeicharskich, ktore powodyj
nieuzasadnian ekspozyaj budynkédw w otaczgpym krajobrazie, zakazuje esiuzywania
jaskrawych koloréw;

d) dopuszcza gikolorystylke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, grafiszardci,

e) w przypadku realizacji wcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje wsiykonanie
dachéw wszystkich budynkéw z takiego samego mateiriakiej samej kolorystyce;

f) kolorystyke wykonczenia elewacji budynkow, naturaJn dostosowasyn do pokrycia
dachowego; dopuszczaesstosowanie barw w odcieniach pastelowych, szardoloru
biatego z wykorzystaniem materiatlu naturalnego jaklementow ksztalttowania lub
akcentowania elewaciji;

g) zakazuje si stosowania jaskrawych kolorow na elewacjach budwnk
ustala s} powierzchng zabudowy dziatki budowlanej - nie gaiej niz:

a) 60% powierzchni tej dziatki w zabudowie zagrodawej

b) 30% powierzchni tej dziatki w zabudowie mieszkargépyednorodzinnej;

4) ustala st maksymaln intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowite] zabudowy

5)

6)

w odniesieniu do powierzchdiziatki budowlanej wynosza:
a) dla zabudowy zagrodowej - do 0,8,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do 0,6;

ustala s minimalrg intensywndé¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wyrges 0,05.

ustala st minimalny udziat procentowy powierzchni biologidertzynnej w wielkéci:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowyrzaigpwej,

b) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy sai@aniowej jednorodzinne;.

5. W zakresie obstugi komunikacji oraz wshkikdéw dotycacych miejsc postojowych:

1)

2)

ustala s} obstug komunikacyja dziatek budowlanych, bezfr@dnio z drogi publicznej -
powiatowej, oznaczonej na rysunku symbolem KDZ;

dla obstugi zabudowy zlokalizowane] na dziatce hwidnej nakazuje sirealizacg miejsc do
parkowania dla samochoddéw osobowych, realizowanyclyranicach tej dziatki w liczbie
minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;



3) dla obstugi dziatalnéi ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe naderozpocgte 100 M
powierzchni aytkowej i 1 miejsce przeznaczone na parkowaniezodiew zaopatrzonych w kart
parkingows na kady lokal ustugowy; dla obiektéw mniejszychzri00 nf, minimum 1 miejsce
postojowe i 1 miejsce przeznaczone na parkowasjezgddw zaopatrzonych w kamparkingova
na kady lokal ustugowy;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabhwdanieszkaniowej oraz prowadzenia
dziatalngci ustugowej, nakazuje esizapewnt miejsca postojowe oddzielnie dla Zkego
przeznaczenia.

6. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia s@lgrodziatu nieruchonsei.
1) W razie konieczréxi przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchainostala sj:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane mukyt prostopadte lub rownolegte, do co
najmniej jednej granicy terenu podlegEggo podziatowi;
b) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie peoby mniejsza ni:

- 2000 rhdla dziatki przeznaczonej pod zabudoragrodowy,
- 1000 rhdla dziatki przeznaczonej pod zabudomieszkaniowa jednorodzian
c) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie medy¢ mniejsza ni:
- 25,0 m dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwalttych hodowlanych i ogrodniczych,

- 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8§ 9.1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdligm w zakresie jego przeznaczenia
ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug pubtibzny

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedo@j— zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym,
ustugi sportu i rekreacji budynki gospodarcze iagey obiekty i urzdzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) ustala st zachowanie istniegej zabudowy ustugowej z rovoscia rozbudowy i przebudowy
istniejgcej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej iabudowy, wyznaczonej na rysunku
planu;

2) nakazuje s przy realizacji nowej zabudowy zachowanie niepraekalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu; dopuszcza reializacg stacji transformatorowych 15/0,4kV
pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniambzgraniczajcymi terenu drogi
publicznej.

3) dopuszcza si na dzialce budowlanej realizacjeszcze jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym ustugowym jako budynku wolno stejgo, dopuszcza esilokalizacg budynku
bezpdrednio przy granicy zgsiedni dziatka budowlan;

4) ustala s} realizacg pomieszcze gospodarczych i garg jako wbudowanych w brytbudynku
ustugowego lub dobudowanych do tego budynku, damaszs¢ realizacg budynkdow:
gospodarczych, garg jako wolno stgjcych lub lokalizowanych bezgednio przy granicy z
sasiedng dziatkg budowlan;

5) dopuszcza si dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jestwjgkszenie sgsiednigj
nieruchoméci lub regulacja istnigcych granic dzialek; warunkiem wykonania takiegazatu
jest zachowanie parametréw dzialki dzielonej, dlimgajacych lokalizacg zabudowy
i rozmieszczenie niezdnych elementow zagospodarowania zgodnie z przeenssn
i zasadami zagospodarowania gksaymi w planie;



6)

7

8)

9)

dopuszcza gi mazliwo$¢é podziatu na nowe dziatki budowlane, przy spetnienas¢pujacych
warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muky¢ prostopadte lub réwnolegte, do co
najmniej jednej granicy dziatki dzielonej;

b) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie égeoby mniejsza ni 1500 m2,

C) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie 7edoy¢ mniejsza ni 20,0 m,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane mysmie¢ obstug komunikacyjm z wyznaczonych
w planie miejscowy drég publicznych;

ustalenia 8 9 ust. 2 pkt 6 lit. b i ¢ nie dotyow przypadku wydzielenia dziatki pod drog
wewretrzng lub dojazdow do pol, ktorej szerokd nie powinna by mniejsza ni 5 m.

ustalenia 8 9 ust. 2 pkt 6 lit. b i ¢ nie dotyom przypadku wydzielenia dziatek dla staciji
transformatorowych, przepompownrciekow lub innych tego typu wdzen infrastruktury
technicznej, wowczas podziatu najedokon& uwzgkdniajgc zapotrzebowanie terenowe na te
urzgdzenia i przepisy odbne;

dopuszcza sgi wyznaczenie nowych dziatek przeznaczonych pod idvagwretrznej, w tym
dojazdu do pdl, o szerokd nie mniejszej i 5 m;

3. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakazuje si lokalizacji przedsjwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko
oraz przedsiwzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko, okrélonych
na podstawie przepisow athnych z zakresu ochronjyodowiska, z wyjtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

zakazuje si wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonyibkow przemystowych do wod
powierzchniowych i ziemi oraz tworzenia i utrzymymia otwartych zbiornikdw nécieki;

zakazuje si lokalizowania w terenie obiektow i wdzen mogicych powodowé przekroczenie
dopuszczalnych wiellkoi oddziatywania nasrodowisko poprzez emisjsubstanciji i energii,
w szczegolnéci dotyczce emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanj@szzzania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych; z wii(jem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

nakazuje s zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanejsposob zabezpieczay
sasiednie nieruchomgi oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tynkazaje st
podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruymipodobne, powodgge sptyw wod
opadowych i roztopowych na dziatkistednie;

przyjmuje s¢ klasyfikacg akustyczpg terendw w zakresie dopuszczalnych poziomow havasu
srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zalwgdowigzary ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodzig/; zakazuje s przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslonych w przepisach oelonych;

zakazuje si wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcggh rzeébe terenu.

4.\W zakresie parametrow i wsk@kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowgmenu:

1)

ustala s} zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala s wysokaé budynku ustugowego nie wiej niz 12,0 m i nie wgcej niz trzy
kondygnacje nadziemnegdna parteru nie wcej niz 50 cm ponad poziomem terenu,

b) ustala s} wysoka¢ budynkéw gospodarczych i gayanie wiccej niz 6,0 m i nie wgcej niz
jedna kondygnacja nadziemna,

c) wysoka¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastrukturyht@cznej nie wgcej niz 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektéw budowlanych z zak#deszndici publicznej, realizowanych w
oparciu o przepisy ogdbne obowazujgce w tym zakresie,

d) dopuszcza siw budynkach lokalizagjjednej kondygnacji podziemne.



2)

3)

4)

5)

6)

7

ustala s} kolorystyke obiektow oraz pokrycia dachowego azalspadek potaci dachowych i inne
wymagania:

a) stosowanie w budynkach ustugowych dachoéw dwuspadowb wielospadowych o rownym
kacie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie 25°-45°, zanhwoscia realizacji
facjat, ryzalitéw lub lukarn o innymakie spadku potaci dachowych;

b) stosowanie w budynkach gospodarczych i gmeh dachoéw dwuspadowych lub
wielospadowych o réwnymakie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie 15° -
45°;

c) w przypadku realizacji wicej niz jednego budynku na dzialce nakazuje wsiykonanie
dachow wszystkich budynkow z takiego samego matertakiej samej kolorystyce;

d) kolorystyke wykonczenia elewacji budynkéw, naturaln dostosowam do pokrycia
dachowego; dopuszczagsstosowanie barw w odcieniach pastelowych, szardoloru
bialego z wykorzystaniem materialu naturalnego jaklementow ksztaltowania lub
akcentowania elewaciji;

e) zakazuje s stosowania jaskrawych kolorow na elewacjach budwnki w pokryciu
dachowym.

dopuszcza si zachowanie istniegej zabudowy, z madiwoscia rozbudowy i przebudowy tych

budynkéw; w przypadku przebudowy, rozbudowy Ilubesciowej nadbudowy budynkéw,

istniegcych w dniu wejcia w zycie niniejszego planu, dopuszczg giachowanie obecnych:

powierzchni zabudowanej dziatki, wysakoi liczby kondygnacji budynkéw, geometrii dachow
oraz rzdnej parteru;

ustala s} powierzchng zabudowy dziatki budowlanej - nie gagej niz 50% powierzchni tej
dziatki;

ustala s maksymaln intensywndé¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wgmca 0,8:

ustala s} minimalrg intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wyrgra 0,05.

ustala s minimalny udziat procentowy powierzchni biologieznczynnej w wielkéci 30%
powierzchni dziatki budowlane.

5. W zakresie obstugi komunikacji oraz wgkédw dotyczcych miejsc postojowych:

1)

2)

ustala s§ obstug komunikacyjm dziatlek budowlanych, bezgr@dnio z drogi publicznej -
powiatowej, oznaczonej na rysunku symbolem KDZ;

dla obstugi dziatalnei ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe naderozpocgte 50 ni
powierzchni aytkowej i 1 miejsce przeznaczone na parkowaniezoldjev zaopatrzonych w kart
parkingows na kedy lokal ustugowy; dla obiektéw mniejszychzrB0 nf, minimum 1 miejsce
postojowe i 1 miejsce przeznaczone na parkowanjezdow zaopatrzonych w karparkingove
na kady lokal ustugowy;

6. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia s@lgrodziatu nieruchonsei.

1)

nie ustala si zasad i warunkOw scalania i podziatu nieruchérngdyz nie ma takiej potrzeby.

§ 10.1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdRenw zakresie jego przeznaczenia

1)
2)

ustala sj:
przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj- drogi wewstrzne w tym drogi dojazdowe do pdl;
siet, obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej.



2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przesmego ustala sizakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z wyczeniem drég wewgtrznych, wtym drég dojazdowych do pdél oraz sieci,
obiektow i uradzen infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje s lokalizacji przedsiwzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko
oraz przedswzig¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywé na srodowisko, okrélonych
na podstawie przepiséw athnych, z wyptkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje s wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonydatiekow bytowych i
przemystowych do wod powierzchniowych i do ziemaotworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikdw nascieki;

3) ustala s} ochrore istniegcych zadrzewie (w tym samosiejki), nie kolidggych z uytkowaniem
terenu.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchofeo plan nie przewiduje dokonywania podziatu naatki
innego nk okreslony w przepisach odbnych — ustawa o gospodarce nieruchéeizomi.

5. Ustalenia § 9 ust 4 nie dotycw przypadku wydzielenia dziatek pod drogi weivane, w tym
drogi dojazdowe do pdl, ktérych szerékmie mae by mniejsza ni 5 m.
ROZDZIAL IV

Ustalenia szczego6towe w zakresie obstugi komunikgngi

§ 11. 1.Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji:

1) wyznacza s teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku plasymbolem KDZ z
przeznaczeniem pod drogi publiczne;

2) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysupliamu symbolem KDZ ustalaest klag drogi
»Z" — zbiorcza, o docelowej szerokoi w liniach rozgraniczagych 20,0 m; w granicach planu
wyznacza si tylko potudniowy lini¢ rozgraniczajca oraz pas terenu o szergkood 2,0 m i do
4,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ustala s} odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z teneatwardzonych drogi do rowu
przydraznego, dopuszczagsstosowanie innych rozedan zgodnych z przepisami agimymi z
zakresu ochronyrodowiska i prawa wodnego;

4) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowych SN/nn stlupowych w litiac
rozgraniczajcych drogi oznaczonej symbolem KDZ.

ROZDZIAL V
Ustalenia szczego6towe w zakresie wypasaia w infrastruktur ¢ techniczm

§ 12.1 Ustala s} zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzeeejgy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Dopuszcza gizachowanie w liniach rozgraniczeych ulic, istniegcych uradzer nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z thwoscia ich rozbudowy i przebudowy, ze wzdu na stan
techniczny lub na kolizjz uzbrojeniem liniowym istniggym.

3. Dla lokalizacji obiektow, sieci i ugzlzen infrastruktury technicznej nie oboyzujg
nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane na ryshknu.

8§ 13 W zakresie zaopatrzenia w wodlstala sj:
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1) zaopatrzenie dzialek budowlanych w waib celéw bytowych z sieci wodagowej, w oparciu
0 istniepca siec wodochgows;

2) dopuszcza gizaopatrzenie w wadna cele prowadzenia gospodarstwa rolnego, hodegtalub
ogrodniczego z wtasnegoegja wod podziemnych;

3) zaopatrzenie w wadna cele p.pa w ilosciach przekraczagych wydajnéé komunalnej sieci
wodochgowej, naley zapewnt poprzez budow zbiornikbw retencyjnych, zbiornikow
przeciwpaarowych lub indywidualnych e wody.

8 14.W zakresie odprowadzeneiekdw ustala st

1) docelowo odprowadzaniéciekbw do sieci kanalizacji sanitarnej i unieszketinie ich na
gminnej oczyszczalriiciekow;

2) do czasu wypogania terenu w stekanalizacji sanitarnej dopuszcza sidprowadzanigéciekow
do atestowanych, szczelnych zbiornikbw bezodplywdwydo czasowego gromadzenia
nieczystdci ciektych, z obowjzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczygstalo
punktu zlewnego.

8 15.W zakresie odprowadzenie wdd opadowych i roztopdvogtala si:

1) ustala s odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych powienmmwo przez infiltrag
powierzchniovwg i podziem do ziemi w granicy wkasnych dziatek budowlanych tlo rowow
odwadniagcych, a nagpnie systemem rowow odwadrjaeych do wéd ptygcych, na zasadach
okreslonych w przepisach oelonych;

2) dopuszcza siodprowadzanie wod opadowych i roztopowych do Kaaeji deszczowej, po jej
wybudowaniu.

8§ 16.W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala sj:

1) jako podstawowerrdodta energii elektrycznej istnigja i rozbudowywan sie¢ napowietrzno —
kablows;

2) dopuszcza si lokalizacg nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liriiam
rozgraniczajicymi drdg, na terenie przeznaczonym pod zabydpesiadacym dos¢p do drogi
publicznej;

3) w celu wyznaczenia dzialek dla stacji transformatgrch SN/nn nie obowkzuja minimalne
wielkosci dziatki budowlanej, przgie w ustaleniach szczego6towych dla terendw w zékres
podziatu nieruchomii.

8 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, ustala si

1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy, uspgra S§ zaopatrzenie
w gaz z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w graach dziatki inwestora;

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarciygtzewczych z projektowanej sieci
sredniego dinienia;

§ 18 W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzgeltz cieptej wody aytkowej ustala si

1) ustala s} zaopatrzenie w energicieplrs z indywidualnychzrédet ciepta wolnostagych lub
wbudowanych w budynki;

2) ustala si stosowanie paliw ekologicznych, zapewstgch wysoki stopig czystgci emisji
spalin;

3) dopuszcza si zaopatrzenie w cieplo eneggpozyskiwamn ze zrodel odnawialnych o mocy
nieprzekraczagej 100kW, zgodnie z przepisami ednymi.
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8§ 19.W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustata si

1) mozliwoé¢é bezpdredniej obstugi abonentéw telefonicznych zarpdnictwem indywidualnych
przyfaczy na warunkach okienych przez dowolnego operatora telekomunikacygneg

2) mozliwosé realizacji innych inwestycji z zakresu telekomwtj na warunkach okéenych
w przepisach ogbnych.

§ 20.W zakresie gospodarki odpadami nakazujesasowe gromadzenie i segregamjpadéw na
dziatkach budowlanych w wdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia ore®odusuwanie
zgodnie z przepisami oginymi z zakresu gospodarki odpadami.

ROZDZIAL V
Ustalenia wysokdci stawki procentowe] od wzrostu wartgci nieruchomaosci

§ 21. Wartas¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalemiaiejszego planu shicej
naliczaniu optaty zvazanej ze wzrostem wasa nieruchomeci ustala s w wysokaci 30%.

ROZDZIAL VI
Ustalenia kaaicowe

§ 22 W granicach olgtych niniejszym planem przesiapbowizywat ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czgino przyjetego uchwat Nr XV/57/2004 Rady
Gminy w Czarnaylach z dnia 29 marca 2004 r., opublikowanego webaiku Urzdowym
Wojewodztwa todzkiego z 2004 r., Nr 164, poz. 1494.

§ 23.Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg $Wojtowi Gminy Czarnayty.

§ 24. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidonlUrzzdowym
Wojewodztwa todzkiego.

Przewodniczcy Rady Gminy w Czarrgtach
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoajesim prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawnia RadGminy Czarnayly ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o sarpdziz gminnym
oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowiaagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzela przystpienia do sporglzania niniejszej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego digazwsi tagiewniki bylo wyznaczenie w obszarze tegiw
terendw przeznaczonych pod zabudawieszkaniow. Do Urzdu gminy Czarnayty w 2012 r. na
etapie sporgdzania studium wphgly wnioski o zmiag przeznaczenia terendw rolnych na tereny
budowlane o funkcji mieszkaniowej. Zgodnie z prospmdzom analiz aktualndci studium
uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego oraiejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obawicych na terenie gminy Czarhdy, przyjeta uchwag nr
XV/70/2016z dniaz dnia 9 marca 2016 rokuna terenie gminy jest da zapotrzebowanie na nowe
tereny o funkcji mieszkaniowej. Wynika to z faktmuohomienia w najbiszym czasie kopalni na
terenie Gminy Ztoczew oraz wyznaczenie bardzayda terendw przeznaczonych pod zwatowiska na
terenie gminy Ostrowek. Obecnie ma zauway¢é ogromne zainteresowanie ludoowysiedlanej z
tych wianie terenéw budownowych domow na terenie gminy Czaigly. Zatem mana stwierdzi,
ze niemniejszy plan jest zgodny z wynikami analiztualncci polityki planistycznej gminy
Czarnayly.

Plan jest zgodny z ustaleniami aktualnego Studiwmarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czauywy, przyjetego uchwat Nr IV/12/2015 Rady Gminy Czaroagly z
dnia 27 stycznia 2015 r. Na obszarze etyp przedmiotowym planem studium przewiduje
nastpujace funkcg:

v" RMn — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwalttych, hodowlanych i ogrodniczych
gdzie funkcyj dominupca dla calego @igu zabudowy jest zabudowa zagrodowa natomiast
funkcja dopuszczalp jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudeshagowa oraz
agroturystyka;

v Up - tereny zabudowy ustug publicznych gdzie danjairy funkcja jest zabudowa ustug
publicznych natomiast dopuszczahunkcjs jest zabudowa ustug sportu i rekreacii;

v R —tereny rolnicze.

W zwigzku z powyszym Rada Gminy Czarggly w dniu 9 marca 2016 r. padp uchwat
Nr XV/72/2016 w sprawie przygbienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gxi wsi Lagiewniki.

O fakcie przystpienia do opracowania planu miejscowego spoteziukalna zostata powiadomiona
stosownymi ogtoszeniami i obwieszczeniamis zagany widciwe do opiniowania i uzgadniania
planéw stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowanz@strzennego wykonujeggdrognoz jego
oddziatywania n&rodowisko. Jest to opracowanie spmizane na podstawie ustaw: przywotywanej
na wsgpie — o planowaniu i zagospodarowani przestrzenosam ustawy o udogpnieniu informacji

o srodowisku ijego ochronie, udziale spotegzva w ochronie srodowiska oraz o0 ocenach
oddziatywania narodowisko (z dnia 3 palziernika 2008 roku). Zakres i stopieszczegotowsci
prognozy oddziatywania ndrodowisko uzgodnity obydwa powotane do tego orgaoyyli:
Regionalny Dyrektor Ochrongrodowiska w todzi oraz Ratwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Wieluniu. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogtosazen zawiadomienia o przygtieniu do
sporadzania planu, zostaly przez organy i instytucjezabe wnioski. W oznaczonym w
zawiadomieniu terminie nie wphgly wnioski osob fizycznych ani organizaciji.

W toku trwania procedury planistycznej, Wojt Gmi@ygarnayly rozpatrupc wszystkie wnioski —
sporadzit projekt planu miejscowego wraz z progagego oddziatywania ngrodowisko oraz
prognoa skutkow finansowych jego uchwalenia. Gminna Komilgjrbanistyczno-Architektonicznej,
podczas jej posiedzenia w dniu 18 sierpnia 2016, rekyrazita swaj opinig, w tym okresie projekt
obydwu dokumentu zostat przedstawiony organom tyiosjom wig&ciwym do uzgodni@ oraz
wyrazania opinii.
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Projekt planu wraz z progngzzostanie wytgony do publicznego wgtu w dniach od
.............. 2016 r.do .............2016 r., w dniu .......... 20016przeprowadzona zostanie rowhie
dyskusja publiczne nad przgymi w planie rozwazaniami. Projekt planu i prognozy oddziatywania
nasrodowisko zostanudostpniane drog elektronicza nazyczenie. Do projektow obu dokumentow,
zgodnie z przepisami mpa ledzie sklada uwagi (w tym za pé&rednictwemsrodkéw komunikacji
elektronicznej via e-mail).

Sposob realizacji wymogoéw wynikagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okrélone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowani
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym gk@g planu miejscowego uwzghiono w
Sposob nagpujacy:

1) wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki ihstiektury — poprzez ustalenie wdce
uchwaly planu zasad ochrony i ksztattowania tadmegtrzennego, a w tym gabarytéw
zabudowy, materiatdw wykmzeniowych i kolorystyki dachéw oraz zasad ksztedtoia
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzerelkenie w tréci uchwaty zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksmati@a zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, zasad lokalizacji, gabarytéw i kolorystyddasad podziatu na dziatki budowlane;

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngbw rolnych
i leSnych — poprzez okékenie w tréci uchwaly zasad ochronyrodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego wyrajace sé m. in. zakazem lokalizacji przeesiziec mogcych
zawsze znaegro oddziatywd nasrodowisko (za wygtkiem inwestycji celu publicznego), a
ponadto obowgzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod podeieh, oraz
ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powlanzbiologicznie czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdraz dobr kultury wspotczesnej —
nie ustalono, gdynie ma takiej potrzeby;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpidcsteva ludzi i mienia, a tale potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie wsdraichwaly wymogoéw w zakresie zasad
ochrony srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewa stanowisk
postojowych dla pojazdéw wypasmych w karg¢ parkingowy a take z zakresu wyposgania
w infrastruktue techniczg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przezmaezgerenu dla realizacji zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanyclogrodniczych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszamdaegjest ju taka zabudowa oraz
zapewniona jest obstuga terenéw bezpdnio z istnigjcej drogi publicznej oraz nabwosé
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo wilasnéci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w dposdcjonalny,
nieingerugcy w prawa dysponowania poszczegolnymi nieruchmmmi znajdujcymi s w
granicach planu miejscowego i zachogeuposzanowanie dla wiasiod prywatneyj;

8) potrzeby obronngi i bezpieczéstwa pastwa — w obszarze planu wynikapne w catéci
Z przepisow odibnych i nie wymagaty dodatkowych ustgle

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obspdaau nie wysipujg przedsgwziccia
z zakresu interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technigjz— poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemoOw infrastruktury technigz w tym z zakresuatzncci
publicznej;

11) zapewnienie udzialu spotecdmwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jasnaci i przejrzystéci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadorfm informacji o przysipieniu do sporazenia planu
miejscowego wraz z prognopraz wylazeniu tych dokumentéw do publicznego wal,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 rokplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z @haia ustawy z dnia 3 pdziernika
2008 roku o udospnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasnadowisko — w
formie ogloszé w prasie, obwieszciezamieszczonych na tablicy oglogdzeraz na
oficjalnej stronie internetowej Ugdu Gminy Czarngyty;

b) umaziwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy piddlywania narodowisko
w tym przy wyciu drogi elektronicznej;

c) udostpnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoaddzialywania na
srodowisko do publicznego wglu oraz naadanie drog elektroniczn;

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej;

e) umaziwienie skfadania wnioskow i uwag do planu miejwego i prognozy
oddziatywania narodowisko, w tym przy zyciu drogi elektronicznej;

12) potrzelg zapewnienia odpowiedniej #oi i jakasci wody do celdéw zaopatrzenia ludico— w
obszarze planu wyznaczono tereny zamieszkaniaagaepie w wod do picia oraz na cele
przeciwpaarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu wypnsaw sié wodochgows
(poprzez istniejca sied).

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniugogpodarowaniu
przestrzennym, ustalg przeznaczenie terenu organzylainteres publiczny i interesy prywatne,
w tym w zakresie jego zagospodarowania, adakykonywat analizy ekonomiczngrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowanoos&pracjonalny, w oparciu o zaprogramowane
juz na etapie tworzenia oboyziujacego Studium rozmieszczenie funkcji utivwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnieymagami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym spdeono prognozy: oddziatywania ngodowisko oraz
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniugogpodarowaniu
przestrzennym, sytuag nowg zabudow uwzgkdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzemiraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonniei uktadu przestrzennego, rozwdéj zabudowy przewidsg na terenie
posiadajcym bezpéredni dostp do istniegcych drog publicznych - drogi powiatowej nr
4502E klasy zbiorczej;

2) dostp do transportu publicznegedrie realizowany poprzez deptdo srodkdéw lokomociji
publicznej kursujcych po drodze powiatowej (w relacji Lagiewniki ututow) w odlegtéci
ok. 0,5 km od terenéw przeznaczonych pod zabgdow

3) zapewnienie rozwizan przestrzennych utatwiggych przemieszczanieggpieszych
i rowerzystow: w obszarze planu nie wyznaczaesiendw przeznaczonych pod drogi
rowerowe;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy terenach o wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako uzupeti@ terendw istniegej zabudowy
mieszkaniowej we wsi Lagiewniki.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. Justawy z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogoéw ard2 ust. lustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanmwoijt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmianagaspodarowaniu przestrzennym, oceniagpyst
w opracowaniu planéw miejscowych w naweaniu do ustale studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzorrega piebie rejestru wnioskow dotycych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikanalizay, o ktorej mowa w art. 32 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2016 r., poz. 778) praygej Uchwah Nr XV/70/2016, z dnia 9 marca 2016 rokiRady Gminy
Czarnayly w sprawie oceny aktualda studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czauyy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przeshego
obowigzujacych na terenie Gminy Czarhgdy.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym na budet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 2@rea 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb phamjscowego spogeizono prognog skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza wykazataze realizacja ustate projektu zmiany planu nie edzie wymagata
ponoszenia kosztéw ze strony gminy. Obszattghjstaleniami MPZP posiada tiiwvos¢ obstugi
komunikacyjnej z istnigcej drogi powiatowej klasy zbiorczej oraz jest wggmny w sieci
infrastruktury technicznej (enekgelektryczm i wodochg). Projekt planu dopuszcza tekzbieranie
sciekdw w szczelnych atestowanych zbiornikach naayistgci ciekte — gmina nie d¢aizie musiata, w
zwiagzku z uchwaleniem niniejszej zmiany planu poadsisztow budowy kanalizacji ¢bzie ona w
przyszigci elementem szerszego przetlsiiccia infrastrukturalnego), a przynajmniej niedhie to
absolutnie niezgne.

Po stronie przychodow nna zatay¢, ze dodatkowe roczne wplywy do biedu gminy (po
zrealizowaniu cakzi zamierzé budowlanych) docelowo magvynies¢ okoto 49 tys. zt. W aigu 10
lat do budetu Gminy mae wptym¢ okoto 0,49 min zt.

Zestawienie przywotanych za proggozskutkéw finansowych kwot nakladéw oraz
spodziewanych wplywow podatkowych, czyni ten platkewicie wykonalnym, plan nie generuje
kosztéw dla gminy, konsumpcja ustalplanu przyczyni si do wzrostu dochodéw gminy z tytutu
podatku od nieruchondoi.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2088 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada Gm@garnayly podejmuje réwnig
rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie ifyepis z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowargadaie z
przepisami o finansach publicznych, stargmeizagcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samgizie gminnym, rozstrzygecie to dotyczy wydcznie zada
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej

Wobec spetienia wymogdéw formalnych w shprzepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fekistolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778) zaistnialy
okoliczncici prawne pozwalgie na uchwalenie zmiany planu i zakeenie procedury formalno —
prawnej sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestge.
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