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analiza istniejgcego zagospodarowania terenéw
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analiza systemu komunikacji pieszej i kotowej
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CZESC | - UWARUNKOWANIA
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CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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dane przestrzenne - Zatacznik nr 4 do uchwaty
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CZESC PIERWSZA UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. ZALOZENIA FORMALNO - PRAWNE
1.1. WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ w celu
okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

»Studium...” nie jest aktem prawa miejscowego, ale jego ustalenia sg wigzace dla ustalen
planéw miejscowych. Ponadto ,studium...” petni takze funkcje koordynujgce wzgledem ustalen planéw
miejscowych. Jako dokument przyjmowany uchwatg Rady Gminy podlega nadzorowi Wojewody co do
zgodnosci z prawem. Jego zadaniem jest takze promocja gminy.

~otudium...” sporzgdza sie obligatoryjnie dla catego obszaru w granicach administracyjnych
gminy, uwzgledniajgc wytyczne zawarte w planach wyzszego rzedu oraz w planach i programach
obowigzujgcych na szczeblu lokalnym, a w szczegolnosci w ,Koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju”, ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa”, ,Strategii rozwoju
wojewddztwa”, ,Strategii Rozwoju Gminy”.

1.2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawe prawng sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyty stanowia:

¢ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®,

» uchwata Nr XXV/104/2012 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 16 pazdziernika 2012 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly,

* umowa nr 68/2012 zawarta w dniu 5 listopada 2012 r. w pomiedzy Gming Czarnozyty
a Pracownig Planowania Przestrzennego Architekci T. Brzozowska, A. Tomczak sp. p.

 uchwata nr X/57/19 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyty (zmiana dotyczy ustalenia nowej polityki przestrzennej w 8
obszarach, pokazanych na zatgcznikach graficznych)

» uchwata nr XIV/75/19 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 17 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyly (zmiana dotyczy nowej polityki przestrzennej w 2
obszarach, pokazanych na zatgcznikach graficznych oraz doprowadzenia ustalen studium do
zgodnosci z aktualne obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego, Ilokalizacjg stanowisk
archeologicznych oraz przebiegiem granic strefy ochrony archeologicznej, na obszarze catej
Gminy Czarnozyty).

* uchwata nr XIX/93/19 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyty (zmiana dotyczy ustalenia nowej polityki przestrzennej
dla jednego obszaru, pokazanego na zatgczniku graficznym).

» uchwaty Nr XXII/111/20 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr X/57/19 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 12 czerwca 2019 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy w zakresie zatgcznika nr 4

e uchwaty Nr XLV/237/22 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 8 marca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyly (zmiana dotyczy ustalenia dopuszczenia na obszarach
wskazanych na zatgczniku graficznym rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajacej 500kW i ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu).

' Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r., poz. 503 z p6zn, zm.).
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o uchwaty Nr LI/265/22 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 7 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyty dla terenu obejmujacego dziatki o nr ewid. 470 i 471 obreb
Czarnozyly (zmiana dotyczy ustalenia dopuszczenia na obszarach wskazanych na
zalgczniku graficznym rozmieszczenia urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zroédet energii o mocy przekraczajgcej 500kW i ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu).

1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA

Ustawy, Rozporzadzenia:
Podstawe opracowania zmiany ,,studium...” stanowia?:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 997),

ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizaciji (t.j. Dz. U. 2021 poz. 485)

Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023, poz. 40 ze zmianami);
Ustawa z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. 2013, poz. 595);

Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa (Dz. U. 2013, poz. 596);

Ustawa z dnia 17 maja 1990 r. o podziale zadan i kompetencji okreslonych w ustawach
szczegoblnych pomiedzy organy gminy, organy administracji rzgdowej oraz o zmianie niektérych
ustaw (Dz. U. z 1990 Nr 34 poz. 198);

Ustawa z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzadowej w wojewddztwie (Dz. U.
2009 nr 31 poz. 206);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2013, poz. 1409);

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. 2013, poz. 260);

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. 2011 nr 118 poz.
687.);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 poz. 518);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. 2021 poz. 2233 ze zmianami);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. 2013 poz. 1235);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. (Dz. U. 2013 poz. 1232 );

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2013 poz. 627);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr
162, poz. 1568);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. 2013, poz. 21);

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 2012 poz. 1059);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (Dz. U. z 2006 r., Nr 123, poz. 858)

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz.
613);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013 poz. 1205 z
pézn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2405);

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca 1999r. (Dz. U.
z 1999r. Nr 43, poz. 430);

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz.
315),

2 Obowigzujgce na dzien uchwalenia Studium akty prawne wraz z p6zniejszymi zmianami.
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Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690) z
pdzniejszymi zmianami;

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzigé mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. 2010 Nr 213 poz. 1397);

Rozporzadzenie Nr 18/2000 Wojewody tddzkiego z dnia 22 maja 2000 r. w sprawie uznania za
uzytki ekologiczne;

Rozporzgdzenie Wojewody Sieradzkiego z dni 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego z 1998r., Nr 3, poz. 9).

ny i programy:

Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa t6dzkiego (Uchwata Nr
LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.),

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa todzkiego oraz Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi przyjety uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2030 przyjeta uchwatg Nr XXX1/414/21 Sejmiku
Wojewoddztwa Lédzkiego z dnia 6 maja 2021 r.

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Czarnozyly - grudzien 2012 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly,
uchwata Nr XIV/120/2000 Rady Gminy w Czarnozytach z dnia 27 wrzes$nia 2000 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly,
uchwata Nr XXX1V/121/20 Rady Gminy w Czarnozytach z dnia 27 sierpnia 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly (Uchwata NR XV/57/2004
Rady Gminy Czarnozyty w dniu 29 marca 2004 roku), oraz jego zmiany;

Opracowanie ekofizjograficzne - aktualizacja na potrzeby opracowania nowego studium - lipiec
2012 roku,

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa t6dzkiego na lata 2008 — 2011 z perspektywg na
lata 2010 — 2015, grudzien 2007, BPPWL +6dz

Raport o stanie srodowiska w wojewo6dztwie t6dzkim w 2011 roku, 2012, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, £6dz;

Stan srodowiska w wojewodztwie todzkim Raport 2020, 2020, Gtoéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska Departament Monitoringu Srodowiska Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w todzi, £6dz;

Wojewddzki Program Matej Retencji dla wojewddztwa tddzkiego, marzec 2010 r., Wojewddzki
Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi i Biuro Planowania Przestrzennego Wojewddztwa
to6dzkiego w todzi, £6dz,

Wojewddzki Program Matej Retencji dla wojewddztwa tédzkiego Synteza, pazdziernik 2005,
BIPROMEL Sp. z 0.0. Biuro Studiow i Projektéw Gospodarki Wodnej Rolnictwa, Warszawa;

Aneks Wojewoddzkiego Programu Matej Retencji dla wojewddztwa tédzkiego, marzec 2010 r.,
Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzgdzen Wodnych w todzi i Biuro Planowania Przestrzennego
Wojewddztwa todzkiego w todzi, £édz;

Lokalna Stratega Rozwoju LGD ,Ziemia Wielunska”, listopad 2008 r.

Raport z wykonania wstepnej oceny ryzyka powodziowego, grudzien 2011, zatwierdzony przez
prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

Mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego sporzgdzone w Il cyklu planistycznym
i udostepnione do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu
i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020 r.;

Raport o oddziatywaniu na $rodowisko przedsigwziecia: Elektrownia Wiatrowa V90 2MW
w miejscowosci Stawek, gmina Czarnozyly dz. nr ewid. 258, kwiecien 2009 roku, tédz,
opracowany przez ATMO-ex sp. z 0.0. na zlecenie WINDPROJEKT sp. z 0.0.;

Monografia Gminy Czarnozyly, red. Z. Wiodarczyk, Czarnozyty 2009 r., praca zbiorowa;

Mapa obszaréw gtéwnych zbiornikow wod podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajacych
szczegblnej ochrony 1:500000, Kleczkowski A.S., (red.), 1990, Wyd. AGH, Krakdw;

Mapa glebowo — rolnicza w skali 1:5000 sporzadzona dla poszczeg6inych wsi gminy Czarnozyty
na podstawie dokumentacji gleboznawczej klasyfikacji gruntow i badan gleboznawczo-rolniczych,
Wojewddzkie Biuro Geodezji i Urzadzen Rolnych w todzi;

Mapa ewidencyjna w skali 1:5000, gmina Czarnozyly, powiat wielunski, woj. todzkie;
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* Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Kondracki J., 1994, Panstwowe
Wydawnictwo Naukowe, Warszawa;

o Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN, Warszawa;

e Uproszczony plan urzgdzenia laséw potozonych na terenie wsi: Czarnozyty, Gromadzice,
Emanuelina, Leniszki na okres od 01.01.2008 r. do 31.12.2017 r.

e Uproszczony plan urzadzenia lasu wsi Katy na okres od 01.01.1998 r. do 31.12.2007;

* Inwentaryzacja stanu laséw dla wsi Staw, Opojowice, Dzialy na okres od 01.01.2008 r. do
31.12.2017 r.;

e Zarys klimatu Polski Wos A., 1996, Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan;

*  www.wios.lodz.pl;

* www.stat.gov.pl.

1.4. CELOWOSC | ZASADY OPRACOWANIA ,,STUDIUM...”

Podstawowym celem sporzagdzania ,studium” jest identyfikacja uwarunkowan rozwojowych Gminy
Czarnozyly wynikajgcych ze sfer: spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej, zagospodarowania
przestrzennego, nastepnie zidentyfikowania obszaréow problemowych oraz okreslenia polityki
przestrzennej gminy, wpisanej w polityke regionalng oraz krajowg. Zasady opracowania ,studium...”
zawarte sg w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Uwzgledniajac zasady zawarte w rozdziale 2, art. 10 pkt. 1, sporzgdzajgc ,studium...” nalezy zawrzec
w opracowaniu uwarunkowania wynikajace z:

» dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

« stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony,

» stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci

zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

» stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej,

« warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia,

» zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

* potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

» stanu prawnego gruntéw,

« wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

* wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

* wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobdéw wéd podziemnych,

« wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

+ stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno — sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

» zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

* wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.
Okreslenie kierunkbw w obszarze gminy poprzedzone zostato analiza dostepnych dokumentéw
i dokumentacji oraz inwentaryzacjg urbanistyczng w terenie. Zakres badan dla terenu Gminy
Czarnozyly obejmuje:

» analize ustalen obowigzujgcego na terenie Gminy planu miejscowego,

» analize struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru Gminy,

« analize i ocene zgtoszonych do ,Studium...” wnioskéw indywidualnych i instytucii,

« analize stanu prawnego gruntow,

* analize uwarunkowan w zakresie stanu srodowiska przyrodniczego i jego ochrony,

* analize stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej,

« analize systemow komunikacji z zakresu drég krajowych, powiatowych i gminnych i innych,

» analize istniejgcego uzbrojenia terenu.
Wymieniona problematyka zostata przedstawiona opisowo w mniejszej czesci opracowania
i graficznie na rysunkach pomocniczych:
Analiza stanu istniejgcego zagospodarowania terenéw -stan na czerwiec 2012 r. - rys. nr 1
Analiza stanu istniejgcego infrastruktury technicznej -stan na czerwiec 2012 r. -rys. nr2
Analiza systemu komunikacji kotowej i pieszej -stan na czerwiec 2012 r. -rys.nr3
Analiza zasob6w srodowiska przyrodniczego i kulturowego -stan na czerwiec 2012r. -rys.nr4

PO~
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stanowigcych materiat do opracowania planszy ,,Uwarunkowan rozwoju”, na ktére zebrana zostata
catos¢ najistotniejszych problemoéw stanowigcych o uwarunkowaniach rozwoju gminy.

Whikliwe przeprowadzenie analiz pozwolito w nastepnym etapie prac planistycznych, na dokonanie
syntezy uwarunkowan rozwoju Gminy Czarnozyly i wyciagnigcie wnioskow, na podstawie ktérych w
drugiej czesci niniejszego opracowania sformutowano zasady polityki przestrzennej rozwoju gminy
oraz okreslono kierunki jej rozwoju.

Wymienione wyzej opracowania obrazujgce graficznie przeprowadzone analizy zamieszczono
w formie zmniejszonej do formatu A-3 na koncu czesci pierwszej niniejszego opracowania.

Materiat ten na rysunkach w skali 1:10 000 zostat przekazany do gminy i znajduje sie w jej zasobach.
Do gminy zostaty rowniez przekazane 2 rysunki w skali 1:10 000, obrazujgce graficznie wnioski
indywidualne sktadane do zmiany planu (od 2006 do 2012 roku) oraz ztozone po ogtoszeniu gminy
0 przystapieniu do opracowania zmiany Studium... (od 19.11.2012 r. do 17.12.2012 r.).

1.5. UZASADNIENIE | ZAKRES ZMIAN

Aktualnie obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnozyly” opracowane byto w 2000 r. przez Agencje Rozwoju Regionalnego i Inwestycji ,ARI” Sp.
Z 0.0 ( przyjete uchwata Nr XIV/120/2000 Rady Gminy w Czarnozytach z dnia 27 wrzesnia 2000 r.).

W ciggu 13 lat jakie minely od czasu przyjecia przez gmine tego dokumenty zmienita sie diametralnie
sytuacja spoteczna i ekonomiczna w kraju. Zmianie ulegto réwniez wiekszos¢ aktéw prawnych, na
podstawie ktorych ten dokument sie sporzgdza oraz tych, kitére dotyczg bezposrednio gospodarki
przestrzenne;.

Podstawowa zmiana to ustawa, bezposrednio okreslajaca zakres i sposob opracowywania Studiu.
Aktualnie obowigzujgce studium opracowane byto na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Od 2003 roku obowigzuje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012 poz. 647 z p6zn. zm). Okreslita ona nowe zasady
sporzgdzania dokumentu Studium a co najwazniejsze, wprowadzita zapis moéwiacy, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg naruszac ustalen Studium.

Nowe zasady sporzadzania Studium okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Ze szczegbtowej analizy wnioskéw oséb prywatnych ztozonych do zmiany ,studium...” wynika, ze
istnieje silna presja do zagospodarowania nowych terenéw gminy. Pierwszym etapem dla realizacji
tego celu jest opracowanie nowego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy a nastepnie, na podstawie tego opracowania, wprowadzanie w miare potrzeb,
zmian w obecnie obowigzujgcym miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zatem jedyng mozliwoscig odpowiedzi na zmieniajgce sie potrzeby mieszkancéw gminy jest
konieczno$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jednak w mysl| przepiséw
prawa, nie moze on naruszac ustalen przyjetych w ,studium...”.

Podsumowujgc, zakres zmian do uwzglednienia w nowym ,studium...” powinny one obejmowac
gtéwnie:

» dostosowanie do aktualnych przepiséw prawa,

* uwzglednienie aktualnych czynnikbw i barier rozwoju stwarzanych przez $rodowisko
przyrodnicze,

« uwzglednienie obiektéw o cechach zabytkowych zgodnie z opracowang gminng ewidencja
zabytkow,

» stworzenie zasad zagospodarowania na terenach w sgsiedztwie terenéw objetych ochrona,

e wyznaczenie obszaréw do rozwoju form aktywnosci ludzkiej oraz obszaréw, na ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy badz ograniczenie zabudowy, przy uwzglednieniu wnioskow
0s06b prywatnych ziozonych do zmiany ,studium...”,

* wprowadzenie nowych terendw inwestycyjnych na obszarze gminy,

» uwzglednienie zadan wynikajgcych z opracowan wyzszego rzedu.
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Zmiana studium 2020

Rada Gminy Czarnozyty w 2019 r. podjeta 3 uchwaly w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyty, przyjetego uchwatg nr 1V/12/2015
Rady Gminy Czarnozyly z dnia 27 stycznia 2015 r., wskazany w uchwatach intencyjnych zakres zmian
studium obejmujace tacznie 11 obszarow gminy, okreslonych na zatgcznikach graficznych:

* uchwata nr X/57/19 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyty (zmiana dotyczy ustalenia nowej polityki przestrzennej w 8
obszarach)

» uchwata nr XIV/75/19 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 17 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyly (zmiana dotyczy nowej polityki przestrzennej w 2
obszarach oraz doprowadzenia ustalen studium do zgodnosci z aktualne obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, w tym z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
todzkiego, lokalizacjg stanowisk archeologicznych oraz przebiegiem granic strefy ochrony
archeologicznej, na obszarze catej Gminy Czarnozyly).

* uchwata nr XIX/93/19 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyty (zmiana dotyczy ustalenia nowej polityki przestrzennej
dla jednego obszaru).

Potrzeba fragmentarycznej zmiany studium obejmujgca zakres wskazany w w/w uchwatach
intencyjnych, wynika z pozytywnego rozpatrzenia wnioskéw sktadanych do Urzedu Gminy, przez
mieszkancow i potencjalnych przysztych inwestoréw. Jak roéwniez z potrzeby zaktualizowania
dokumentu z najnowszym planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego,
weryfikacji stanowisk archeologicznych oraz ich stref ochronnych na terenie catej gminy Czarnozyty.

Zmiany w przepisach dotyczacych sporzadzenia studium powodujg koniecznos¢ uzupetnienia
zmienianego dokumentu o analize potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wynikajgca z wejscia w zycie
ustawy z dnia 11.09.2015 o rewitalizacji) wprowadzita obowigzek wykonania analizy potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy tj.: analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz
demograficznych, w tym uwzgledniajgcych, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, analiz mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Wyniki analizy - warunkujg mozliwo$c¢ przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe w studium.

Niniejsza zmiana studium jest jedynie fragmentaryczng zmiana obowigzujacego dokumentu.
Wszystkie zmiany wprowadzone w studium zostaly wyréznione kolorem niebieskim, na
zalgczniku graficznym nr 2 "uwarunkowania rozwoju gminy" i nr 3 "kierunki rozwoju gminy"
zostaly wskazane granice zmiany studium 2020 r.

Zmiana studium 2022/2023

Rada Gminy Czarnozyty podjeta uchwate Nr XLV/237/22 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 8 marca
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly. Wskazany w uchwale intencyjnej zakres
zmiany studium obejmujgce tacznie 13 obszaréw gminy, ktérych granice pokazano na zatgczniku
graficznym do ww uchwaty. Uchwata okreslita rowniez zakres przedmiotowy zmiany studium jakim jest
dopuszczenia, na obszarach wskazanych na zatgczniku graficznym, rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500kW i ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Na wniosek wtascicieli terenu w Czarnozytach Rady Gminy Czarnozyty w dniu dnia 7 wrzesnia 2022 r.
podjeta uchwate Nr LI/265/22 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 7 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego Gminy Czarnozyty dla terenu obejmujgcego dziatki o nr ewid. 470 i 471 obreb
Czarnozyty. Tym razem uchwata dotyczyta 1 obszaru gminy, ktérego granice pokazano na zatgczniku
graficznym do ww uchwaty. Zakres przedmiotowy zmiany studium jak w poprzedniej uchwale dla 13
terendbw obejmuje jedynie dopuszczenie, na obszarze wsi Czarnozyty, rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500kW i ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Potrzeba fragmentarycznej zmiany studium obejmujgca zakres wskazany w w/w uchwatach
intencyjnych, wynika z ogromnego zainteresowania mieszkancéw gminy mozliwoscig przeznaczenia
dziatek rolniczych pod budowe farm fotowoltaicznych.

Studium zostato réwniez uzupetnione, na podstawie opracowanych w ostatnim czasie map
zagrozenia powodziowego dla rzek: Olesnicy i Pysznej, o wskazanie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Niniejsza zmiana studium jest jedynie fragmentaryczng zmiang obowigzujagcego dokumentu.
Wszystkie zmiany wprowadzone w studium zostaly wyroznione kolorem czerwonym, na
zalgczniku graficznym nr 2 "uwarunkowania rozwoju gminy" i nr 3 "kierunki rozwoju gminy"
zostaly wskazane granice zmiany studium 2022/2023 r.

2. POLOZENIE | POZYCJA GMINY W POWIECIE

Gmina Czarnozyly potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewodztwa tédzkiego w pétnocne;j
czesci powiatu wielunskiego. Najblizej potozonym miastem, z ktérym gmina graniczy od potudnia jest
Wielun, liczacy ok. 25 tysiecy mieszkancéw. Z nim takze, zarédwno pod wzgledem administracyjnym,
jak i ekonomicznym gmina posiada najsilniej rozwiniete powigzania. Ponadto gmina Czarnozyty
graniczy z gminami rolniczymi przynaleznymi do powiatu sieradzkiego:

+ od pétnocy i wschodu z gming Ostrowek,

+ od pétnocy z gming Lututow, pow. Wieruszowski
» od zachodu z gming Biata,

» od potudnia z gming Wielun.
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Rysunek 1. Podzial Wojewddztwa Lédzkiego (zrodio www.wios.lodz.pl)

Gmina zajmuje wazng pozycje w uktadzie sieci drogowych, przez srodek gminy przebiega szlak
komunikacyjny o miedzyregionalnym znaczeniu t.j. droga krajowa nr 45 tgczgca Ztoczew- Wielun-
Opole. Najblizej potozonymi miastami — weztami drogowymi sa: Wielun, Wieruszéw i Ztoczew.
Najwiekszg miejscowoscig w gminie sg Czarnozyly, bedace siedzibg wladz gminy, a takze wigkszosci
lokalnych instytucji. Znajduje sie tam najwiecej placéwek handlowych i ustugowych oraz jednostek
gospodarczych.

Gmina Czarnozyly sktada sie z 13 miejscowosci skupionych w 11 sotectwach: Czarnozyty,
Emanuelina, Lagiewniki, Gromadzice, Katy, Opojowice, Platon, Rzczyn, Staw, Stawek, Wydrzyn.
Pozostate miejscowosci to Dziaty i Leniszki.

Powierzchnia gminy wynosi 70 km?2, co stanowi 7,5 % powierzchni powiatu.
Liczba mieszkancow to ok. 4590 oséb.

3. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
3.1. ROZWOJ LUDNOSCI | JEGO CZYNNIKI

Gmina Czarnozyly jest niewielka, zarébwno pod wzgledem powierzchni, jak i liczby zamieszkujgcej ja
ludnosci. W 2010 r. zamieszkiwaly jg 4562 osoby (2273 mezczyzn oraz 2289 kobiet). Wskaznik
feminizacji w gminie wynosi 101, co jest poréwnywalne z liczbg kobiet na 100 mezczyzn dla
wszystkich gmin wiejskich wojewodztwa t6dzkiego (wartos¢ wskaznika w roku 2010 wyniosta 102).
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Srednia gesto$é zaludnienia gminy wynosi 65 os./km?2 i znacznie przewyzsza warto$¢ wskaznika
liczonego dla gmin wiejskich t6dzkiego (54 os./km?) i plasuje gmine Czarnozyly na pigtym miejscu
wsrod gmin powiatu wielunskiego.

Ludnos¢ terenu gminy zamieszkuje 11 sotectw (14 wsi) réznigcych sie zaréwno obszarem, jak i liczba
mieszkancow (Tabela).

Tabela 1. Liczba ludnosci i powierzchnia jednostek osadniczych gminy Czarnozyly.

(?edstqéé_
. | - zaludnienia
5. i PO Snnen | Snvagnen | Romica | PN
31.12.2009 31.12.2011 r. stanu ludnosci
z2011r.
1. |Czarnozyly [13 km? 1236 1231 -5 94,7
2. |[Emmanuelin 3,215 km? 198 202 +4 62,8
a
Dziaty 0,738 km? 40 42 +2 56,9
Emmanuelin 0,882 km? 68 68 0 77,1
a
Leniszki 1,595 km? 90 92 +2 57,7
3. |kagiewniki (8,795 km? 518 511 -7 58,1
4. |Gromadzice [5,186 km? 320 323 +3 62,3
5. Katy 3,290 km? 148 147 -1 447
6. Opojowice 2,630 km? 281 281 0 106,8
7. |Platon 1,423 km? 136 135 -1 94,9
8. |Raczyn 7,785 km? 589 588 -1 75,5
9. |Staw 4,881 km? 322 326 +4 66,8
10. |Stawek 2,833 km? 178 177 -1 62,5
11. Wydrzyn 5,259 km? 669 671 +2 127,6
RAZEMS: 58,297 km? 4595 4592 -3 78,8

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Czarnozyty.

Do najbardziej zaludnionych wsi nalezg Wydrzyn i Opojowice. Srednia gesto$é zaludnienia liczona dla
tych wsi przewyzsza 100 os/km?.
Najmniej zaludnionymi wsiami sg Katy Leniszki, Dziaty i tagiewniki, gdzie srednia gestos¢ zaludnienia
jest mniejsza niz 60 os./km>.

Liczba ludnosci gminy Czarnozyty ulegata pewnym wahaniom w ostatnich latach (Wykres).

Wykres 1. Zmiany liczby ludnosci gminy Czarnozyty w latach 2004 — 2010.

3 Ogéblna powierzchnia gminy wynosi 70km?, jednak w powyzszej analizie nie uwzgledniono terenu laséw panstwowych
zlokalizowanych w pétnocnej czesci gminy, ze wzgledu na brak zainwestowania na tym terenie. Obliczony wskaznik rézni sie
zatem od wskaznika gestosci zaludnienia liczonego dla catego terenu gminy.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Liczba ludnosci w badanym okresie 2004 — 2010 ulegata pewnym wahaniom, najwieksza zmiana
dotyczy roku 2005 i 2006, kiedy liczba ludnosci zmniejszyta sie o 56 os6b. Od roku 2006 do 2009
mozna byto zaobserwowac staty wzrost liczby ludno$ci, za$ od roku 2009 ponownie trend spadkowy.
Ro6znica liczby ludnosci w roku 2010 w stosunku do roku bazowego 2004 wyniosta 28 osdéb.

Analizujac zmiany liczby ludno$ci, nalezy mie¢ na uwadze faki, ze zalezg one od trzech
czynnikoéw: przyrostu naturalnego, salda migracji oraz zmian w zasiegu terytorialnym danej jednostki.
Ze wzgledu na fakt, ze w ostatnich latach nie nastgpita zmiana granic gmin, ostatni wskaznik nie
bedzie analizowany.

Aktualizacja studium 2020

Tabela 2. Zmiany w liczbie ludnosci w powiecie wielunskim i w Gminie Czarnozyty w latach

2009-2018.
vok jpowiatwiehuisk] 1o U | coamangy | raecaywisty
2009 77843 4582
2010 78290 447 4571 -11
2011 78120 -170 4574 3
2012 77984 -136 4562 -12
2013 77720 -264 4559 -3
2014 77513 -207 4569 10
2015 77290 -223 4544 -25
2016 77238 -52 4560 16
2017 77017 -221 4535 -25
2018 76699 -318 4520 -15

-1144 -62

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Liczba ludnosci w Gminie Czarnozyty w latach 2009-2018 w dalszym ciggu miata tendencje
spadkowe, przez ostatnie 10 lat, populacja w gminie zmalata o 62 osoby (co stanowi 1,35%).
Najwieksze spadki (25 osdb) odnotowano w 2015 r. 12017 r. W latach 2011, 2014, 2016 odnotowano
przyrost liczby ludnosci.

Podobne tendencje demograficzne wystepowaly w calym powiecie wielunskim, za wyjatkiem
2010 r., corocznie liczba ludnosci malata, przez ostatnie 10 lat populacja w powiecie zmniejszyta sie o
1144 oséb (co stanowi 1,47%). Gmina Czarnozyty pod wzgledem liczby ludnosci zajmuje 4 miejsce w
powiecie, pod wzgledem gestosci zaludnienia rowniez klasyfikuje sie na 4 miejscu.
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Wykres 2. Zmiany liczby ludnosci gminy Czarnozyty w latach 2009 — 2018.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

W Gminie Czarnozyly, najwiecej os6b mieszka we wsi Czarnozyty (1228 os.), Wydrzyn (671 0s.),
i Raczyn (561 0s.). W stosunku do 2011 r., liczba ludnosci zmalata prawie we wszystkich sotectwach
za wyjatkiem sotectwa Staw, gdzie liczba ludnosci wzrosta o0 26 osob oraz sotectw: Katy i Platon,
gdzie liczba ludnosci wzrosta odpowiednio o 3 i 2 osoby.

Wykres 3. Liczba mieszkancow w poszczegolnych sotectwach w Gminie Czarnozyty w 2018 r.

Sotectwo [Liczba mieszkancow ) ) o
Liczba mieszkarncow w sotectwach
Czarnozyty 1228
- Wydrzyn I

Emver;;ril.lna 183 Opojowice NN

Dzialy 48 Stawek I
Emanuelina 59 Staw N

Leniszki 76 L

tagiewniki NN

Katy 150 Raczyn I M Liczba
Gromadzice 303 Plator, [N mieszkancow

Platon 137 Gromadzice NN

Raczyn 561 Katy .
¥ agiewniki 487 Emanuelina I

Czamozyty I —

Staw 352

Stawek 168 0 200 400 600 800 1000 1200 1400
Opojowice 276

Wydrzyn 647

Ogotem 4492

Zrbdto: opracowanie wtasne na podstawie danych z urzedu Gminy Czarnozyty
Gmina Czarnozyly posiada bardzo negatywne wskazniki przyrostu naturalnego (Wykres).

Wykres 4. Urodzenia zywe i zgony na 1000 ludnosci w gminie Czarnozyty w latach 2004 - 2010.
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Zrbdto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

W badanych latach 2004 — 2010, jedynie w roku 2004 oraz 2008 wskaznik ten osiggnat wartosci
dodatnie (lecz bardzo niewielkie). W pozostatych latach byt ujemny i osiggat wartosci: w 2006 r. —
5,2%0, w 2009: — 1,1%., a w 2010 r. — 3,7%., CO znacznie przewyzsza wartosci wskaznika przyrostu
naturalnego zanotowanego w 2010 r. dla gmin powiatu wielunskiego (-0,7%.) oraz gmin wiejskich
wojewddztwa tédzkiego (-2,0%.).

Aktualizacja studium 2020
Tabela 3. Ruch naturalny w powiecie wielunskim i w Gminie Czarnozyty w latach 2009-2018.

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

powiat urodzenia zywe na 1000 ludnosci 11,43(10,94| 9,46 |10,06| 9,57 | 9,14 | 9,01 | 9,5 | 9,59 | 8,82

wieluriski 280Ny na 1000 ludnosci 11,62|11,66 10,31 |11,54|11,08 11,43 |11,95|11,28 | 11,84 | 11,71
przyrost naturalny na 1000 ludnosci -0,19-0,71 (-0,84 |-1,47 | -1,5 |-2,28 [-2,94 |-1,79 | -2,25 | -2,89

gmina urodzenia zywe na 1000 ludnosci 10,9 | 8,95 |11,83|10,51| 8,11 | 9,22 | 9,2 | 9,67 | 9,24 | 7,73

Czarnozyty [Z80ny na 1000 ludnosci 11,99(12,66| 8,76 |12,04|13,81(13,39|10,74|13,41| 13,64 | 12,15
przyrost naturalny na 1000 ludnosci -1,09 (-3,71| 3,07 (-1,53| -5,7 |-4,17 |-1,53 |-3,74 | 4,4 | -4,42

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Wykres 5. Ruch naturalny w Gminie Czarnozyty w latach 2009-2018.

przyrost naturalny w Gminie Czarnozyly w latach 2009-2018
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Przyrost naturalny w gminie Czarnozyty w latach 2009-2018 za wyjatkiem 2011 r. (3.07%.) byt zawsze
ujemny, najnizszy poziom osiggnat w 2013 r. (-5,17%.). Bardzo podobnie wyglgda sytuacja w catym
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powiecie wielunskim, gdzie w latach 2009-2018 przyrost naturalny byt zawsze ujemny, najnizszy
poziom osiagnat w 2015 r. (-2,94%.).

Drugim, wspomnianym juz wyzej czynnikiem majgcym wptyw na zmiany liczby ludnosci sa
migracje (Tabela).

Tabela 4. Saldo migracji w 2004 r. oraz 2010 r. w gminie Czarnozyly.

2004 r. 2010rr.
Naptyw 32 42
Odptyw 39 45
Saldo migracji -3 -8

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Saldo migracji w obydwu badanych latach byto ujemne, lecz w roku 2010, w stosunku do roku
bazowego 2004 zwiekszyto sie i osiggneto — 8 osdb. W ciggu catego badanego okresu lat 2004 —
2010 mozna zaobserwowac dwa trendy: lata 2004 — 2006, kiedy saldo migracji byto ujemne, lata 2007
— 2009 z dodatnim saldem migracji. Ruch wedrowkowy ludnosci w gminie Czarnozyty ma charakter
wewnetrzny, brak jest bowiem migracji zagranicznych. Liczba zameldowan z miast i ze wsi ma
charakter porownywalny, natomiast brak jest wyraznego trendu w kierunku wymeldowan.

Aktualizacja studium 2020

Tabela 5. Migracje w powiecie wielunskim i w Gminie Czarnozyty w latach 2009-2018.

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 [2015* | 2016 | 2017 | 2018 |suma
zameldowania ogétem [0s.] | 755 | 800 | 758 | 761 | 738 | 743 - 795 | 762 | 815 | 6927
powiat wymeldowania ogétem [0s.] | 812 | 937 | 862 | 866 | 929 | 855 - 850 | 826 | 996 | 7933
wieluriski saldo migracji ogotem [0s.] -57 | -137 | -104 | -105 | -191 | -112 - -55 -64 | -181 |-1006
saldo migracji ogotem na 1000) o3 | 4 oo | 433 | 135|245 |-1,44]| - |-071|-083]-236
ludnosci [%o]
zameldowania ogétem [0s.] | 50 42 33 45 54 48 - 41 34 47 | 394
. wymeldowania ogétem [0s.] | 34 45 a4 40 35 39 - 29 39 61 | 366
Czimlt:;yfy saldo migracji ogétem [0s.] 16 -3 -11 5 19 9 - 12 -5 -14 | 28
saldo migracji ogotem na 1000) 5 o | o oc | 5 a1 | 1,00 [ 416 [ 107 | - | 264 [-1,10]-3,09
ludnosci [%o]

*brak danych dla 2015 r.
Zrbdto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Saldo migracji w Gminie Czarnozyty, w analizowanym okresie miato tendencje zmienng, w latach
2009, 2012, 2013, 2014, 2016, byto dodatnie natomiast w pozostatych latach byto ujemne. Jednak
nalezy zauwazy¢, ze suma salda migracji w 10 analizowanych latach jest dodatnia i wynosi 28 0s6b.
W powiecie wielunskim saldo migracji w analizowanych 10 latach byto zawsze ujemne, suma salda
migracji wynosi -1006 osob.

Dodatnie saldo migracji w gminie Czarnozyty moze by¢ spowodowane naptywem mieszkancow z
pobliskiej gminy Ztoczew (powiat sieradzki), na terenie ktorej planowane jest wydobywanie wegla
brunatnego, od 2017 r. prowadzony jest wykup terendw pod planowang inwestycje. Cze$¢
wywtaszczonych mieszkancow Ztoczewa, jako nowe miejsce zamieszkania wybiera Gmine

Czarnozyly. Z drugiej strony na terenie gminy Czarnozyty obserwowana jest migracja mtodych ludzi
do duzych osrodkéw miejskich gtéwnie todzi i Wroctawia.

Tabela 6. Stan, ruch naturalny i wedréwkowy ludnosci na terenie gminy Czarnozyty w 2010 r.
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Stan ludnosci

Na 1000 ludnosci

ogdtem mezczyzni kobiety
Liczba ludnosci 4562 2273 2289 X
Urodzenia zywe 41 16 25 9,0
Zgony 58 32 26 12,7
Przyrost naturalny -17 -16 -1 -3,7
Matzenstwa 26 X X 5,7
Zameldowania na pobyt staly w 49 18 o4 9.0
ruchu wewnetrznym ’
Zameldowania na pobyt staty 0 0 0 0
z zagranicy
Wymeldowania z pobytu statego 45 14 34 9.9
w ruchu wewnetrznym ’
Wymeldowania z pobytu statego 0 0 0 0
za granice
Saldo migracji wewnetrzne;j -3 4 -7 0,66
Saldo migracji zewnetrznej 0 0 0 0

Zrbdto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Wynikiem spadkowej tendencji liczby ludnosci w gminie Czarnozyly jest zaréwno utrzymujacy sie
bardzo niski dodatni oraz ujemny przyrost naturalny, a takze ujemne saldo migracji (Tabela).

W przypadku perspektywicznej oceny zmian liczby ludnosci na terenie gminy Czarnozyly nalezy
poddac¢ ocenie strukture ludnosci wg wieku i pfci, wielkos¢ udziatu kobiet w wieku rozrodczym (15 — 49
lat), oraz proporcje ptci wsréd mtodszych rocznikéw mieszkancow gminy.

Tabela 7. Struktura ludnosci wg wieku i ptci w 2003 r. i w 2010 r. w gminie Czarnozyly.

2003 2010

Wiek tggiZ?n 0sob Mezczyzni Kobiety tggiZ?n 0sob Mezczyzni Kobiety
0-4 236 124 112 226 117 109
5-9 295 170 125 219 114 105
10-14 324 169 155 288 164 124
15-19 367 184 183 312 167 145
20-24 321 165 156 361 186 175
25-29 315 165 150 338 173 165
30-34 310 160 150 311 160 151
35-39 315 173 142 308 164 144
40-44 294 166 128 319 172 147
45-49 310 166 144 281 159 122
50-54 309 147 162 310 158 152
55-59 251 124 127 327 153 174
60-64 173 86 87 260 126 134
65 lat | wiecej 770 305 465 702 260 442
Wiek

przedprodukcyjny 1087 573 514 904 479 425

23

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA




GMINA CZARNOZYLY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wiek produkcyjny 2646 1426 1220 2822 1534 1288
Wiek poprodukcyjny 857 305 552 836 260 576
Razem 4590 2304 2286 4562 2273 2289

Zrbdto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Przeprowadzona analiza ujawnita zachodzace w strukturze demograficznej zmiany. Mozna
zauwazy¢ spadek ludnosci spadek liczby ludnosci w najnizszych grupach wiekowych: 0-4, 5 — 9 oraz
10- 14, czyli rocznikéw, ktore w przysztosci bedg decydowaly o potencjale demograficznym oraz
0 zasobach sity roboczej w gminie. Wyraznie natomiast w roku 2010 w poréwnaniu do bazowego
2003 r. zaznacza sie przewaga ludno$ci w rocznikach 55 — 59, co jest zjawiskiem niekorzystnym ze
wzgledu na prognozowane wystgpienie niekorzystnych wskaznikdw obcigzenia demograficznego.
Niepokojgcym zjawiskiem jest takze niedobor kobiet w grupie wieku produkcyjnego. Udziat ludnosci
w wieku 0 — 19 lat w ogdlnej liczbie ludnosci wykazuje w badanych okresach symptomy deformacji
struktury demograficznej, gdyz w roku 2004 wynosit on 26%, a w roku 2010 — 22%. W gminie
Czarnozyly zatem mozna obserwowac zanizenie ilosci mieszkancéw grup mtodych, w stosunku do
grup wieku produkcyjnego i poprodukcyjnego.

Tabela 8. Zmiany liczby kobiet w gminie Czarnozyly w latach 2004 i 2010.

Liczba kobiet w ogdlinej liczbie ludnosci w danej
Grupa wiekowa grupie wiekowej Ro6znica
2004 r. 2010r.
0-9 44,6 48,1 Pl 3,5
10-19 48,9 44.8 N 4,1
20-29 48,1 48,6 Pl 0,5
30-39 46,7 47,7 Pl 0,9
40-49 45,0 44.8 a 0,2
50-59 51,6 51,2 Y 04
60-64 50,3 51,5 Pl 1,2
65> 60,4 63,0 P 2,6

Zrbdto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Najwieksze znaczenie ze wzgledu na najwyzszg aktywnosS¢ prokreacyjng wsrod kobiet
w wieku rozrodczym majg kobiety w przedziale 20 — 29 lat. W tej grupie w roku 2010 mozna
zaobserwowac niewielki (o 0,5 punktu procentowego) wzrost. Udziat kobiet w wieku 20 — 29 lat
w 0g0lInej liczbie kobiet w wieku rozrodczym ksztattowat sie w roku 2010 na poziomie 32%, co stanowi
wzrost w poréwnaniu do 2004 r. o 3 punkty procentowe. Niepokojgcy natomiast jest duzy spadek
wsréd kobiet w wieku 10 — 19 lat (o 4 punkty procentowe). Roczniki te bowiem juz za rok zaczng
wchodzi¢ w wiek rozrodczy, a ich mniejsza liczba bedzie stanowi¢ o zmniejszonym przyroscie
naturalnym w przysztych latach.

Aktualizacja studium 2020

Na przestrzeni lat 2009-2018 liczba ludnosci w gminie Czarnozyly sie zmniejszyta o 62
osoby, co stanowi nieznaczny spadek wynoszacy 1,47%. Badajac trendy demograficzne
gminy, nalezy zauwazy¢, ze nie da sie wyznaczy¢ wyraznych tendencji - zarowno przyrost
naturalny jak i saldo migracji majg tendencje zmienne.

Zmniejszenie liczby mieszkancéw jest spowodowane gtdwnie ujemnym przyrostem
naturalnym, mniejsze znaczenie ma saldo migracji.

W catym powiecie Wielunskim obserwowany jest spadek liczby mieszkancow, analizujgc
srednig dla powiatu zauwaza sie utrzymujacy sie ujemny przyrost naturalny oraz ujemne
saldo migracji.

Prognozowana liczba ludnosci do 2050 r.

Dla Gminy Czarnozyty nie ma sporzgdzonych prognoz demograficznych, dlatego w celu
oszacowania prognozowanej liczby ludnosci w gminie Czarnozyty wykorzystano prognoze
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ludnosci dla powiatu wielunskiego na lata 2014-2050 sporzadzong przez Gtéwny Urzad
Statystyczny.

Prognoze dla powiatu przeanalizowano z podziatem na przewidywane trendy na obszarach
wiejskich i w miastach. Wedtug prognoz w powiecie wielunskim bedzie obserwowany
systematyczny spadek liczby ludnosci, do 2050 r. liczba mieszkancdédw powiatu ma sie
pomniejszy¢ do 60 215 osbdb, co w stosunku do stanu obecnego (na 2018 r.) stanowi prawie
19% spadek.

Wedtug prognoz odptyw ludnos$ci bedzie znacznie bardziej intensywniejszy z terenéw miast
zlokalizowanych w powiecie niz z obszaréw wiejskich. Liczba mieszkancow miast ma sie
zmniejszy¢ o 8715 o0s6b (az 39% spadek), natomiast liczba mieszkancéw wsi ma sie
zmniejszy¢ o 5140 os6b (9% spadek).

Nalezy jednak zauwazy¢, ze zastawiajgc prognozy GUS na 2018 r. ze stanem autentycznym
na 31.12.2018 r., prognozy zaktadajg wiekszy odptyw ludnosci niz dzieje sie to
W rzeczywistosci.

Tabela 9. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie wielunskim w latach 2018-2050.

Prognozowana liczba ludnosci w powiecie wielunskim w latach 2018-2050
rok | ogotem | zmiana | miasto | zmiana wie$ zmiana
2018 76 070 22298 53772
2019 75739 -331 22 045 -253 53694 -78
2020 75 407 -332 21790 -255 53617 -77
2025 73 687 -1720 20490 -1300 53197 -420
2030 71761 -1926 19 144 -1346 52617 -580
2035 69 573 -2188 17 760 -1384 51813 -804
2040 67 180 -2393 16 346 -1414 50 834 -979
2045 64 701 -2479 14 939 -1407 49762 -1072
2050 62 215 -2486 13583 -1356 48 632 -1130
suma -13855 -8715 -5140

Zrbdto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Na podstawie przedstawionych prognoz dla powiatu, mozna szacowac, ze liczba ludnosci
w Gminie Czarnozyty w perspektywie 30 lat, w dalszym ciggu bedzie spadac, jednak
podobnie jak w ostatnich 10 latach spadek ten bedzie mniejszy niz $rednia dla catego
powiatu. Szacuje sie, ze liczba ludnosci w Gminie Czarnozyty spadnie o okoto 5-10%, tj.
pomniejszy sie do ok. 4100-4300 oséb.

Nalezy jednak podkresli¢, ze sg to dane jedynie szacunkowe, obarczone duzym ryzykiem
btedu.

Pod uwage nalezy wcigc¢ tez alternatywny scenariusz, zaktadajgcy wzrost liczby ludnosci na
terenie gminy Czarnozyty, spowodowany osiedlaniem sie wywtaszczonych mieszkancow
z pobliskiego Ztoczewa oraz sasiednich miejscowosci. Na terenie Gminy Ztoczew, Ostrowek,
Burzenin i Lutébw planowana jest realizacja kopalni odkrywkowej wegla brunatnego,
o powierzchni blisko 6100 ha, budowa kopalni spowoduje wysiedlenie 33 wsi, w ktorych
mieszka ok. 3000 os6b. Gmina Czarnozyty jest atrakcyjnym miejscem do zamieszkania ze
wzgledu na atrakcyjne potozenie komunikacyjne przy wezle trasy szybkiego ruchu S-8 relacji
Ktodzko-Biatystok, dobry dostep do infrastruktury technicznej, i spoteczne;j.
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3.2. RYNEK PRACY

3.2.1. Zatrudnienie i bezrobocie

Potencjalne zasoby pracy tworzy ludnos¢ w wieku produkcyjnym, ktérej liczba wyniosta w roku
2010 2822 0séb, co stanowi 61,9% ogdlnej liczby ludnosci. W tej liczbie 1288 0sdb (45%) stanowia
kobiety. Jak wykazaty powyzsze analizy w przysztosci odsetek ludnosci w wieku produkcyjnym bedzie
sie systematycznie zmniejszat. Na terenie gminy Czarnozyly obserwuje sie stosunkowo wysoki w
poréwnaniu do innych gmin powiatu wielunskiego poziom przedsiebiorczosci. W roku 2010 liczba
podmiotéw wyniosta 623, co plasuje gmine Czarnozyly na 4 miejscu wsréd gmin wiejskich (oraz
obszaru wiejskiego gminy Wielun) powiatu wieluhskiego. Wskaznik ten przewyzsza takze srednig
liczbe podmiotow gospodarczych liczonych dla wszystkich gmin wiejskich wojewo6dztwa tédzkiego.

Powszechnie wystepujgcym na terenie gmin wiejskich, takze i na terenie gminy Czarnozyly jest
zjawisko bezrobocia, a w szczegolnosci trudno mierzalne zjawisko bezrobocia ukrytego. W przypadku
badania bezrobocia wskaznikiem udziatu zarejestrowanych bezrobotnych w stosunku do liczby
ludnosci w wieku produkcyjnym, obserwuje sie dwa trendy. W latach 2004 — 2007 wskaznik ten
wykazywat tendencje spadkowe i na koncu badanego okresu osiggnat wartos¢ 4,4%. Natomiast od
roku 2008 do 2010 mozna byto zaobserwowac staty wzrost badanego wskaznika. Na koncu roku 2010
osiggnat wartos¢ 6,4%. Mimo to, gmina Czarnozyty posiada najnizszg wartos¢ w poréwnaniu do
pozostatych gmin wiejskich powiatu wielunskiego oraz obszaru wiejskiego gminy Wielun. Przez caty
badany okres, najwiekszy poziom bezrobocia dotykat kobiety (Wykres).

Wykres 6. Udziat zarejestrowanych bezrobotnych w stosunku do liczby ludnosci w wieku

produkcyjnym.
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Zrbdto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Wspomniane juz wyzej zjawisko bezrobocia ukrytego charakteryzuje sie tym, ze na terenach
wiejskich wystepuje duza liczba o0s6b, ktére nigdzie nie pracuja, ale tez nie figurujg w kartotekach
bezrobotnych. Przy analizie danych statystycznych nalezy mie¢ ten fakt na uwadze. Ponadto poziom
bezrobocia na terenie gminy Czarnozyly, podobnie jak na terenach innych gmin wiejskich
charakteryzuje sie sezonowoscia, ze wzgledu na okresowy wzrost liczby oséb zatrudnionych
w sezonie letnim.

Wedtug danych Powiatowego Urzedu Pracy w Wieluniu, liczba bezrobotnych w kohAcu roku 2010
wyniosta 180 oséb (Tabela).

Tabela 10. Dane dotyczace bezrobocia w gminie Czarnozyty w 2010 r.

Bezrobotni | Kobiety | Zwolnieni | Z Zarejestrowani | W wieku | Zarejestrowani
ogoétem z prawem | w okresie 12 | 16 — 44 | 12 m-cy
przyczyn | do m-cy od dnia | lata i diuzej
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dot. zasitku | ukonczenia
zaktadu szkoty
180 86 6 24 8 126 65

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w Wieluniu.

Wsréd ogélnej liczby bezrobotnych, zarejestrowanych w PUP-ie w Wieluniu, 47,8 % to kobiety.
Niepokojgce jest zjawisko dtugoterminowego bezrobocia — liczba os6b pozostajgcych bez pracy dituze;
niz 12 miesiecy wyniosta w roku 2010, 36%, co jest jednym z gorszych wynikow wsrod wszystkich
gmin powiatu wielunskiego. W gminie Czarnozyty obserwuje sie réwniez duzg liczbe bezrobotnych
bez prawa do zasitku — to az 87% wszystkich os6b pozostajgcych bez pracy.

Aktualizacja studium 2020

Bezrobocie i rynek Pracy

Stopa bezrobocia w gminie ksztattuje sie na poziome 3,8% (stan na 31.12.2018), jest to jeden z
najnizszych wskaznikéw w powiecie i wojewddztwie, stopa bezrobocia w powiecie wielunskim wynosi
4,7% a w wojewbdztwie tdédzkim ok. 6,1%. Wsréd bezrobotnych dominujg kobiety, w gminie
Czarnozyly stanowig oni prawie 55%wszystkich bezrobotnych.

Niska stopa bezrobocia jest zwigzana z pracg duzej czesci mieszkancédw w rolnictwie oraz
wystepowaniem tzw. zjawiska bezrobocia ukrytego. Jednak nalezy zauwazy¢, ze bezrobocie w gminie
systematycznie spada.

Whnioski:

» Liczba mieszkancow gminy z roku na rok zmniejsza sie, zarébwno ze wzgledu na ujemny
wskaznik przyrostu naturalnego oraz ujemne saldo migraciji,

« Prognozy liczby ludnosci wskazujg na pogtebianie sie zjawiska spadku liczby ludnosci,

« Gmina Czarnozyty jest zagrozona zjawiskiem starzenia sie spoteczenstwa, ze wzgledu na
niekorzystng strukture ludnosci wedtug wieku, zmniejszanie sie liczby dzieci i mtodziezy,
liczby kobiet w ogdlinej liczbie ludnosci,

* Niewielki wzrost udziatu liczby kobiet w wieku rozrodczym nie zniweluje zjawiska ubytku
ludnosci oraz starzenia sie spoteczenstwa,

* Ubogi rynek pracy poza rolnictwem,

e Staly wzrost bezrobocia w gminie od 2008 r. Niekorzystna struktura bezrobocia oraz
wystepowanie bezrobocia ukrytego.

3.3. ADMINISTRACJA
Na terenie gminy znajdujg sie nastepujace placéwki $wiadczace ustugi z zakresu administraciji:
* Urzad Gminy w Czarnozytach,
e Urzad Pocztowy w Czarnozytach,
* Bank Spétdzielczy Ziemi Wielunskiej — Oddziat w Czarnozytach,
» Bank Spoétdzielczy w Biatej — Oddziat w Czarnozytach.

3.4. OSWIATA | WYCHOWANIE

3.4.1 Wychowanie przedszkolne

Na terenie gminy dziata 6 oddziatéw przedszkolnych:

1. Oddziat przedszkolny przy szkole podstawowej w Czarnozytach — w roku szkolnym 2011 — 2012
uczeszczato do niego 48. dzieci. Liczba etatédw nauczycielskich wynosi 3. Przedszkole dysponuje
dwiema salami lekcyjnymi o tgcznej powierzchni 104 m2,

2. Oddziat przedszkolny w Stawie — w roku szkolnym 2011 — 2012 uczeszczato do niego 18. dzieci.
Liczba etatow nauczycielskich wynosi 1. Przedszkole dysponuje jedng salg lekcyjng o fgcznej
powierzchni 39 m2,
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3. 0Oddziat przedszkolny przy szkole podstawowej w tagiewnikach — w roku szkolnym 2011 — 2012
uczeszczato do niego 18. dzieci. Liczba etatéw nauczycielskich wynosi 1. Przedszkole dysponuje
dwiema salami lekcyjnymi o tgcznej powierzchni 50 m2,

4. Oddziat przedszkolny w Raczynie — w roku szkolnym 2011 — 2012 uczeszczato do niego
18. dzieci. Liczba etatéw nauczycielskich wynosi 1. Przedszkole dysponuje jedng salg lekcyjna,
o0 tgcznej powierzchni 50 m2,

5. Oddziat przedszkolny przy szkole podstawowej w Wydrzynie — w roku szkolnym 2011 — 2012
uczeszczato do niego 15. dzieci. Liczba etatow nauczycielskich wynosi 1. Przedszkole dysponuije
jedng salg lekcyjng, o facznej powierzchni 52 m2,

6. Oddziat przedszkolny w Gromadzicach — w roku szkolnym 2011 — 2012 uczeszczato do niego 18.
dzieci. Liczba etatdw nauczycielskich wynosi 1. Przedszkole dysponuje jedng salg lekcyjna
o tgcznej powierzchni 65 m2,

3.4.2. Szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne.

W gminie dziataja trzy szkoty podstawowe:

1. Publiczna Szkota Podstawowa im. M. Kopernika w Czarnozytach — szkofa jest placowka
szescioklasowa, posiada sale gimnastyczng, swietlice i stotowke. W roku szkolnym 2011 — 2012
uczeszczato do niej 136 dzieci. Dysponuje szescioma izbami lekcyjnymi, posiada urzgdzone
pracownie: fizyko — chemiczng i technicznag, biologiczng, polonistyczno — historyczna,
informatyczna; zatrudnia 15. nauczycieli. Szkota ta obstuguje nastepujace sotectwa: Czarnozyly,
Leniszki, Gromadzice, Stawek,

2. Publiczna Szkota Podstawowa im. bt. Ks. Gietyngiera w Lagiewnikach — szkofa jest placéwka
szescioklasowa, nie posiada sali gimnastycznej, swietlicy i stotéwki. W roku szkolnym 2011 —
2012 uczeszczato do niej 71. dzieci. Dysponuje siedmioma izbami lekcyjnymi; posiada urzgdzonag
pracownie informatyczng; zatrudnia 14. nauczycieli. Szkota ta obstuguje nastepujgce sotectwa:
Raczyn, tagiewniki, Katy, Platon,

3. Publiczna Szkota Podstawowa w Wydrzynie — szkota ta jest placéwka szescioklasowg, posiada
stotowke. W roku szkolnym 2011 — 2012 uczeszczato do niej 76. dzieci. Dysponuje siedmioma
izbami lekcyjnymi, posiada urzadzong pracownie informatycznag; zatrudnia 14. nauczycieli. Szkota
ta obstuguje nastepujace sotectwa: Wydrzyn, Staw, Opojowice, Raczyn.

W gminie Czarnozyly znajduje sie réwniez publiczne gimnazjum, obstugujace teren catej gminy.
W roku szkolnym 2011 — 2012 uczeszczato do niej 165. dzieci. Dysponuje jedenastoma izbami
lekcyjnymi, posiada urzadzone pracownie: fizyko — chemiczng, biologiczng, polonistyczno —
historyczna, informatyczng; zatrudnia 17. nauczycieli.

3.4.3. Szkolnictwo ponadgimnazjalne
Oferta w tym zakresie obejmuje tylko nauke w szkotach poza granicami gminy — w najblizszym
osrodku powiatowym —w Wieluniu.

3.4.4. Placowki opiekunczo —wychowawcze

We wsi Gromadzice dziata Specjalny Osrodek Szkolno — Wychowawczy, finansowany przez
Starostwo Powiatowe w Wieluniu, przebywajg w nim dzieci niepetnosprawne w stopniu
umiarkowanym. W osrodku funkcjonuje:

e Szkofa podstawowa,

«  Gimnazjum specjalne,

»  Szkofa specjalna przysposabiajgca do pracy,
e Internat.

3.5. OCHRONA ZDROWIA

Podstawowa placéwka stuzby zdrowia jest Samodzielny Publiczny Zaktad Podstawowej Opieki
Zdrowotnej w Czarnozytach. W budynku o powierzchni ok. 400 m?2 funkcjonujg gabinety: ogélno —
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lekarski, pediatryczny, zabiegowy, ginekologiczny, rehabilitacyjny, punkt przyje¢. Jest w nim
zatrudnionych 17. pracownikéw, w tym 8 lekarzy. Ponadto w ramach Osrodka Zdrowia funkcjonuje
prywatna praktyka stomatologiczna.

W zakresie lecznictwa specjalistycznego otwartego i zamknietego mieszkancy gminy korzystajg
z placéwek znajdujacych sie na terenie Wielunia.

W gminie nie ma dostepu do bezptatnej opieki stomatologicznej, poza dzie¢mi uczeszczajgcymi
do szkét podstawowych, ktore maja tg opieke zapewniona.

Na terenie gminy funkcjonuje jedna apteka.

Na terenie gminy dziata Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej. W zakresie pomocy spotecznej
gmina realizuje zadania wtasne i zlecone. Do zadan Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej naleza
m. in.:

* przyznawanie i wyptacanie zasitkéw statych, celowych i okresowych,

 kierowanie na komisje orzekajgce o stopniu niepetnosprawnosci,

» kierowanie i ponoszenie kosztéw finansowych za pobyt mieszkancéw gminy w Domach
Pomocy Spotecznej,

« finansowanie positkéw dla dzieci w szkotach,

» pomoc mieszkancom gminy dotknietych chorobg alkoholowa,

* poradnictwo specjalistyczne,

* udzielanie pomocy i prowadzenie do integracji ze srodowiskiem os6b chorych, wymagajacych
opieki,

* pomoc rzeczowa, optacanie sktadek na ubezpieczenie.

3.6. KULTURA

Dziatalnos$¢ kulturalna gminy Czarnozyty obejmuje:

» amatorski ruch artystyczny,

» upowszechnianie folkloru i sztuki ludowej,

» imprezy artystyczne inspirujgce srodowiska wiejskie do czynnego uczestnictwa w kulturze,

* kultywowanie zwyczajéw i obrzedéw ludowych,

* propagowanie czytelnictwa,

» popularyzacja zjawiska spotecznego ruchu kulturalnego,

 kultywowanie obchodéw swiat narodowych i okolicznosciowych
Gtéwnga instytucjg odpowiedzialng za dziatalnos¢ kulturalng w gminie jest Gminny Osrodek Kultury,
Gminna Biblioteka Publiczna w Czarnozytach, Gminna Biblioteka Publiczna w Wydrzynie, Dom
Ludowo - Strazacki oraz biblioteki szkolne.
Gminny Osrodek Kultury realizuje nastepujgce zadania:

* organizacja spektakli, koncertow, wystaw, odczytéw i spotkan,

» prowadzenie sekcji i kot zainteresowan (np. nauka tanca, zajecia muzyczna, zajecia

plastyczne, nauka gry w szachy).

 organizowanie imprez rozrywkowych (zabaw, dyskotek, festynéw),

» Swiadczenie ustug w zakresie swojej dziatalnosci,

» promowanie dziatalnosci osrodka w mediach lokalnych.

Tabela 11. Podstawowe wskazniki dotyczace stanu czytelnictwa w gminie Czarnozyly, powiecie
wielunskim oraz wojewodztwie t6dzkim w roku 2010.

L.p. |Wyszczegdlnienie Gmina Wojewddztwo t6dzkie Powiat wielunski

Liczba ludnosci na jedng placéwke biblioteczng

1. 2281 4081 2427
Ksiegozbior w tys. woluminéw na 1000
2 Jludnosci 5080,2 3530,8 4919.8
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Wypozyczenia w woluminach na jednego
3. czytelnika 17,3 19,2 16,4

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Od roku 2008 czytelnictwo wsrdd mieszkancow gminy spada. Obecnie z ksiegozbioréw bibliotek,
liczacych tacznie 23 176 woluminéw (17 258 w bibliotece w Czarnozytach oraz 5918 w filii biblioteki
w Wydrzynie, korzysta okoto 806 czytelnikéw, czyli 17,7% mieszkancow gminy (spadek o 1,3 punktu
procentowego w stosunku do roku 2004).

Na terenie gminy funkcjonujg takze Swietlice wiejskie w miejscowosci Platon, Stawek. Kota
Gospodyn Wiejskich oraz Koto Kobiet w miejscowosci Katy oraz Domy Ludowe w Platoniu i Stawku.

Lokalng kulture i tradycje upowszechniajg takze zespoty artystyczne, do ktérych nalezg
~-Opojowianie”, reprezentujgcy takze gmine na krajowych przegladach folklorystycznych.

3.7. HANDEL, RZEMIOSLO, USLUGI, PRODUKCJA

Najwieksze nasycenie obiektami ustugowymi o charakterze komercyjnym, publicznym,
rzemieslniczym i zaktadami produkcyjnymi wystepuje we wsi Czarnozyly i Opojowice. Ich dalszy
rozwoj i standard determinowac bedzie rynek, uzalezniony od potrzeb mieszkancow.
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Tabela 12. Wykaz podmiotéw gospodarczych funkcjonujacych na terenie gminy Czarnozyly.

ADRES

NAZWA PRZEDSIEBIORSTWA

Rodzaj dziatalnosci

Czarnozyty 157

P.P.H.U. "MARTEX"s.c.

Produkcja odziezy i sprzedaz

Czarnozyty 257

"RAF- MONT"

Obrébka elementéw metalowych

Czarnozyty 10

Tomasz Jarczynski

Obrébka elementéw metalowych

Czarnozyty 117

"PLM" Marcin Wisniewski Sklep?

Sprzedaz miesa, zywnosci

Czarnozyty 123
a

Salon kosmetyki naturalnej "ANIA"

Ustugi kosmetyczne

Czarnozyly 124

Market "Lewiatan"

Art. Spozywczo- przemystowe

Czarnozyty 13

Przedsigbiorstwo Produkcyjno- Handlowo-
Ustugowe "JAR- POL" Krzysztof Polewiak"

Produkcja wyrobéw metalowych, hurtownia

Czarnozyty 135

P.H.U. Elzbieta Zagjewska

produkcja wyroboéw tartaczych prod. chemikaliow, organicznych, sprzedaz drewna (hurt)

Czarnozyty 135
"all

"AGRO- MLYN"

wytwarzanie produktéw przemiatu zbdz sprzedaz hurtowa zywnosci ( w tym ryby, mieczaki, skorupiaki)
sprzedaz paliw, drewna wyrobéw chemicznych

Czarnozyty 140
llbll

Zaktad Produkcyjno- Handlowo- Ustugowy "MEX-
STAL"

produkcja konstrukciji metalowych i ich czesci, produkcja cystern, zbiornikdw, transport drogowy

Czarnozyty 140
b

"Auto- System" s.c. Bgh Robert, Kubielski Adam

samochody i wszystko co z nimi zwigzane

Czarnozyty 157

PPHU MARTEX |

Produkcja bielizny, szycie odziezy

Czarnozyty 161

Firma Produkcyjno- Handlowo- Ustugowa "ME-GA"

naprawa, konserwacja, metalowych wyroboéw gotowych, produkcja odziezy, konstrukcji metalowych

Czarnozyty 17

Sklep z art.. Przemystowymi i spozywczymi

Handel

Czarnozyty 173

PPHU SERWIS OPON J6zef Jaske

Ustugi

Czarnozyty 194

Alina Michalska

Konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych

Czarnozyty 204 | AUTO- GAZ Serwis, eksport, import

Czarnozyty 234 | Ustugi Transportowe Ustugi

Czarnozyly 24 | Andrzej Olczak Sprzedaz pojazdéw samochodowych i czesci
Czarnozyly 244 | Zakfad ustug lesnych ,QUERCUS” le$nictwo, tynkowanie, fowiectwo

Czarnozyty 32
"CII

Uslugi traportowe, handel, art., rolnymi
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Mechanika Pojazdowa i Wulkanizacja "AUTO-

Czarnozyty 34 | JAREK" Ustugi samochodowe i wulkanizacyjne
Czarnozyly 44 | Salonik fryzjerski "MAGDALENA" Ustugi fryzjerskie
Sklep art. Gospodarstwa domowego, chemiczne,
Czarnozyty 49 | przemystowe Handel
Czarnozyty 5 "KOMPAS" Doradztwo w zakr. Informatyki, sprzedaz komputeréw, oprogramowania

Czarnozyty 61

Zakfad Produkcyjno- Ustugowo- Handlowy

sprzedaz hurtowa miesa, materiaty budowlane, transport, artykuty spozywcze

Czarnozyty 64
A

Jan Bartodziej

Sprzedaz pojazdéw samochodowych i czesci

Czarnozyly 72 b

Firma Handlowa "MMS"

Sprzedaz wysytkowa przez internet, sprzedaz owocow i warzyw

Czarnozyly 72 b

Ustugi transpotrtowe- handel opatem

Ustugi transportowe, sktady, magazyny

Czarnozyly 72b

Firma Handlowo- Ustugowa "AGROS"

Sprzedaz produktéw rolnych (zboza, nasion pasz)

Czarnozyty 83 | "DIWECQ" Przedsiebiorstwo Handlowo- Ustugowe | Roboty budowlane, sprzedaz na targowiskach
Czarnozyly 85 | Marek Wyrwas Wykonywanie instalacji elektrycznych, roboty budowlane, wykornczenia
Czarnozyty 9 ZAKEAD FRYZJERSKI "KAMILA" Ustugi fryzjerskie

Czarozyly 157

P.P.H.U. "MARTEX"s.c. Janusz Olejnik

Produkcja odziezy i bielizny

Czrnozyty 257 a

Zaktad mechaniki pojazdowej Wustugi i Handel

Ustugi samochodowe

Gromadzice 21

"T.D.K."KRYS" Tomasz Krzysztofinski

serwis samochodéw ciezarowych i naczep

Katy 4

Sklep spozywczo przemystowy

Handel

Katy 5

Ustugi Trabsportowe

Ustugi transportowe

tagiewniki 117

Krzysztof Bakalarczyk Sprzedaz Hurtowa i

Detaliczna Owoce

Handel

tagiewniki 27

Sklep spozywczo przemystowy

Handel

tagiewniki 80 a

"QMA"

Roboty wykonczeniowe, budowlane, sprzedaz samochodéw, budowa rurociggéw przemystowych

tagiewniki 96 P.H.U. Widpol Tadeusz Galec Wyrobu porcelanowe
Opojowice 47 Jerzy Maras naprawa samochodow, instalacja maszyn przemystowych
Opojowice 6 "d" | Sklep spozywczo przemystowy Handel
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Opojowice 6a

Teresa Merta

Obrébka i produkcja elementéw metalowych

Opojowice 6¢

Zaktad Piekarniczy

Produkcja zywnosci

Przedsiebiorstwo Transportowo- Handlowo-
Ustugowe Osrodek dla bezdomnych zwierzat

Raczyn 94 A "PANTEREX: sprzedaz zywnosci, przeprowadzki, transport drogowy
Ubezpieczenia, sprzedaz samochodéw, czesci ram, sprzedaz odziezy, kwiatéw, wyrobow tekstylnych,
Raczyn 107 Przedsiebiorstwo Handlowo- Ustugowe LANKOM | artykutéw gospodarstwa domowego
Raczyn 11 "TECHMAX" Adam Stycharek Obrébka mechaniczna elementéw metalowych
Raczyn 23 Sklep spozywczo przemystowy Handel
Raczyn 24 Przedsiebiorstwo Handlowo- Ustugowe "IRBIX" Roboty budowlane, sprzedaz wysytkowa przez Internet, sprzedaz zywnosci, agencja transportowa
Raczyn 29 "Mechanika Pojazdowa" Ustugi motoryzacyjne
Raczyn 43 Tomasz Kuzniak Osrodek Szkolenia Kierowcéw, Ustugi- Szkolenia BHP i p. poz, Auto- pomoc, Holowanie, Transport
Raczyn 52 "KOMPAS" Doradztwo w zakresie informatyki, sprzedaz komputeréw, oprogramowania
Raczyn 63b "SAMA NATURA" Kinga Klemba Sklep warzywniczo- spozywczy
Raczyn 68 g Sklep art. Spozywcze i przemystowe Handel
Raczyn 7 Przedsiebiorstwo "KAD-ROL" Hurtownia wyrobéw chemicznych, zboza, paliwa
Raczyn 77 Diagnostyka samochodowa (naprawa pojazdéw) Ustugi motoryzacyjne
Staw 31 Firma ustugowo- wytwércza "MECH- MASZ" naprawa maszyn, urzgdzen elektrycznych, produkcja narzedzi
Staw 45 Sklep spozywczo przemystowy Handel
Staw 47 P.H.U. EKO- RAL tukasz Barasinski Produkcja obrébka elementéw metalowych
Staw 72¢ tukasz Dus Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatkowosci gospodarczej i zarzgdzania
Stawek 51 Sklep spozywczo przemystowy Handel

Wydarzyn 120

Elzbieta Wawrzyniak

Handel obwozny, fryzjerstwo

Wydarzyn 13

Przedsiebiorstwo Handlowo-
S.C.

Ustugowe TRANS

Sprzedaz samochodow

Wydarzyn 13

P.H.U. Osrodek Szkolenia Kierowcéw Ireneusz
Szmajda

Ustugi motoryzacyjne

Wydarzyn 41

"BARTEK" Skup ztomu Dariusz Pawtowski

Sktady, magazyny
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Wydarzyn 50

Alarmy i Automatyka Przemystowa oraz Ustugi
Slusarskie RJ- "AUMET" Rafat Jaworek

Handel i ustugi $lusarskie

Wydarzyn 53

Firma Handlowo- Uslugowa ZAG- Zbigniew
Mikotajczyk

roboty budowlane, wod.-kan. Wynajem maszyn budowlanych.

Wydarzyn 88b

P.H.U. BRODA s.c.

Sklep spozywczy

Wydrzyn 109a

Elzbieta Gwozdziwicz EMA s.c.

kosmetyki sprzedaz, dziatalno$¢ naukowa, techniczna, hrt: drewna zywnos¢i, detal obuwia, wyrobow
farmaceutycznych

Wydrzyn 119

P.H.U. "Bastik"

Sprzedaz hurtowa- niewyspecjalizowana

Wydrzyn 13

Sklep art. Spozywcze i przemystowe

Handel

Wydrzyn 16

P.P.H.U. "AZMIX"s.c.

produkcja i sprzedaz czesci akcesoriow do pojazdéw silnikowych, konserwacja, naprawa samochodéw

Wydrzyn 17 A

Przedsiebiorstwo Handlowo- Ustugowe "LEDEX"

insta. Wod.-kan. Ustugi finansowe, roboty wykonczeniowe

Wydrzyn 18a

Przedsiebiorstwo Handlowo- Ustugowe "KURAS"

Sprzedaz paliw, transport drogowy

Wydrzyn 36 b

Firma Handlowa Sklep spozywczy

Handel

Wydrzyn 36 b

Artykuty przemystowe, srodki ochrony roslin

Sklep wielobranzowy, kosmet.- odziezowy i art.przemystowe<spr w terenie>

Wydrzyn 49

"AGNES"

Produkcja wyrobéw tekstylnych sprzedaz na straganach

Wydrzyn 53

Posrednictwo handlowo-ustugowe

Sprzedaz detaliczna kwiatéw, roslin, nasion, karmy dla zwierzat

Wydrzyn 54b

ZAKEAD PRODUKCYJNO- HANDLOWY "ROXA"

Produkcja wyrobéw pohczoszniczych

Wydrzyn 58 d

Firma Handlowa "Maro"sc. M. Kaczmarek, R.
Krajewski

ubezpieczenia, sprzedaz komputeréw, produkcja wyrobdw jubilerskich

Wydrzyn nr 18a

Adamczyk Jerzy

Handel urzgdzeniami i czesciami do zasilania gazu do samochodu

Zrbdto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Czarnozyty.
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3.8. SPORT, TURYSTYKA | REKREACJA

Na terenie gminy dziata gminne zrzeszenie: Ludowy Zesp6t Sportowy Czarnozyty — klub pitki
noznej. Ma swoje oddziaty w Wydrzynie (LZS Wydrzyn) oraz Stawie (LZS Staw).

Wsrdéd obiektéw bazy sportowej funkcjonujgcych na terenie gminy nalezy wymieni¢: sale
gimnastyczng w Czarnozytach, w ramach kompleksu sportowo — rekreacyjnego w Czarnozytach
boisko, boiska przy placéwkach o$wiatowych, jednostkach OSP.

Planuje sie, w sasiedztwie szkoty w Czarnozytach, dalszg rozbudowe kompleksu sportowo-
rekreacyjnego, w ramach ktorego zrealizowano budowe boiska wielofunkcyjnego (o wymiarach 30x 44
m) o nawierzchni syntetycznej z wykorzystaniem jako:

- boisko do pitki recznej,

- 2 boiska do siatkéwki,

- 2 boiska do koszykéwki.

W zespole tym, z przeznaczeniem dla rekreacji przewiduje sie rowniez budowe placu zabaw dla dzieci
oraz miejsca na pikniki(altanki, grill itp.)

Gmina nie dysponuje noclegowa bazg turystyczng ani agroturystyczna.

Przez teren gminy przebiega szlak rowerowy Konopnica-Swigtkowice-Skomlin EWI-11,
wyznaczony dla promowania turystyki rowerowej na terenie wojewddztwa tédzkiego. Szlak wchodzi
na teren gminy od strony potnocnej, biegnie z miejscowosci Ostrowek, poprzez wies Gromadzice, do
Czarnozyt, z Czarnozyt mozna jecha¢ dwuwariantowo albo w kierunku poétnocnym, przez wie$
Leniszki i duzy kompleks lesny ALP do Chojny a z Chojny do Swigtkowic, gdzie jest wezet szlakow.
Drugi wariant prowadzi z Czarnozyt do wsi tagiewniki i Platon do Swigtkowic. Szlak promuje
zwiedzanie: Kosciota barokowego w Czarnozytach oraz zespotu dworsko-folwarcznego,
a w tagiewnikach drewnianego koéci6tka z 1805 r. p.w. Sciecia Sw. Jana Chrzciciela.

Budownictwo letniskowe — rekreacji indywidualnej realizowane jest na terenie gminy w niewielkim
zakresie, glownie w poétnocnej czesci gminy, w sasiedztwie terendw lesnych, gtéwnie we wsiach Katy,
Leniszki i Dziaty.

3.9. USLUGI KULTU RELIGIUNEGO
Teren gminy Czarnozyly podlega diecezji czgestochowskiej. Na terenie gminy znajdujg sie 3 koscioty
rzymsko — katolickie:

1. Kosciét parafialny p.w. Sw. Barttomieja Apostota w Czarnozytach obstugujacy mieszkancow z
nastepujacych miejscowosci gminnych: Czarnozyty, Dzialy, Emmanuelina, Gromadzice, Katy,
Leniszki, Opojowice oraz Wydrzyn,

2. Kosciot parafialny p.w. sw. Tekli w Raczynie, obstugujgcy mieszkancéw z nastepujacych
miejscowosci gminnych: Lagiewniki, Platon, Raczyn,

3. Kosciét drewniany p.w. sw. Jana Chrzciciela w tagiewnikach, wpisany do rejestru zabytkéw
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Na terenie gminy funkcjonujg takze cmentarze parafialne w miejscowosciach: Czarnozyly, Lagiewniki,
Raczyn i Wydrzyn.

3.10. USLUGI INNE
Na terenie gminy funkcjonujg 8 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej, ktére majg swoje siedziby
we wsiach: Czarnozyly, Opojowice, Wydrzyn, Staw, Katy, Lagiewniki, Raczyn, Gromadzice.
Ponadto na terenie gminy zlokalizowana jest, we wsi Czarnozyly, jedna stacje paliw ptynnych,
Swiadczgce ustugi dla ludnosci.

Whioski:
* W miare dobrze rozwinieta sie¢ infrastruktury spotecznej (szkolnictwo podstawowe, stuzba
zdrowia, pomoc spoteczna itp.). Bardzo dobrze rozwinieta sie¢ przedszkoli,
» Dobrze rozwinieta sie¢ promujaca dziedzictwo kulturalne gminy, zwyczaje ludowe.
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4. MIESZKALNICTWO
Ruch budowlany na terenie gminy Czarnozyty na przestrzeni badanych lat, zr6znicowany.

Tabela 13. Liczba wydawanych pozwolen na budowe w latach 2004, 2008, 2011 w gminie

Czarnozyly.
Wyszczegoblnienie 2004 2008 2011
Liczba wydawanych pozwolen na budowe 38 50 39
W tym na budynki mieszkalne 23 31 16

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Czarnozyty.

Z reguly obserwuje sie tendencje wzrostowg w budownictwie, jednak w przypadku gminy
Czarnozyly trend zostat zaburzony w roku 2011, w stosunku do 2008. Fakt ten ttumaczy¢ mozna
czynnikami zewnetrznymi, w postaci ogdlnego spowolnienia sektora budowlanego. W latach 2004
oraz 2008 uwidacznia sie takze dominujgc pozycja zabudowy mieszkaniowej w stosunku do ogéinej
zabudowy realizowanej na terenie gminy (okoto 60% wszystkich wydawanych pozwolen). W roku
2011, budownictwo mieszkaniowe ustgpito innym formom zabudowy (wskaznik osiagnat wartos¢

41%).

Tabela 14. Zasoby mieszkaniowe w gminie Czarnozyty w latach 2004, 2007 i 2010.

Wyszczegolnienie 2004 2007 2010

mieszkania* 1248 1251 1268

izby 5247 5275 5382
. hnia uzvik

powlerzeniia uzylowa 110946 111574 114327

w tys. m

przecietna powierzchnia uzytkowa

m2/mieszkanie 88,9 89,2 90,2

przecietna powierzchnia uzytkowa

m2/osobe 242 245 25,1

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Sytuacja mieszkaniowa w gminie nie odbiega zasadniczo od gmin sgsiadujgcych, pod wzgledem

standardu i wyposazenia mieszkan. (Tabela). Pod wzgledem przecietnej powierzchni uzytkowej na
mieszkanie, gmina plasuje sie¢ na 6. miejscu wsrod wszystkich gmin powiatu wieluAskiego. Sytuacja
wyglada bardziej niekorzystnie, przy badaniu przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe,
gdyz w roku 2010 osiggneta warto$¢ 25,1 m?/os., co plasowato gmine Czarnozyly na ostatnim miejscu

w powiecie wieluaskim.

Tabela 15. Wskazniki dotyczace stanu mieszkalnictwa na terenie gmin powiatu wielunskiego.

Gmina Przzegietna powierzchnia uzytkowa w|Przecietna powierzchnia uzytkowa
m2/mieszkanie m2/osobe
Biata 102,2 28,0
Czarnozyty 90,2 251
Konopnica 87,4 30,7
Mokrsko 92,7 25,9
Osjakéw 86,2 27,7
Ostrowek 87,0 25,8
Patnow 101,2 26,5

4 Zasoby mieszkaniowe rozumiane jako ogét mieszkan zamieszkanych i nie zamieszkanych znajdujgcych sie w budynkach
mieszkalnych i niemieszkalnych. Do zasobdw mieszkaniowych nie zalicza sie obiektéw zbiorowego zamieszkania, pomieszczen
prowizorycznych oraz obiektéw ruchomych.
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Skomlin 93,5 27,2
Wielun 71,9 25,3
Wierzchlas 93,5 26,1

Zrbdto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Dominujaca, pod wzgledem wiasnosci zasobow mieszkaniowych w gminie jest witasnosc
prywatna. W 2009 r. gmina dysponowata 4 mieszkaniami, o ogélnej powierzchni uzytkowej 150m?
z czego 1 byto to mieszkanie socjalne.?

Tabela 16. Warunki mieszkaniowe w gminie Czarnozyly, gminach wiejskich wojewédztwa
lodzkiego, powiecie wielunskim oraz wojewodztwie tédzkim w 2009 r.

A . ., Wojewédztwo Gminy wiejskiePowiat
Wyszczegdlnienie Gmina Czarnozyty 16dzkie woj. 16dzkiego wieluriski
powierzchnia uzytkowa 251 255 27,6 26,2
m2/osobe
llo$¢ 0s6b na mieszkanie 3,7 6,0 3,3 4,4

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Analizujgc warunki mieszkaniowe na réznych szczeblach terytorialnych, mozna zauwazyé, ze
sytuacja w gminie Czarnozyty znacznie odbiega od $redniej sytuacji mieszkaniowej w wojewddztwie
tédzkim, a nawet w powiecie wielunskim. Natomiast wskaznik ilosci os6b na mieszkanie
w Czarnozytach jest nieco wyzszy niz dla gmin wiejskich wojew6dztwa tédzkiego.

Rozwéj budownictwa mieszkaniowego w gminie jest warunkowany ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzonego dla obszaru catej gminy.6

Whioski:

» Braki w standardzie zasobdéw mieszkaniowych zlokalizowanych w gminie, w poréwnaniu do
standardu wyznaczonego w powiecie wielunskim i wojewodztwie tédzkim,

* Rozwo¢j przestrzenny budownictwa oraz formy zabudowy uzaleznione s od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, za$ szybko$¢ przyrostu nowej
zabudowy od zapotrzebowania ludnosci oraz jej mozliwosci realizacyjnych.

Aktualizacja studium 2020

Tabela 17. sytuacja mieszkaniowa w Gminie Czarnozyty w latach 2009-2018.

2009 2010 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

liczba mieszkar w gminie 1263 | 1300 | 1310 | 1317 | 1333 | 1342 | 1353 | 1358 | 1363 | 1368
ﬁqoi:i'zeg;h"'a LA ETE 113625 120743 |122357 | 123428 | 126053 [127 636 | 129 549 | 130 163 | 131 155 | 131971
przecigtna pow. uzytkowal | o 92,9 934 | 937 | 946 | 951 | 957 | 958 | 96,2 96,5
mieszkania
PlrASd e (PO e 24,8 26,4 268 | 271 | 276 | 279 | 285 | 285 | 289 29,2
mieszkania na 1 os.
przecietna liczba izb w 1

; . 4,24 4,36 437 | 437 | 438 | 439 | 440 | 440 | 440 4,40
mieszkaniu
przecietna liczba oséb na 1

: . 3,63 3,52 349 | 346 | 342 | 340 | 336 | 336 | 3,33 3,30
mieszkanie

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

3 Dane Banku Danych Lokalnych.
8 Uchwata Nr XV/57/2004 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 29 marca 2004 r.
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Sytuacja mieszkaniowa w Gminie Czarnozyty systematycznie sie polepsza. Liczba mieszkan w gminie
przez ostatnie 10 lat wzrosta o 105 mieszkan. Srednio corocznie jest wydawanych ok. 10 pozwolen na
budowe dotyczacych budynkéw mieszkalnych. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania rowniez
rosnie, w 2010 r. wynosita 90 m2, natomiast w 2018 r. - 96,5 m2. Mieszkania w gminie Czarnozyty
zazwyczaj majg ponad 4 pokoje, przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu w 2018 r. wyniosta 4,40 m2.
Gmina pod wzgledem przecietnej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania zajmuje 5 miejsce w powiecie
wielunskim i 37 w wojewddztwie Lodzkim.

W jednym mieszkaniu w 2018 r. srednio mieszkato 3,30 osoby, na 1 osobe przypadato 29,2 m2
powierzchni uzytkowe;j.

Teren Gminy Czarnozyly jest bardzo dobrze wyposazony w infrastrukture techniczng, 95%
mieszkancow ma dostep do sieci wodociggowej, do sieci kanalizacyjnej blisko 68% mieszkancow.
Sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna wystepuje niemal we wszystkich, wyznaczonych w studium,
obszarach o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej. Gmina Czarnozyty
wyréznia sie na tle innych gmin wiejskich w powiecie wielunskim bardzo dobrze rozwinietg siecig
kanalizacji sanitarnej.

Tabela 18. Ludnosé korzystajaca z sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
w Gminie Czarnozyly w latach 2009-2018.

2009 (2010 (2011 (2012 |2013 |2014 |2015 |2016 [2017 |2018

wodocigg |94,8% (94,8% |94,8% |94,9% [95,0% |95,0% | 95,0% | 95,0% |95,0% | 94,9%

kanalizacja |44,3%|44,5%|46,9%]50,3%|52,5%|67,7%|67,8% [67,9% |68,0% |67,5%
Zrbdto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Wykres 7. Ludnos¢ korzystajgca z sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
w Gminie Czarnozyty w latach 2009-2018.

LLohost korzysiaiaca z sieci wodociagons i kandlizacyjng wigninie Czamaiyly
100,0%
90,0%
80,0%
70,0%
60,0% == \WoooGiag
50,0% == kardizagja
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%
200 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

5. DZIALALNOSC GOSPODARCZA
Na terenie gminy Czarnozyty funkcjonowato w 2011 r. 278 podmiotow gospodarczych, co stanowi
niewielki spadek w stosunku do roku 2010 (6 podmiotéw mniej).
Przewazajgcg forma wiasnosci jest wiasnos¢ prywatna. W dominujacej czesci zasieg
oddzialywania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jest niewielki, realizowany przez mate
podmioty, zaréwno pod wzgledem kapitatu, jak i zatrudnienia (Tabela).
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Tabela 19. Podmioty gospodarcze funkcjonujace na terenie gminy Czarnozyly wg klas

wielkosci (pod wzgledem wielkosci liczby os6b zatrudnionych).

Klasa wielkosci 0-9 10-49

50-249

Liczba podmiotéw 258 18

2

Zrbdto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.
Na terenie gminy funkcjonujg dwa podmioty zatrudniajgce wiecej niz 50 oso6b, nie wystepujg zas
przedsiebiorstwa duze i bardzo duze, zatrudniajgce wiecej niz 250 osdéb.

Najwieksza ilos¢ podmiotdw gospodarczych funkcjonowata w obszarze handlu, przetwérstwa
przemystowego oraz transportu. Wsrdd ustug publicznych znaczne miejsce, po wzgledem liczby
podmiotéw gospodarczych zajmuje dziat edukacji (Tabela).

Tabela 20. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze regon wg sekcji PKD na

terenie gminy Czarnozyty w 2011 r.

Liczba
Sekcja podmiotéw

gospodarczych
Rolnictwo, fowiectwo, rybotéwstwo 12
Gornictwo i wydobywanie 0
Przetwérstwo przemystowe 35
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elekiryczng, gaz, pare wodna, gorgcg 0
wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych
Dostawa wody, gospodarowanie ciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana z 0
rekultywacja
Budownictwo 31
Handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych i motocykli 108
Transport i gospodarka magazynowa 19
Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 7
Informacja i komunikacja 2
Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa 8
Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 1
Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 7
Dziatalno$¢ w zakresie ustug, administrowania i dziatalnos¢ wspierajgca 0
Administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe $wiadczenia 10
spoteczne
Edukacja 15
Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 7
Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka, rekreacjg 4
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa oraz gospodarstwa domowe zatrudniajgce 12
pracownikéw, gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i swiadczace ustugi
na wiasne potrzeby
Organizacje i zespoty eksterytorialne 0
RAZEM 278

Zrbdto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Whioski:

Stosunkowo niewielki poziom nasycenia przedsigbiorstwami,
Dobrze rozwinieta sie¢ ustug publicznych,

Lokalny charakter prowadzonej na terenie gminy dziatalnosci gospodarczej, niewielki zasieg

oddziatywania.
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Aktualizacja studium 2020

W gminie Czarnozyty w 2018 r. zarejestrowane byto 327 podmiotéw gospodarczych, z czego w
sektorze rolniczym 8, przemystowym 48, budowlanym 48, w pozostatym 223 podmioty, ktorych
wiekszos¢ to sektor ustugowy. W przeliczeniu na 10 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym w gminie
Czarnozyly przypadato 1182 podmiotéw gospodarczych, jest to znacznie nizszy wskaznik, niz srednia
dla catego powiatu - poniewaz w powiecie wielunskim, wskaznik ten wyniést 1464 podmiotow
gospodarczych. W gminie Czarnozyty 600 oso6b fizycznych prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w
przeliczeniu na 10 tys. ludnosci.

Ze wzgledu na przebieg przez Gmine Czarnozyty drogi krajowej nr 74 i nr 45, oraz bliskie sgsiedztwo
trasy S-8 na terenie Gminy wystepujg dogodne warunki do rozwijania dziatalnosci gospodarczej
pozarolniczej, ustugowej z zakresu logistyki oraz produkcji.

6. ROLNICTWO
6.1. INFORMACJE OGOLNE

Do najwazniejszych czynnikdw naturalnych wywierajacych decydujacy wplyw na produkcje
rolng, jej strukture i wydajnos¢ zaliczy¢ nalezy warunki klimatyczne i glebowe, rzezbe terenu oraz
stosunki wodne.

Stopien urozmaicenia powierzchni ziemi jest niewielki, co sprzyja rozwojowi rolnictwa.
Korzystne sg réwniez warunki klimatyczne. Obszar gminy Czarnozyty charakteryzuje sie klimatem
przejsciowym pomiedzy wptywem mas powietrza oceanicznego i kontynentalnego. Przecietna diugos¢
okresu wegetacyjnego waha sie w granicach 216-240 dni a srednie opady roczne wynoszg 500-550
mm. Warunki wodne sg wzglednie korzystne. W celu wyeliminowania ewentualnych niekorzystnych
stosunkow wodnych dla gospodarki rolnej (eliminacji nadmiernego uwilgotnienia warstw gruntow
przypowierzchniowych, okresowej stagnacji wod na powierzchni oraz wystepowania nieciggtych
warstw wodonosnych) obszar gminy zmeliorowano co ufatwito prowadzenie efektywnej produkciji
rolnej. Przeprowadzono regulacje stosunkéw wodnych — melioracje wodne, gmina nalezy do gmin
0 najwyzszym wskazniku zmeliorowania.

Naturalne warunki przyrodniczo-glebowe na terenie gminy sg korzystne, lepsze od przecigtnych
dla wojewddztwa t6dzkiego. Przewazajg gleby o dobrej i Sredniej klasie bonitacyjnej Ill i IV, ktore
stanowig 81,1% ogdlnej powierzchni uzytkédw rolnych, tj. 5280 ha. Gleby stabe V i VI klasy
bonitacyjnej 15,1%. Gleby Il klasy zajmujg niespetna 3%, kompleksy rolniczej przydatnosci gleb —
zytni dobry i pszenno-zytni.

Tabela 21. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Czarnozyty w 2005 r.

Powierzchnia uzytkow rolnych [ha] . | Pozostate
Lasy i grunty
grunty . . . grunty Sl
orne sady | taki pastwiska | ogétem lesne [ha] |[ I::]auzytkl
Rok 1275
2005 4470 8 590 125 5193 (1313,3)* 525
Udziat | % 63,92 0,11 8,44 2,41 74,26 18,23 7,51

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z www.stat.gov.pl (* stan na 2011 rok)

Dominujacy udziat (74,26%) w ogdlnej powierzchni gminy majg uzytki rolne, z czego 63,92% stanowia
grunty orne w ogdlnej powierzchni gminy. Uwarunkowane to jest korzystnymi czynnikami
przyrodniczymi — mate urozmaicenie powierzchni terenu, gleby dobre i Srednie — Ill i IV klasy
bonitacyjnej (zajmujg ok 70% powierzchni gminy), korzystne warunki klimatyczne (dtugos¢ okresu
wegetacyjnego waha sie w granicach 216-240 dni). W dolinach rzek i ciekéw, na zréznicowanych
warunkach glebowych, wyksztalcity sie taki i pastwiska, zajmujace tgcznie 10,2% powierzchni gminy.

Zielen wysoka w gminie skupiona jest gtdbwnie w lasach, ktérych tgczna powierzchnia w
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2011r.” wynosita 1313,3 ha — stanowigce $redni stopien lesistosci, wynoszacy ok. 18,3% powierzchni
gminy. Lasy panstwowe stanowig wiasnos¢ Skarbu Panstwa bedace w zarzgdzie Laséw
Panstwowych. Gospodarke lesng prowadzi tu Nadlesnictwo Wielun.

W zakresie oswiaty rolniczej i doradztwa sytuacja w gminie przedstawia sie nastepujgco:

Gmina nie posiada szkét rolniczych. Najblizszymi placéwkami ksztatcgcymi mtodziez na poziomie
Srednim sg: Zespoty Szkot Rolniczych w Lututowie.

W systemie oswiaty pozaszkolnej duzg role spetnia £6dzki Osrodek Doradztwa Rolniczego,
ktérego filia — Rejonowy Zespét Doradcdw znajduje sie w Wieluniu. Zapewnia on poprzez szkolenia i
wydawnictwa informacje o sytuacji na rynku zbytu i zaopatrzenia. Dostarcza praktycznej wiedzy na
temat rozwoju drobnej przedsiebiorczosci, rozwoju produkcji ekologicznej, agroturystyki oraz
organizuje wyjazdy szkoleniowe na wystawy, targi i gietdy.

6.2. PRODUKCJA ROLNICZA

6.2.1. Produkcja roslinna
W ostatnich latach w strukturze zasiewdw nie nastgpity istotne zmiany, a od kilku lat o jej ksztatcie
decydujg warunki przyrodnicze i ekonomiczne oraz tradycje upraw.
Ogdlna powierzchnia zasiewow w indywidualnych gospodarstwach rolnych wynosita 3729,84 ha.

Najwiekszy udziat w strukiurze zasiewéw zajmujg zboza (przede wszystkim zyto — 57%) oraz
ziemniaki (37%).

Tabela 22. Ogolna powierzchnia zasiewow wybranych upraw w indywidualnych
gospodarstwach w gminie Czarnozyty (dane na 2010 r.).

Uprawy Pow. w ha
zboza 2125,91
ziemniaki 1383,23
buraki cukrowe 7,58
rzepak i rzepik 35,11
warzywa gruntowe 68,43
ogbtem 3620,26

Zrédto: na podstawie danych z www.stat.gov.pl
Uprawy sadownicze stanowig do$¢ maly udziat w uprawach indywidualnych gospodarstw, wystepujg
gtéwnie we wsiach: Staw oraz tagiewniki.

6.2.2. Produkcja zwierzeca

Produkcja zwierzeca w ostatnim czasie jest mniej optacalna. Zmalata hodowla bydta mlecznego ze
wzgledu na niskie ceny, a takze ze wzgledu na zaostrzenie wymogow dotyczacych produkcji mleka,
ktére narzucita UE.

Tabela 23. llos¢ zwierzat gospodarskich w gminie Czarnozyty w 2002 r. i 2010 r.

2002 r. 2010 r.
Pogtowie bydta 1944 1812
w tym: krowy 1086 804
Trzoda chlewna 5823 4790
7 www.stat.gov.pl (Bank Danych Regionalnych)
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w tym: lochy

355

446

Kury

11296

10881

Zrédto: na podstawie danych z www.stat.gov.pl

W zakresie drobiu na terenie gminy wystepuje jedynie typowy wiejski chéw przyzagrodowy, brak jest
chowu fermowego.

W zakresie trzody chlewnej brak jest duzych specjalistycznych chlewni.

6.3. STRUKTURA WIELKOSCI GOSPODARSTW
Powierzchnia uzytkow rolnych gminy wynosi 5193 ha, wiekszo$¢ powierzchni uzytkdw znajduje sie we
wiadaniu sektora prywatnego ztozonego z 758 gospodarstw. W gminie dominujg niewielkie obszarowo
gospodarstwa rolne. Dominujg gospodarstwa srednie o powierzchni ok. 6ha co stanowi wielkos¢

zblizong do poziomu przecietnego gospodarstwa w wojewddztwie tédzkim wynoszgcy 7,49 has.

Tabela 24. Struktura obszarowa gospodarstw indywidualnych w gminie Czarnozyly

(dane na 2010 r.)

Powierzchnia gospodarstw llos¢ gospodarstw %
do 1 ha 93 11,7
1-5ha 358 45,2
5-10ha 243 30,7
10-15ha 53 6,7
15 ha i wiecej 45 5,7
Razem 792 100,0

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z www.stat.gov.pl

Jedynie 6,7% gospodarstw to gospodarstwa rolne o powierzchni powyzej 10 ha — co umozliwia
zapewnienie znosnych warunkéw zycia jego uzytkownikom. Bardzo duzy odsetek gospodarstw
rolnych na terenie gminy Czarnozyty stanowig gospodarstwa o powierzchni 1-5 ha, bo az 45,2% co
jest czynnikiem negatywnie wptywajgcym na rozwdj rolnictwa. Jest to zjawisko odbiegajgce od
standardéw europejskich. Umaszynowienie gospodarstw rolnych w gminie jest niewystarczajgce gdyz
na 792 gospodarstwa indywidualne, jedynie 543 gospodarstwa posiadajg ciggniki rolnicze — taczna
liczba ciggnikéw to 760 szt.

6.4. USLUGI TOWARZYSZACE ROLNICTWU

System obstugi rolnictwa jest na niskim poziomie i reprezentowany jest przez:

» Bank Spoétdzielczy Ziemi Wielunskiej — Oddziat w Czarnozytach;

* wytwarzanie produktéw przemiatu zb6z — Agro — Miyn w Czarnozytach;

» zakiad przetwérstwa miesnego — ubojnia w Czarnozytach;

» skiad i sprzedaz opatu w Czarnozytach;

e  hurtownia nawozoéw i ptodéw rolnych — KAD-ROL w Raczynie;

»  sklep rolniczy w Raczynie;

Najblizsze punkty weterynaryjne oraz todzki Osrodek Doradztwa Rolniczego, filia Rejonowy Zespét

Doradcow znajdujg sie na terenie miasta Wielun.

Whnioski:

1. Niekorzystnym zjawiskiem jest duza ilo§¢ matych gospodarstw, ktére nie sg w stanie zapewni¢
godnych warunkdéw zycia uzytkownikowi (gospodarstwa do 5 ha), a ktére stanowig az 45,2%

8 zrédto na podstawie danych z www.arimr.gov.pl dane na 2011r.
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wszystkich gospodarstw gminy. Drugg co do wielkosci grupa pod wzgledem wielkosci powierzchni
sg gospodarstwa $rednie, tzn. od 5 do 10 ha, ktére wprawdzie zapewniaja samodzielne
utrzymanie sie gospodarstwa, ale nie przynoszg znaczacych dochoddéw (30,7% wszystkich
gospodarstw gminy). Najmniej liczng grupa sg gospodarstwa powyzej 15 ha (5,7% wszystkich
gospodarstw gminy).

2. Biorgc pod uwage dostosowanie rolnictwa do wymagan UE, rolnictwo gminy Czarnozyty powinno
podlegac¢ restrukturyzacji w celu zmniejszenia ilosci gospodarstw, zwiekszenia ich areatu,
wiekszego wykorzystania nowoczesnego sprzetu rolniczego, co poprawi efektywnos$é produkciji
rolnej i jej konkurencyjnosé. Zapewnienie dostepu do instytucji wspierajacych rolnikéw w zakresie
wykorzystywania srodkéw unijnych w celu zwiekszenia umaszynowienia rolnictwa.

3. Rolnictwo winno rozwija¢ sie gtéwnie na zwartych kompleksach gleb Il — IV klasy, utrzymujac
kierunek dotychczasowy, zbozowo — okopowy. W produkcji zwierzecej podstawowym kierunkiem
winien by¢ trzody chlewnej oraz chéw bydta, zwtaszcza mlecznego.

4. Najstabsze jakosciowo grunty, ktérych uprawa staje sie nieuzasadniona ekonomicznie winny by¢
wytgczone z produkgciji rolnej i przeznaczone na cele nierolnicze, miedzy innymi dolesienia.

5. Ze wzgledu na dos¢ duze zmeliorowanie nalezy przeprowadzaé prace melioracyjne jedynie tam
gdzie jest to niezbedne i uniemozliwia prowadzenie racjonalnej gospodarki rolne;.

6. Niezbedne jest podwyzszanie kwalifikacji rolnikdw (kursy, szkolenia), tak by zapewni¢ jak
najbardziej optymalny i efektywny rozwdj rolnictwa na terenie gminy, zblizajgc tym samym jego
poziom do standardéw wyznaczonych przez Unie Europejska.

7. OGRANICZENIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Dotychczasowe kierunki rozwoju gminy zmienito wprowadzenie gospodarki wolnorynkowej, ktéra z
jednej strony spowodowata likwidacje niektorych jednostek uspotecznionych (SKR itp.), z drugiej zas
wplyneta na pojawienie sie nowych podmiotéw gospodarczych i nowych perspektyw rozwoju.
Planowane inwestycje niezbedne dla rozwoju przestrzennego i gospodarczego gminy, prawidtowego
jej  funkcjonowania oraz podniesienia  standardu zycia mieszkancéw  wigzaly sie
z koniecznoscig przeznaczenia na cele nierolnicze znacznej powierzchni terendéw uzytkowanych
rolniczo i uzyskania zgody na wytgczenie z uzytkowania rolniczego.

Tereny rolne, wyznaczone w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnozyty, posiadajace zgode na wytgczenia z uzytkowania rolniczego, na podstawie tego
planu, obejmujg obszar o pow. ok. 675 ha i sg przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne wraz z infrastrukturg spoteczng i techniczng oraz ustugami towarzyszacymi
budownictwu mieszkaniowemu (z wytaczeniem terenéw przeznaczonych pod drogi).

Na przestrzeni lat Gmina Czarnozyly uzyskata:

e na podstawie opracowanego planu ogolnego (obowigzujgcego do 31 grudnia 2003 r.) w 1993 r.
zgode na wytagczenie gruntéw rolnych o powierzchni 41,65 ha

* zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdéw rolnych Kl.
i1l o pow. 136,89 ha (decyzja z dnia 19 lutego 2004 r. znak: GZ.tr.057-602-757/03), przy czym
poszczegolne wielkosci uzytkéw rolnych wynoszg: R Il — 9,1 ha, R llla 51,52 ha, R lllb — 64,93 ha,
L Ill- 5,1 hai Ps lll — 6,19 ha. we wsiach: Czarnozyty, Gromadzice, Staw, Opojowice, Raczyn,
tagiewniki i Katy,

+ zgode Wojewody tédzkiego na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych kl. Vla i Vib o
pow. 346,3 ha

Tereny te, w studium przeznaczone sg pod tereny budownictwa mieszkaniowego i ustug, tereny
przemystu, tereny produkcyjno-ustugowe, ustugi.

tacznie, na podstawie decyzji administracyjnych zostato wytgczonych z produkcji rolnej 524,84 ha
gruntdw z przeznaczeniem pod zabudowe.

Na planszy ,Waloryzacja struktury przestrzennej — uwarunkowania rozwoju” pokazano wszystkie
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tereny rolne przeznaczone w planie pod zabudowe.

8. DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Analiza zebranego w toku inwentaryzacji materiatu wykazata, ze na terenie gminy. O wiejskim
charakterze gminy $swiadczy niewielki stopienn zurbanizowania oraz wysoki wskaznik zabudowy
zagrodowej w ogdlnej powierzchni zabudowy. Ogélna powierzchnia zabudowy na terenie gminy
wynosi 236,11 ha, czyli jedynie 3,4 % powierzchni gminy. Zabudowa wystepuje w szesciu formach:
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, rekreacji indywidualnej, ustugowej, przemystowej oraz
przemystowo — ustugowej (Tabela).

Tabela 25. Typy zabudowy wystepujace na terenie gminy Czarnozyty

Typ zabudowy Obszar

MN 45,91 ha

ML 1,1 ha

MR 168,47 ha

U (Up) 3,29 ha (8,6 ha) razem 11,89 ha
P 3,39 ha

P U 5,35 ha

Razem zabudowane 236,11 ha

Tereny ogrodzone bez zabudowy 6,52 ha

Zrédto: opracowanie wiasne.

Zabudowa zagrodowa zajmuje najwiekszg powierzchnie terenéw zabudowanych w gminie — 71%
powierzchni wszystkich terenéw zabudowanych.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmuje 19% ogdlnej powierzchni zabudowy. Takie
ksztattowanie sie form wskazuje na dominujgcg role rolnictwa w gminie. Nie obserwuje sie tak
charakterystycznego dla gmin wiejskich zjawiska ,rozlewania sie miast”. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze
wskaznik udziatu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie sie stopniowo zwiekszat.

Dobrze rozwinieta jest baza ustugowa, ktéra zajmuje prawie 12 ha powierzchni. Wéréd ustug wyraznie
wyrézniaja sie ustugi publiczne, ktérych powierzchnia stanowi 72% powierzchni wszystkich ustug w
gminie. Stosunkowo niewielkie znaczenie ma zabudowa przemystowa (nieco ponad 3 ha), na rzecz
wigkszego udziatu zabudowy przemystowo — ustugowe;.

Zabudowa na terenie gminy Czarnozyly jest zlokalizowana gtéwnie przy ciggach komunikacyjnych.
Skoncentrowang zabudowe mozna zauwazy¢ jedynie we wsi Czarnozyly.

Zmiany przestrzenne, jakie zaszly w gminie w ostatnich latach byty niewielkie i polegaly w gtéwnej
mierze na wzroscie liczby nowych budynkéw mieszkalnych. Ich przyrost miat charakter
indywidualnych inwestycji, nie powstawaty nowe kompleksowe zatozenia przestrzenne.

Zabudowa mieszkaniowa
Zabudowa mieszkaniowa na terenie gminy Czarnozyly wystepuja przede wszystkim w formie

wolnostojacych budynkéw jednorodzinnych. Jedynie we wsi Czarnozyly, na terenach bytego PGR-u
Zlokalizowana jest zabudowa w formie budynkéw wielorodzinnych, jedno — i dwukondygnacyjnych
(ogbtem 6 budynkéw mieszkalnych) (Rys.). Rowniez dawny dwér czarnozylski petni obecnie funkcje
domu wielorodzinnego. Formy architektoniczne zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sa
zrbznicowane w zaleznosci od okresu, w ktérym powstaly. Wcigz dominuje charakterystyczny dla
polskiej wsi typ domu jednokondygnacyjnego z poddaszem uzytkowym. Ws$rdd budownictwa
o0 starszej metryce mozna wyr6zni¢ jako charakterystyczne dla gminy, budynki ceglane oraz budynki
z kamienia z elementami ceglanymi w elewacji. Domy budowane w okresie powojennym, od lat
70. XX w. przybierajg charakter prostokreslonych szescianéw, za$ budynki powstate w latach
90. XX w. majg zréznicowane formy, czesto bez nawigzywania do tradycyjnej zabudowy wystepujgcej
na terenie gminy.
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Rysunek 2. Zabudowa wielorodzinna dwukondygnacyjna zlokalizowana na terenie bytego PGR-
u w Czarnozytach.

Zrédto: materiaty wiasne.

Rysunek 3. Zabudowa wielorodzinna jednokondygnacyjna zlokalizowana na terenie bylego
PGR-u w Czarnozytach

Zrédto: materiaty wiasne.

Zabudowa zagrodowa
Zabudowa zagrodowa na terenie gminy Czarnozyly jest dominujgcym typem zabudowy.

Przybiera ona najczesciej forme domu mieszkalnego zlokalizowanego przy ciggu komunikacyjnym
oraz zabudowy gospodarskiej w gtebi dziatki. Nie obserwuje sie masowego wypierania zabudowy
zagrodowej przez budynki mieszkalne; taka sytuacje zaobserwowano jedynie w kilkunastu
gospodarstwach. Mozna sie jednak spodziewa¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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i wypierania przez nig tradycyjnych zabudowan zagrodowych. Jest to zwigzane z gtebokimi
przemianami wsi, stopniowym odchodzeniem od gospodarki rolne;.

Ws$réd gospodarstw  rolnych nie mozna wyrdzni¢ dominujgcego profilu dziatalnosci
gospodarcze;.

Lokalizacja zabudowy zagrodowej przy cigagach komunikacyjnych, jest bardzo
charakterystycznym uktadem dla polskiej wsi (typ ulicowki z zabudowag skoncentrowang po obu
stronach drogi). Szczegdlnie widoczne w sotectwach: Lagiewniki, Raczyn, Wydrzyn, Opojowice (Rys.).

Rysunek 4. Wies ulicowka - typowy charakter zabudowy w gminie Czarnozyly (wies Raczyn).

\

Zrédto: witryna internetowa gminy Czarnozyly: http://www.czarnozyly.pl/z_lotu_ptaka.php [stan na
dzien 20 sierpnia].

W potudniowej czesci wsi Platorn zas mozna obserwowaé natomiast zabudowe przysiétkows,
ktora charakteryzuje sie pewnym oddaleniem od drogi (Rys.).

Rysunek 5. Zabudowa przysioétkowa we wsi Platon (po pétnocnej stronie drogi).

o . i
Zrédto: materiaty wiasne.
Skoncentrowany uktfad ruralistyczny o duzych wartosciach historycznych obserwuje sie we wsi

Czarnozyly. (Rys.)

Rysunek 6. Czarnozyly w okresie miedzywojennym.

Py,

T Wydrzyn\, |8

i sl

Zrédto: Monografia Gminy Czarnozyly, red. Z. Wiodarczyk, Czarnozyty 2009 r.
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Uktad centrum wsi prawie w ogole nie ulegt zmianie (Rys.). Zmienione zostaty nawierzchnie drog,
wraz z poszerzeniem drogi krajowej Nr 45.

Rysunek 7. Centrum wsi Czarnozyty.

Zrodto: witryna internetowa gminy Czarnozyly: http://www.czarnozyly.pl/z_lotu_ptaka.php [stan na
dzien 20 sierpnial.

Centralna czes$¢ Czarnozyt skupia sie wrzecionowato wokot kosciota parafialnego p.w.
Sw. Barttomieja oraz z wytworzong wokét niego przestrzenig publiczng. Obecnie przestrzen ta nie jest
dobrze zagospodarowang przestrzenig publiczng. Zlokalizowany jest na niej parking, trawnik, rosng
takze pojedyncze kepy drzew. Przestrzen ta wymaga ponownego zagospodarowania tak aby w petni
funkcjonowata jako przestrzen publiczna. Zabudowa zlokalizowana jest kalenicg w stosunku do
przestrzeni drég.

Zabudowa rekreacji indywidualnej

Ten typ zagospodarowania wystepuje na 11 dziatkach w gminie, zlokalizowanych gtéwnie w
srodkowo — pétnocnej jej czesci, w niedalekiej odlegtosci od komplekséw lesnych oraz zbiornikéw
wodnych, ale nie w ich bezposrednim sgsiedztwie. Zabudowa ma charakter rozproszony. Funkcje
rekreacyjne spetnia niewatpliwe takze teren ogrédkéw dziatkowych zlokalizowany w centrum wsi
Czarnozyly.

Zabudowa ustugowa

Zabudowa ustugowa na terenie gminy Czarnozyly przyjmuje charakter zarédwno ustug
publicznych, jak i prywatnych z réznych dziedzin. Oferowane typy ustug $cisle wiazg sie
z charakterem zabudowy. Owe roznice dotyczg zaréwno formy i gabarytéw obiektow, jak ich
lokalizacji. Analiza stanu istniejacego wykazata, ze ustugi drobnego handlu (gtéwnie artykutami
spozywczymi), rzemiosta oraz ustugi gastronomiczne zlokalizowane sg gtéwnie pomiedzy obiektami
i zespotami zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Dominujgca czes¢ sfery w/w ustug realizowana
jest przez podmioty prywatne. Jesli sg to obiekty wolnostojace, to sg nieduze, do ok. 50 m?
powierzchni uzytkowej. Nie obserwuje sie wiekszych skupisk ustug, za wyjatkiem miejscowosci
Czarnozyly, ktéra stanowi centrum gminy i gtéwny osrodek administracji na szczeblu lokalnym.
Jednak nawet we wsi Czarnozyty obiekty ustugowe sg niewielkie. Inng kategorig sa ustugi publiczne.
Budynki uzytecznosci publicznej majg tendencje do skupiania sie w wieksze zespoly. Gmina
Czarnozyly jest dos¢ dobrze wyposazona w ustugi publiczne, szczeg6lnie z zakresu oswiaty i opieki
przedszkolnej. Najbardziej obfitujgcym w obiekty uzyteczno$ci publiczne rejonem jest centrum
Czarnozyt — w okolicach gtéwnego placu zlokalizowane sa ustugi religii, oswiaty i administracji.
Gabaryty budynkéw uzytecznosci publicznej sg z reguty znaczne. Sg to obiekty brytowe, z reguty dwu-
i wielokondygnacyijne, z ptaskimi dachami.

Zabudowa przemystowa

Zabudowa przemystowa na terenie gminy Czarnozyty charakteryzuje sie znacznym
rozproszeniem. Jedynie we wsi Opojowice zlokalizowany jest wiekszy kompleks przemystowo —
ustugowy, w ktérego sktad wchodzg przedsigbiorstwa z branzy odlewniczej i tekstylne;.
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Formy i gabaryty budynkéw zalezne sg od rodzaju prowadzenia dziatalnosci.

9. STRUKTURA WLASNOSCI

Ocene stanu prawnego dla gminy Czarnozyly wykonano na podstawie materiatow uzyskanych

w Urzedzie Gminy Czarnozyty oraz w
i Gospodarki Gruntami.

Starostwie Powiatowym w  Wieluniu — Wydziale Geodezji

W strukturze wiasnosciowej gminy przewaza zdecydowanie wiasno$¢ prywatna. W tabelach
wskazano dziatki stanowigce wiasno$¢ inng anizeli wtasnosé prywatna, a mianowicie: wtasnosé

Skarbu Panstwa =z podziatem na

zarzadzajacych, Gminy Czarnozyly (komunalna), oraz

charakterystyczne inne, w tym Gminy Wyznaniowe;.

Nie wskazuje sie wiasnosci Starostwa Powiatowego w Wieluniu, gdyz wifasnoscig Starostwa
praktycznie sg tylko dziatki pod drogami powiatowymi.

Tabela 26. Wtasnos¢ Skarbu Panstwa na terenie gminy Czarnozyly.

Lp.

dziatki Skarbu Panstwa /Zarzgdca

Obreb/numery dziatek

2

Skarb Panstwa /bez zarzgdcy

- obreb Czarnozyty: 355/1; 512/1; 514/1; 537/1; 550/3; 1132/3;

- obreb Dzialy: 3/1; 8/1;

- obreb tagiewniki: 99; 661/1;

- obreb Opojowice: 179/3; 180/1; 181/7; 181/11; 186/5; 191/5; 191/8;
193/3; 194/10; 194/12; 197/1; 198/1; 199/2; 200/2; 206/2; 207/2;

208/2; 219/1; 220/3; 220/6; 222/1; 222/3; 226/1; 226/3; 227/1; 230/1;
230/3; 231/1; 231/3; 232/1; 239/1; 245/1; 245/3;

- obreb Raczyn: 34/3; 37/5; 41/1; 50/1; 51/1; 52/1; 344/1; 391/3; 394/1;
395/1; 411/7; 411/10; 418/3; 422/5; 422/8; 422/11; 422/14; 424/5;
424/6;

- obreb Staw: 161/1; 170/5; 229; 349/1; 376; 382;
- obreb Stawek: 229;

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i
Autostrad

- obreb Czarnozyly:321/1; 322/1; 324/1; 344; 353/1; 356/1; 357/1; 451/4;
451/6; 451/8; 452/1; 538; 539/3; 542/2; 543/1; 544/1; 545/1; 546/1;
550/3; 554/4; 597/1; 598/1; 599/1; 600/1; 601/4; 606/1; 810/1; 811;
864/1; 865/1;

- obreb Opojowice: 1/6; 2/1; 101/1; 179/4; 179/6; 179/8; 181/5; 183/5;
184/5; 184/7; 184/9; 184/11; 185/5; 185/7; 185/9; 185/11; 187/2; 188/2;
189/2; 189/5; 190/5; 190/8; 192/4; 194/7; 195/3; 196/1; 201/2; 202/2;
221/1; 223/1; 224/1; 225/1; 228/1; 229/1; 233/1; 237/1; 238/1; 241/1;
242/1; 243/1; 244/1; 246/1; 256/1; 256/4; 258/1; 272/1; 272/2;

- obreb Raczyn: 33/1; 34/5; 36/1; 37/1; 37/3; 38/1; 38/3; 39/1; 40/1; 42/1;
48/1; 49/1; 53/1; 74/1; 262/1; 263/1; 264/1; 265/1; 266/1; 267; 268;
269/1; 271/1; 258/16; 258/18; 393/1; 396/1; 397/4; 397/7; 397/10; 398/3;
399/1; 402/1; 403/1; 404/4; 404/7; 404/10; 405/1; 406/1; 409/3; 410/4;
411/4; 412/3; 413/3; 413/6; 414/3; 414/6; 415/1; 416/1; 417/1; 418/6;
419/1; 420/1; 421/1; 424/1; 424/2; 424/8; 426/6; 427/1; 430/2; 430/3;
434; 435/1; 435/2;

- obreb Staw: 158/3; 159/1; 162/3; 163/1; 165/1; 170/1; 170/4; 171/1;
172/5; 173/1; 174/1; 175/1; 176/1; 177/1; 178/1; 335/1; 336/1; 337/1;
338/1; 339/1; 340/1; 341/1; 342/1; 343/1; 344/1; 345/1; 346/1; 362/1;
363/1; 364/1; 365/1; 365/2; 366/1; 367/1; 368/1; 369; 370; 371; 372;
373; 374; 375; 377; 378; 379; 380; 381;

- obreb Wydrzyn: 59/1; 135; 149/1; 159/3; 150/5; 152/1; 153/1; 154/1;
156/1;157/1; 178/1;

Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Wielun

- obreb Czarnozyty:653; 658; 683; 695; 1409/1; 1429/1; 1435/1; 1478;
1512; 1513; 1514; 1515; 1516; 1517; 1518; 1519; 1520; 1521; 1522;

1523; 1524; 1525; 1528; 1529; 1530; 1531; 1532; 1533; 1534; 1535;
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1560/2; 1561; 1562/2; 1562/3; 1563; 1564; 1565/2;
- obreb Dziaty: 73; 97

- obreb Emanuelina: 43/1; 43/2; 43/3; 43/4; 43/5;

- obreb Katy: 246/1;

- obreb Leniszki: 192/1; 192/2;

(ANR)

Agencja Nieruchomosci Rolnych

6.61; 6.64; 6.66; 6.76; 6.77; 6.84; 1486;
- obreb Opojowice: 186/8;
- obreb Staw: 193/1;

Marszatek Wojewodztwa ¥ 6dzkiego - obreb Czarnozyty: 1527; 1551; - obreb Katy: 307/1; 345/1;
(tereny rzek)

- obreb Opojowice: 260;

- obreb kagiewniki: 592/1; 684/1;
- obreb Platon: 65/1; 84/1; 85/1;
- obreb Staw: 201; 202; 348;

- obreb Raczyn: 444;

PGE t6dz-Teren - obreb Opojowice: 109/11;

PKP

- obreb Raczyn: 430; 436;

Zrédto: dane Urzedu Gminy Czarnozyly oraz Wydziatlu Geodezji i Gospodarki Gruntami
Starostwa Powiatowego w Wieluniu

Jak obrazuje to tresc¢ tabeli, Skarb Panstwa posiada gtownie dziatki przeznaczone pod istniejace drogi
krajowe nr 45 i nr 74 oraz na ich poszerzenie (duzy udziat dziatek) a takze dziatki wykupione pod
realizacje obwodnicy Wielunia w ciggu drogi krajowej nr 74. Powierzchniowo, najwiekszy udziat
stanowig dziatki Laséw Panstwowych, Agencja Nieruchomosci Rolnej posiada na terenie gminy
obszar o pow. ok. 137,6 ha.

Tabela 27. Wtasnos¢ komunalna na terenie gminy Czarnozyly — stan na 31.12.20011r.

Nazwa wsiNumery ewidencyjny dziatek

(obrebu) przeznaczenie, powierzchnia

1 2

Czarnozyly dziatki pod obiektami budowlanymi: 23/1; 23/2; 24; 25/4; 25/7; 25/12; 25/20; 25/22; 130-138;
178/1; 363/1; 363/2; 790/1; 790/2; 790/3; 788; 812; 814; 816; 957/2; 1131/2; 1132/5; 1132/7;
1133/2; 6.25/29;
dziatki pod drogami: 82; 149; 154; 369; 6.25/28; 6.25/31; 860/1; 860/3; 959/4; 960/2; 1074;
dziatki pod drogami gminnymi: 30; 58; 81; 115; 151; 233; 235; 291; 292; 310; 317; 411; 453;
483; 514/2; 596; 607; 616; 643; 644; 1072; 1153; 1236; 1253/1; 1287/1; 1296/1; 6.153; 6.155;
powierzchnia terenu pod dziatkami komunalnymi: 35,2914 ha, w tym drogi gminne 13,2024 ha.

Emanuelina dziatki pod drogami gminnymi: 7, 34, 82, 101- w Dziatach, 13; 21; 31; 44; 52; 53- w
Emanielinie; 28; 42; 105; 142; 194; 121- w Leniszkach;
powierzchnia terenu pod dziatkami komunalnymi: 5,49 ha, w tym drogi gminne 5,49 ha.

tagiewniki dziatki pod obiektami budowlanymi: 26; 94/3;

dziatka pod nieuzytkiem: 650/4 (pow. 1,5771 ha)

dziatki pod drogami: 680; 689; 311; 679; 311679; 709;

dziatki pod drogami gminnymi: 98/1; 388; 508; 663; 666; 667; 670; 672; 673; 674; 676; 677;
678; 681; 682; 683; 685; 688; 690; 691; 692; 694; 696; 698; 699; 701; 702; 703; 705; 707; 708;
710; 711;712; 714; 715;

powierzchnia terenu pod dziatkami komunalnymi: 24,0671 ha, w tym drogi gminne 17,15 ha.
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1536; 1537; 1538; 1539; 1540; 1541; 1542; 1543; 1544; 1545; 1546;
1547; 1548; 1549; 1550; 1553; 1554; 1555; 1556; 1557/2; 1560/1;

- obreb Czarnozyty: 6.1; 6.2; 6.3; 6.4; 6.5; 6.6; 6.7; 6.8; 6.11/1; 6.12;
6.13; 6.14; 6.15; 6.16; 6.17; 6.18; 6.19; 6.20; 6.21; 6.22; 6.25/3; 6.25/9;
6.25/27; 6.25/30; 6.25/32; 6.26/6; 6.27/3; 6.29; 6.32; 6.35/1; 6.38; 6.41;




GMINA CZARNOZYLY

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gromadzice

dziatki pod obiektami budowlanymi: 45/2;

dziatki pod drogami: 547;

dziatki pod drogami gminnymi: 3; 7; 54; 114; 195; 221; 294; 295; 386; 388/2; 450; 482; 512;
548; 552; 555;

powierzchnia terenu pod dziatkami komunalnymi: 5,4903 ha, w tym drogi gminne 5,02 ha.

Katy

dziatki pod stawami: 167; 170; 292;
dziatki pod drogami: 96; 169;

dziatki pod drogami gminnymi: 28; 29; 50; 88; 91; 118; 135; 168; 190; 216; 231; 248; 265; 298;
324;

powierzchnia terenu pod dziatkami komunalnymi: 10,42 ha, w tym drogi gminne 6, 54 ha.

Opojowice

dziatki budowlane: 78/26; 78/10;

dziatki pod drogami: 74/2; 78/15; 78/18; 78/19; 78/23; 109/6; 112/2; 290/2; 291/1; 291/3; 292/2;
294;

dziatki pod drogami gminnymi: 252; 254; 256/2; 256/5; 258/2; 258/3; 259; 261; 262; 264; 265;
271; 277;

powierzchnia terenu pod dziatkami komunalnymi: 5, 2471 ha, w tym drogi gminne
2,7085 ha.

Platon

dziatki budowlane: 661/1;
dziatki pod drogami gminnymi: 1; 24; 110;
powierzchnia terenu pod dziatkami komunalnymi: 1,15 ha, w tym drogi gminne 0,94 ha

Raczyn

dziatki pod obiektami budowlanymi: 131; 425/17; 365(zbiornik wodny); 425/18;
dziatki pod drogami: 176; 202/3; 322; 440;

dziatki pod drogami gminnymi: 28; 42/2; 57; 74/2; 80; 100; 106; 130; 144; 164; 237; 270; 323;
400; 406/2; 406/3; 427/2; 427/3; 432; 437; 438; 439; 442; 445;

powierzchnia terenu pod dziatkami komunalnymi:13,7672 ha, w tym drogi gminne 8,9361 ha.

Staw

dziatki pod obiektami budowlanymi: 325/1; 334;

dziatki pod drogami gminnymi: 14; 27; 36; 60; 87; 105; 121; 134; 167; 200; 206; 213; 228; 229;
234; 239; 247; 256; 257; 277; 333; 347; 349/2; 383;

powierzchnia terenu pod dziatkami komunalnymi:10,9171 ha, w tym drogi gminne 9,6806 ha.

Stawek

dziatki pod drogami gminnymi: 3; 43; 56; 67; 78; 99; 118; 132; 144; 164; 173; 174; 192; 193;
194; 211; 227; 228; 230; 242; 247; 256; 266;

powierzchnia terenu pod dziatkami komunalnymi: 8,8 ha, w tym drogi gminne 8,8 ha.

Wydrzyn

dziatki pod obiektami budowlanymi: 74; 709; 71/1; 72/1; 73/1; 75/1;
dziatki pod drogami: 376; 848;

dziatki pod drogami gminnymi: 60; 167; 235; 286; 332; 340; 359; 377; 473; 474; 582; 625; 648;
712; 769;

powierzchnia terenu pod dziatkami komunalnymi:11,2948 ha, w tym drogi gminne 5,69 ha.

Zrédto: dane Urzedu Gminy Czarnozytly

W sumie na obszarze gminy wiasno$¢ komunalng stanowig obszary o powierzchni 131,935 ha. W tej
liczbie 47,7774 ha przeznaczonych jest pod budynki uzytecznosci publicznej(szkoty, przedszkola,
administracja itp.), inne obiekty budowlane w tym infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe nie
bedace drogami gminnymi, wody(stawy), nieuzytki.

Pod drogi gminne przeznaczonych jest 84,935 ha.

Tabela 28. Wiasnos¢ innych podmiotéw na terenie gminy Czarnozyty.

Nazwa wsi (obrebu) |Numery dziatek

Czarnozyty OSP —789;

gm. wyznaniowa — 837; 919; 946;
Opojowice OSP —-78/11;
Wydrzyn OSP - 710;
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gm.wyznaniowa — 836;
Staw OSP - 334;
Katy OSP - 341;
Lagiewniki OSP - 27/2;
gm.wyznaniowa — 78; 92;
Gromadzice OSP - 564;
Raczyn gm.wyznaniowa — 150/1; 150/2; 300;
OSP - 210;

Zrédto: dane Urzedu Gminy Czarnozyty oraz Wydziatu Geodezji i Gospodarki Gruntami
Starostwa Powiatowego w Wieluniu.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze ani Skarb Panstwa (moze poza wybranymi terenami ANR),
ani Starostwo Powiatowe i niestety rowniez Gmina nie dysponuje strategicznymi terenami, ktére
mozna bytoby przeznaczy¢ pod nowe inwestycje.

10. SRODOWISKO PRZYRODNICZE — STAN ISTNEIJACY |
UWARUNKOWANIA?®

10.1. POLOZENIE GEOGRAFICZNE

Wg podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego, analizowany obszar lezy
w obrebie:
prowincji Niz Srodkowoeuropejski,
podprowingciji Niziny Srodkowopolskie,
makroregionu Nizina Potudniowowielkopolska,
mezoregionow - Wysoczyzna Ztoczewska i Kotlina Szczercowska.

W granicach mezoregionu Wysoczyzna Ztoczewska (318.22) potozona jest znaczna czesé
gminy, zas wschodnia zas$ czesé gminy znajduje sie w zasiegu Kotliny Szczercowskiej (318.23).

Na tle krain wyznaczonych przez Dylikowg obszar badan lezy na Kotlinie Szczercowskiej
usytuowanej na pograniczu Roéwniny Szadkowskiej oraz Réwniny Piotrkowskiej. Sg to rozlegte,
podmokte obszary porosniete roslinnoscig wilgotnych tgk, torfowisk i bagien. Zajmuje ona teren
dawnego zastoiska wypetnionego osadami lodowcowymi (w tym ity warwowe). Warstwe
powierzchniowg tworzg piaski i mutki rzeczne oraz pisaki wydmowe. Ptytko zalegajgce wody gruntowe

sprzyjajg utrzymywaniu sie bagien towarzyszgcym dolinom rzecznym. Dominujg przede wszystkim
ptaskie powierzchnie podmoktych tak i torfowisk.

ASENENEN

10.2. RZEZBA TERENU

Stopien urozmaicenia powierzchni terenu jest niewielki. Znaczny obszar gminy posiada mato
urozmaicong rzezbe terenu okreslang jako ptaskoréwninng (spadki do 1%) oraz lekko falista i lekko
pagorkowatg (spadki 1-3%). Tylko niewielki obszar w pdétnocno — wschodniej i zachodniej czesci
gminy zaliczy¢ mozna do typu rzezby falistej pagérkowatej (spadki 3-5% i powyzej).

Generalnie obszar gminy posiada cechy krajobrazu réwninnego (na og6t ptaski). Znaczna jej
czes$¢ wznosi sie na wysokosci 165 — 185 m n.p.m. (ok. 90%). Najwyzej wyniesione tereny — osiggajgc
najwyzszg wysokos¢ rzedu 197,0 m n.p.m. w poéinocno-wschodniej czesci gminy (sofectwo
Emanuelina) wystepujg wyspowo rozcinajgc nizej potozone tereny gminy. Powierzchnia gminy obniza
sie zarowno w kierunku pétnocno — zachodnim, jak i potudniowo —wschodnim. Najnizej usytuowane
jest dno doliny rzeki Pysznej w obrebie sotectwa Gromadzice — na wysokosci 165,2 m n.p.m.
Deniwelacja maksymalnej i minimalnej wysokosci powierzchni terenu gminy wynosi zatem 31,8 m na
odlegtosci 5 km.

° Opracowano na podstawie Opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego przez Pracownie Planowania Przestrzennego
Architekci T. Brzozowska, A. Tomczak Sp. p. — mgr D. Sowa, A. Czaplinska, lipiec 2012, £6dz
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Morfologia terenu jest Scisle zwigzana z budowg geologiczna, a zwlaszcza rodzajem utworow
przypowierzchniowych. Formy geomorfologiczne wystepujace na terenie gminy maja geneze
glacjalna, peryglacjalng i holocenska:

* morfogeneza peryglacjalna i holocerska:
v" dna dolin rzecznych — majg zmienng szeroko$é, obejmujg cieki o statych i okresowych
przeptywach;
v'  terasy akumulacyjne, nadzalewowe - potozone 1-2 m do 3 m powyzej terenu zalewowego,
ich szerokos¢ jest zmienna,;

« morfogeneza glacjalna:

v' réwniny morenowe ptaskie — prawie ptaska powierzchnia z wysoko$ciami wzglednymi do 2
m i nachyleniem do 2°, denudowane w duzym stopniu;

v' réwniny sandrowe i wodnolodowcowe — tworzg ptaszczyzny faliste lub zblizone do
rownin.

Rzezba terenu jest bardzo korzystna dla zabudowy. Najbardziej przydatne sg ptaskie i niemal
ptaskie obszary w obrebie wysoczyzny, o nachyleniach nie przekraczajgcych 5%, ktére zajmuja
prawie 80% powierzchni terenu. Mniej korzystne sg obszary o nachyleniu 5-10% najmniej przydatne
dla zabudowy s3a tereny o spadkach przekraczajgcych 10%.

Rzezba o spadkach 0-3% (znaczna czes¢ powierzchni gminy) z przyrodniczego
i gospodarczego punktu widzenia nie stwarza zagrozen dla gospodarki rolnej (jest wolna od zagrozen
erozyjnych). Nie stanowi ona réwniez ograniczenia dla dziatalnosci gospodarczej i budownictwa. Nie
mniej jednak na obszarach o nachyleniu 0—0,5% moga wystapi¢ problemy z odprowadzaniem waéd, co
wigze sie z mozliwo$cig ich ptytkiego zalegania.

Dziatalnos¢ gospodarcza cztowieka (wycinanie laséw, uprawa roli) przyczyniata sie stopniowo
do zachwiania réwnowagi w przyrodzie i wzmozenia dziatania proceséw rzezbotwérczych
(degradacja, erozja wodna i eoliczna). W wyniku zas antropopresji powstaty liczne wkleste (wykopy,
rowy odwadniajgce) i wypukte (nasypy, skarpy wzdtuz rzek) formy morfologiczne. Wzdtuz liniowych
obiektow infrastrukturalnych (linia kolejowa Nr 181 relacji Herby Nowe — Olesnica, droga krajowa Nr
45) powstaly nasypy drogowe, majgce na celu wyréwnanie powierzchni. Liniowym obiektom
transportowym czesto towarzyszg rowniez wykopy, czesto petnigce funkcje drenujaca (odwadniajaca).
Ponadto nieznaczne nasypy i wykopy towarzyszg kazdej budowli.

10.3. BUDOWA GEOLOGICZNA | GRUNTY

Gmina Czarnozyly potozona jest w brzeznej, pétnocno — wschodniej czesci monokliny
przedsudeckiej, obejmujacej potudniowo — zachodnig czes¢ wojewodztwa tédzkiego, zbudowanej
z pasmowo utozonych formaciji jurajskich.

Utwory wieku jurajskiego oraz w mniejszym zasiegu trzeciorzedowego stanowig podtoze dla
utworéw czwartorzedowych stanowigcych powierzchniowg warstwe obszaru gminy. Brak jest
wychodni starszych osadow.

Mezozoiczne podioze w obrebie gminy jest stabo rozpoznane. Budowa geologiczna
szczegbtowo rozpoznana zostata jedynie w centralnej czesci gminy - rejon gminnej miejscowosci
Czarnozyly. Utwory mezozoiczne wystepujg w postaci it rudonosnych, dolomitéw piaszczystych oraz
gezéw wapnistych wieku jury $rodkowej, zalegajgcych pod wapieniami wieku gérnojurajskiego.
Migzszos$¢ poszczegdlnych utwordw jest bardzo zréznicowana, od kilkunastu metréw do ok. 200 m
najstarszych utworéw jurajskich (ity rudonosne). Powierzchnia stropu utworéw mezozoicznych obniza
sie od ok. 170 m n.p.m. na potudnie od wsi Wydrzyn do ok. 130 m n.p.m. na po6tnoc od Czarnozyt.
Oznacza to, iz ich strop jest bardzo zréznicowany i ksztattuje sie na gtebokosci od ok. 10 m p.p.t.
(Wydrzyn) do nawet 60 m p.p.t.

Osady trzeciorzedowe nie stanowig ciggtej pokrywy. Ich migzszos$¢ jest bardzo zmienna.
W centralnej czesci gminy (wie$ Czarnozyty) na utworach wieku jurajskiego bezposrednio zalegaja
utwory czwartorzedowe.

W powierzchniowej budowie geologicznej gminy gtéwng role odgrywajg ztozone przez ladolody
srodkowopolskie osady glacjalne, powstate podczas vistulianu osady peryglacjalne oraz holocenskie
osady umiarkowane. Osady czwartorzedowe na terenie gminy tworzg pokrywe o dos¢ zréznicowanej
migzszosci, od kilku do kilkudziesieciu metrow — w okolicach miejscowosci Czarnozyty ok. 35-50 m,
wyksztatconej w postaci utworéw piaszczysto — zwirowych oraz gliniastych.

Uwzgledniajac wiek utworéw, powierzchnie obszaru gminy budujg przede wszystkim
plejstocenskie i holocenskie utwory czwartorzedowe. Najstarsze osady czwartorzedowe na terenie
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gminy Czarnozyly zwigzane sg ztransgresjg zlodowacen potudniowopolskich — Sanu 1 i 2.
Zlodowacenia srodkowopolskie (Odry i Warty) pozostawity po sobie grubg serie wodnolodowcowych
osadow piaszczysto-zwirowych oraz morenowych glin zwatowych. Osady zlodowacenia Warty
stanowig wiekszos$¢ utworéw powierzchniowych gminy. Podczas zlodowacenia poétnocnopolskiego
(Wisty) gmina Czarnozyly znajdowata sie w strefie ekstraglacjalnej zlodowacenia. Powstawaty
woéwczas osady rzeczne taras6w nadzalewowych, peryglacjalne i deluwialne. W holocenie tworzyty
sie osady budujgce teras (dno) wspoéiczesnej doliny (teras zalewowy) oraz osady organiczne
(zwigzane gtéwnie zdolinami Olesnicy i Pysznej). Osady holocenskie tworzg sie réwniez
wspbtczesnie.

Ze wzgledu na morfologie utwory czwartorzedowe reprezentowane sg gtéwnie przez: gline
piaszczysta i zwatowa lub z wkladkami piaskow, zwirow i gtazikéw; piaski o réznej granulacji (drobno-,
Srednio-, gruboziarniste) miejscami mutkowate, pylaste lub z wktadkami wegla brunatnego, ity; zwir;
pyty; muiki ilaste i gliniaste; ity, miejscami piaszczyste; torfy.

Zaréwno gliny zwatowe oraz plejstocenskie osady piaszczysto-zwirowe sg to grunty nosne,
cho¢ nierzadko utrudnienia dla budownictwa mogg stanowi¢ wody $rodglinowe i wody naglinowe
w strefach pltytko zalegajacych gruntéow gliniastych lub duze uwilgotnienie terenu. Stwarzajg one
korzystne warunki do bezposredniego posadowienia zabudowy.

Osady piaszczysto-organiczne (namuty, piaski rzeczne, miejscami utwory torfowe) o réznych
migzszosciach z domieszkag czesci organicznych wypetniajgce dna dolin rzecznych, oraz zagtebienia
bezodptywowe stwarzajg niekorzystne warunki do zabudowy — nie nadajg sie do zabudowy.

W gruntach wysadzinowych (wszystkie grunty zawierajgce ponad 10% czgstek o $rednicy
zastepczej ponizej 0,002 mm i grunty organiczne) gtebokosé posadowienia nie powinna by¢ mniejsza
od gtebokosci przemarzania, ktéra wynosi 1,00 m.

Dziatalnos¢ antropogeniczna przyczynita sie do powstania gruntéw nasypowych. W zaleznosci
od sposobu ich formowania sg to grunty nasypéw budowlanych powstate w wyniku okreslonego
planowanego przedsiewzigcia inzynierskiego (nasypy kolejowe, drogowe) oraz grunty nasypéw
niekontrolowanych, sktadowanych chaotycznie.

10.4. SUROWCE NATURALNE

Wystepowanie surowcédw mineralnych zalezy od budowy geologicznej regionu. Rejon gminy
Czarnozyly jest raczej mato zasobny w kopaliny pospolite przydatne do lokalnych potrzeb
budowlanych i drogowych.

Surowce naturalne gminy majgce lokalne znaczenie gospodarcze to pospolicie wystepujace
surowce skalne, okruchowe — piaski.

Udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego (piasku):

19 Granice i powierzchnia zloza zostaly zmienione decyzjg Marszatka Wojewédztwa tédzkiego w 2012 r. Pierwotne granice
ztoza obejmowaty jedynie dziatki o nr ewid. 91 i 92

' Zgodnie z decyzjg Marszatka Wojewodztwa to6dzkiego z dnia 07.03.2012 r. (znak ROV.7427.2.11.2012.AR) w sprawie
zatwierdzenia dodatku do dokumentacji geologicznej, ktéra stanowi podstawe do zmiany wielkosci zasob6éw ztoza kruszywa
naturalnego WYDRZYN w Krajowym Bilansie Zasobéw Zt6z.

Wg ,Bilansu zasobdw zt6z kopalin w Polsce” udostepnionego na stronie internetowej Panstwowego Instytutu Geologicznego
(stan na dzien 31.12.2011 r.) zasoby ztoza WYDRZYN wynosza 323 tys. ton.
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2. ztoze ,WYDRZYN I, zlokalizowane w centralnej czesci gminy — sotectwo Wydrzyn. Decyzjg
Marszatka Wojewddztwa tddzkiego z dnia 6 maja 2013 r. znak RSV.7427.2.30.2013.AR zostata
zatwierdzona dokumentacja geologiczna ztoza kruszywa naturalnego "Wydrzyn I" ; w bezposrednim
sgsiedztwie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Obejmuje ono dziatki o nr ewid.
719, 720, 721, zajmujac tacznie powierzchnie 19 599 m2. Jego zasoby w kategorii C1 wg stanu na
31.12.2012 r. wynoszg 221,77 tys. ton;

5 _CZARNOZYLY lokali . - iny. 6 G e

4. ,CZARNOZYLY II, zlokalizowane w centralnej czeséci gminy — sotectwo Czarnozyly. Obejmuje ono
dziatki o nr ewid. 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286 zajmujac tgcznie powierzchnie 96 947
m?2. Jego zasoby w kategorii C1 wg stanu na dzie 31.12.2013 r. wynosza 1 289,51 tys. ton.'?; wg
stanu na 31.12.2015 r. zasoby geologiczne w kategorii C1 wynoszag 900,78 tys. ton, w tym zasoby
przemystowe wynoszg 861,60 tys. ton, a zasoby nieprzemystowe 39,18 tys. ton. Ztoze objete jest
koncesjg na wydobywanie kruszywa naturalnego wazng do dnia 31.12.2030 r., ktéra na zitozu
wyznaczyta wspotliniowy obszar iteren gorniczy ,Czarnozyly I’ o powierzchni 106 888,07 m?,
obejmujgcy swym zasiegiem dziatki nr 278-286 obreb Czarnozyly (decyzja znak:
RSV.7422.70.2016.AR Marszatka Wojewoddztwa £6dzkiego z dnia 20.06.2016 r.).

Ponadto na terenie gminy Czarnozyly zostaly wytypowane dwa obszary perspektywiczne,
w obrebie ktérych istnieje mozliwos¢ dokumentowania zt6z kruszywa naturalnego:

e Obszar Il - Emanuelina - na po6tnoc od zabudowan zlokalizowanych wzdtuz drogi gminnej Nr
117455E obejmujgcy swym zasiegiem wzniesienie o maksymalnej wysokosci 197,1 m n.p.m
i 0 tacznej powierzchni ok. 19 ha;

e Obszar Ill = Wydrzyn — zlokalizowany na potudniowy-wschédd od skrzyzowania drég gminnych Nr
117456E i 117457E zajmujacy tgcznie powierzchnie ok. 18,7 ha.

Na krancach zachodnich gminy Czarnozyty prowadzone sg poszukiwania zt6z gazu ziemnego
na obszarze ,WIELUN".

10.5. WARUNKI HYDROGRAFICZNE | HYDROGEOLOGICZNE

10.5.1. Wody powierzchniowe

Gmina Czarnozyty potozona jest w dorzeczu Odry, w zlewni rzeki Warty. Przez teren gminy
przebiegaja dziaty wodne IV i V rzedu rozdzielajace zlewnie rzeki Olesnicy.

Odwodnienie przedmiotowego obszaru odbywa sie w kierunku pdétnocno-wschodnim
i pétnocnym. Generalnie cieki obszaru gminy ptyng zgodnie z nachyleniem terenu. Podstawowymi
odbiornikami wéd z terenu gminy do zlewni Warty jest rzeka Olesnica wraz z Doptywem spod
Nietuszyny oraz rzeka Pyszna z Doptywem z Gromadzic.

Gtéwnym ciekiem na terenie gminy Czarnozyty jest rzeka Olesnica przeptywajaca w zachodniej
czesci gminy. Jest to lewobrzezny doptyw Warty o catkowitej dtugosci 44,68 km, z czego ok. 8 km
w obrebie granic gminy i srednim spadku 0,66%.. Na terenie gminy Czarnozyty ma ona uktad niemal
réwnoleznikowy. Od terendéw zrédliskowych do ujscia rzeki Pysznej koryto rzeki jest uregulowane.

2 Wielko$¢ bilansowych zasob6w geologicznych i powierzchnia ztoza wg decyzji Marszatka Wojewodztwa todzkiego w sprawie
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej ztoza kopaliny z dnia 30 maja 2014 r. (pismo znak RSV.7427.2.25.2014.AW).
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Rzeka ptynie szeroka, mato wyrazistg doling zbierajgc wody z terendéw zmeliorowanych. W granicach
gminy na znacznym odcinku przeptywa przez tereny lesne, powodujgc iz po obu jej brzegach
wystepuje zwarty drzewostan oddzielajgc jg od tgk i pastwisk i uniemozliwiajgc wyksztatcenie doliny.
Do ujscia Pysznej Olesnicy przyjmuje liczne cieki i rowy. Najwiekszy z nich to Doptyw spod Nietuszyny
uchodzacy na terenie laséw panstwowych.

Drugim waznym odbiornikiem wdd na terenie gminy jest rzeka Pyszna bedaca prawobrzeznym
doptywem Olesnicy. Przeptywa ona gtéwnie wzdtuz potudniowej granicy gminy i fragmentem
wschodniej. Na calym odcinku jest uregulowana przyjmujgc liczne doptywy, cieki irowy
odprowadzajagce wody z terendw zmeliorowanych. Najwiekszy z nich to Doptyw z Gromadzic
o dtugosci ok. 4,5 km. Nie wyksztalcita ona wyraznej doliny.

Naturalna sie¢ rzeczna na terenie gminy w duzym stopniu zostata poddana dziataniom
regulacyjnym i obecne stosunki wodne sg bardzo przeobrazone. Wiekszo$¢ ciekdw zostata
uregulowana i petni role rowéw melioracyjnych.

Na terenie gminy brak jest wiekszych zbiornikéw wéd stojgcych, zardwno naturalnych jak
i sztucznych. W pfaskich, rozlegtych dolinach rzecznych uzytkowanych jako taki i pastwiska przy
wysokim poziomie wod gruntowych wystepujg mate, bezodptywowe oczka wodne.

10.5.2. Mata retencja

W ramach realizacji ,Wojewddzkiego Programu Matej Retencji dla wojewddztwa tédzkiego”
(Synteza) na terenie gminy Czarnozyly zgtoszono potrzebe budowy zbiornika retencyjnego ,Stawek” o
powierzchni zalewu 74,4 ha. Nie zostat on jednak zaliczony do wskazanych do realizacji
priorytetowych i preferowanych zbiornikdw retencyjnych. Moze by¢ on zrealizowany przez samorzad
lokalny. Zostanie on zrealizowany w miejscowosci Stawek (wschodnia cze$é gminy) na doptywach
rzeki Pysznej. Gtéwnag funkcjag zbiornika bedzie przeciwdziatanie degradacji $rodowiska poprzez
podniesienie zwierciadta wody w gruncie izwiekszenie retencji gruntowej, rolnicze wykorzystanie
zbiornika (nawodnienie), ochrona przeciwpowodziowa, przeciwdziatanie suszy i alimentacja
najnizszych przeptywéw, rekreacja i turystyka oraz rezerwa przeciwpowodziowa.

Z uptywem lat narodzita sie potrzeba uzupetnien wykazu obiektéw stuzacych retencjonowaniu
wody uwzglednionych w ,Wojewddzkim Programie Matej Retencji dla wojewo6dztwa toédzkiego”
(Synteza) sporzgdzonego w 2005 r. W 2010 r. zostat zatwierdzony Aneks do w/w dokumentu's,
zgodnie z ktérym mata retencja bedzie realizowana poprzez dodatkowe zbiorniki wodne (zgtoszone do
realizacji poprzez samorzady lokalne, instytucje, stowarzyszenia oraz Regionalng Dyrekcje Laséw
Panstwowych w todzi i Poznaniu) oraz tzw. ,retencje korytowa'¥' polegajacg na wykorzystaniu
wszystkich budowli pietrzacych mogacych stale lub okresowo magazynowaé wode w korytach rzek
oraz umozliwiajgcych prowadzenie nawodnien rolniczych.

Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w todzi na terenie gminy Czarnozyty, zgtosita
potrzebe realizacji jednego zbiornika w ramach matej retencji lesnej — zbiornik ,Leniszki” (9/t)
o powierzchni 0,39 ha, pojemnosci 3,90 tys. m3 i $redniej gtebokosci 1,3 m.

W ramach retencji korytowej na terenie gminy Czarnozyty zostat wytypowany tylko jeden obiekt
tj. jaz zelbetowy na rzece Olesnicy (32+375) o dobrym stanie technicznym.

Roéwnoczesnie powinny by¢ realizowane inne programy i dziatania zwiekszajgce zasoby wodne
regionu, np.: program zwiekszania lesistosci, ktéry nie tylko zwiekszy retencje lesna, ale takze ma
istotne znaczenie z punktu widzenia ochrony gleb przed erozjg oraz bior6znorodnosci.

10.5.3. Melioracje.

Obecnos¢ w podtozu gruntéw péiprzepuszczalnych i nieprzepuszczalnych powoduje
wystepowanie lokalnie niekorzystnych stosunkéw wodnych dla gospodarki rolnej. Warunki naturalne
objawiajg sie nadmiernym uwilgotnieniem warstw gruntow przypowierzchniowych. Charakterystyczne
jest réwniez wystepowanie nieciggtych pozioméw wod w soczewkach $rédglinowych lub na wkiadkach
mutkowych, na réznych gtebokosciach oraz stagnacja wéd na powierzchni. Niewtasciwe stosunki
wodne wymagaty regulacji stosunkéw wodnych dla potrzeb rolniczego uzytkowania gleb.

Koniecznosé odwodnien spowodowata, ze znaczna czes$¢ obszaru gminy zostata zmeliorowana

13 Uchwata Nr 581/10 Zarzadu Wojewédztwa E.6dzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r.

14 Retencja korytowa to jeden z najtanszych sposobéw zwigkszania zasobéw wody w zlewniach nie tylko w obrebie samego cieku, lecz
réwniez przyczynia si¢ do zwigkszenia zasobow wdd podziemnych. Ten sposéb retencji wody ma szczegélne znaczenie w okresie
wegetacyjnym, kiedy mozliwe jest wykorzystanie wody dla nawodnien uzytkéw rolnych — giéwnie uzytkéw zielonych. Natomiast w
zlewniach malych i okresowo prowadzacych wodg utrzymanie retencji korytowej wydatnie ogranicza odptyw wody ze zlewni
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siecig drenarskag melioracji szczegotowe;j.

Grunty zmeliorowane (zdrenowane) na terenie gminy Czarnozyty zajmujg ok. 3100 ha, co
stanowi ok. 45% powierzchni gminy.

Tabela 29. Drenowanie na terenie gminy Czarnozyly w podziale na poszczegdlne sotectwa

ey | o o™
Czarnozyty 789,2 60,7
Dzialy 27,35 37,1
Emanuelina 6,88 7,8
Gromadzice 288,98 55,7
Katy 93,88 28,5
Leniszki 44 58 51,0
Lagiewniki 526,76 60,0
Opojowice 99,5 37,8
Platon 74,99 52,7
Raczyn 589,98 75,8
Staw 184,7 37,8
Stawek 176,68 62,4
Wydrzyn 222,55 42,3

Zrédto: opracowanie wtasne

Zatozone podziemne systemy sieci drenarskich odprowadzajgce wody gruntowe do zbiorczych
rowéw melioracyjnych — tzw. kolektoréw zbiorczych sg bardzo powazng przeszkodg dla budownictwa
kubaturowego. Ich przerwanie dla potrzeb zabudowy moze powodowaé potencjalnie nieustanne
podsigkanie i podtapianie fundamentéw budynkéw. Generalnie wymagana jest ochrona sieci przed
zniszczeniem.

W przypadku koniecznosci zabudowy nalezy ogranicza¢ kolizje poprzez wiasciwe przetozenie
sieci lub bezkonfliktowe zaprojektowanie przysztych inwestycji. Wszelkie dziatania powinny byé
podejmowane w uzgodnieniu i pod nadzorem wiasciwej instytuciji.

10.5.4. Zagrozenie powodziowe.

Wielkos¢ zagrozenia powodziowego jest uwarunkowana m.in. rzezbg terenu, mozliwosciami
retencyjnymi zlewni, zatrzymywaniem wody w zbiornikach zaporowych, stopniem zalesienia,
istnieniem budowli hydrotechnicznych typu: row melioracyjny, prég, kanat, mogacych stuzy¢ jako
urzadzenia retencyjne oraz wystepowaniem starorzeczy, mokradet i bagien.

Regulacja rzek zmniejsza ich naturalng retencyjnos¢, co skutkuje przyspieszonym odptywem
wod z goérnych odcinkdw i przyczynia sie do powstania zagrozenia powodziowego.

Na obszarze gminy moga wystgpi¢ dwa rodzaje wezbran powodziowych: wystepujgce wczesng
wiosng wezbrania roztopowe oraz letnie (lipiec — sierpiehn) wezbrania opadowo - rozlewowe.

Wszystkie wody ptyngce na terenie gminy majg charakter nizinny. Charakteryzujg sie
krétkotrwatymi wezbraniami tylko w okresach nasilenia opaddéw, dtugotrwatymi stanami niskimi
i nieduzymi przeptywami $rednimi. Najwyzsze stany i wezbrania powodziowe odnotowuje sie
w miesigcach letnich — gtéwnie w lipcu.

W zasiegu dolin wystepuja lokalne podmoktosci utrzymujace sie przez znaczng czes¢ roku.

W stanie istniejgcym na terenie gminy Czarnozyly w dolinach rzecznych i obnizeniach dolinnych
wystepuje kolizyjne zainwestowanie:

e  zabudowa zagrodowa przy drodze gminnej nr 117451E w Katach;

e zabudowa zagrodowa zlokalizowana w odlegtosci ok. 100 m na wschod od drogi powiatowej nr
4545 w miejscowosci Kolonia tagiewniki (sotectwo tagiewniki);

e zabudowa zagrodowa zlokalizowana przy drodze gminnej nr 117452E oraz w odlegtosci ok. 300
m na zachdd od tej drogi w miejscowosci Pastwy (sotectwo Lagiewniki);
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e rozproszona zabudowa zagrodowa zlokalizowana w dolinie rzecznej w Wydrzynie;

» zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy drodze gminnej nr
117456E w Wydrzynie (w odlegtosci ok. 100 m od drogi krajowej nr 45 znaczne przewezenie
doliny);

e zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana w miejscowosci Pustkowie
(sotectwo Wydrzyn);

»  zabudowa zagrodowa zlokalizowana przy drodze powiatowej nr 4531E w Stawku;

» zabudowa zagrodowa zlokalizowana przy drodze gminnej nr 117459E w miejscowosci
Murowaniec (sotectwo Gromadzice);

«  zabudowa zagrodowa zlokalizowana przy drodze powiatowej nr 4537E w Gromadzicach;

» zabudowa zagrodowa zlokalizowana w dolinie rzecznej w miejscowosci Michatkéw (pdtnocno-
zachodnie krance sofectwa Czarnozy’fy)

ObOW|qzu1ace prawo mlejscowe -
uchwata nr XV/57/2004 Rady Gminy w Czarnozy+ach z dnia 29 marca 2004 r. na terenie sotectwa
tagiewniki, Katy i Platon wyznacza strefe zagrozenia wylewami rzeki Olesnicy, kitérg wytacza
z mozliwosci urbanizacji. Ponadto obnizenia dolinne rzek i ciekéw stanowigce lokalne korytarze
i siegacze ekologiczne réwniez pozostawia bez prawa zabudowy i dodatkowo ogranicza mozliwosé
rozwoju istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

W ramach Wstepnej Oceny Ryzyka Powodziowego (grudzien 2011 r.) rzeka Olesnica i Pyszna
zostaty zakwalifkowane do sporzgdzenia mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego w |l etapie planistycznym. Zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
ochrone przed powodzig nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem w/w map oraz planéw zarzadzania
ryzykiem powodziowym.

Mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) sporzadzone w |l
cyklu planistycznym (2016-2021), w tym dla Olesnicy i Pysznej zostaty udostepnione do publicznej
wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu
22 pazdziernika 2020 r.. Obecnie to wiasnie mapy z pazdziernika 2020 roku sg dokumentem
obowigzujgcym w dziataniach dotyczgcych gospodarki przestrzennej i na nich nalezy bazowac.
Stanowig one podstawe do podejmowania dziatan planistycznych na obszarze zagrozenia
powodziowego lub dla innych dziatan majgcych na celu ograniczanie ryzyka powodziowego.

Sporzadzone mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego sg dokumentem
administracyjnym (dokumentem planistycznym), ktére obowiazujg od momentu przekazania ich
organom administracji - w tym przypadku Gminie Czarnozyty dla Olesnicy i Pysznej. Na mapach
zagrozenia powodziowego zostaty wyznaczone zasiegi:

e obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Q=10%);

e obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat (Q=1%);

e obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego
(Q=0,2%).

Obszary o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat i 10 lat sg obszarami

szczegblnego zagrozenia powodzig, ktére wyznacza sie obowigzkowo na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wystepuja po obu stronach Olesnicy i Pysznej na
catym jej biegu w granicach administracyjnych gminy.
W stanie istniejgcym w obrebie obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig brak zabudowy.

Zasieg obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig - zalew wodg o srednim (raz na 100 lat)
i wysokim (raz na 10 lat) prawdopodobienstwie wystgpienia w sposéb graficzny przedstawiono na
rysunkach Studium - Uwarunkowania rozwoju i Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna.

Ponadto, ze wzgledu na obowigzek uwzgledniania w miejscowych planach zagospodarowania
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przestrzennego obszardow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat, w Studium réwniez w sposob graficzny zostat uwzgledniony zasieg obszaréw o niskim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat). Wyznaczonych dla Olesnicy i Pyszne;.
W stanie istniejacym w ich zasiegu réwniez brak zabudowy.

W granicach obszaréw wystgpienia powodzi dominuje przede wszystkim rolne i lesne
uzytkowanie terenu.

Obszary zagrozenia powodziowego wskazane w Studium nie posiadajg zabezpieczen w postaci
watdw przeciwpowodziowych.

Najwieksze powierzchnie terenéw zalewowych wystepujg w zasiegu sotectwa Gromadzice,
Stawek i Staw. W obrebie sotectwa Opojowice, Raczyn i Katy rzeki wylewajg na znacznie mniejsze
powierzchnie, generalnie na tereny potozone w bliskim sasiedztwie koryta rzeki.

Wskazanie obszaréw zagrozonych powodzig (jedno z zadan Studium) umozliwia wtadzom
samorzgdowym odpowiednie dziatania i planowanie, ktére nie bedzie sprzeczne z potrzebami
gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowe;.

Na terenach znajdujgcych sie w granicach obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig
obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow ustawy Prawo wodne.
Gospodarowanie na tych terenach powinno sie odbywaé zgodnie z przepisami znowelizowanej
ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.

10.5.5. Wody podziemne.

Wedtug regionalizacji hydrogeologicznej B. Paczynskiego gmina lezy ww XIlI $lgsko —
krakowskim regionie hydrologicznym — rejon XII3A — kaliski. Wody podziemne poziomoéw uzytkowych
(pierwszy poziom wodonosny) wystepuja w utworach jurajskich oraz czwartorzedowych.

Gtebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wodonosnego jest Scisle uzalezniona od
morfologii terenu i jego budowy geologicznej, a takze od zrdéznicowania litologicznego osadéw.
Najptytsze wystepowanie zwierciadta wdéd — generalnie do 2 m p.p.t. zwigzane jest z osadami
holocenskimi w obrebie den dolin rzecznych i obnizen dolinnych. Sg to obszary obejmujace
podmokiosci, oraz nisko potozone powierzchnie den i taraséw rzek i ciekéw. Symetrycznie w stosunku
do dolin, na wyniesionych terenach morenowych gteboko$é wystepowania pierwszego poziomu
wodonosnego wzrasta do poziomu 2 —5 m p.p.t. oraz 5-10 m p.p.t. Najgtebiej — na poziomie 10 — 20
m p.p.t. woda zalega w obrebie najwyzej wyniesionych terenéw gminy.

W obrebie wysoczyzny morenowej wystepuja obszary wdd zawieszonych (soczewki wod).

Wystepowanie zwierciadta wéd podziemnych na gtebokosci mniejszej niz 2 m p.p.t. powoduje,
iz bezposrednia lokalizacja zabudowy jest znacznie utrudniona lub niemozliwa. Wody gruntowe den
dolin rzecznych wykazuja bowiem $ciste uzaleznienie od standw wody w rzekach iwraz
z podniesieniem sie stanu woéd moga wystepowac lokalne podtopienia. Im dalej od den dolin tym
mniejsza jest ta zalezno$¢ i wahania okresowe zwigzane sg w wiekszym stopniu z wielkoscig
i intensywnoscig opaddw atmosferycznych.

Wody podziemne obszaru gminy Czarnozyly majgce znaczenie uzytkowe Scisle wiazg sie
z utworami skalnymi wieku jurajskiego i czwartorzedowego. Na terenie gminy poziom czwartorzedowy
jest gtéwnym uzytkowym poziomem wodonosnym, ujmowanym przez wodocigg wiejski, oraz niektére
obiekty ustugowe, produkcyjne irolnictwo. Wystepuje on w osadach piaszczysto — zwirowych, w
obrebie ktérego mozna wyroznic¢ dwie (lokalnie trzy) warstwy wodonosne:

v' czwartorzedowy w osrodku porowym w osadach piaszczysto — zwirowych,

— | warstwa wodonosna - wody gruntowe zwigzane z piaskami przypowierzchniowymi
wystepujace w obrebie dna dolin; cechuje sie swobodnym zwierciadtem wody;

— Il warstwa wodonosna — wody zwigzane z utworami piaszczysto — zwirowymi, lokalnie
wystepujacymi w soczewkach srodglinowych, o swobodnym zwierciadle wody (z wyjatkiem
miejsc wystepowania soczewek glin lokalnie napinajacych zwierciadto wody) wystepujacym
na gtebokosci od 5 do 10 m p.p.t. w Czarnozytach;

— Il warstwa wodonosna (podglinowa) — sg to wody o napietym zwierciadle wody
stabilizujgcym sie na poziomie od 10 do 20 m p.p.t. w Czarnozytach; lokalnie moze
wystepowac wiez hydrologiczna pomiedzy Il i lll warstwg wodonosng;

Ponadto wody podziemne wystepujg w utworach wieku jurajskiego, podscielajgcych utwory
czwartorzedowe. Ze wzgledu na brak izolacji tgczg sie one z wodami lll warstwy wodono$nej wieku
czwartorzedowego. W rejonie Czarnozyt wodnosnosé utwordw jurajskich, podobnie jak na terenach
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sgsiednich, jest roznicowana i zalezna od poziomu spekania skat.

Gmina Czarnozyly jest w 100% gming zwodociggowana. Obiekt hydroforni znajduje sie
w miejscowosci Czarnozyty. Dla potrzeb wodociggu wiejskiego funkcjonujg dwa ujecia wody
podziemnej z utworéw czwartorzedowych w kat. ,B”:

v’ studnia nr | — otwér awaryjny, eksploatowany w ramach zasobéw ustalonych dla studni nr Il;

v’ studnia nr Il — otwér podstawowy o zasobach eksploatacyjnych zatwierdzonych w wysokosci
126,0 m%/h.

Rozproszone osadnictwo wiejskie sporadycznie korzysta z ptytkich wéd (gruntowych)
wystepujacych w przypowierzchniowej strefie utworéw czwartorzedowych odznaczajgcych sie matg
zasobnoscig i dos¢ znacznymi amplitudami wahan.

Przez teren gminy Czarnozyly przebiegajg granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
325 - zbiornik Czestochowa (W). Jest to zbiornik udokumentowany w 2008 r. w utworach porowo-
szczelinowych jury srodkowej. Posiada on ,Dokumentacje okre$lajgcg warunki hydrogeologiczne dla
ustanowienia obszarow ochronnych zbiornika wod podziemnych Czestochowa /W/ - GZWP nr 325”.

10.6. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE

Warunki gruntowo-wodne gminy Czarnozyly okreslajg parametry wytrzymatosciowo-
odksztalceniowe poszczegdllnych warstw gruntow tam wystepujacych, ich migzszos$¢ i wzajemne
potozenie, gtebokosé, dynamika (rezim) i sposéb wystepowania zwierciadta wody gruntowej oraz
stosunek poszczegdlnych warstw gruntu do zwierciadta wody gruntowej. Ocena tych warunkéw moze
by¢ dokonywana w aspekcie geotechnicznym — warunki posadowienia i podpiwniczenia; jak i pod
wzgledem ekologicznym — na ile dany uktad warunkéw gruntowo-wodnych jest trwaly i jak sie zmieni
pod wptywem zainwestowania.

Biorgc pod uwage elementy skiadajgce sie na ocene warunkéw geologiczno-inzynierskich na
obszarze miasta mozna wyréznic:

» obszary o warunkach geologiczno-inzynierskich korzystnych dla budownictwa — obejmujace
obszary gruntow spoistych, zwartych, pétzwartych i twardoplastycznych oraz gruntéw sypkich
$redniozageszczonych, na ktérych gtebokosé wody gruntowej wystepuje ponizej 2,0 m p.p.t., nie
wystepujg zjawiska geodynamiczne, a spadek terenu nie przekracza 5%; ograniczenia
zabudowy wynikac bedg przede wszystkim z funkcji uzytkowania terenu;

» obszary o warunkach geologiczno-inzynierskich utrudniajgcych budownictwo — utrudnienia moze
stwarzac¢ trwale wysoki poziom wody gruntowej (powyzej 2,0 m p.p.t.) oraz no$nos¢ gruntdw;

» obszary o warunkach geologiczno-inzynierskich niekorzystnych dla budownictwa — obejmujace
obszary gruntéw stabonosnych i nienosnych, gruntdw organicznych, o stale wysokim (ptytkim)
poziomie wod gruntowych (powyzej 2,0 m p.p.t.), okresowo lub stale podmokiych, oraz spadku
terenu powyzej 5%; gtéwnie przydatne dla terenéw zieleni i rekreaciji.

Na terenie gminy Czarnozyty dominujg grunty korzystne dla budownictwa. Wynika to z dobrej
nosnosci podtoza w warunkach wysoczyzny morenowej, réwniny wodnolodowcowej oraz zalegania
poziomu wodonosnego generalnie ponizej 2 m p.p.t. Cechujg sie one najczesciej prostymi dla
posadowien bezposrednich warunkami gruntowymi. Sg to grunty pod wzgledem warunkéw gruntowo-
wodnych przydatne dla realizacji wszelkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Ograniczenia beda
stanowi¢ tereny zmeliorowane.

Obszary, na ktorych moga pojawi¢ sie utrudnienia dla budownictwa wystepujg na znacznie
mniejszej powierzchni gminy. Ograniczenia stwarza wysoki poziom wody gruntowej ksztattujgcy sie na
gtebokosci 0 — 2 m p.p.t. na gruntach o dobrej przydatnosci dla budownictwa oraz nosnosé gruntow.
Utrudnienia dla zabudowy mogg réwniez stanowi¢ wody podskérne zalegajgce lokalnie na ptyce;
wystepujacych stabo przepuszczalnych glinach, mutkach i itach lub wody s$rédglinowe w obrebie
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utworéw gliniastych. Zagospodarowanie tych gruntow wymaga badan geotechnicznych warunkow
poditoza dla potrzeb konkretnych inwestycji.

W dnach dolin rzecznych oraz lokalnych obnizeniach terenu panujag mato korzystne
i niekorzystne warunki gruntowo-wodne oraz ztozone i skomplikowane warunki geotechniczne.
Jednoczeénie obszary te, sg obszarami o znacznych walorach przyrodniczych. Powinny one pozostaé
terenami otwartymi w jak najmniejszym stopniu zabudowanymi.

Watpliwg przydatnosé dla budownictwa posiadajg tereny o znacznym spadku (powyzej 5%)
i potencjalnej mozliwosci wystgpienia zjawisk geodynamicznych — pagérki, stoki dolin rzecznych,
strome skarpy. Powinny one byé zagospodarowywane zielenia, szczeg6lnie wysoka, by zapobiec
zjawiskom geodynamicznym.

10.7. WARUNKI KLIMATYCZNE

Gmina Czarnozyly lezy w zasiegu oddziatywania klimatu umiarkowanego przejsciowego. Klimat
wykazuje cechy charakterystyczne dla Nizu Polskiego. Lezy w granicach XVII regionu klimatycznego,
tj. regionu Srodkowopolskiego, w strefie tzw. cyrkulacji zachodniej i potudniowo-zachodnie;.

Uksztattowanie terenu nie stanowi przeszkody dla przeptywu mas powietrza réznego
pochodzenia. Powoduje to znaczng zmienno$¢ warunkéw pogodowych. Giéwne dane
charakteryzujgce klimat gminy Czarnozyty:

e w ciggu roku przewaza réwnoleznikowa cyrkulacja mas powietrznych ze szczegdélng preferencja
wilgotnych mas polarnomorskich, naptywajacych z sektora zachodniego (45% dni w ciggu roku);
masy powietrza polarnokontynentalnego stanowig 38% dni w ciggu roku;

* w skali roku przewazajg wiatry zachodnie — 20% i potudniowo-zachodnie — 10% wiatréw rocznie o
zréznicowanych predkosciach;

* najwiecej dni z wiatrem notuje sie wczesng wiosng i pbézng jesienig, pogoda bezwietrzna
wystepuje w sierpniu;

e Srednia miesieczna predkosci wiatru wynosi 2,9 m/s; wiatry stabe o predkosci ok. 2,5 m/s
dominujg latem (lipiec, sierpien), zas silne 4-8 m/s, z przewaga wiatréw 6-8 m/s wystepujg
w okresie zimowym;

*  $rednia roczna suma opaddéw waha sie od 580 mm do 600 mm, przy czym Srednia najwyzsza
wynosi ok. 920 mm, a najnizsza ok. 370 mm; w ciggu roku najwieksze sumy opaddw przypadajg
w lipcu i sierpniu, a najnizsze — w styczniu, marcu i pazdzierniku; udziat opadéw potrocza letniego
(kwiecien - wrzesien) w rocznej sumie opadéw wynosi az 65%;

* $rednia liczba dni z opadami $nieznymi wynosi 45, a diugo$¢ zalegania pokrywy $nieznej waha
sie od 30 do 60 dni;

*  $rednia wartos¢ zachmurzenia nad gming Czarnozyty wynosi 6,6, przy sredniej dla catej Polski na
poziomie 6,4;

e roczna suma catkowitego promieniowania stonecznego ksztattuje sie w granicach 81,4 kcal/cm?;
a srednie ustonecznienie w ciggu dnia wynosi 4,6 godzin;

*  $rednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 8,0°C; najzimniejszym miesigcem jest luty —
(-2,7)°C, a najcieplejszym lipiec — (+18,0)°C;

e zalezny od temperatury okres wegetacyjny roslin wynosi ok. od 216 do 240 dni w roku;
bezmrozny okres trwa blisko 127 dni

* najkorzystniejsze tereny wilgotnosciowe posiadajg tereny wyniesione o gteboko zalegajgcej
wodzie gruntowej - najwyzszg wilgotnoscig posiadajg tereny potozone w obrebie dolin rzecznych

(nawet do 90-100%); znaczne powierzchnie lesne (p6tnocna czesé gminy) réwniez wptywajg na
zwiekszenie wilgotnosci powietrza.
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Ogolne cechy przedstawionego wyzej klimatu gminy ulegajg zréznicowaniu na tzw. topoklimaty

w zaleznosci od lokalnych warunkow, tj. rzezba terenu, rodzaj i pokrycie podtoza, gtebokos¢ zalegania
wod gruntowych, zabudowa, rodzaj zagospodarowania przestrzeni; najwiekszy wptyw ww. czynnikow
jest zauwazalny w dniach o pogodzie wyzowej — zwtaszcza bezchmurnej i bezwietrznej (w czasie dni
pochmurnych oddziatywanie to prawie nie wystepuje):

tereny o dobrych i bardzo dobrych warunkach topoklimatycznych wystepujg w obrebie zboczy
o dyspozycjach S, SW, W, SE o nachyleniu wiekszym niz 5%. Wystepujg one fragmentarycznie
na terenie gminy Czarnozyty. Charakteryzujg sie one bardzo dobrymi warunkami solarnymi
i termicznymi, dobrymi warunkami wietrznymi i wilgotnosciowymi, matg czestotliwoscig
wystepowania mgiet, a takze najkrotszym okresem zalegania pokrywy snieznej i dtugim okresem
bezprzymrozkowym. Wskazane sg do lokalizacji réznych form zabudowy mieszkaniowe;,
rekreacyjnej oraz do upraw rolnych, warzywniczych, sadowniczych w tym réwniez roslin
cieptolubnych. Niewskazana jest za to lokalizacja obiektéw o dziataniu szkodliwym i/lub
ucigzliwym.

tereny o przecietnych warunkach topoklimatycznych, ktére obejmujg obszary ptaskie ilokalne
fragmenty zboczy o rdéznej ekspozycji i nachyleniu — tereny dominujgce dla gminy Czarnozyty.
Charakteryzujg sie one dobrymi i przecietnymi warunkami termicznymi i wilgotnosciowymi oraz
bardzo dobrymi warunkami przewietrzania terenu. Brak naturalnego ostoniecia gminy od zachodu
moze niekiedy wptywa¢ ujemnie. Sg to obszary predestynowane do upraw rolniczych,
sadowniczych i warzywnych oraz dla zabudowy mieszkaniowe;.

tereny o okresowo gorszych warunkach topoklimatycznych, ktére sg charakterystyczne dla
obszaréw pfaskich o okresowo ptytko zalegajgcej wodzie gruntowej (na gtebokosci do 2,0 m
p.p.t.), ktére wystepujg w bezposrednim sgsiedztwie wiekszych dolin rzecznych i obnizen
terendéw.

tereny o gorszych warunkach klimatycznych wtasciwych dla zboczy o ekspozycji N, NE, NW
i 0 znacznym nachyleniu (ponad 10%). Wystepujg one fragmentarycznie na terenie gminy
Czarnozyly. Charakteryzujg sie one niekorzystnymi warunkami solarnymi a takze dtuzszym
okresem zalegania pokrywy $nieznej. Obszary te nie powinny byé wykorzystywane na cele
lokalizacyjne zabudowy mieszkaniowej oraz upraw wymagajgcych duzej ilosci stonca. Wykazuja
jednak walory do wykorzystywania ich na cele rekreacyjne zwigzane z popularyzacjg sportow
zimowych.

tereny o niekorzystnych warunkach topoklimatycznych, ktére obejmujg doliny rzek Olesnicy
i Pysznej i ich doptywéw, doliny mniejszych ciekdw oraz obnizen. Tereny dolinne charakteryzuja
sie niekorzystnymi warunkami termicznymi i wilgotno$ciowymi ze wzgledu na zjawisko inwersiji
termicznej oraz stagnacje chiodnego, wilgotnego powietrza. Cechujg sie takze gorszymi
wiasciwosciami solarnymi ze wzgledu na zwigekszong czestotliwo$s¢ wystepowania mgiet.
Wskazane tereny nie sg wskazane dla lokalizacji zabudowy oraz realizacji miejsc wypoczynku.
Nie powinny tez podlega¢ przeobrazeniom skierowanym na realizacje barier, zabudowy,
nasypéw, zwartych nasadzen zieleni itp.), ktére utrudniatyby swobodny przeptyw powietrza.
W istniejgcych zaporach nalezy tworzy¢ przeswity, ktére poprawig cyrkulacje powietrza
i zapewnig napowietrzanie obszaréw. Wskazane jest wprowadzanie (lub utrzymywanie) upraw
takowych i innych wykazujgcych wysokie wymagania wilgotnosciowe.

tereny o warunkach topoklimatycznych witasciwych obszarom lesnym. Na terenie gminy
Czarnozyly wskaznik lesistosci jest dos¢ znaczny, a wieksze kompleksy zlokalizowane sa
w czesci pétnocnej gminy. Wsrdd powyzszych laséw mozna wyr6znic te o korzystnych warunkach
klimatycznych czyli na siedliskach suchych, ktére wykazujg predyspozycje do rozwoju turystyki i
rekreacji oraz lasy podmokte i wilgotne, nie wskazane do uzytkowania antropogenicznego.

10.8. WARUNKI GLEBOWE

O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decydujg utwory powierzchniowe. Skatg

macierzystg sg utwory czwartorzedowe — piaski, zwiry, gliny zwatowe oraz pyty.
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Przydatnos¢ rolniczg gleb okreslajg klasy bonitacyjne wyr6zniane na podstawie: budowy profilu
glebowego (typ i podtyp gleby, rodzaj, gatunek, migzszos¢ poziomu préchnicznego i zawartosc
prochnicy, skiad chemiczny gleby i jej odczyn, oglejenie, wiasciwosci fizyczne); stosunkow
wilgotnosciowych uwarunkowanych potozeniem w terenie; wysokoscig bezwzgledna.

Gleby na terenie gminy Czarnozyty charakteryzujg sie bardzo duzym zréznicowaniem zaréwno
pod wzgledem typu gleb jak i przydatnosci rolniczej. W zaleznosci od rodzaju skat budujgcych podtoze
na terenie gminy wytworzyty sie:

« gleby brunatne — podstawowy typ gleby na terenie gminy:

v' brunatne wylugowane i kwasne — wyksztatcity sie na znacznej czesci gminy Czarnozyty na
podiozu piaszczystym oraz piaszczysto — gliniastym i piaszczysto — pylastym — piaski:
gliniaste lekkie (miejscami pylaste), stabo gliniaste, luzne oraz pyty zwykte, a miejscami
rowniez gliny lekkie jako gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego gtéwnie w czesci
potudniowo — zachodniej gminy (sotectwo Lagiewniki, Raczyn, Opojowice), zytniego dobrego
i stabego na znacznej czesci gminy oraz lokalnie jako zytniego bardzo stabego (najwiekszym
kompleksem na pétnocno — wschodnich krancach gminy — sotectwo Gromadzice, Dzialy,
Leniszki);

v' brunatne witasciwe — bardzo zyzne gleby wyksztatcone na podtozu piaszczysto-pylastym
i piaszczysto-gliniastym — pyly zwykte, piaski stabo gliniaste pylaste, oraz gliny srednie
pylaste nalezgce do kompleksu pszennego dobrego i zytniego bardzo dobrego tworzac
najwieksze powierzchnie w potudniowej czesci gminy (sotectwo tagiewniki, Raczyn,
Opojowice, Staw) oraz w zachodniej czesci sotectwa Czarnozyty;

* gleby bielicowe i pseudobielicowe — gleby wyksztalcone na znacznych powierzchniach
w pétnocno — zachodniej (sotectwo Czarnozyly, Katy, Platon) i zachodniej (sotectwo tagiewniki)
czesci gminy oraz fragmentarycznie w sotectwie Raczyn, Wydrzyn i Staw, na podtozu pytowo —
piaszczystym i piaszczysto — gliniastym — pyly zwykte, gliny Srednie ilekkie pylaste, piaski
stabogliniaste, piaski luzne, tworzac gleby kompleksu pszennego dobrego oraz zytniego od
bardzo dobrego do stabego w zaleznosci od rodzaju i gatunku podtoza; w miejscach bardziej
uwilgotnionych tworzg one kompleks zbozowo — pastewny mocny oraz staby;

e czarne ziemie zdegradowane i gleby szare - gleby wyksztatcone gtéwnie we wschodniej czesci
gminy (na pograniczu sotectw: Czarnozyty, Gromadzice, Wydrzyn i Staw i wschodnie krance
gminy) przede wszystkim jako gleby kompleksu zytniego stabego na piaskach stabogliniastych
i luznych oraz gleby kompleksu zbozowo —pastewnego mocnego i stabego na podtozu
piaszczysto — gliniastym — piaski gliniaste lekkie, stabogliniaste, piaski luzne; enklawami
wytworzyly sie gleby kompleksu zytniego dobrego; wyksztalcity sie one réwniez jako uzytki
zielone $rednie oraz stabe i bardzo stabe;

e czarne ziemie wiasciwe — bardzo zyzne gleby wyksztatlcone przede wszystkim we wschodnigj
czesci sofectwa Czarnozyly i pétnocno — wschodniej Wydrzyna, oraz mniejszymi enklawami
w potnocno — zachodniej czesci gminy (sotectwo Katy, Platon, tagiewniki) oraz potudniowej
(sotectwo Raczyn), gtéwnie jako gleby kompleksu i zytniego dobrego oraz zbozowo — pastewnego
mocnego na podiozu pylastym lub piaszczysto — gliniastym; w obnizeniach terenowych
wytworzyly sie jako uzytki zielone srednie oraz stabe i bardzo stabe;

 mady — wyksztatcone gtéwnie na utworach piaszczysto — pylastych (pyty zwykte i piaski luzne)
w dolinie rzeki Pysznej gtdwnie jako uzytki zielone $rednie, tylko miejscami stabe i bardzo stabe;

e gleby murszowo — mineralne i murszowate — wyksztatcone na utworach piaszczysto — pylastych
(piaski stabogliniaste, luzne i pyty zwykte) jako uzytki zielone srednie oraz stabe i bardzo stabe w
obnizeniach terenowych i dolinnych w obrebie sotectwa Katy, Czarnozyly, Leniszki, Emanuelina,
Dziaty, Gromadzice i Stawek (zajmujac w nim najwiekszg powierzchnie);

* gleby torfowe — wyksztatcone pojedynczymi ptatami w sotectwie Staw, Stawek i Czarnozyly.

Najwiekszg warto$¢ rolniczg z uwagi na wifadciwe stosunki wodne, strukturalno$é oraz
zasobnos¢ w prochnice i sktadniki pokarmowe majg gleby zaliczone do kompleksu pszennego
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dobrego, do Il oraz llla klasy bonitacyjnej. Zajmujg najwieksze powierzchnie w obrebie sotectwa
Czarnozyly (klasa Il) oraz Raczyn, Katy i Opojowice (klasa llla). Najzyzniejsze gleby — gleby klasy Il
maja niewielki udziat w powierzchni gminy (jedynie na poziomie 2%).

Druga grupe pod wzgledem wartosci rolniczej stanowig gleby nalezace do kompleksow
zytniego bardzo dobrego i dobrego, ktore przy witasciwej technice i intensywnym nawozeniu moga
da¢ wysokie plony. Sg to gleby gtéwnie lllb i IVa klasy bonitacyjnej (wyjatkowo 1Vb). Stanowig one
znaczny odsetek gminy. W zachodniej (sotectwo tagiewniki, Katy i zachodnia czes$¢ sofectwa
Czarnozyly) oraz potudniowo — zachodniej (sotectwo Raczyn, Opojowice, Staw) najwieksze pokrywy
zajmujg gleby lllb i IVa klasy bonitacyjnej. Gleby IVb klasy bonitacyjnej powszechnie zalegajg
w centralnej (sotectwo Czarnozyty, Wydrzyn) oraz we wschodniej (sotectwo Staw, Stawek,
Gromadzice).

Stabsze wartosci rolnicze posiadajg gleby zaliczone do kompleksu zytniego stabego i V klasy
bonitacyjnej. Sg to gleby zbyt lekkie, przepuszczalne, okresowo za suche lub okresowo podmokte.
Nalezg one do kompleksu zytniego stabego i V klasy bonitacyjnej. Na terenie gminy najwieksze
kompleksy tworzg w pétnocno — wschodniej (sotectwo Leniszki, Emanuelina, Dzialy) i wschodniej
(sofectwo Gromadzice, Staw, Stawek) czesci gminy.

Najstabszg warto$¢ rolniczg majg gleby zaliczone gtéwnie do VI klasy bonitacyjnej,
wystepujgce na terenie gminy w postaci pojedynczych ptatéw w czesci poétnocno — wschodniej
(najwieksze powierzchniowo w sotectwie Dziaty, Gromadzice).

W powierzchni glebowej gminy znaczny udziat majg réwniez trwate uzytki zielone
o zréznicowanej wartosci rolniczej — gtéwnie srednie i stabe wykorzystywane jako taki i pastwiska. Wg
bonitacji sg to gtéwnie gleby Il — V klasy bonitacyjnej. Najzyzniejsze i najstabsze uzytki zielone - tgki i
pastwiska Il i VI klasy bonitacyjnej wystepujg jednostkowo w powierzchni gminy (sotectwo Czarnozyty,
Gromadzice). Najwiekszy udziat majg uzytki zielone IV klasy bonitacyjnej wyksztatcone przede
wszystkim w postaci tgk w dolinie rzeki Olesnicy, Pysznej, Doptywu z Gromadzic, Doptywu
z Nietuszyny. Znaczny odsetek stanowig rowniez stabsze uzytki zielone — tgki V klasy bonitacyjnej
(najwiekszg powierzchnie zajmuja w sotectwie Katy i Gromadzice).

Czesc stabych gleb wytworzonych z piaskéw luznych porastajg kompleksy lesne.

Znaczna czes$¢ gruntdw ze wzgledu na zte warunki wodne oraz stabo przepuszczalng skate
macierzysta (m.in. glina) na terenie gminy zostata zmeliorowana.

W wyniku dziatalnosci cziowieka znaczna cze$¢ pokrywy glebowej miasta i czesciowo gminy
ulegta zniszczeniu (np. pod zabudowa, infrastrukture komunikacyjng i techniczng). W wyniku
prowadzenia prac ziemnych doszio do przemieszania pozioméw genetycznych gleb, czy nawet
usuniecia poziomu préchnicznego. Modyfikacjom mogta ulec: struktura gleby, zawartos¢ prochnicy,
odczyn, sktad mechaniczny i chemiczny, wtasciwosci fizyczne.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych grunty uzytkéw rolnych | — Il klasy
bonitacyjnej wytworzone z gleb pochodzenia organicznego i mineralnego wystepujgce w obrebie
gminy sa chronione prawem przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. Gleby lesne bez wzgledu
na klase i potozenie administracyjne chronione sg prawem przed zmiang ich uzytkowania
i wytaczeniem ich z produkciji lesne;j.

Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czarnozyly (uchwata Nr XV/57/2004 Rady Gminy w Czarnozytach z dnia 29 marca 2004 roku) grunty
rolne klasy Il — Il o catkowitej powierzchni 136,89 ha potozone na terenie wsi:

»  Czarnozyty — 49,48 ha;
e« Gromadzice — 8,38 ha;
+ Staw-11,10 ha;

*  Opojowice — 2,98 ha;

* Raczyn -50,07 ha;

* Lkagiewniki — 13,24 ha;
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 Katy - 1,64 ha;

uzyskaly zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja z dnia 19.02.2004 r. — pismo znak:
GZ.tr.057-602-757/03) na przeznaczenie ich na cele nierolnicze — pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugi komercyjne, zabudowe rekreacyjno — letniskowa, dziatalno$¢ produkcyjna
i oczyszczalnie sciekdw.

10.9. SWIAT ROSLINNY

Generalny, morfologiczny podziat gminy i uwarunkowania przyrodnicze odzwierciedlajg
intensywnos$c¢ pokrycia terenu szatg roslinng, zwtaszcza zielenig wysoka, jak réwniez jej charakter. W
obszarze gminy szata roslinna jest zr6znicowana pod wzgledem jakosci, intensywnosci i rangi.

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski W. Szafera gmina Czarnozyly lezy w granicach
panstwa Holarktyka - obszaru Eurosyberyjskiego - prowincji Srodkowo-Europejskiej Nizowo-Wyzynnej
- dziatu Battyckiego - poddziatu Pasa Wyzyn Srodkowych - krainy Pétnocnych Wysoczyzn Brzeznych -
okregu Widawskiego.

Zgodnie z kryteriami podziatu kraju na krainy i dzielnice przyrodniczo-le$ne, lasy gminy
Czarnozyly potozone sg w VI Matopolskiej krainie przyrodniczo —lesnej, 1 dzielnicy tédzko-
Opoczynskie;.

Najwiekszymi skupiskami zieleni wysokiej w gminie s3 lasy. tgczna powierzchnia laséw w 2011
r. wynosita 1313,3 ha'd, co daje $redni stopien lesisto$ci wynoszacy ok. 18,3% powierzchni gminy.
Lesistos¢ gminy jest nizsza niz lesistos¢ kraju (30,3%)16.

Lasy na terenie gminy sg przede wszystkim wtasnoscig Skarbu Panstwa — 1137,3 ha, z czego
1133,3 ha jest w zarzgdzie Laséw Panstwowych. Koncentrujg sie one na poétnocy gminy stanowigc
wielkopowierzchniowy zwarty kompleks. Lasy bedace wtasnoscig oséb fizycznych zajmujg 179,12 ha.

W lasach panstwowych na utworach piaszczystych wystepujg siedliska boréw i borow
mieszanych, podczas gdy na murszach przewazajg olsy. Zyzne siedliska lasow mieszanych i laséw
wytworzyly sie na piaskach gliniastych i glinach.

Pod wzgledem zadan, jakie spetniajg, lasy panstwowe sa to lasy ochronne i gospodarcze. Na
terenie laséw panstwowych wystepujg uzytki ekologiczne — bagna lub bagna zadrzewione,
pozostatosci dawnych ekosystemdw.

Tabela 30. Lasy prywatne na terenie gminy Czarnozyly - charakterystyka

. . Typ siedliskowy — powierzchnia w ha Gitéwne Do
Powierzchnia
Wies i gatunki przebudowy
lasow [ha] Bsw Bw BMsw | BMw | LMsw | LMw (0] .
panujace [ha]
Czarnozytly 72,45 16,67 --| 17,08| 24,05| 13,06 - 1,59 So, Ol 0,19
Dzialy 9,30 2,91 1,09 3,63| 1,51 --| 0,16 So, Ol
Emanuelina 25,39 | 15,02 514 5,23 So
Gromadzic
11,15 0,22 --|1 0,57 9,45 0,63| 0,28 So, Dd, 0,10
e
Katy 35,47 --1 19,81 11,27 1,56 - 2,83 So,0l,
Leniszki 14,71 10,42 1,90 1,51 0,88 So 0,56
Opojowice 0,76 0,76 So,
Platon 0,10 --1 0,10 (0]
Staw 9,68 1,21 0,80 5,30 0,66 1,71 So, Dd, Ol
Wydrzyn 0,11 0,11 So,
15 www.stat.gov.pl (Bank Danych Regionalnych)
16 Stan na 31 grudnia 2009 r.
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Razem 179,12| 45,24| 2,99| 49,25| 44,31| 29,37| 1,29| 6,67| 0,85

So — sosna pospolita, Db — dab, Ol — olsza czarna,

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie: Uproszczony plan urzadzenia lasu wiasnosci oséb fizycznych
sporzgdzonych dla wsi: Czarnozyty, Gromadzice, Emanuelina, Leniszki na okres od 01.01.2008 r. do
31.12.2017 r.; Uproszczony plan urzgdzenia lasow nie stanowigcych wfasno$ci Skarbu Panstwa,
nalezgcych do indywidualnych wiascicieli sporzadzony dla wsi Katy na okres od 01.01.1998 r. do
31.12.2007; Inwentaryzacja stanu lasu wtasno$ci osob fizycznych sporzadzona dla wsi Staw, Opojowice,
Dzialy, Wydrzyn, Platon na okres od 01.01.2008 r. do 31.12.2017 r.

Lasy prywatne zajmujg najwieksze powierzchnie we wsiach: Czarnozyly, Katy, i Emanuelina.
We wsi Staw, Gromadzice, Dziaty, Leniszki ich powierzchnia ksztattuje sie na wysokosci 10 — 15 ha.
W pozostatych sotectwach zajmujg niewielkie powierzchnie nie przekraczajgce 1 ha.

Skiad siedliskowy porastajgcych gmine drzewostandw prywatnych stanowig przede wszystkim
bory, w ktérych dominujgcym gatunkiem jest gtéwnie sosna, rzadziej dgb, a domieszkowe to: brzoza,
Swierk, buk, dab, jesion, modrzew. Dominuje bdr mieszany Swiezy, nastepnie bér Swiezy i bor
wilgotny. Znaczne powierzchnie zajmujg rowniez lasy mieszane $Swieze. Natomiast olsy, gdzie
gtéwnym gatunkiem siedliskotwérczym jest olsza czarna, rosng na niewielkich obszarach, gtéwnie w
dolinach rzek. Lokalnie wystepujg: bor wilgotny i las mieszany wilgotny.

Naturalny charakter przede wszystkim zachowaty olsy. Pozostate siedliska sg w duzym stopniu
wynikiem antropogenicznej dziatalnosci cztowieka (zalesienia sztuczne).

W lasach panstwowych przewazajg drzewostany starsze, wieku 60 — 100 lat (w klasach
wiekowych IV — VI), miejscami wystepujg drzewostany mtodsze do 40 lat (I — Il klasa wieku). W lasach
prywatnych dominujg gtdwnie drzewostany w wieku 41 — 80 lat (Il — IV klasa). Drzewostany starsze —
81 — 100 lat (V klasa) zajmujg zdecydowanie mniejszg powierzchnie iwystepujg gtownie w
Czarnozytach, Katach, Emanuelinie, Dziatach i Leniszkach. Wzrasta tez udziat drzewostanéw w |
klasie wiekowej — 1-20 lat, ze wzgledu na wzmozone w ostatnich latach prace dolesieniowe. Ponadto
ok. 14% wymaga odnowienia lub ponownego zalesienia.

Ogolny stan zdrowotny i sanitarny laséw prywatnych na terenie gminy Czarnozyly jest
zadowalajgcy. W obrebie laséw zadnej wsi nie stwierdzono nadmiernego zagrozenia ze strony
owadow-szkodnikdw i grzybéw pasozytniczych oraz nie wyodrebniono stref uszkodzenia
przemystowego. Stan zdrowotny pogarsza brak nalezytej pielegnacji upraw, miodnikéw
i drzewostanow przedrebnych, jak tez pozostawianie w lesie ztomoéw iwywrotow. Najbardziej
zasmiecane sg lasy potozone blisko gospodarstw domowych i szlakéw komunikacyjnych.

Niewielka czes¢ laséw wymaga systematycznej przebudowy, takze ze wzgledu na duzg ilos¢
wydzielajacego sie posuszu. Wsrod laséw prywatnych nie wyodrebniono laséw ochronnych.

Gospodarka lesna w lasach panstwowych i prywatnych prowadzona jest na podstawie planéw
urzgdzenia lasow.

Waznym elementem wysokiej szaty roslinnej gminy sg parki, odgrywajgce istotng role
przestrzenno-krajobrazowg i biologiczng. Stanowig enklawy zieleni wysokiej w otoczeniu otwartej
przestrzeni rolniczej oraz oazy dla Swiata fauny. Petnig bardzo wazng funkcje przyrodniczg
i ekologiczng, sg skupieniem réznorodnych gatunkowo i wiekowo, niejednokrotnie rzadkich drzew
i innych roslin, na og6t z przewaga drzewostanéw starszych (powyzej 80-cio letnich) i w dobrym stanie
zdrowotnym. Stanowig mate wezty ekologiczne w systemie przyrodniczym gminy.

Na terenie gminy zielen parkowa reprezentuje jedynie park podworski w Czarnozytach,
o powierzchni 1,6 ha, zatozony w XIX w. Park dtugo byt w bardzo dobrym stanie, dopiero po upadku
PGR-u zaczat niszcze¢. W parku spotka¢ mozna buki, klony, lipy, deby a na obrzezach robinie
i topole. Z wyjatkiem kilku egzemplarzy swierku, drzewa iglaste w nim nie wystepujg. Siedem drzew
ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze zostato objete ochrong w postaci pomnikéw przyrody — trzy
klony, dwie lipy, dgb szyputkowy i buk zwyczajny. W parku licznie wystepujg samosiejki klonu, robinii i
buka co pogtebia wrazenie chaosu i zaniedbania tego terenu.

Ponadto w miejscowosci Lagiewniki, zachowaly sie resztki parku z XIX w. a w nim wielkie okazy

65
PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA



) ) GMINA CZARNOZYEY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

lipy, kasztanowca i jesionu.

Piekny, lecz nieliczny drzewostan znajduje sie w sgsiedztwie zabytkowego kosciota
w Raczynie.

Godne uwagi sg rowniez zbiorowiska roslinnosci zrédliskowej, wodnej i fakowej towarzyszacej
licznym rzekom, strugom i rowom, petnigce wazng role w systemie przyrodniczym i krajobrazowym. W
dolinach rzek wystepuja zadrzewienia nadwodne ze znacznym udziatem olchy, wierzby i topoli —
zadrzewienia olchowe, wierzbowo-topolowe i olchowo-wierzbowe, stanowigce pozostatos¢é dawnych
tegbw i olséw, réwniez o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Zroznicowanie tgk i pastwisk wigze sie z ro6znorodnoscia warunkéw wilgotnosciowych
i czynnikéw antropogenicznych w obrebie dolin. Czes¢ z nich wykorzystywana jest rolniczo.

Na dnie dolin w niekoszonych miejscach rosng naturalne ziotoro$la.

Na terenach podmokiych, okresowo zalewanych lub zalanych przez caly rok wystepuje
roslinnosé bagienna i torfiasta.

Ponadto wazng funkcje w srodowisku naturalnym petnig réwniez pojedyncze drzewa i krzewy
a takze ich skupiska. Rolnicze obszary gminy charakteryzuje sie licznymi, pojedynczymi skupiskami
roslinnosci wystepujacymi m.in.: na granicach pél, na miedzach (tzw. zieleh srédpolna), przy drogach
gtéownych i polnych tworzac szpalery, wzdtuz ciekdw wodnych (godna uwagi cenna zielen tegowa),
a takze wokoét siedzib ludzkich. W skupiskach tych wystepujg rozne gatunki drzew i krzewow, gtownie
drzewa owocowe, olchy, lipy, klony, topole, brzozy, robinie, deby, krzewy dzikiego bzu, gtogu i wiele
innych.

Petnig one wazng funkcje — sg korytarzami ekologicznymi dla zwierzat, miejscem legoéw
ptactwa, utrzymujg wilgo¢, zapobiegajg erozji gleb, wytwarzajg tlen i co najwazniejsze urozmaicajg
réwniny, monotonny krajobraz gminy.

Ponadto na terenie gminy wystepuje zielen uksztattowana przez cztowieka — zielen urzgdzona
skupiona wokét obiektow ustugowych (gtéwnie szkot, kosciotdw), zielen cmentarzy, sady i ogrody,
ktéra wzbogaca swiat roslinny gminy.

Précz prac dolesieniowych wskazane jest zadrzewianie terendw rolnych zielenig $rédpolng (na
miedzach) oraz wzdluz gérnych krawedzi dolin ciekéw i rzek, tworzenie pasoéw wiatrochronnych,
szpalerow przy drogach polnych i ciagach komunikacyjnych (wzmacnianie istniejgcych szpalerow,
zwtaszcza przy drogach o nasilonym ruchu — tworzenie paséw ochronnych przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi) oraz utrwalanie roslinnoscig stokéw o duzym nachyleniu w celu ochrony przed
procesami erozyjnymi.

Powyzsze dziatania przyczynig sie do podniesienia odpornosci ekologicznej terenéw rolnych,
stworzenia warunkow dla ostoi ptactwa i zwierzat, ograniczenia erozyjnej dziatalno$¢ wiatru oraz
zwiekszenia retencji wodnej i le$ne;.

Wiasciwym kierunkiem jest nasycanie terendw zielenig w celu stworzenia ciggtosci systemow
przyrodniczych i wigzania ich z korytarzami ekologicznymi, jakimi sg ciagi dolinne.

Zielen, ze wzgledu na jej przyrodniczg role powinna by¢ utrzymana, podlegaé ochronie przed
wycinaniem, niszczeniem oraz zabiegom pielegnacyjnym.

Priorytetowo jednak nalezy traktowa¢ ochrone srodowiska lesnego, kidre stwarza najwieksze
bezpieczenstwo ekologiczne oraz podnosi wartosci krajobrazowe. Z uwagi na wieksze znaczenie
funkcji pozaprodukcyjnych laséw od funkcji produkcyjnych wskazane jest kompleksowe ksztattowanie
ich funkcji rekreacyjnej. Lasy znajdujgce sie na terenie gminy moga znakomicie spetnia¢ funkcje
rekreacyjne i by¢ miejscem wypoczynku dla mieszkancédw okolicznych miejscowosci.

10.10. SWIAT ZWIERZAT

Wystepowanie zwierzat scisle zwigzane jest ze zbiorowiskami roslinnymi, w ktérych znajdujg
pozywienie i schronienie. Zatem w zwigzku ze zmianami szaty roslinnej (wylesienia, osuszanie fak,
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procesy urbanizacyjne) zniszczone zostaty naturalne siedliska i biotopy. Na terenie gminy wystepuje
fauna lesna, wodna, nadwodna i terenéw rolniczych.

Z uwagi na rolniczy charakter gminy dominuje fauna terenéw rolniczych, ktérych bogactwo
zalezy od stopnia mozaikowatosci terenu oraz intensywnosci prowadzonej na tych obszarach
dziatalnosci antropogenicznej. Ponadto fauna skupia sie gtéwnie w rejonie dolin rzek, zbiornikéw
wodnych, terenédw podmoktych oraz laséw. Nalezy zatem unika¢ odwodnien terenu (osuszania
zbiornikow wodnych, torfowisk) i wyrebu na znacznych powierzchniach.

Szczegolng grupe stanowia, zerujgce gtownie na terenach rolny, ptaki. Na terenie gminy
dominujg gatunki synantropijne, wykorzystujgce blisko$¢ siedlisk ludzkich z korzyscig dla siebie.
Nalezg do nich m.in.:

- ptaki z rodziny jaskotkowatych: jaskotka dyméwka i jaskédtka okndwka,

- ptaki z rzedu wroblowatych: sikora bogatka, sikora modra, sikora sosnéwka i sikora uboga, sroka,
zieba, wilga, gil, kos, pliszka siwa, szczygiet, kruk, kawka, wrona siwa, gawron, potrzos, wrébel
domowy i wrobel mazurek,

—  ptaki z rzedu kraskowatych: kraska, zimorodek,
- ptaki z rzedu kukutkowatych: kukutka,
- ptaki z rzedu dziecitowych: dzieciot zielony, dzieciot duzy, dzieciot major, dzieciot tréjpalczasty,
- ptaki z rzedu séw: ptomykdwka, puchacz i puszczyk,
- ptaki z rzedu jerzykowate: jerzyk,
—  ptaki z rzedu kuraki: kuropatwa, bazant,
- ptaki z rzedu zurawi: zuraw biaty,
- ptaki z rodziny kaczkowatych: kaczka krzyzéwka, kaczka gtowienka,
- ptaki z rzedu gotebiowate: gotgb grzywacz i gotab sierpéwka.
Ptaki drapiezne reprezentowane sa przez:
-z rodziny jastrzebiowatych: jastrzab gofebiarz, myszotéw zwyczajny, kania ruda, krogulec,
btotniak stawowy,
- zrodziny sokotowatych: pustutka, sokét wedrowny.
Na terenie gminy licznie przebywa bocian biaty.

Na terenie gminy zamieszkuje rowniez wiele gatunkow ssakoéw, najwieksze z nich to jelenie i
sarny oraz dziki.

Najwiekszym przedstawicielem drapieznych jest lis rudy, jego populacja jest duza i nadal
rosnie, niestety z tego powodu maleje populacja zajgca szaraka. Przedstawicielem rzedu drapieznych
jest rodzina tasicowatych, sg to: kuna lesna, kuna domowa, tasica, tchdrz pospolity, borsuk i wydra
europejska. W gminie mozna spotkac tez jenota.

Licznie wystepujg gryzonie, reprezentowane przez mysz polng, domowa, zaroslowg i badylarke.
Wystepuije tez nornik pétnocny i pizmak.

W lasach i parkach bytuje wiewidrka pospolita.

Przedstawicielami ssakéw owadozernych jest: jez zachodni, kret, ryjowka aksamitna i ryjowka
malutka.

Czesto spotykane sa nietoperze, ktére w porze letniej przebywajg na strychach i innych
miejscach sprzyjajacych letniemu bytowaniu, na zime chronig sie w jaskiniach krasowych, na terenie
Zaleczanskiego Parku Krajobrazowego.

Sposréd gadébw mozna spotkaé: jaszczurke zwijke, jaszczurke zyworodnag, padalca
zwyczajnego, zaskronca zwyczajnego i zmije zygzakowats.

Najczesciej spotykanymi ptazami sa: zaba trawna i zaba wodna, kumak nizinny, ropucha szara,
traszka zwyczajna, traszka grzebieniasta.
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Wybudowane przez cztowieka zabudowania tworzg swoisty uktad biocenotyczny akceptowany
tylko przez niektore gatunki zwierzat i stanowig przeszkode na szlakach migracyjnych zwierzat.

10.11. WALORY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE GMINY

Gmina Czarnozyly to typowo gmina rolnicza cechujgca sie monotonnym krajobrazem,
urozmaiconym jedynie elektrowniami wiatrowymi zlokalizowanymi w miejscowosciach: Czarnozyty,
Raczyn, Staw i Stawek. Najwieksze urozmaicenie krajobrazu stanowig lasy, koncentrujace sie
w potnocnej czesci gminy.

Nie mniej jednak duze przestrzenie otwarte (z uwagi na nieznaczne deniwelacje terenu i ptynne
granice pomiedzy poszczeg6lnymi formami uksztattowania, s$rednig lesistos¢ oraz ,punktowe”
zainwestowanie) sg niewatpliwym walorem krajobrazowym gminy.

Gmina posiada mato urozmaicong rzezbe terenu, gtownie ptaskoréwninng (spadki do 1%) oraz
lekko falista i lekko pagérkowatg (spadki 1-3%). Naturalnym niewatpliwie ciekawym punktem
widokowym w skali gminy jest Emanuelina (197,0 m n.p.m.).

Zasadniczg role w strukturze przyrodniczej gminy odgrywa dolina rzeczna Olesnicy oraz mniej
wyksztatcona w krajobrazie dolina rzeki Pysznej oraz innych mniejszych ciekéw, doptywéw tych rzek.

Doliny rzek: Olesnicy i Pysznej stanowig ,szkielet” systemu przyrodniczego; sg to lokalne
i ponadlokalne korytarze  ekologiczne fgczgce poszczegdlne ogniwa systemu przyrodniczego
w obrebie gminy Czarnozyly z terenami sgsiednimi. To ostoja dla wielu gatunkéw zwierzat.

Oprécz dolin istotng role ekologiczng odgrywajg lasy oraz wszelkie skupiska zieleni wysokiej,
ktore spetniajg szereg funkciji:

- wodochronng (zwiekszajg infiltracje, ograniczajg sptyw powierzchniowy),

- glebochronng (lasy najlepiej ze wszystkich zbiorowisk roslinnych chronig gleby przed erozjag
wodng i wietrzng),

- ochronng dla powietrza (majg zdolnos¢ absorbcji pytow i gazéw),

- zdrowotng (gtéwnie lasy sosnowe, wystepujg rowniez: deby, jodty, swierki, brzozy, olchy, a takze
klony, jawory, topole, jesiony, lipy; zwiekszajg one ilos¢ tzw. lekkich jonéw w powietrzu,
korzystnych dla organizmu cztowieka),

- funkcje spoteczno-kulturalng (turystyka, rekreacja).

Lasy stanowig bardzo wazne wezty w systemie ekologicznym gminy. Im wieksza powierzchnia
kompleksu tym wieksza jego rola w systemie przyrodniczym (tylko duze powierzchnie zalesione mogag
stanowi¢ ostoje dla duzych zwierzat). Wielkoprzestrzenne kompleksy lesne koncentrujg sie gtéwnie w
pétnocnej czesci gminy.

Na terenie gminy Czarnozyty mozna wyroznic:

» krajobraz rolniczy — wystepuje na znacznym obszarze gminy o charakterze mozaiki, ktérag
ksztattuje stosunkowo silne rozdrobnienie upraw i duza liczba miedz i ugoréw. Tereny otwarte
urozmaicajg nieliczne sady i niewielkie powierzchniowo lasy. Wzdtuz drog (lokalnie w niewielkim
oddaleniu) zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Biorac pod
uwage obecne tendencje rozwoju istnieje mozliwosé¢, iz rolnicza przestrzen produkcyjna ulegnie
zmniejszeniu i zostanie ograniczona do gleb wysokich klas bonitacyjnych (I-11l klasy). Na glebach
IV-VI moze nastgpi¢ rozwoj innych funkcji (w przewadze mieszkaniowej i ustugowej); ze wzgledu
na rolniczy charakter gminy i jej dalszy rozwdéj w tym kierunku mozna przypuszczaé, iz powyzsze
zjawisko bedzie zachodzi¢ przede wszystkim wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, jako kontynuacja
istniejgcego zainwestowania; elementami urozmaicajacymi rolniczy krajobraz sg elektrownie
wiatrowe zlokalizowane w miejscowosciach: Czarnozyty, Raczyn, Staw i Stawek;

+ krajobraz lesny — dominuje w pétnocnej czesci gminy. Lasy stanowig bardzo wazne wezly
w systemie ekologicznym tego terenu. Wazne jest wyksztatcenie ukiadu pasmowego, {j.
stworzenie tzw. korytarzy ekologicznych poprzez powigzanie istniejgcych terendéw lesnych
i planowanych do zalesienia terendw rolnych z ciggami dolinnymi oraz systemem zadrzewien
(sprzyjanie wyksztatceniu uktadu pasmowego), co przyczyni sie do stworzenia ciggtego systemu
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przyrodniczego; nastgpi szereg pozytywnych proceséw: poprawa warunkéw hydrologicznych gleb
oraz przeciwdziatanie erozji wietrznej i powierzchniowej, jak roéwniez degradacji ziemi,
zwiekszenie wodnej retencyjnosci s$rodowiska i podniesienie roznorodnosci ekologicznej
$rodowiska;
krajobraz dolinny — najlepiej zachowany typ krajobrazu, z najwazniejszymi dolinami Olesnicy
i Pysznej stanowigcymi fragment przyrodniczych struktur o ponadlokalnym znaczeniu; nalezy
objgc¢ je ochrong i wytgczyé z mozliwosci urbanizacji, ktéra wptywa degradujgco na srodowisko,
przyczynia sie do zachwiania réwnowagi ekologicznej i prowadzi do obnizenia ich walordw.
Poprzez odpowiednie ksztattowanie krajobrazu nalezy dagzy¢ do zabezpieczenia

przestrzennego i funkcjonalnego systemu wszystkich elementéw przyrody w powigzaniu z rozwojem
zabudowy.

10.12. OBSZARY | OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

Na terenie gminy Czarnozyty w mys| ustawy o ochronie przyrody17 ochrong dotychczas objeto

jedynie 7 pojedynczych drzew w formie pomnika przyrody (tab. nr 25) oraz 10 bagien srodlesnych
w postaci uzytku ekologicznego (tab. nr 26). Brak jest obszarowych form ochrony przyrody.

1) Pomniki przyrody

Na terenie gminy ustanowiono 7 pomnikéw przyrody ozywionej w postaci pojedynczych drzew.

Wszystkie zlokalizowane sg na terenie parku wiejskiego w Czarnozytach.

Tabela 31. Pomniki przyrody ozywionej na terenie gminy Czarnozyty

Miejsce Forma Gatunek Obwad
Lp- lokalizaciji pomnika drzewa drzewa* Akt prawny
Rozporzadzenie Wojewody
Czamozvt pojedyncze klon Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r.
1. —\uk P~ ki’ drzewo Zwvczain 245 w prawie uznania za pomnik przyrody
parik wiejsx, yezany (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego z 1998 r.
Nr 3 poz. 9)
Rozporzgdzenie Wojewody
Czarmnozvt pojedyncze klon Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r.
2. —\uk P~ ki’ drzewo Zwvczain 265 w prawie uznania za pomnik przyrody
parik wiejsx, yezany (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego z 1998 r.
Nr 3 poz. 9)
Rozporzgdzenie Wojewody
. . Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r.
3. CZLnO.Z.Lu.’ pojedyncze dab 370 W prawie uznania za pomnik przyrody
park wiejski, drzewo szyputkowy (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego z 1998 r.
Nr 3 poz. 9)
Rozporzadzenie Wojewody
Czarmozvt pojedyncze Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r.
4. —\uk P k', drzewo buk zwyczajny 250 w prawie uznania za pomnik przyrody
park wiejsk, zew (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego z 1998 r.
Nr 3 poz. 9)
Rozporzgdzenie Wojewody
Czarmozvt pojedyncze klon Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r.
5. —\uk wie'skf drzewo Zwvczain 285 w prawie uznania za pomnik przyrody
parik wiejsx, yezany (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego z 1998 r.
Nr 3 poz. 9)
Rozporzadzenie Wojewody
. . . Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r.
6. %.’ SOJedyncze I(ijab list 400 W prawie uznania za pomnik przyrody
park wiejsk, rzewo robnolistna (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego z 1998 r.
Nr 3 poz. 9)

7 Dz. U. 22009, Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zmianami
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Rozporzadzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r.

Czarnozyty, pojedyncze lipa - : .
7. park wijski, drzewo drobnolistna 380 W prawie uznania za pomnik przyrody

(Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego z 1998 r.
Nr 3 poz. 9)

Obwod drzew na wysokosci 1,3 m podany w cm zawiera dane z okresu ustanawiania pomnika przyrody
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Gminy Czarnozyty
2) Uzytki ekologiczne
Na terenie gminy Czarnozyly dotychczas powotano 10 uzytkéw ekologicznych
Rozporzadzeniem Nr 18/2000 Wojewody tédzkiego z dnia 22 maja 2000 r. w sprawie uznania za
uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z 2000 r., Nr 73, poz. 391). Sg to bagna srddlesne

potozone sg na gruntach lesnych Skarbu Panstwa pozostajgcych w zarzadzie Laséw Panstwowych -
Nadlesnictwa Wielun.

Tabela 32. Wykaz uzytkow ekologicznych w Gminie Czarnozyly

Powierzchnia
L.p. Lokalizacja Opis powierzchni
(ha)
1. Czarnozyly, dz. nr 119, Lesnictwo Swigtkowice, oddz. 119 b 4,4 Bagno srodlesne
2. Czarnozyly, dz. nr 119, Lesnictwo Swigtkowice, oddz. 119 j 0,52 Bagno srodlesne
3. Czarnozyly, dz. nr 123, Lesnictwo Swigtkowice, oddz. 123 ¢ 0,7 Bagno srédlesne
4. Czarnozyly, dz. nr 125, Lesnictwo Swigtkowice, oddz. 125 k 0,53 Bagno srédlesne
5. Czarnozyly, dz. nr 131, Les$nictwo Czarnozyty, oddz. 131 t 0,25 Bagno srodlesne
6. Czarnozyly, dz. nr 132/1 Lesnictwo Czarnozyty, oddz. 132 g 0,78 Bagno srédlesne
7. Czarnozyly, dz. nr 142, Les$nictwo Czarnozyty, oddz. 142 h 0,16 Bagno srodlesne
8. Czarnozyty, dz. nr 144, Lesnictwo Czarnozyty, oddz. 144 s 0,1 Bagno srédlesne
9. Czarnozyly, dz. nr 147, Lesnictwo Czarnozyty, oddz. 147 ¢ 0,2 Bagno srédlesne
10. Czarnozyly, dz. nr 147, Lesnictwo Czarnozyty, oddz. 147 d 0,44 Bagno s$rodlesne

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Gminy Czarnozyty
3) Ochrona gatunkowa roslin'8

Na terenie gminy wystepuja gatunki roélin objete ochrona Scista lub czesciowg lub zaliczane do
gatunkéw rzadkich, wykaz tych roslin przedstawia tabela ponizej.

Tabela 33. Gatunki roslin objete ochrong scista lub czesciowa

L.p. Rodzina Gatunek Rodzaj ochrony

1. Amarylkowate Sniezyczka przebisnieg ochrona $cista

'8 Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i wtasciwego stanu ochrony dziko wystepujgcych na terenie kraju
rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginieciem oraz objetych ochrong gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybdw oraz ich siedlisk i ostoi, a takze zachowanie réznorodnosci gatunkowej i genetyczne;j.
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2. Araliowate Bluszcz pospolity ochrona czesciowa
3. Bielistkowate Bielistka siwa ochrona czesciowa
4, Grzybieniowate Grazel z6tty ochrona czesciowa
5. Kokornakowate Kopytnik pospolity ochrona czesciowag
6. Rokietowate Mokradtoszka zaostrzona ochrona czesciowa
7. Liliowate Konwalia majowa ochrona czesciowa
8. Gajnikowate Rokietnik pospolity ochrona czesciowa,
mozliwos¢ pozyskiwania —
reczny zbior darni
9. Torfowcowate Torfowiec ostrolistny ochrona $cista
Torfowiec btotny ochrona $cista
Torfowiec nastroszony ochrona czesciowa
Torfowiec konczysty ochrona czesciowa -
mozliwosc¢ pozyskiwania —
reczny zbiér darni
10. Wawrzynkowate Wawrzynek wilczetyko ochrona scista
11. Widtakowate Widtak sptaszczony ochrona scista
12. Wrzosowate Bagno zwyczajne ochrona scista

Zrédto: ,Program ochrony przyrody Nadlesnictwa Wielun” ..., s. 62-67.
Ponadto na terenie gminy Czarnozyty wystepujg gatunki roslin zaliczone do gatunkéw rzadkich
(Program ochrony przyrody Nadlesnictwa Wielun ..., s. 62-67):

»  Dziurawiec skapolistny (rodzina — Dziurawcowate);

*  Gozdzik puszny (rodzina — Gozdzikowate);

* Nerecznica mocna (rodzina — Nereczniowate);

»  Pustutka pecherzykowata (rodzina — Trczownicowate);

«  Wetnianka waskolistna, Wetnianka pochwowata (rodzina — Turzycowate);
»  Zachylka trojkatna (rodzina — Wietlicowate).

Zgodnie z aktualizacja ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa tédzkiego™'?, na
szczeblu wojewodzkim w granicach gminy Czarnozyty nie wyznaczono zadnego obszaru do objecia
ochrong w formie obszarowej formy ochrony przyrody.

10.13. WARUNKI ROZWOJU TURYSTYKI
W skali powiatu, jak i wojewddztwa gmina nie wyrdznia sie znaczgcymi walorami przyrodniczymi.
Najwiekszym bogactwem krajobrazu jest kompleks lesny wystepujgcy w poinocnej czesci gminy.
Przez gmine przebiega $ciezka rowerowa EWI-11 biegngca z Ostréwka na Chojny i Swigtkowice,
ktéra moze stanowi¢ dodatkowg atrakcje turystyczna.
W samej gminie poza wymienionym kompleksem lesnym i Sciezkg rowerowg brak jest atrakcyjnych
waloréw przyrodniczych, w oparciu o ktére mogtaby sie rozwijac rekreacja.
W pewnym stopniu umozliwitby to projektowany zbiornik retencyjny ,Stawek”, ktéry poza podstawowa
funkcja regulacji stosunkéw wodnych w najblizszym obszarze i zaopatrywania obszaréw rolnych
w wode magtby by¢ réwniez wykorzystywany dla celéw rekreacyjnych.
Natomiast gmina posiada korzystne warunki dla rozwoju agroturystyki (lasy, rozwiniete rolnictwo —
zdrowa zywno$c¢: owoce, warzywa, mleko, nabiat).

19 Zatwierdzona Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojew6dztwa kddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.
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10.14. JAKOSC | ZRODLA ZAGROZEN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

10.14.1. Powietrze atmosferyczne.

Do antropogenicznych ZzZrodet emisji zanieczyszczen do powietrza mozna zaliczyé:
energetyczne spalanie paliw; gtéwne zrodio emisji dwutlenku siarki, pytéw; duzy udziat w emis;ji
tlenkdw azotu; procesy technologiczne stosowane w zaktadach przemystowych; transport; duzy udziat
w emisjach tlenku wegla, tlenkéw azotu; paleniska indywidualne; produkcja rolna; zrédto emisji duzych
emisji amoniaku.

Na jakos$¢ powietrza na terenie gminy Czarnozyly maja wptyw:

1. Warunki meteorologiczne — decyduja o wielkosci emisji energetycznej i sposobie
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen; na jakos¢ powietrza wplywajg w duzym stopniu
zanieczyszczenia z zewnatrz, gtéwnie znad miasta Wielun; teren gminy charakteryzuje sie jednak
matym urozmaiceniem hipsometrycznym oraz zwartym kompleksem lesnym w czesci potnocnej,
co powoduje dobre przewietrzanie i brak zalegania zanieczyszczen.

2. Emisja z rolnictwa — rolnictwo jest powaznym zrodtem zanieczyszczen powietrza (nasilenie erozji
eolicznej, intensyfikacja pylenia z pél, kompostowanie, emisja produkiéw rozkiadu materii
organicznej, zanieczyszczenia powstajgce podczas uzytkowania pojazdoéw i maszyn rolniczych
oraz ogrzewania budynkdéw, rozpylane pestycydy i czgstki nawozéw sztucznych). Emisja pytu
z rolnictwa powstaje gtéwnie w wyniku prac polowych tj. orania i zbierania plonéw.

3. Emisja punktowa — pochodzi ze zorganizowanych zrodet w wyniku energetycznego spalania paliw
i przemystowych proceséw technologicznych. Najwiekszymi zrodtami zorganizowanej emis;ji
zanieczyszczen do powietrza w postaci pytow i gazéw sg zaktady przemystowe, ktére emitujg do
atmosfery zanieczyszczenia w ilosciach nieprzekraczajagcych dopuszczalne poziomy ustalone
w posiadanych pozwoleniach (najwiekszy zespo6t podmiotéw gospodarczych gminy zlokalizowany
jest we wsi Opojowice; PPU Gal- Mal sp. Z o0.0., odlewnia Silum sp. z o.0., Sil-bike sp. z 0.0.,
~,Morena” sp. z 0.0.).

4. Emisja powierzchniowa — pochodzi z niskich emitoréw odprowadzajgcych do powietrza gazowe
produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kottowni ogrzewanych w wiekszo$ci weglem
kamiennym. To tzw. niska emisja majaca najwiekszy wplyw w sezonie grzewczym i pojawiajgca
sie na terenach wiekszej koncentracji zabudowy opalanej weglem (Czarnozyty, Wydrzyn, Raczyn,
tagiewniki, Opojowice i Staw). Modernizacja zrédet energetycznych oraz przechodzenie na
ekologiczne nosniki energii wptywa na spadek stezen zanieczyszczen powietrza.

5. Emisja liniowa (komunikacyjna) - jej zrédtem jest gtéwnie transport samochodowy, a znaczenie
w emisji i imisji z roku na rok jest coraz wigksze, gdyz wzrasta liczba poruszajacych sie
samochodoéw na drogach. Jest ona szczegdlnie istotna ze wzgledu na niskie zrédto emisiji.
Substancje emitowane z silnikdw pojazdéw oddziatywajg na stan czystosci powietrza szczegdlnie
w najblizszym otoczeniu drdg, a ich wptyw maleje wraz z odlegtoscig. Stanowi ona najwigksze
zagrozenie dla obszarédw potozonych w sasiedztwie dréog o duzym natezeniu ruchu - droga
krajowa nr 45 (przebiega przez centrum gminy z pétnocy na potudnie) i nr 74 (przebiega
fragmentarycznie przez potudniowe krance gminy), w ciggu kiérej zostata zrealizowana
obwodnica miasta Wielunia.

Ze wzgledu na wybitnie rolniczy charakter gminy i brak istotnych zrédet zanieczyszczenia
atmosfery, nie jest ona objeta monitoringiem zanieczyszczen gazowych powietrza. Najblizsze punkty
pomiaréw jakosci powietrza z pasywnym poborem proby SO2 i NO2 zlokalizowane sg w Wieluniu,
w stosunku ktérego analizowana gmina zlokalizowana jest po stronie nawietrzne;.

Stan czystosci powietrza w gminie generalnie nie budzi zastrzezeh. Mozna sie spodziewaé
zwiekszonych stezeh zanieczyszczen w sezonie grzewczym, w osrodkach o wiekszej koncentraciji
zabudowy, bowiem w gminie dominuje ogrzewanie weglem (brak sieci gazowej na terenie gminy).

Gtownymi zrédtami emisji zanieczyszczen na terenie gminy sa emitory kottowni weglowych przy
wiekszych skupiskach mieszkaniowych np. w Czarnozytach. Zrédtem emisji zanieczyszczen powietrza
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jest rowniez nasilony ruch komunikacyjny, szczegdlnie na drogach krajowych, gdzie duzy udziat ma
ruch tranzytowy.

Gmina Czarnozyly lezy w strefie t6dzkiej obejmujacej wojewodztwo tédzkie précz aglomeracii
todzkiej. W strefie ze wzgledu na ochrone zdrowia stwierdzono przekroczenia poziomu
dopuszczalnego stezenia pytu PM2,5, PM10, benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10
i poziomu docelowego ozonu Os — zaliczono do klasy C oraz poziomu celu dtugoterminowego o0zonu —
nadano klase D2. Wskazano obszary zakwalifikowane do sporzgdzenia programu ochrony powietrza.
Gmine Czarnozyly zakwalifikowano do programéw ochrony powietrza pod wzgledem dwdch
wskaznikébw - poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz
poziomu celu dtugoterminowego ozonu. Ze wzgledu na ochrone roslin w strefie tdédzkiej nie
wystepowato przekroczenie dopuszczalnych wartosci stezen dla Oz, NOx, SO2. W 2011 r. na terenie
gminy nie odnotowano obszaru z przekroczong dopuszczalng wartoscig dla poszczegdlnych
wskaznikéw, decydujgcych o jakosci powietrza. Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza
przeprowadzanego na terenie wojewddztwa tédzkiego, w 2018 r. na terenie gminy Czarnozyly nie
doszto do przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezen dla SO2, NO2, CO, benzenu, O3. Ze
wzgledu na rolniczy charakter gminy zanieczyszczenia pytowe - stezenie pytu PM10 i PM2,5 byty
ponizej wartosci dopuszczalnych. Doszio natomiast do przekroczenia s$redniorocznych wartosci
stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10 w centralnej i potudniowej czesci gminy.2°

10.14.2. Wody.

Do gtéwnych czynnikébw negatywnie wptywajacych na $rodowisko wodne zalicza sie:
zanieczyszczenia punktowe (Scieki przemystowe i komunalne); zanieczyszczenia obszarowe (np. ze
zrodet rolniczych); zanieczyszczenia liniowe (np. z transportu drogowego); zmiana stosunkow
wodnych wynikajgca z zabudowania, pietrzenia czy regulacji koryt ciekédw (nie jest objeta
monitoringiem WIOS); tzw. ,dzikie” wykorzystywanie studni kopanych na szamba.

Wody powierzchniowe

Rzeka Pyszna i rzeka Olesnica w 2011 r. byty objete monitoringiem czystosci wod
powierzchniowych, z tym ze rzeka Pyszna w jednym punkcie pomiarowo-kontrolnym, a rzeka Olesnica
w dwéch.

* rzeka Pyszna - punkt pomiarowo — kontrolny w miejscowosci Stawek (gmina Czarnozyty) — JCW
Pyszna do Doptywu z Gromadzic (monitoring operacyjny);

* rzeka Olesnica — punkt pomiarowo — kontrolny w Janowie (gmina Ostréwek) — JCW Olesnica od
zrédet do Pysznej bez Pysznej (monitoring operacyjny), Niechmirowie (gmina Burzenin) — JCW
Olesnica od Pysznej do ujscia (monitoring diagnostyczny).

Punkty pomiarowe w Stawku i Janowie méwia o jakosci wdd rzeki Pysznej i Olesnicy w obrebie
gminy Czarnozyly, bowiem badajg rzeki na odcinkach przeptywajgcych przez gmine. Monitoring
wykazat:

e dla JCW Pyszna do Doptywu z Gromadzic — umiarkowany potencjat ekologiczny, dobry stan
chemiczny, zagrozenie eutrofizacja;

e dla JCW Olesnica od zrédet do Pysznej bez Pysznej — dobry stan ekologiczny, dobry stan
chemiczny, brak zagrozenia eutrofizacja.

Na podstawie przeprowadzanego monitoringu Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych

(JCWP) rzecznych i uzyskanych wynikéw badan, dla JCWP w obrebie ktérych gmina Czarnozyty
dokonano nastepujgcej klasyfikacji (oceny):?!

% Zgodnie ze ,Stanem $rodowiska w wojewddztwie todzkim Raport 2020", 2020, Giéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska
Departament Monitoringu Srodowiska Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w todzi, £6dz

# Na podstawie Oceny stanu jednolitych czesci woéd rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu opublikowanej przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (https://www.gios.gov.pl/pl/stansrodowiska/
monitoring-wod).
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e Pyszna do Doptywu z Gromadzic - umiarkowany potencjat ekologiczny, stan chemiczny ponizej
dobrego oraz zty ogoélny stan w/w JCWP (punkt pomiarowo - kontrolny na terenie gminy
Czarnozyty);

e Ole$nica od zrddet do Pysznej bez Pysznej — umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny
ponizej dobrego oraz zty ogélny stan w/w JCWP (punkt pomiarowo-kontrolny poza granicami
gminy na terenie gminy Ostréwek (Janow));

w obu w/w JCWP w przypadku klasyfikacji stanu / potencjatu ekologicznego i oceny stanu JCWP
rokiem najstarszych badan jest rok 2015, a najnowszych - rok 2017, w przypadku za$ klasyfikaciji
stanu chemicznego zaréwno rokiem najstarszych i najnowszych badan jest rok 2017.

W 2020 roku nie dokonano klasyfikacji i oceny stanu jednolitych czesci wéd
powierzchniowych.??

Rzeka Pyszna (poprzez row melioracyjny R-1/6 i nastepnie Doptyw z Gromadzic) jest
odbiornikiem oczyszczonych oraz nieoczyszczonych sciekéw. Gtdwnym zrédtem zanieczyszczania
wad rzeki jest gminna oczyszczalnia sciekow w Czarnozytach. Wprowadza ona oczyszczone Scieki na
podstawie pozwolenia wodnoprawnego, ktére reguluje m.in. warunki ilosci i jakosci zrzucanych
Sciekéw. Sg one objete kontrola.

Gminna oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowana jest w miejscowosci Czarnozyty. Jest to
oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna o nominalnej przepustowosci 300 m3/d. Oczyszcza ona
Scieki dostarczane droga kanalizacyjng oraz Scieki transportowane taborem asenizacyjnym ze
szczelnych bezodptywowych zbiornikbw z terenu gminy. Oczyszczone $cieki odprowadza do rowu
melioracyjnego R-1/6, km 9+80, dz. nr ewid. 1133/2 w maksymalnej ilosci 85 410 m3/r. W 2011 r.
oczyszczalnia obstuzyta 2798 os6b i tgcznie oczyscita (z $ciekami dowozonymi) 79 dam3/rok?s.
W 2021 r. oczyszczalnia obstuzyta 3870 oséb i tgcznie oczyscita (z $ciekami dowozonymi) 120
dam?3/rok.2* Powstajgce osady zostaty w catosci zesktadowane.

Na stan czystosci rzek wptywajg rowniez zanieczyszczenia komunalne pochodzace z terenéw
nieskanalizowanych wsi, posiadajgcych wodociggi wiejskie, gdzie istniejg systemy indywidualne
odprowadzania SciekOw (przypuszczalnie nieszczelne szamba). Wazne jest najszybsze
skanalizowanie obszaréw zurbanizowanych, nieobjetych siecig kanalizacyjng oraz natychmiastowe
podiaczenie wszystkich dziatek zabudowanych do sieci kanalizacyjnej ilikwidacja zbiornikéw
bezodptywowych.

Zagrozeniem wod powierzchniowych sg rowniez sptywy powierzchniowe z pdl nawozow
sztucznych, gtoéwnie fosforandw. To zjawisko jest najbardziej niekorzystne w zbiornikach wodnych. Nie
sg prowadzone badania w jakim stopniu rzeki gminy zagrozone sg zanieczyszczeniem azotanami ze
zrodet rolniczych.

Powaznym zagrozeniem sg wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni.

Wody podziemne

Gtéwne zrodia presji zanieczyszczen wod podziemnych to skfadowiska odpadéw — Zzrédito
punktowe oraz trasy komunikacyjne — zrodto liniowe. Na terenie gminy Czarnozyty nie byt prowadzony
monitoring wod podziemnych w sgsiedztwie sktadowiska odpadéw (brak na terenie gminy) oraz tras
komunikacyjnych.

Wody podziemne ze wzgledu na swag wysoka jakos¢ jak i potencjalne zasoby sg podstawowym
zrodtem zaopatrzenia ludnosci w wode do picia. Dlatego tez istotna jest kontrola zamian jakosci tych
wod oraz okreslenie ich trenddw i dynamiki, m.in. poprzez prowadzenie monitoringu regionalnego. Na
terenie gminy Czarnozyty w 2018 r. tak jak w 2011 r. nie byto monitorowane, w ramach krajowego

# Zgodnie z Klasyfikacjg wskaznikéw jako$ci jednolitych cze$ci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w roku 2020 - tabela
opublikowang przez Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska (https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod).
2 www.stat.gov.pl (Bank Danych Lokalnych)

24 www.stat.gov.pl (Bank Danych Lokalnych) — dostep na 08.08.2022 .
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i regionalnego monitoringu jakosci wod podziemnych, zadne ujecie wdd podziemnych. Najblizsze
punkty pomiarowe potozone sg w Wieluniu, reprezentowane przez ujecia wody poziomu jurajskiego,
gdzie wody posiadaty Il klase czystosci (wody zadowalajgcej jakosci - monitoring krajowy), Il klase
czystosci (wody dobrej jakosci — monitoring regionalny).

Wody na obszarach dolinnych (strefy drenazu) sg nizszej jakosci niz wody w obrebie
wysoczyzn (strefy zasilania). Szczegdlnie narazone na zanieczyszczenia sg wody gruntowe
0 swobodnym zwierciadle.

Mieszkancy gminy Czarnozyty zaopatrywani sa w wode pochodzacg z dwdch otwordw
studziennych ujecia wodociggowego w Czarnozytach czerpigcych wody z utworéw czwartorzedowych.
Jakos¢ wody dostarczanej odbiorcom nie budzi zastrzezen Stacji Sanitarno — Epidemiologiczne;.
W ujeciach wody usuwane sg jedynie ponadnormatywne zwiagzki zelaza w odzelaziaczach (filtrach
cisnieniowych zamknietych).

Innymi zrédtami zanieczyszczen wod podziemnych moga by¢:

v’ tzw. ,dzikie” wysypiska $mieci;
tzw. ,dzikie” wykorzystywanie studni kopanych na szamba,
nieodpowiednio zabezpieczone stacje paliw,
fermy hodowlane zwierzat;

AN N NN

Scieki wprowadzane do gleby, np. poprzez nieszczelne szamba, czy oczyszczanie tychze
szamb bezposrednio na pola.

Zagrozenie dla jakosci wéd podziemnych mogg stanowi¢ réwniez nieczynne lub niewtasciwie
zabezpieczone studnie wiercone. Sg one zrodtem bakteriologicznego skazenia warstwy wodonosne;j.

10.14.3. Powierzchnia ziemi i gleby

Eksploatacja surowcéw mineralnych jest powazng ingerencjg w srodowisko. Zmieniajgc formy
morfologiczne, powoduje dalsze zagrozenie, takie jak zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie
wod podziemnych i powierzchniowych, degradacje szaty roslinnej itp. Wystepujace niewielkie,
nielegalne kopalnie stanowig dodatkowo grozbe wykorzystania wyrobisk na lokalizacje tzw. ,dzikich
wysypisk” Smieci.

Podstawowymi czynnikami decydujgcymi o stopniu degradacji gleb sg: zakwaszenie gleb
i zubozenie ich w sktadniki pokarmowe. Przyczyng zakwaszania gleb oprécz naturalnych procesow
zachodzacych w glebach sg nadmierne ilosci SO2 itlenkéw azotu emitowanych przez przemyst i
motoryzacje.

Zanieczyszczenie gleb moze by¢ wywotane zabiegami zwigzanymi z podnoszeniem zyzno$ci
gleb (niewtasciwe ilosci stosowanych nawozoéw oraz srodkéw ochrony roslin), czego skutkiem jest
podwyzszenie stezenia zwigzkéw azotu ifosforu w glebach. Bardzo niskie zuzycie nawozow
mineralnych moze zas stac sie przyczyng ubozenia gleb w sktadniki mineralne.

Zagrozeniem dla gleb sg réwniez przeprowadzane melioracje, ktére nadmiernie wysuszajg
gleby poprzez naruszanie gospodarki wodnej. Niewtasciwa mechanizacja rolnictwa (stosowanie
ciezkiego sprzetu) powoduje ugniatanie gleby, niszczenie struktury, zmiany porowatosci,
zaskorupienie powierzchni gleby, zahamowanie wymiany gazowe;j.

Tereny wzdtuz arterii komunikacyjnych narazone sg w sposob cigglty na zanieczyszczenia
powstate w wyniku spalania paliw: tlenki azotu, weglowodory i pierwiastki sladowe, w tym otéw.
Eksploatacja drég i pojazdow jest réwniez przyczyng przenikania do gleby zwigzkéw organicznych i
metalicznych: kadmu, niklu, miedzi i cynku. Kolizje drogowe z udziatem pojazdéw transportujgcych
substancje niebezpieczne powodujg lokalne zagrozenia dla srodowiska glebowego przez skazenia
substancjami ropopochodnymi, kwasami i innymi.

Dla gminy Czarnozyty brak jest danych dotyczgcych zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi.
Nalezy jednak przypuszczad, iz ich najwieksze stezenie wystepuje wzdtuz arterii komunikacyjnych.

Dla gminy Czarnozyty brak jest danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi.
Nalezy jednak przypuszczac, iz ich najwieksze stezenie wystepuje wzdtuz arterii komunikacyjnych.
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Zagrozenia zanieczyszczenia gleb ptyna réwniez ze strony kazdego przedsiewziecia, kiedy nie
sg stosowane podstawowe zasady bhp.

10.14.4. Gospodarka odpadami i ochrona powierzchni ziemi

Efektem dziatalnosci gospodarczej i bytowej cztowieka sg odpady przemystowe i komunalne.
Gtéwnag metoda zagospodarowania odpadéw jest ich sktadowanie na wysypiskach. Na terenie gminy
brak jest sktadowiska odpadéw komunalnych.

Mieszkancy gminy to gtéwni wytwércy odpaddw komunalnych. Ich ilo$¢ jest uzalezniona od
liczy mieszkancédw oraz poziomu zycia na danym terenie. Wzrost stopy zyciowej mieszkancow
powoduje zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpadéw oraz wplywa na zmiane ich sktadu. Odpady
komunalne zebrane z terenu unieszkodliwiane sg na miedzygminnym sktadowisku odpaddw
w Skomlinie, w gm. Skomlin, potozonej w powiecie Wielunskim. Dla zminimalizowania ilosci odpadéw
na wysypisku w Skomlinie na terenie gminy prowadzona jest segregacja szkta i plastiku. Mieszkancy
gminy Czarnozyly gromadzg odpady w workach o pojemnosci 120 litrbw odbieranych przez dwie
firmy, dziatajgcych na terenie gminy. Gtéwnym odbiorcg (prawie z terenu catej gminy) jest firma EKO-
REGION z Betchatowa. Drugim odbiorcg (z terenu wsi Opojowice), jest Przedsiebiorstwo Komunalne
z Wielunia.

W 2011 r. z terenu gminy zebrano 359,91 ton odpaddéw, w tym 271,14 ton to odpady
z gospodarstw domowych?5. W 2021 r. z terenu gminy zebrano 1 120,811 ton odpaddéw.28

Ponadto poza selektywnym zbieraniem, cze$¢ odpaddw jest zagospodarowywana w wiasnym
zakresie. Dotyczy to odpadow ulegajgcych biodegradacji (zwlaszcza odpadéw zielonych
i kuchennych), metali, odpadéw wielkogabarytowych zawierajgcych drewno. Odpady ulegajgce
biodegradacji sg zagospodarowywane gtéwnie metodg kompostowania, a w gospodarstwach rolnych
rébwniez przez skarmianie zwierzetami gospodarskimi. Odpady wielkogabarytowe drewniane
wykorzystywane sg na opat, a odpady metalowe trafiajg do punktéw ztomu.

Sukcesywnie likwidowane sg ,dzikie wysypiska $mieci”.

Gtownym problemem w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy
Czarnozyly jest przede wszystkim poddawanie w zbyt matym zakresie zebranych niesegregowanych
odpadow komunalnych procesom odzysku, a w wiekszosci unieszkodliwianie ich poprzez sktadowanie
oraz nie wdrozenie selektywnego zbierania odpadow niebezpiecznych, wielkogabarytowych,
ulegajacych biodegradaciji i budowlanych ze strumienia odpadéw komunalnych.

10.14.5. Hatas

Zrédta emisji hatasu na terenie gminy to przede wszystkim transport drogowy, w minimalnym
stopniu kolejowy i przemyst.

Halas drogowy

Stanowi on najbardziej ucigzliwy rodzaj hatasu komunikacyjnego. Wraz z niewystarczajgcym i
sp6znionym w stosunku do tempa rozwoju komunikacji drogowej, rozwojem uktadéw drogowo —
ulicznych (zty stan nawierzchni, zbyt waskie drogi, wzmozony ruch), ulegty pogorszeniu warunki
akustyczne oraz zwiekszyta sie uciazliwos¢ dla mieszkancéw terendéw potozonych w poblizu tras
komunikacyjnych. Zagrozenie hatasem drogowym, zwiaszcza ulicznym, stanowi okoto 80%
wszystkich zagrozen akustycznych w $rodowisku.

Na terenie gminy najwieksze natezenie ruchu i najbardziej zagrozone rejony oddziatywania
hatasu drogowego obserwuje sie na drodze krajowej nr 45 relacji Ztoczew —Wielun oraz na drodze
krajowej nr 74 relacji Wielun — Wieruszéw. Drogi powiatowe i gminne stanowig znacznie mniejsza
ucigzliwos¢ akustyczna.

2 www.stat.gov.pl (Bank Danych Lokalnych)
26 www.stat.gov.pl (Bank Danych Lokalnych) — dostep na 08.08.2022 r.
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Natezenie ruchu drogowego (SDR — éredni dobowy ruch) w 2010 r. i dla poréwnania w 2020 r.
na drogach krajowych na terenie gminy Czarnozyty wg pomiaru przez GDDKIA przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 34. Sredni dobowy ruch na drogach krajowych na terenie gminy Czarnozyly w 2010 r.
i2020 r.

Droga krajowa nr 45 na

Rodzajowa struktura Droga krajowa nr 74 na odcinku odcinku
ruchu pojazdow - - —
samochodowych Walichnowy Biata - Raczyn - Wielun - Raczyn -
- Wielun Raczyn Jodlowiec Nietuszyna Ztoczew
Rok 2010 2020 2010 2020
Motocykle 21 (0,2%) 11 (0,3%) 17 (0,4%) 40 (0,5%) 49 (0,5%)
Sam. osobowe, o 2046 2191 o 8087
mikrobusy 5521(60%) | (49 59%) (51,8%) 5654 (77%) (73.1%)
Lekkie sam. ciezarowe 1261 o o o 1087
(dostawcze) (13,7%) 573 (13,9%) | 516 (12,2%) 692 (9,4%) (9,8%)

Sam. ciezarowe bez

ror 581 (6,3%) | 204 (4,9%) | 147 (3,5%) 293 (4%) | 322 (2,9%)
Sam. ciezarowe 1736 1291 1355 o 1483

Z przyczepa (18,8%) (31.3%) (32,0%) 555 (7,6%) (13,4%)

Autobusy 81 (0,9%) 3(0,1%) 3 (0,1%) 95 (13%) | 24 (0,2%)
Ciagniki rolnicze 11 (0,1%) 1 0 12 (0,2%) 10 (0,1%)
Ogotem 9212 4129 4229 7341 11062

Zrédto: www.gddkia.gov

Ucigzliwosci, bedace w zaleznosci od wielu czynnikbw, sg odczuwane w pasie do
kilkudziesieciu metréw (nawet i dalej), przy czym najbardziej narazone sg zabudowania potozone
w pierwszej linii od drogi. Zabudowa ta stanowi jednoczesnie ekrany akustyczne dla zabudowan
potozonych giebiej.

Hatas kolejowy

Jest on odczuwalny wzdtuz linii kolejowych oraz w poblizu stacji kolejowych. Przez gmine
Czarnozyly przebiega fragment linii kolejowej nr 181 relacji Herby Nowe — Olesnica. Przebiega ona na
odcinku o diugosci okoto 200 m przez potudniowo — zachodnie krance gminy.

Hatas przemystowy
Na hatas przemystowy majg wptyw wszystkie zrédta hatasu znajdujace sie na terenie zaktadu
(zaréwno na zewnatrz budynku jak i w jego wnetrzu — punktowe i wtorne zrédto hatasu).

Natezenie hatasu przemystowego od kilku lat ulega duzym zmianom, co wynika zaréwno
z postepu techniki i modernizacji starych urzadzen, jak i stosowania w zaktadach mniej ucigzliwych
technologii, a takze z powodu likwidacji wielu zaktadéw ucigzliwych dla Srodowiska. Najwieksze
uciazliwosci wystepuja w terenach wiekszych komplekséw zabudowy przemystowo — ustugowej (wies
Opojowice), w sktad ktérego wchodzg przedsiebiorstwa: z branzy odlewniczej i tekstylnej — odlewnia
,SILUM”, fabryka narzedzi ,SILTOOL”, przedsigbiorstwo produkcyjno — ustugowe ,GAL-MAL”, zaktady
mechaniczne ,SIL-BIKE”, duzy zaktad krawiecki ,MORENA”. Istniejgce rozproszone zaktady oraz
jednostki ustugowe i przemystowe nie stanowig znacznej ucigzliwosci akustycznej, jedynie
ucigzliwosci lokalne.

Ponadto obiektami, ktére moga wywota¢ hatas przemystowy sg réwniez elekirownie wiatrowe
(,wiatraki”) zlokalizowane na terenie gminy w miejscowosciach: Czarnozyty (3), Raczyn (2), Staw (4) i
Stawek (2). Gtownym zrédtem hatasu eksploatowanej elektrowni wiatrowej jest praca ruchomych
czesci rotora. Dla elektrowni wiatrowych w gminie Czarnozyly przeprowadzono w 2009 roku obliczenia
odnosnie natezenia hatasu. Dla parku wiatrowego Czarnozyly najwiekszg wartos¢ zaréwno dla pory

77
PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA



) ) GMINA CZARNOZYEY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dnia jak i nocy na poziomie 52,6 dB(A). W miejscowosci Stawek analogiczne wartosci wynosity 52,3
dB(A). Zasieg oddziatywania hatasu od zespotu elekirowni wiatrowych nie zagrazat istniejgcej
zabudowie mieszkaniowej. Standardy jakosci srodowiska akustycznego w porze dziennej i nocnej dla
najblizszej zabudowy mieszkaniowej zostaly zachowane. Zasieg oddziatywania elektrowni wiatrowe;
obejmuje jedynie tereny rolne, dla ktérych zgodnie z prawem27 nie sg ustalone standardy akustyczne.
Eksploatacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje zatem zasadniczych zmian stanu klimatu
akustycznego otoczenia (Raport... 2009).

10.14.5. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace.

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace wystepuje powszechnie w srodowisku.
Uwaza sie je obecnie za jedno z powazniejszych zanieczyszczen srodowiska, a jego oddziatywanie
na srodowisko bedzie stale wzrasta¢, w wyniku postepu cywilizacyjnego. Od kilku lat wzrasta emisja
pél elektromagnetycznych w $rodowisku, co jest przede wszystkim spowodowane rozwojem telefonii
komérkowej oraz rozbudowa linii i stacji elektroenergetycznych o napieciu znamionowym réwnym lub
wyzszym niz 110 kV.

Na terenie gminy Czarnozyly oprécz zrodet niskiej czestotliwosci wystepujg takze sztuczne
zrodta emisji pol elektromagnetycznych w postaci:

* napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV,
* stacji bazowej telefonii komorkowej.

Istniejgce na terenie gminy w miejscowosciach — Czarnozyly, Raczyn, Staw i Stawek
elektrownie wiatrowe sg ‘producentem’ energii elektrycznej o mocy wytwarzanej w iloéci 2MW. Nie
stanowig one jednak zrodet emisji pdl elekiromagnetycznych — brak jest instalacji wymagajgcych
pozwolenia na emitowanie pol elektromagnetycznych (Raport... 2009).

10.14.6. Potencjalne obiekty uciazliwe.

Na terenie gminy Czarnozyty w chwili obecnej nie wystepujg zaktady, ktdére moglyby
w nadzwyczajny sposob zagraza¢ srodowisku. Funkcjonuje jednak kilka obiektéw, ktdére w mniejszym
lub wiekszym stopniu mogg oddziatywa¢ na $rodowisko w przypadku nie dotrzymania warunkow
ochrony srodowiska. Do obiektéw oddziatywujgcych na srodowisko, kiére mogg wptywacé na niektére
z elementéw srodowiska nalezy zaliczy¢:

* liczne zaktady produkcyjne — punktowe zrodta emisji hatasu oraz zanieczyszczen powietrza, wod
w zaleznosci od profilu technologicznego; najwieksza koncentracja zabudowy przemystowo —
ustugowej wystepuje we wsi Opojowice (odlewnia ,SILUM”, fabryka narzedzi ,SILTOOL”,
przedsiebiorstwo produkcyjno — ustugowe ,GAL-MAL”, zaktady mechaniczne ,SIL-BIKE”, duzy
zakfad krawiecki ,MORENA”);

« stacja benzynowa w Czarnozytach - potencjalnym zagrozeniem dla woéd powierzchniowych
i podziemnych, takze gruntéw, moze by¢-utrata szczelnosci podziemnych zbiornikéw paliwa, jak
réwniez odcieki powierzchniowe bez urzadzen podczyszczajgcych; potencjalne zrédto zagrozenia
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

» eksploatacja surowcow naturalnych (piasku i zwiru) w Wydrzynie oraz transport drogowy kopalin
— emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza; zagrozenie dla naturalnej rzezby terenu oraz
pokrywy glebowej;

* mechanika pojazdowa (w tym blacharstwo, lakiernictwo) - ucigzliwos¢ akustyczna i emisja lotnych
rozpuszczalnikdédw organicznych do powietrza;

* ubojnia - emisja nieprzyjemnych zapachéw, scieki, odpady.

27 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. Nr 120, poz. 26)
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Potencjalnymi nadzwyczajnymi zagrozeniami dla $rodowiska przyrodniczego i cziowieka na
terenie gminy Rzgéw mogg by¢ zagrozenia zwigzane z transportem materiatéw niebezpiecznych
droga krajowa nr 74 i 45.

10.14.7. Obowiazujace strefy sanitarne i bezpieczenstwa.

Od istniejacych na terenie gminy w miejscowosciach kagiewniki, Raczyn, Wydrzyn, Czarnozyty
czynnych cmentarzy obowigzujg strefy ochrony sanitarnej - 50 m (jak dla terenu zwodociggowanego).

Dla linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV zostat wyznaczony pas technologiczny
w wysokosci 18,0 m na strone, ktéry wyklucza zabudowe mieszkaniowa i inne funkcje chronione.

10.15. WNIOSKI DO ZALOZEN POLITYKI

Z analizy srodowiska przyrodniczego gminy Czarnozyly, jego naturalnych cech, waloréw i zasobdw,
a takze zagrozen urbanizacyjnych, zaréwno dla tego $rodowiska, jak i srodowiska zycia cztowieka,
wynika szereg konkretnych, ogélnych w skali gminy, uwarunkowan i wnioskéw do studium:

1.  Gmina posiada korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa (stosunkowo mate urozmaicenie
powierzchni; korzystne warunki klimatyczne, glebowe i wodne).

Dlatego zasadniczg przestanka rozwoju gminy nadal powinno by¢ rolnictwo ukierunkowane na
zaopatrzenie Lodzi, Sieradza i Wielunia.

2. Rzezba, budowa geologiczna i warunki wodne nie stwarzajg w sposOb znaczgcy barier
w zainwestowaniu terenu. Ograniczenia beda stanowi¢ tereny zmeliorowane.

3. W dnach dolin rzecznych oraz lokalnych obnizeniach terenu panujg mato korzystne
i niekorzystne warunki gruntowo-wodne dla budownictwa. Nalezy je chroni¢ przed zabudowa,
poniewaz petnig one role Kkorytarzy i siegaczy ekologicznych oraz majg duze walory
przyrodniczo-krajobrazowe i znaczenie klimatyczne.

4.  Na terenie gminy Czarnozyly przy brzegach rzeki Olesnicy i Pysznej wystepujg tereny
zagrozone podtopieniami. Powinny one pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu — taki
i pastwiska. Nie nalezy w zasiegu terenéw zagrozonych zalaniem wprowadza¢ nowych terenéw
inwestycyjnych.

5. Rzeka Olesnica i Pyszna stwarza zagrozenie powodziowe w my$| ustalen prawa wodnego -
Obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na
10 lat i 100 lat) oraz obszary o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat)
wystepujg po obu stronach Olesnicy i Pysznej na catym jej biegu w granicach administracyjnych
gminy.

6. Zasobem gminy jest duzy udziat gleb wysokich klas bonitacyjnych, chronionych prawem przed
zmiang sposobu uzytkowania, co moze by¢ lokalnie pewnym ograniczeniem w zainwestowaniu.

7.  Gleby organiczne — mady, murszowate, murszowo — mineralne, torfowe — wystepujgce w dnach
dolin rzecznych i obnizeniach terenu nalezy chroni¢ przed zmiang uzytkowania.

8. Na terenie gminy pozostaty dwa udokumentowane jedne ztoza, a dwa zostalty wykreslone
z bilansu zasobow (stan na sierpien 2022 r.). Teren poeksploatacyjny nalezy rekultywowac
w kierunku rolnym, leSnym, wodnym.

9. Najwigkszym bogactwem krajobrazu i walorem przyrodniczym sg kompleksy lesne, ktérych
znaczna koncentracja wystepuje w potnocnej czesci gminy. Stanowig one bardzo wazne wezly
w systemie ekologicznym gminy. Wazne jest wyksztatcenie uktadu pasmowego, tj. stworzenie
tzw. korytarzy ekologicznych, poprzez powigzanie istniejacych i nowopowstatych niewielkich
(pow. 5 ha) kompleksow lesnych z systemem zadrzewien, co spowoduje powstanie ciggtego
systemu przyrodniczego, wptywajgcego korzystnie na poprawe warunkéw hydrologicznych gleb,
przeciwdziatanie erozji wietrznej i powierzchniowej oraz degradacji ziemi, zwigkszenie wodnej
retencyjnosci srodowiska i podniesienie réznorodnosci ekologicznej srodowiska.

10. Do realizacji dolesien proponuje sie wykorzystaé grunty stabych klas bonitacyjnych: Viz, VI, V,
a w wyjatkowych wypadkach IV (gdy wymaga tego zasada racjonalnosci gospodarki lesnej lub
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przebiegu granicy rolno-lesnej). Nie wskazane do zalesiania sg bagna, torfowiska, wodne
nieuzytki.

11. Ochrona gleb lesnych, szczegdlnie bedacych wiasnoscig prywatng, przed wytgczeniem
z produkcji le$ne;.

12.  Cennymi walorami gminy sg obszary i obiekty prawnie chronione — uzytki ekologiczne, pomniki
przyrody oraz gatunki roslin objete ochrong $cistg lub czesciowa.

13. Wskazuje sie na konieczno$¢ zachowania i ochrony wszystkich elementow zieleni wysokiej
gminy (zalesienia, zadrzewienia, w tym zieleh srddpolng), jak rowniez wzbogacania jej o nowe
nasadzenia. Ochrona naturalnych zespotéw roslinnosci.

14. Zapewnienie ciggtosci przebiegu systemu przyrodniczego gminy. Ochrona przed jego

przerwaniem. Odtworzenia lub utworzenie potgczen pomigedzy poszczeg6lnymi fragmentami
sytemu i powigzanie ich z systemami zewnetrznymi.

15. Gmina Czarnozyly to gmina o krajobrazie rolniczym na znacznej powierzchni, lesnym
w potnocnej czesci oraz dolinnym.

16. Wszelkie zainwestowanie zwigzane z ucigzliwosciami: zaktady przemystowe o duzej emisiji
zanieczyszczen do powietrza, oczyszczalnia sciekdw nalezy lokalizowa¢ z dala od komplekséw
le$nych, gdyz majg one ujemny wptyw na zachowanie wartosci ekologicznych lasu.

17. Klimat akustyczny na terenie gminy ksztattuje przede wszystkim transport drogowy i kolejowy, w
mniejszym stopniu przemyst. Przy lokalizacji nowych terenéw inwestycyjnych, szczegdlnie
o funkcji mieszkaniowej, nalezy uwzgledni¢ ucigzliwosci akustyczne i zastosowaé rozwigzania
ograniczajace (np. strefy zieleni izolacyjnej).

18. Ogolny stan sanitarny srodowiska gminy nalezy uzna¢ za dobry, dlatego dotychczas nie byt on
przedmiotem szczegétowych badan i pomiaréw. Wystepujg lokale zrédta zagrozen w postaci
lokalnej oczyszczalni $ciekow, zakladéw przemystowych, nielegalnych wysypisk $mieci. Wg
badan prowadzonych w 2011 r. w ramach monitoringu czystosci wéd powierzchniowych rzeka
Olesnica posiadata dobry stan chemiczny, dobry stan ekologiczny i nie byta zagrozona
eutrofizacjg. Stan wdéd rzeki Pysznej budzit jednak juz wiecej zastrzezen — réwniez posiadaty
dobry stan chemiczny, ale juz umiarkowany potencjat ekologiczny i stwierdzono zagrozenie
eutrofizacjg. Wg badan prowadzonych w latach 2014-2019 zaréwno rzeka Pyszna jak i Olesnica
miata umiarkowany stan / potencjat ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego, a ich ogéiny
stan wod zostat oceniony jako zty.

Diagnoza stanu $rodowiska i waloryzacja przyrodnicza w ramach studium jest punktem wyjscia dla

poszukiwania optymalnych rozwigzan przestrzennych zarbwno w stosunku do zasad

zagospodarowania, jak i wymagan ochrony srodowiska.

11. SRODOWISKO KULTUROWE — STAN ISTNEIJACY
| UWARUNKOWANIA

Opracowane uwarunkowania dotyczace $rodowiska kulturowego i wizualnego majg charakter
informacyjny oraz zawierajg postulaty i wytyczne bedace materiatem analitycznym
do sformutowania ustalen w drugiej czesci opracowania ,Studium...”.

Diagnoza stanu $rodowiska kulturowego zawiera:

* rys historyczny oraz krotka charakterystyke poszczegdlnych wsi z terenu gminy Czarnozyty,
» obiekty i zespoty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow,

» pozostate obiekty i zespoty architektoniczne — ujete w gminnej ewidencji zabytkdw,

» zabytki archeologiczne,

« tereny ochrony archeologicznej,

« wytyczne z opracowan wyzszego rzedu.
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11.1. RYS HISTORYCZNYZ

Tereny obecnej gminy Czarnozyty zasiedlone byty juz w neolicie (4500 — 1800 lat p.n.e.), jednak
tworzenie sie pierwszych trwalych osad ludzkich obserwuje sie we wczesnym sSredniowieczu.
Poczatkowo ziemie gminy, stanowity czes¢ ziemi rudzkiej, a nastepnie wielunskiej. Politycznie za$
terenami tymi wiadali Piastowie (w czasach rozbicia dzielnicowego — naprzemiennie Piastowie
wielkopolscy i Slascy), przez krotki okres czescy Przemyslidzi, Andegawenowie, a od roku 1391
ziemia wielunska na state weszta w sktad Krélestwa Polskiego.

Etymologia wielu nazw wsi zlokalizowanych na terenie gminy Czarnozyly swiadczy o ich waznych

funkcjach gospodarczych w stosunku do osrodka kasztelariskiego — wsie te petnity bowiem role osad
stuzebnych (np. Gromadzice, Opojowice, tagiewniki). Z kolei etymologia wsi Czarnozyly wywodzi sie
od topografii — w staropolskim ,Zofna” oznaczato dzieciota.
Do najstarszych wsi z terenu gminy Gtowno nalezy zaliczy¢ Wydrzyn i Gromadzice (Tabela),
a w dalszej kolejnosci Raczyn, Staw, Stawek, Opojowice, Czarnozyty i tagiewniki. Nalezy jednak
pamietac, ze nawet gdy pierwsze wzmianki 0 w/w wsiach pochodzg z konca wieku Xll i pézniejszych,
to faktyczne powstanie osad jest znacznie wczesniejsze.

Tabela 35. Pierwsze wzmianki w zrédlach pisanych o najstarszych wsiach gminy Czarnozyty

. Pierwsza wzmianka
Obecna nazwa wsi L .
w Zrédtach pisanych

Wydrzyn 1294 1.

Gromadzice 1294 1.

Raczyn 1352 1.

Staw (Staw Duzy) 1377 1.

Stawek (Staw Maty) 1386 .

Opojowice 1386 .

Czarnozyly 1411 1.

Fagiewniki 1412 .
Zrédto: opracowanie witasne na podstawie Monografii gminy Czarnozyty, red. Z. Wiodarczyk,
Czarnozyty 2009,
s. 106 — 131.

Wsie obecnej gminy Czarnozyty charakteryzowaly sie zmiennym rozwojem gospodarczym,
zaleznym zaréwno od ogodlnego stanu gospodarki panstwa, prowadzonych wojen, najazdéw, ale i od
przedsiebiorczosci wtascicieli. Az do konca XVIII w. ludno$é obecnej gminy byta wyznania rzymsko —
katolickiego. Dopiero pod koniec XVIII w. odnotowuje sie pojawienie sie przedstawicieli innych wyznan
— Protestantéw i Zydow.

Teren gminy charakteryzowat sie w okresie od XVI do XVIII w. silnym zrdéznicowaniem.
Oprécz ziemianstwa istniaty nastepujace grupy spoteczne: kmiecie (posiadacze z reguty jednego
gospodarstwa tanowego, tj. 16 ha; obcigzeni czynszem, panszczyzng, daninami), potrolnicy
(posiadacze gospodarstw poéttanowych; obowigzani do nieco mniejszego wymiaru obcigzen),
zagrodnicy (chtopi matorolni; z reguty obcigzeni panszczyzng w wymiarze 3 dni w roku; we wsi
Raczyn mieli nieco inne obowigzki), chatupnicy (z reguty chtopi bezrolni, czasami posiadali mate
gospodarstwo z chatupg, ogrodem i nielicznym inwentarzem; utrzymywali sie z pracy najemnej
u bogatych chitopéw ina dworze), komornicy (bezrolna ludno$¢ wiejska, nie posiadajgca ziemi i
chatup; utrzymywali sie z pracy najemnej we dworze lub u bogatych chtopéw; od XVI w. stopniowo
obcigzani obowigzkami feudalnymi), rzemieslnicy (czasami zaliczani do komornikéw; wykonywali
darmowe prace dla dworu, zgodnie ze swym zawodem), miynarze (obok kmieci najzamozniejsi
mieszkancy wsi, wojny doprowadzity do upadku miynéw), karczmarze (Scisle zwigzani ze dworem).

Do potowy XVII w. podstawowg formg gospodarki na terenie gminy byto rolnictwo,
prowadzone w formie tréjpolowki. Oprocz niego istnialy nastepujace typy prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej: mtynarstwo, browarnictwo, kowalstwo, gospodarka stawowa. Ws$réd zbdz uprawiano

2 Opracowano na podstawie Monografii gminy Czarnozyty, pod red. Z. Wiodarczyka, Czarnozyty 2009 r.
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zyto i owies, wsrdd zwierzat hodowano gtéwnie owce oraz trzode chlewng. Z ustug publicznych
funkcjonowaty gtéwnie szkoty, ktore istnialy co najmniej od konca XV w. Dziataly przy miejscowych
kosciotach. W XVI w. odnotowuje sig¢ dwie: w Czarnozytach i Raczynie. Wzrost liczby szkét obserwuje
sie w 2. pot. XVIII w. co jest Scisle zwigzane z dziatalnoscig Komisji Porzgdkowej Cywilno —
Wojskowej Ziemi Wielunskiej i Powiatu Ostrzeszowskiego. Dodatkowo, dziatalnos¢ wtasciciela dobr
czarnozylskich, Adama Brzostowskiego przyczynita sie do wzrostu dziatalnosci o$wiatowej.

Po drugim rozbiorze Polski, tereny obecnej gminy Czarnozyly znalazty sie pod panowaniem
pruskim (prowincja Prusy Potudniowe), a po pokoju w Tylzy w 1807 r. w granicach Ksiestwa
Warszawskiego. Po licznych wojnach prowadzonych w XVIII i na poczatku XIX w. ludno$é obecnej
gminy Czarnozyly zmalata. Nie byly to jednak bardzo znaczne straty. W koncu wieku XVIII, teren
gminy Czarnozyly zamieszkiwato fgcznie 1909 oséb (Tabela).

Tabela 36. Mieszkancy poszczegolnych wsi w 1796 r.

Wies Ia;:;k();;v Koscioly Meszkancy - chrlz(escuanle fﬂydm - Razem
Czarnozyty 78 1 292 293 13 13 611
Gromadzice | 29 73 72 6 7 158
Katy 15 53 40 93
Lagiewniki 49 1 147 125 9 11 292
Opojowice 16 44 49 93
Raczyn 33 1 126 89 3 2 220
Stawek 14 59 57 116
Staw 28 75 80 3 3 161
Wydrzyn 26 1 81 84 165

Zrédto: Monografia gminy Czarnozyty, red. Z. Wiodarczyk, Czarnozyiy 2009, s. 181

Historia gminy Czarnozyly nieodtacznie wiaze sie z licznymi na jej terenie folwarkami. W XIX
w. preznie funkcjonowaly folwarki. Ich liczba wynosita 14, byly zlokalizowane w miejscowosciach
Czarnozyly, Dzialy, Adamin, Michatkéw, Raczyn, Brody Raczynskie, tagiewniki, Teklin, Platon,
Napoleon, Staw, Gromadzice, Opojowice, Wydrzyn (folwark rzadowy) (Rys.).

Rysunek 9. Czarnozyly i okoliczne miejscowosci w 1 pot. XIX w.

Zrédto: Monografia gminy Czarnozyiy, red Z Wiodarczyk, Czarnozyiy 2009 s. 197.

Folwarki débr czarnozylskich: sktadaty sie z 4 folwarkéw: w Czarnozytach, Dziatach, Adminie,
Michatkowie oraz z osady w Leniszkach. Dobra te byty jednymi z wigkszych na ziemi wielunskiej, ich
powierzchnia wynosita 914 morgdw i 10 pretow. Centralnym osrodkiem byt modrzewiowy dwor w
Czarnozytach, w sasiedztwie ktérego znajdowaly sie zabudowania folwarczne: stodota, stajnia
i owczarnia (Rys.).
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Rysunek 10. Dwor modrzewiowy w Czarnozytach, XVII w.

Zrédto: Gmina Czarnozyty na starych fotografiach, witryna internetowa:
http://www.czarnozyly.pl/galeria/historyczne_zdjecia/budynki_miejsca/z01.jpg [stan na dzien 20
sierpnia 2012 r.

Stan dworu byt nienajlepszy juz w koncu wieku XIX. Przy dworze zlokalizowany byt takze
zbudowany z cegly i kamienia lamus oraz ogrod urzgdzony w stylu angielskim. Dwér zniszczony
zostat prawdopodobnie na przetomie XIX i XX w. Forma lamusa obecnie jest zmieniona, jednak
budynek przetrwat.

Na terenie folwarku powstat na poczatku XX w. nowy dwoér bedacy siedzibag dziedzica débr
czarnozylskich. Obiekt murowany, o trojtraktowym uktadzie wnetrz, wzniesiony na planie prostokata
(Rys.).

Rysunek 11. Dwor w Czarnozytach

Zrédto: materiaty wiasne.

Folwark Dziaty: W koncu wieku XIX zajmowat powierzchnie 284 morgi i 266 pretéw. Znajdowaly sie
tam zabudowa folwarczne, sadzawka i bor.

Folwark Michatéw: zajmowat powierzchnie 303 morgow i 239 pretdw. Zlokalizowany byt na nim 1 dom
mieszkalny.

Folwark Adamin: najmniejszy z folwarkéw, obejmowat powierzchnig 90 morg i 11 pretéw.

Folwarki débr Raczyn: pod koniec XIX w. w sktad débr raczynskich wchodzity folwark Raczyn oraz
folwark Brody Raczynskie, tgcznie 1028 mérg. W folwarku Raczyn. zlokalizowanych byto na nim

5 budynkéw murowanych oraz 13 drewnianych, zas w Brodach Raczynskich 2 budynki murowane
i jeden drewniany.

Folwarki débr tagiewniki: w jego sktad wchodzit folwark tagiewniki oraz folwark Napoleon, tacznie
548 mérg 105 pretéw. Centrum folwarku znajdowato sie w tagiewnikach, gdzie byt zlokalizowany

83
PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA



) ) GMINA CZARNOZYEY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dwér. W potowie murowany, w potowie drewniany, ustawiony frontem na wschéd. Juz w potowie XIX
w. dwér byt w ztym stanie. Budynki folwarczne obejmowaty: drewniany browar z gorzelnia, drewniane
chlewy, 2 obory, stajnia, 2 owczarnie, 4 stodoty, 2 spichlerze i wozownie. Natomiast w Napoleonie
odnotowano jeden budynek mieszkalny o 4 izbach, chatupke drewniang i stodote, rowniez drewnianag.

Folwarki Teklin i Platon: folwark Teklin liczyt 310 morg i 29 pretow, zas folwark Platon 200 morg.
W poczatkach XIX w. w Teklinie zlokalizowany byt 1 dom mieszkalny oraz budynek folwarczny
murowany. Natomiast na terenie folwarku Platon zlokalizowany byt drewniany budynek
Z 4 mieszkaniami i réwniez drewniane obora z owczarnig oraz stodofa.

Folwark Opojowice: Obejmowat powierzchnie 425 morg. W skiad zabudowan folwarcznych wchodzity
3 budynki murowane oraz 7 drewnianych.

Folwarki débr Staw i Gromadzice: na terenie folwarku Staw nie byto zabudowan folwarcznych, pod
koniec XIX w. zostat wigczony do pobliskiego folwarku Bienigdzice. Folwark Gromadzice zajmowat
powierzchnie 777 mérg. Zabudowania obejmowaty 5 budynkéw murowanych i 16 drewnianych.

Folwark Wydrzyn: pod koniec XIX w. zlokalizowane byty w nim 3 domy z 31. mieszkancami: dom
drewniany, stajnia, spichlerz, chlew zbudowane z kamienia, pomieszczenia dla stuzby.

Obecnie na terenie gminy Czarnozyly mozna zauwazy¢ jedynie relikty z dawnych folwarkow.
Nalezg do nich dwor murowany z poczatkédw XX w. w Czarnozytach, lamus, mtyn, gorzelnia i spichlerz
w Czarnozytach, spichlerz w Raczynie, dwor w Lagiewnikach.

W XIX w. coraz $mielej pojawiajg sie na terenie obecnej gminy Czarnozyly zajecia inne niz
uprawa roli. Preznie rozwijato sie rzemiosto, handel, a takze pojawia sie dziatalnos¢ przemystowa.
Z 1836 r. pochodzi wzmianka o fabryce sukna i tkanin bawetnianych zlokalizowanej w Czarnozytach.
Poza fabrykg funkcjonowaty takze gorzelnie: w Czarnozytach i Raczynie (przejsciowo takze w innych
wsiach) oraz browar w tagiewnikach. Kilka mtynéw, jakie zlokalizowane byty na terenie gminy byty
mtynami wiatrowymi (jedynie w Czarnozytach funkcjonowat miyn parowy) Do pozostatych gatezi
przemystu nalezaty: przemyst drzewny (tartak w Czarnozytach) oraz wydobycie wapnia, cukrownia
(z siedzibg w Wydrzynie, produkcja w Niedzielsko — poza terenem gminy Czarnozyty).

W momencie wybuchu | Wojny Swiatowej, teren gminy Czarnozyty, w przyblizeniu wchodzit w
sktad gminy Wydrzyn (z siedzibg w Czarnozytach) ktéra po wojnie i odzyskaniu niepodlegtosci weszta
w skiad wojewddztwa tédzkiego. Liczyta dwczesnie prawie 1650 osdb. Jej powierzchnia byta wieksza
niz aktualnie, poniewaz obejmowata miejscowosci nalezagce obecnie do gminy Wielun (Bienigdzice,
Niedzielsko i Urbanice), a nie obejmowata Stawku, ktéry przynalezat do gminy Starzenice. Wiekszg
czes¢ ludnosci gminy stanowita ludno$¢ wyznania rzymsko — katolickiego, nastepnie ewangelicy i
zydzi. Na okres miedzywojenny przypada rozwdj ekonomiczny gminy, ale takze powazne diugi
wielkich wiascicieli ziemskich i stata parcelacja ich majatkow.

W okresie niemieckiej okupacji teren gminy wszedt do nowoutworzonego przez Niemcow
Kraju Warty. Polityka okupanta polegata na catkowitej germanizacji tych ziem poprzez walke
z kosciotem, wysiedlanie ludnosci polskiej, polityke ograniczania przyrostu naturalnego ludnosci
polskiej (podniesienie wieku zawierania matzenstw, stwarzanie trudnosci przy zawieraniu zwigzkéw
matzenskich, zsytanie na roboty przymusowe, deportacje do obozéw koncentracyjnych).

Zniszczenia wojenne obejmowaly zaréwno duze straty w ludziach, jak i w majatku trwatym.

Teren gminy zostat wyzwolony w ramach akcji ,Warta”. Po wojnie éwczesng gming Wydrzyn
zamieszkiwato 5756 osob; jej powierzchnia wynosita 12 050 ha. W dniu 25 wrzesnia 1954 r. nazwe
gminy zmieniono na Czarnozyly. Najtrudniejsza w okresie powojennym stata sie sytuacja wielkich
majatkéw ziemskich, ktére zostaty ograbione z ddébr, przejete przez panstwo, za$ ocalate budynki
zamienione na magazyny rolnicze. Reforma rolna i przymusowa kolektywizacja bardzo negatywnie
odbity sie na nastrojach mieszkancow gminy.

Panstwo prébowato wprowadzi¢ postep w dziedzinie rolnictwa, co zaczeto sie udawac dopiero
od lat 70., a lepsza koniunktura zostata ostabiona latach 80. Pod koniec lat 80. XX w. gmine
zamieszkiwato 5100 oséb. Na jej terenie znajdowaty sie 934 gospodarstwa indywidualne. Zatrudnienie
w gospodarstwach panstwowych ksztattowato sie na poziomie 530 osob, w przemysle — 7 0sdb,
handlu 62 oséb, transporcie i tgcznosci — 7 oséb.

84
PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA



) ) GMINA CZARNOZYEY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Kolejne ozywienie nastgpito po roku 1989, po okresie transformaciji. Inwestycje, ktére byly
lokalizowane na terenie gminy obejmowaly zaréwno obiekty infrastruktury technicznej, jak
i spotecznej, przyrost nowych mieszkan, zmiany struktury zatrudnienia.

Rys historyczny poszczegdlnych wsi terenu gminy Czarnozyty:

WYDRZYN — najstarsza wies$ z terenu gminy, wzmiankowana juz w koncu XlII w., badacze wskazuja,
ze istniata juz duzo wczesniej. Pierwotnie byta wsig rycerska, po konfiskacie débr w 1294 r. przeszta
we wiadanie arcybiskupa gnieznienskiego, a od 1555 r. przeszta pod jurysdykcje kapituty
gnieznienskiej, gdzie pozostawata przez caty XVIlI w. Dane szacunkowe liczby mieszkancow w Il pot.
XVII w. wskazujg, ze wies Wydrzyn zamieszkiwana byta przez 82 osoby. W koncu wieku XVIII wies
zamieszkiwato 29 rodzin, liczba doméw wynosita 24. W XVIII w. Wydrzyn funkcjonowat jako wies
rzadowa. W 1912 r. byt wlasnoscig uwtaszczonych chiopdéw raz spétki bankowej. Wsréd ludnosci
najwiekszg grupe stanowili katolicy wyznania rzymsko — katolickiego. W dalszej kolejnosci Zydzi,
protestanci i prawostawni.

CZARNOZYLY — wzmiankowana stosunkowo pézno (na poczatku XV w.) istniata juz wczes$niej, jako
czes¢ dbébr moznowtadczych. Od potowy XV w. mozna moéwi¢ o pierwszych dziedzicach
czarnozylskich — Wawrzyniec Zareba z Kalinowej. W nastepnych latach zmieniata wtascicieli na inne
rody szlacheckie. W potowie XVII w. najbardziej zaludniona wie$, obecnej gminy Czarnozyty.
Zamieszkiwalo jg 363 osob. W drugiej potowie XVIII w. znalazta sie w posiadaniu Adama
Brzostowskiego, herbu Strzemie. Jest on okreslany jako twérca nowoczesnego rolnictwa na tych
ziemiach. Uwazany jest za autora ,Instruktazu dla débr Czarnozyty”, gdzie zawart zasady uprawy roli,
przygotowania ziarna, odpowiedniej konstrukcji narzedzi rolniczych i innych zasad przydatnych
w rolnictwie. Brzostowski jest takze odpowiedzialny za rozwoj rzemiosta na terenie swych débr.
Zatozyt m.in. dwie cegielnie, tartak, piece od wypalania wapna. Ponadto, na terenie wsi znajdowata
sie ekskluzywna kawiarnia. Jako prezny dziatacz, wprowadzit takze szereg innych regulacji, m.in.
obowigzek szkolny dla wszystkich dzieci chtopskich w wieku od 6 do 13 roku zycia. W koncu wieku
XVIII wies zamieszkiwaty 103 rodziny, liczba doméw wynosita 73. W roku 1827 liczba doméw
wynosita 80. Wedtug wykazu z 1912 r. powierzchnia Czarnozyt wynosita 3834 morgi i 123 prety
ziemi.?®

Po Il Wojnie Swiatowej na terenach nalezgcych do dawnego majagtku ziemskiego utworzono
Panstwowe Gospodarstwo Rolne. Na terenie Czarnozyt funkcjonowaly w tamtym czasie takze:
Gminna Spoéfdzielnia, Bank Spofdzielczy i Kotko Rolnicze. W 1966 r. oddano do uzytku nowa szkote, a
w 1968 r. straznice OSP.

RACZYN - pojawia sie w zrodtach w potowie XIV w. jako wie$ szlachecka. Wtascicielem byt Maciej z
Raczyna. W kolejnych latach wie$ zmieniata wiascicieli; czesciowo parcelowane, dobra raczynskie
zaczynaly wchodzi¢ w sktad kilku majatkéw. W latach 1552 — 1553 posiadtosc liczyta 19 osad,
7 tan6w, karczme i mtyn dziedziczny (na rzece Pysznej). Wedtug danych szacunkowych, w potowie
XVII w. zamieszkiwato jg 137 0s6b. W koncu wieku XVIII wie$ zamieszkiwato 45 rodzin, liczba doméw
wynosita 29. Po uwlaszczeniu zostata podzielona migedzy chtopéw oraz dziedzica. W 1912 r. Raczyn
zajmowat powierzchnie 625 mérg i 123 prety. W czasie okupacji niemieckiej nazwa wsi zostata
zmieniona na Nabwisdorf.

LAGIEWNIKI — wzmiankowane w 1412 r., jako dobra szlacheckie. Poczatkowo wchodzity w skiad
z dobr sktadajgcych sie z kilku wsi: Dabrowy (os$rodek centralny), Mtynska, Ozarowa, Rudnik i Kuznicy
Rudnickiej, ktérego witascicielkg byta Anna, zona Marcina ze Stawska. W pdzniejszych latach
parcelowane, zmienialy wiascicieli. W potowie XV w. tagiewniki byty juz bardzo mocno
rozparcelowane, co wcigz kontynuowano az do konca wieku XVIII. W potowie XVII w. zamieszkiwato
jg 138 oséb. W czasie Il Wojny Swiatowej przemianowane na Schaffingen (Schaffhausen). Po wojnie
sofectwo tagiewniki zostato wcielone do gminy Czarnozyty.

21 morga = 300 pretow?=0,56 ha.
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STAW — miejscowos¢ Staw okreslana jako Staw Duzy, w odrdznieniu od powstatego pdzniej Stawku,
pierwotnie wchodzita w sktad dobr Stanistawa z Chotowa. W ostatniej ¢wierci XIV w. dobra w Stawie
posiadat Jasiek ze Stawu. Poczawszy od XV w. wie$ zmieniata wtascicieli, by w XVI w. znalez¢ sie
w posiadaniu rodziny Stawskich. Relikty ich dworu w formie szczatkowej istniejg na kopcu w pradolinie
rzeki Pysznej. W koncu wieku XVIII wies Staw zamieszkiwato 28 rodzin, liczba doméw wynosita 25. W
1821 r. zlokalizowanych byto tam 16 domoéw ze 171 mieszkancami. Po uwtaszczeniu czes¢ przeszta w
rece chtopskie, za$ czes$¢ pozostata jako wtasnos¢ prywatna — Wojciecha Stawskiego. Podczas
okupacji niemieckiej od 1939 r. wie$ Staw nosita nazwe Teichau (Teichdorf).

STAWEK — wie$ powstata zapewne péznej niz Staw. Réwniez wchodzita w skiad dobr Stanistawa
z Chotowa. W ostatniej ¢wierci XIV w. dobra w Stawku byly wiasnoscia Jaska ze Stawu. W XV w. wsie
zmienialy wtascicieli, tak by w XVI w. przejs¢ na wtasnos¢ Stawskich, ktorzy utracili wies na poczatku
XVIII w. W koncu tego wieku wies zamieszkiwato 18 rodzin, liczba doméw wynosita 13. Podczas I
Wojny Swiatowej nazwa wsi nie zostata zgermanizowana.

GROMADZICE — po Wydrzynie najstarsza ze wsi obecnej gminy Czarnozyly; wzmiankowana juz
w roku 1294, jako wies rycerska skonfiskowana na rzecz kosciota (arcybiskupstwa gnieznienskiego).
Czesc¢ dobr gromadzkich nalezata w XV w. do szlachcica Mikotaja z Gromadzic. Dane szacunkowe
liczby mieszkancéw w 2. pot. XVII w. wskazujg, ze wie$ Gromadzice zamieszkiwana byta przez 74
osoby. W koncu wieku XVIII wies zamieszkiwato 29 rodzin, liczba doméw wynosita 25. Po
uwtaszczeniu podzielone na czes¢ chtopskg oraz prywatnego wiasciciela. W 1912 r. wies i folwark
nalezaty do uwtaszczonych chtopéw oraz spotki bankowej. W okresie miedzywojennym, pod koniec lat
30. odkrywkowo wydobywano tam rude darniowa, eksportowang do hut w Czestochowie i na Slask.
Nazwa miejscowosci zostata podczas wojny przemianowana na Hufeln (Hufendorf).

OPOJOWICE — wzmiankowane w koncu XIV w. jako wie$ szlachecka. W XVIII w. stata sie poprzez
wspolnego wiasciciela, Adama Brzostowskiego, czescig dbébr czarnozylskich. W potowie XVII w.
najstabiej zaludniona wsréd wsi dzisiejszego terenu gminy Czarnozyty, wedtug danych szacunkowych
zamieszkiwalo jg 46 osdb. W koncu wieku XVIIl wies zamieszkiwato 17 rodzin, liczba doméw wynosita
13. Po uwtaszczeniu chiopéw podzielona na czes¢ folwarczng oraz czes¢ cziopskg. W 1912 r. jej
powierzchnia zajmowata 429 moérg i 114 pretéw. W okresie miedzywojennym wtasnos¢é Opojowice
przeszta w rece dr Stanistawa Domagalskiego, ktéry petnit wiele funkcji 0 znaczeniu gospodarczym i
spotecznym. Po Il Wojnie Swiatowej majagtek przejeto panstwo, na terenie wioéci utworzono
Panstwowy Osrodek Maszynowy, zlikwidowany wraz z transformacja gospodarczg w roku 1990.

PLATON

Jej pierwotna nazwa brzmiata Platon i pochodzita od imienia Marcelego Platona Ostrowskiego, syna
dziedzica tagiewnik, do ktérych pierwotnie nalezata. W 1821 r. zlokalizowany byt tam 1 dom
z 5 mieszkancami. W 1912 r. za$ miejscowos$¢ stanowita kolonie po bylym folwarku, bedaca
wiasnoscig spotki bankowej. Obecnie czescig wsi, jest dawny niezalezny folwark — Tekli. W czasie I
Wojny Swiatowej nazwa wsi Platon przemianowana zostata na Plattfeld.

KATY

Pojawiajg sie w wykazach w XVIII w. (w koncu wieku XVIII wies zamieszkiwato 17 rodzin, liczba
doméw wynosita 14.) W 1876 r. wie$ byta wlasnoscig uwtaszczonych chiopéw i liczyta 22 domy,
150 mieszkancow. Wykaz z 1912 r. wymienia wie$s i folwark Katy, kiére razem zajmowaty
powierzchnie 641 moérg i 193 pretéw. W okresie przedwojennym na terenie wsi istniata szkota
podstawowa, zlikwidowana po wojnie. W trakcie okupacji nazwa wsi przemianowana na Kanten.

EMMANUELIN

Nazwa wsi wywodzi sie od syna Adama Brzostowskiego, Emanuela. Okreslana jako Emanuelina.
W 1821 r. liczyta 8 domow oraz 37 mieszkancow. W 1876 r. byta wlasnoscig uwtaszczonych chiopéw.
W wykazie z 1901 r. okreslona jako wies, a w 1912 r. jako kolonia. Podczas okupacji nazwa wsi
zmieniona na Westerfdhr (Kieferndorf). Obecnie wies jest czescig sotectwa Emanuelina.
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DZIALY

Poczatkowo funkcjonowat jako folwark, na terenie ktérego zlokalizowany byt 1 dom z 4 mieszkancami.
Nastepnie okreslany jako pustkowie, wie$s nalezgca do uwtaszczonych chiopow. W 1912 r. wies
zajmowata powierzchnie 53 moérg ziemi. Wie$ Dzialy (okreslane tez w przesziosci jako Adamki), po
uwlaszczeniu czesciowo znalazta sie w rekach chiopstwa. Obecnie wies jest czescig sofectwa
Emmanuelin.

LENISZKI

Wies pojawia sie w zrédtach p6zno. Jej nazwa wywodzi sie od stowa ,len”. W 1876 r. zlokalizowanych
byto tam 5 domow, zamieszkiwanych przez 60 osob. Wtascicielami byli uwtaszczeni chtopi. W okresie
miedzywojennym wie$ nosita miano Lohnbach (Waldfielde).

Obecnie jest czescig sotectwa Emmanuelin.

11.2. ELEMENTY TOZSAMOSCI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Podstawowymi elementami wyznaczajgcymi tozsamosé funkcjonalno-przestrzenng gminy sa:
1. koscioty drewniane , przyktady architektury drewnianej ziemi wielunskiej,
2. zespodt dworsko - folwarcznego wraz z parkiem w Czarnozytach, zlokalizowany w centralne;
czesci gminy, wyrdzniajgcy sie duzym skupiskiem zieleni wysokiej w obszarze,
charakteryzujgcej sie znikomg lesistoscia,

3. krajobraz:
a) pasma zagrodowej zabudowy przydroznej wsrod pol w otwartym krajobrazie
rolniczym,
b) doliny rzek i ciekéw z bardzo stabo wyksztatconymi terenami lesnymi.

11.3. WARTOSCI KULTUROWE

Na terenie gminy Czarnozyty znajduje sie wiele obiektéw zabytkowych. Niestety, nieliczne z nich sg
objete ochrong poprzez wpis do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Lista obiektow
i obszaréw, objetych gminng ewidencjag zabytkéw jest dtuzsza.

Wiegkszos$¢ obiektow architektonicznych — gtéwnie domoéw mieszkalnych znikneta z krajobrazu gminy
lub utracita swoje walory kulturowe poprzez przebudowe lub brak nalezytej opieki (np. opuszczenie
budynku przez zamieszkujgcego), co w konsekwencji doprowadzito do ruiny wielu obiektow.

11.3.1. Obiekty i obszary objete Gminng Ewidencja Zabytkéw
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Tabela 37. Wykaz obiektow i obszarow umieszczonych w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Lp

Miejscowos¢

Nr karty
ewiden.

Nr i

rejestru
zabytkow

data
wpisu do

Obiekt

Adres

Nr ewid.
dziatki

Konstrukcj
a

Datowanie

Stan

Obecna
funkcja

Czarnozyty

935/113/A
zdn.
30.12.1967 r.

Kosciol parafii rzymsko-
katolickiej p.w. Sw.
Barttomieja Apostota

Czarnozyty 120

837

ceglana

1726 r.
1912/1916

bardzo
dobry

sakralna

Czarnozyty

Brama w zespole
kosciota parafii rzymsko-
katolickiej p.w. Sw.
Barttomieja Apostota

Czarnozyty 120

837

murowana

1932 r.

dobry

sakralna

Czarnozyty

Plebania w zespole
koSciota parafii rzymsko-
katolickiej p.w. Sw.
Barttomieja Apostota

Czarnozyty 120

919

murowana

pocz. XX w.
rozbudowa
1912-14r.

bardzo
dobry

sakralna

Czarnozyty

wikariat w  zespole
kosciota parafii rzymsko-
katolickiej pw. Sw.
Barttomieja Apostota

Czarnozyty 121

919

murowana

1931 r.

dobry

sakralna

Czarnozyty

cmentarz przykoscielny
z ogrodzeniem w zespole
kosciota parafii rzymsko-
katolickiej p.w. Sw.
Barttomieja Apostota

Czarnozyty 120

837

ogrodzenie
murowane

koniec XVIII
w.

dobry

sakralna

Czarnozyty

cmentarz rzymsko-
katolicki w Czarnozytach

Czarnozyty

946

ogrodzenie
murowane

05.02.1811r.

dobry

sepukulkralna

Czarnozyty

grobowiec Antoniny
Pruskiej

Czarnozyty

946

murowana

1901 r.

Sredni

sepukulkralna

Czarnozyty

Zespot dworsko-
parkowy , folwarczny i
przemystowy

Czarnozyty

XVI-XX w.

Sredni

Czarnozyty

Zespot dworsko-parkowy ,
folwarczny i przemystowy
dwor

Czarnozyty 7

139

murowany

1901 r.

dobry

dom
mieszkalny

10.

Czarnozyty

10

Zesp6t dworsko-parkowy ,
folwarczny i przemystowy
strézowka z brama
wjazdowa

Czarnozyty

25/32

murowany

1880 r.

zty

obiekt
nieuzytkowany
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Zesp6t dworsko-parkowy ,

11, | Cramozyy 1| folwarczny i przemysiowy | Czamozyly 2532 | murowany | 18851 . ey kowan
) powozownia, magazyn y ’ y y y
Zespot dworsko-parkowy ,
Czarnozyty | ., | folwarczny i przemystowy Czarnozyty obiekt
12. 12 lamus, kuchnia dworska 25/32 murowany | 1907. zly nieuzytkowany
Zesp6t dworsko-parkowy , magazyny
13. Czarnozyty 13 | e folwarczny i przemystowy | Czarnozyty o5/30 murowany | 1885, 2ty obiekt
obora czesciowo
nieuzytkowany
. Zespot dworsko-parkowy , . .
14. Czarnozyly 14 | e folwarczny i przemystowy Czarnozyly 25/32 murowany | 1887r. zly 2:::3? tkowan
spichlerz y y
. Zesp6t dworsko-parkowy , .
15. Czamozyly 15 | - folwarczny i przemystowy Czamozyly 4 142 murowany | 1900 r. dobry dpm
mieszkalny
dom czworak
. Zespdt dworsko-parkowy , .
16. Czarnozyly 16 | - folwarczny i przemystowy Czarnozyly 4 25/32 | - V:/l pot. XVIII Sredni park wiejski
park przydworski )
Zespot dworsko-parkowy
. , folwarczny i . obiekt
17. Czamozyly 17 | - przemystowy Czamozyly 1352 26/4 murowany | 1905r. zty nieuzytkowany
gorzelnia z domem
mieszkalnym
. Zespdt dworsko-parkowy , . biuro
18. Czamozyly 18 | - folwarczny i przemystowy Czamozyly 1352 26/4 murowany | 1926 r. zty administra.
d. plebania/administ. magazyn
Czarnozyty Zespot dworsko- Czarnozyty 135a magazyn
19. 19 | e folwarczny 26/4 murowany | 1905r. zty
warszataty
warsztaty
. Zespot dworsko-parkowy, .
20. Czarnozyly 20 | - folwarczny i przemystowy Czamozyly 135a 26/4 murowany | 1900r. dobry mtyn, magazyn
miyn
Zesp6t dworsko-parkowy,
Czarmozyty | o4 | folwarczny i przemystowy | Czarnozyty dom
21. 21 Mieszkanie hr. Karola 25/26 murowany | 1885r. dobry mieszkalny
Zatuckiego
"y - 1623 r.
. N 307/131/A ',(O,SC',OJ‘ filialny p.w. . N . odbud. bardzo
22. Lagiewniki 22 z dn. Sciecia  Sw. Jana | tagiewniki 93/1 drewniany 1805 r dobr sakralna
30.12.1967r. | Chrzciciela ' y
rest. 1945 r.
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1962 r.
T S cmentarz rzymsko- P ogrodzenie | Il pot. XIX
23. tagiewniki 23 katolicki w £ agiewnikach tagiewniki 92 metalowe w. (1880) dobry sepukulkralna
. o Dwor, ob. szkota . . XIX w. bardzo -
24. tagiewniki 24 | - podstawowa tagiewniki 89 94/3 murowany | restaur. dobry oswiatowa
1961 r.
951/152/A i ok. 1843 r.
25. Raczyn 25 zdn. E:éi?é?; b vaVw thaﬁl? pole Raczyn 150/2 drewniany rozdbud. 32[}?;0 sakralna
30.12.1967 r. ] ] 1935 r.
952/153/A .
26. Raczyn 26 zdn. Ezyv_or*lnlca SW TZEI&? pole Raczyn 150/2 murowana | pot. XIX w. dbat:dzo sakralna
30.12.1967 . osciofa p.w Sw. Tekli obry
cmentarz przykoscielny koniec. XIX
27. Raczyn 27 | - w zespole kosciota p.w | Raczyn 150/2 murowana | ’ dobry sakralna
Sw. Tekli )
ogrodzenie
_________________ cmentarz rzymsko- betonowe - | Il pot. XIX
28. Raczyn 28 katolicki w Raczynie Raczyn 300 prefabryko | w. (1880) dobry sepukulkralna
wane
29. | Raczyn b2 I [ — Szko@ podstawowa, Raczyn 6 320/4 | murowany | I.20-XX w. | Sredni mdig;nzkalny
30. Raczyn 30 | - spichlerz Raczyn 7 425/44 drewniany k. XIX w. dobry magazyn
_________________ cmentarz rzymsko- ogrodzenie | Il pot. XIX
31. Wydrzyn 31 katolicki w Wydrzynie Wydrzyn 836 siatka W dobry sepukulkralna
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11.3.2. Obiekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow
W Gminie Czarnozyly wystepuje wiele obiektéw o duzych wartosciach kulturowych. Zaliczy¢ do nich
mozna zar6éwno zabytkowe obiekty architektoniczne, zabytkowe =zatozenie dworsko-parkowe,
folwarczne i przemystowe oraz zabytki archeologiczne.

W tej czesci przedstawiono zabytkowe obiekty architektoniczne wpisane do rejestru WKZ,
z uwzglednieniem formy i konstrukcji budynku oraz obecnej sytuacji wlasnosciowej. Wykaz obiektow
sporzadzono na podstawie materiatéw archiwalnych WKZ i gminnej ewidencji zabytkow.

REJESTR ,,A” ZABYTKOW NIERUCHOMYCH

1) CZARNOZYLY- KOSCIOt PARAFIALNY P.W. SW. BARTLOMIEJA APOSTOKA (Nr Rej.
zabytkéw 935/113/A, Nr decyzji KL.IV — 680, 833/67, wpisany do rejestru zabytkow 30.12.1967r.).
Wtasno$¢ osoby prawnej — wyznaniowa. Pierwotnie prawdopodobnie w tym miejscu znajdowat sie
kosciot drewniany. W 1726 r. murowany kosciot ufundowata witascicielka débr wojewodzina kaliska
Barbara Leszczynska z Brzostowskich. Autor projektu i budowniczy nieznany. Kosciét pobudowany w
stylu po6znego baroku oraz neobaroku. Byt to jednonawowy kosciot z wydzielonym wezszym
prezbiterium , dwiema prostokatnymi kaplicami z bokéw oraz niewielkg dobuddwka zakrystii. Posiadat
jedng wieze wychodzacg z kalenicy dachu oraz sygnaturke. Wewnatrz znajdowaly sie trzy ottarze ,
chrzcielnica i ambona — wszystkie zachowane do chwili obecnej. W latach 1912-1916 kosciot
rozbudowano poprzez dostawienie od strony zachodniej dobudowki réwnej wysokosci nawy, majacej
w przyziemiu kruchte wejsciowa wzbogacona o dwa wejscia boczne, nad nig usytuowano empore
choru muzycznego. Boczne kaplica powigkszono przez ich zdwojenie i potaczenie z nawa szerokimi
arkadami. Nad kaplicami wykonano koputy w miejsce dachdéw tréjspadowych. Przebudowano i
powiekszono zakrystie a od strony potnocnej do prezbiterium dostawiono drugg blizniaczg. W 1914 r.
koscidt otrzymat do okiem kaplicy 4 witraze. Ok. 1925 r. w kos$ciele zainstalowano nowe organy. W
czasie |l wojny Swiatowej kosciot zostat obrabowany i zdewastowany. W 1945r. przystgpiono do
remontu kosciata. Wybudowany z cegly, stropy z cegly — nad nawa i prezbiterium kolebkowe z gurtami
i lunetami , nad dwiema zakrystiami zaglowe z lunetami, nad bocznymi kaplicami ceglane koputy na
zaglach, dwie z latarniami. Wiezba dachowa: nad nawg stalowa kratownica, nad pozostatymi
pomieszczeniami drewniana krokwiowo jetkowa i krokwiowa. Pokrycie dachowe — blacha stalowa
ocynkowana na deskowaniu (Rys.).

Rysunek 12. Kosciét parafialny w Czarnozytach.
&€ ke e o

Zrédto: materiaty wiasne.

W bliskim sasiedztwie kosciota, na oddzielnym terenie, ok. 50 m w kierunku wschodnim znajduje sie
plebania, wybudowana na poczatku XX w. (rozbudowana w 1912-14 r.) oraz wikariat pobudowany w
1931 r.

2) LAGIEWNIKI — KOSCIOL FILIALNY P.W SCIECIA SW. JANA CHRZCICIELA (Nr Rej. Dz.
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ZABYTKOW 307/131/A. Nr decyzji KL.IV — 680, 849/67, wpisany do rejestru zabytkéw 30.12.1967 r).
Wrtasnos¢ osoby prawnej — wyznaniowa. Parafia w tagiewnikach byta wzmiankowana juz w 1459 r.
Obecny kosciét wzniesiony w 1623 r. sumptem dziedzica Jana Brodnickiego. Swigtynia odbudowana
na nowym miejscu w 1805 r. kosztem wiasciciela wsi Ignacego Ostrowskiego. w 1839 r . koscidt
zniszczony, odremontowany zostat w 1845 r. Ponownie gruntownie remontowany w 1889 r. Od 1821 r.
parafia tagiewniki administrowana przez proboszcza z Raczyna w 1869 r. wigczona jako filia
Raczyna.

Kosciét jednonawowy, z kwadratowg nawa i wezszym, prostokatnym prezbiterium zamknietym
tréjbocznie. Od pétnocy, na styku nawy i prezbiterium wkomponowano czworoboczna zakrystie. Przy
pétnocnej Scianie nawy przylega prostokgtna kruchta, na planie prostokgta. Kosciét posiada podwaline
drewniana na podmuréwce murowanej z cegiet tgczonych zaprawa. Konstrukcja $cian drewniana
zrgbowa, stropy drewniane deskowe. Wiezba dachowa drewniana o jednorodnej konstrukcji
krokwiowo-jetkowej. Dach prezbiterium i nawy dwuspadowy, o lekko zatamanych potaciach, nad
prezbiterium nizszy, przy zachowaniu tego samego kata potaci, zakonczony od wschodu
tréjpotaciowo. Pokrycie dachowe to gont utozony na tatach (Rys.).

Koscidt posiada trzy oftarze: ottarz gtéwny manierystyczny z 2 ¢w. XVII w., dwa ottarze boczne z 3
¢w.. XVII w. wczesnobarokowe.

Rysunek 13. Kosciét parafialny w Lagiewnikach.

Zr6dto: materiaty wasne.

3) RACZYN - KOSCIOL PARAFIALNY P.W SW. TEKLI (Nr Rej. zabytkéw 951/152/A. Nr decyzji
KL.IV — 680, 857/67, wpisany do rejestru zabytkow 30.12. 1967 r.). Wtasnos¢ osoby prawnej —
wyznaniowa. Parafia w Raczynie wymieniona jest w 1460 r., w 1522 r. wzmiankowane wezwanie
kosciotfa —$w. Mikotaja. Zniszczony kosciét wzniesiono na nowo w 1843 r. przez proboszcza
Krynickiego, a rozbudowano w 1935 r. Kosci6t jednonawowy z prostokatng , zblizona do kwadratu
nawa i nieco wezszym prezbiterium zamknigtym tréjbocznie. Przy pétnocnej Scianie prezbiterium
wkomponowana jest czworoboczna zakrystia. Przy pétnocnej Scianie nawy prostokgtna kruchta
boczna. Kosciét posiada podwaline drewniang na podmuroéwce z luzno utozonych kamieni i cegiet
taczonych zaprawg. Konstrukcja scian drewniana zrebowa, sciany zakrystii murowane z kamieni i
cegly taczone zaprawa. Prezbiterium i nawy oraz kruchta majg stropy drewniane belkowe ptaskie,
sklepienie zakrystii ceramiczne kolebkowe. Wigzba dachowa drewniana o zréznicowanej konstrukcji.
Dach prezbiterium i nawy dwuspadowy, nad prezbiterium nizszy, zakonczony od wschodu
dwupotaciowo, dach nad zakrystig réwniez dwupotaciowy , dach kruchty dwuspadowy o znacznej
stromiznie. Pokrycie dachowe to gont utozony na tatach (Rys.). Kosciét posiada trzy barokowe ottarze:
oftarz gtéwny z 1 pot. XVIII w., dwa ottarze boczne z 2 pot. XVIIl w. oraz XVIII —wieczne pozostate
wyposazenie.
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Rysunek 14. Kosciot parafialny w Raczynie.

T

Zrédto: materiaty wtasne.

Zespot sakralny kosciota ztozony jest z dzwonnicy wzniesionej na przetomie XVII i XIX w.
usytuowanej na w kierunku potudniowo-zachodnim od kosciofa i kaplicy wzniesionej w czasie
rozbudowy kosciofa , tj. 1935 r. W sasiedztwie kosciota, w kierunku pétnocno-zachodnim potozona
jest murowana plebania z budynkiem gospodarczym (Rys.).

Rysunek 15. Murowana plebania znajdujaca si¢ w sasiedztwie kosciota w Raczynie.

Zrédto: materiaty wtasne.

RACZYN — DZWONNICA W ZESPOLE SAKRALNYM KOSCIOtA PARAFIALNEGO P.W SW. TEKLI
(Nr Rej. zabytkéw 952/153/A. Nr decyzji KL.IV — 680, 858/67, wpisany do rejestru zabytkow
30.12.1967 r.). Wkasnos¢ osoby prawnej — wyznaniowa. Dzwonnice wzniesiono w otoczeniu kosciota,
zapewne na przetomie XVIII i XIX w. Posiada ona fundament murowany z kamienia i cegty
ceramicznej taczonej zaprawg. Dzwonnica murowana z cegty otynkowanej. Detal architektoniczny
w postaci gzymsow i uskokow opracowany z ksztattek ceglanych i wyprofilowany w zaprawie.
Dzwonnica jest dwukondygnacyjna, w dolnej partii dwuarkadowa z wydzielong strefg cokotowa.
Powyzej ptaszczyzna muru przepruta dwoma tukami o wykroju podkowiastym. W przeswitach tukéw
zamocowane stalowe belki dzwigajgce dwa dolne dzwony oraz jeden gérny. (Rys.).
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Rysunek 16. Dzwonnica w zespole kosciota parafialnego w Raczynie.

,s:suliﬂ!““”llln'

Zrédto: materiaty wiasne.

11.3.3. Wazniejsze obiekty architektoniczne, ktére znalazly sie w gminnej

ewidencji zabytkéw wraz z opisem.
Teren gminy Czarnozyty nie obfituje w liczne, warte obejrzenia obiekty o duzych wartosciach
kulturowych (5 najcenniejszych opisano powyzej). Na terenie wsi gminnej, nie objety ochrong poprzez
wpis do rejestru zabytkdw zlokalizowane jest zatozenie dworsko-folwarczne warte poswiecenia uwagi.
Z podstawowego zatozenia zachowato sie jeszcze kilka obiektéw oraz park wiejski o pow. ok. 1,6 ha z
cennymi, pomnikowymi okazami drzew. Obszar podlega ochronie prawnej ustanowionej jako prawo
miejscowe, tj. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyty” zatwierdzony
Uchwatg Nr XV/57/2004 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 29 marca 2004 roku.

1. Zalozenie dworsko- parkowe, folwarczne i przemystowe w Czarnozytach

Zespot dworsko-folwarczny w Czarnozytach skiada sie z kilku czionéw: parku przydworskiego,
poprzedzonego dziedzincem zjazdowym dwoch podwérzy gospodarskich: inwentarskiego
i magazynowego, kolonii mieszkalnej i terenu przypatacowego. Cate powyzsze zatozenie ma ksztaft
prostokata, dtuzszym bokiem, od wschodu przylegajgcego do trakiu ,wielunskiego”. Po zachodniej
stronie traktu, prawie naprzeciw dziedzinca zjazdowego potozona jest czes¢ przemystowa.

Rozmieszczenie wszystkich elementéw zatozenia obrazuje zatgczony rysunek (Rys.).
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Rysunek 17.
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Poczatki ksztattowania sie obecnego uktadu kompozycyjnego zespotu w Czarnozytach nalezy odnies¢
do polowy XVII w. , kiedy to zostat postawiony modrzewiowy dwor alkierzowy. Dwér ten byt siedzibg
magnatéw litewskich Brzostowskich. W 1722 r. w czarnozylskim dworze przychodzi na swiat Adam
Brzostowski — twérca nowoczesnego rolnictwa. Mimo, ze juz dorosty, Adam Brzostowski posiadat
liczne majatki na Wolyniu i Biatorusi, na state osiadt w Czarnozytach. Dla posiadfosci w
Czarnozytach, w latach 1766-1771 opracowat specjalny ,Instruktarz ekonomiczny”, znany
powszechniej jako ,Instruktarz dla dobr Czarnozylskich”.

W swojej posiadtosci, przy dworze zatozyt inspekty oraz ,duzg oranzerie o 14 oknach”, ogrzewanag
przez piec ceglany. W oranzerii znajdowaly sie drzewa figowe i cytrusowe. Pos$wiecit tez wiele uwagi,
zatlozonemu na tytach dworu parkowi sadzac w nim wiele kasztanowcéw, cedréw a takze morw.
Zatozyt réwniez sad, w ktérym rosty, oprécz pospolitych w tym czasie drzew, brzoskwinie, pigwy,
morele, orzechy wioskie, hodowat réwniez winoro$l, maliny i porzeczki. Posiadat rowniez bogaty
warzywniak z ciekawymi odmianami. Z jego inicjatywy, w folwarkach, zamiast wotéw pociagowych
zaczeto wykorzystywac konie. W folwarku hodowano zwierzeta, gtéwnie krowy i drob a w istniejgcych
stawach ryby. Adam Brzostkowski, oprécz rozwijania tradycyjnego browarnictwa, zatozyt w swych
posiadtosciach dwie cegielnie, tartak, a takze piece do wypalania wapna.

W 1771 r. Adam Brzostowski wydat specjalne zarzadzenie ,Ustanowienie szkét dla matych dzieci w
Czarnozytach” pozwalajgce ksztatci¢ dzieci chtopskie z okolicy. Wzorujgc sie na pobliskim Slgsku,
zatozyt kaffenhauz”, réznigcy sie od powszechnej karczmy, byt to obiekt podobny do obecnej
kawiarni. Smier¢ Adama Brzostowskiego w roku 1800 r. koAczy zasadniczo reformy i ksztattowanie
oblicza débr czarnozylskich. W dalsze kolejnosci majgtek przechodzi na syna Adama Aleksandra a
potem na jego syna — jest to okres upadku majatku.

95
PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA



) ) GMINA CZARNOZYEY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W latach siedemdziesigtych XIX w. posiadtosé przechodzi, po kadzieli na hrabine Zatuska i Mycielska.
W czwartej éwierci XIX w. Hrabia Zatuski (miat dobra do Il wojny swiatowej) rozpoczyna przebudowe i
rozbudowe zespotu w Czarnozytach. W tym czasie wzniesiono wiekszo$¢ budynkdéw gospodarczych
na terenie zachodniego podwdrza gospodarczego jak i w kolonii mieszkalnej. Pobudowano wtedy:

- zwarty kompleks budynkéw — magazyn zb6z siewnych, nawozéw, stajnie koni roboczych —
wybudowany w 1880 r.,

- magazyn pasz - wybudowany w 1885r.,
- zwarty cigg budynkéw potudniowej krawedzi podworza - wybudowany w 1885 r.,

- dom mieszkalny - wybudowany w 1885 r.,

- spichlerz - wybudowany w 1887 r.,

- stodota - wybudowany w 1888 r.,

- str6z6wka miedzy bramami - wybudowany w 1889 r.

W latach dziewiecdziesigtych wzniesiono:

- piwnice w kolonii mieszkalnej - wybudowany w 1890 r.,

- dom mieszkalny - wybudowany w 1895 r.,

- pozostate domy w kolonii mieszkalnej - wybudowany w 1889-91 r.

W latach 1897-1907 pobudowano przemystowg czes¢ zatozenia, zlokalizowana po wschodniej stronie

szosy z Wielunia do Sieradza, na ktérg sktadaly sie;

- gorzelnia - wybudowany w latach 1897-1898, nieco pdzniej dobudowano do niej pomieszczenie
rektyfikacji,

- magazyn spirytusu - wybudowany w 1905 r.,

- budynek wagi - wybudowany pocz. XX w.,

- czterokondygnacyjny miyn z kottownig i maszynownig mieszczgcg maszyne parowg - wybudowany
w 1901 r.,

- jednotraktowy tartak (napedzany maszyng parowg z mtyna) - wybudowany w 1903 r.,

Na poczatku XX w. rozbudowywano réwniez czes$¢ zachodnig zatozenia:

- dom dla stuzby - wybudowany w 1900 r.,

- patacyk (zlokalizowany w p6tnocnej czesci zespotu, do ktérego przeniesli sie wiasciciele po spaleniu
dworku modrzewiowego) - wybudowany w 1901 r.,

- budynek mieszczacy skrytki dla mieszkancéw czworakéw - wybudowany w 1901 r.,

- istniejgcy budynek w poblizu nowej rezydencji adaptowano dla potrzeb hodowli zwierzat ,

- zmieniono réwniez w tym czasie wystréj elewacji XVIIl wiecznego ,lamusa”, pézniej kuchni dworskiej.

W XX w. Czarnozyty sg w rekach hrabiego Karola Zatuskiego. W tym czasie, do budynku

mieszkalnego (w ktérym okresowo mieszkat brat hrabiego) dobudowano czton mieszczacy pralnie i

magiel — lata 30 XX w. W roku 1926 przy miynie zbozowym dobudowano parterowg przybudéwke

mieszczacy biura, w tym tez okresie nadbudowano komin gorzelni. W gorzelni ponadto do czaséw

wspotczesnych dziatata maszyna parowa z 1906 roku.

Do lepiej rozpoznanych, zachowanych i opisanych w calym zatozeniu nalezy 5 obiektow

architektonicznych:

1. d/plebania p6zniej budynek administracyjny
Korpus gtowny budynku zostat wzniesiony w | pot. XIX w. z przeznaczeniem na plebanie,
usytuowany w wschodniej, przemystowej czesci zatozenia, z tego tytutu, w koncu XIX w.
zmieniono jego przeznaczenie na budynek administracyjny. W okresie miedzywojennym obiekt
stuzyt jako budynek mieszkalny gorzelnianego i mtynarza, w tym czasie dobudowano do korpusu
gtéwnego skrzydto wschodnie.

Budynek jednokondygnacyjny, murowany, otynkowany, stropy drewniane, wiezba dachowa
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drewniana konstrukcji ptatowo-stolcowej, dach dwuspadowy, kryty eternitem falistym. Elewacja
frontowa zakomponowana symetrycznie. Centralny czton fasady zajmuje przyscienny portyk
czterokolumnowy, masywne kolumny wtopione SA w Sciane, nad nimi gtowice toskanskie
podtrzymujace szerokie belkowanie z frontonem (Rys.).

Budynek zlokalizowany jest na osi wschdd-zachdd catego zatozenia, przecinajgcej brame
wjazdowa z domem stréza, naprzeciw dawnego dworu modrzewiowego.

Rysunek 18. Dawna plebania przy kosciele w Czarnozytach.

Zr6dto: materiaty wasne.
2. d/lamus pézniej kuchnia dworska

Lamus wzniesiony zostat w 1807 r., sasiadowat z XVIII w. dworem modrzewiowym. Wg. opisu z
1913 r. lamus byt:” z cegly i kamienia, opatrzony strzelnicami, byt skarbcem familijnym i miejscem
schronienia w czasie napadu a obszerne jego podziemia miescity sktady prochu, kul i klika
antatkow starego wegrzyna”. W okresie migdzywojennym zmieniono czesciowo wystrdj elewaciji,
po 1901 r. budynek zaczat petni¢ role kuchni dworskie;.

Budynek na planie prostokata, dwutraktowy, jednokondygnacyjny, podpiwniczony, murowany,
otynkowany, Sciany o grubosci 90 cm, stropy sklepienia: w piwnicy kolebkowe, na parterze
kolebkowe =z lunetami, wiezba dachowa drewniana konstrukcji krokwiowo-jetkowe, dach
dwuspadowy stromy, kryty eternitem falistym. Od strony wschodniej prostokatna przybudowka.
Elewacja wschodnia o bogatszym wystroju architektonicznym, zastonigta przybudéwka. Tréjkatny
szczyt wydzielony od dotu, wydatnym, masywnym gzymsem (Rys.).

Budynek w scianie wschodniej zlokalizowany jest na osi p6étnoc-potudnie, pézniejszego zatozenia,
w stosunku do nowszego dworu.

Rysunek 19. Lamus na terenie dawnego majatku w Czarnozytach.

Zrédto: materiaty wtasne.

3. dwor
Dwor wzniesiony zostat ok. 1901 r., w poéinocnej czesci zatozenia, w sgsiedztwie koloni
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mieszkalne. Od strony zachodniej dworu urzadzono niewielki ogrod, wykorzystujgc sztuczne
obnizenie ternu powstate po wydobyciu zwiru. W okresie przedwojennym mieszkat w dworze
hrabia Karol Zatuski.

Korpus gtdwny dworu zatozony na planie prostokata, z ptytkimi ryzalitami srodkowymi $ciany
wschodniej i zachodniej(frontowej). Czes$¢ centralna dworu dwutraktowa, z niewielkim
przedsionkiem , zamknietym drewnianym wiatrotapem. Bryta zrdznicowana wysokosciowa,
czesciowo podpiwniczona, ze srodkowymi dwukondygnacyjnym ryzalitami lub psetdoryzalitami, z
poddaszem i Sciankg kolankowa. Dwukondygnacyjne czesci dworu kryte dachami dwuspadowymi
0 matym nachyleniu potaci, czesci parterowe dachami jednospadowymi. Do korpusu gtéwnego
dworu przylega nizszy, jednokondygnacyjny aneks, zamkniety od strony potudniowej trojbocznie.
Budynek murowany z cegly ceramicznej, stropy piwnic ceglane, parteru i pietra drewniane.
Potacie dachu kryte papg a fragmenty dwukondygnacyjne blachg (Rys.).

Rysunek 20. Dwoér w Czarnozytach.

Zrédto: materiaty wiasne.
4. motorowy miyn zbozowy

Mtyn wzniesiony zostat w 1901 r. przez hrabiego Karola Zatuskiego w czesci przemystowe;
zatozenia. W roku 1916 do korpusu gtéwnego dobudowano parterowg przybudéwke. Do miyna
przylegat tartak wybudowany w 1908 r. Zaréwno miyn jak i tartak poruszane byly jedng maszyna
parowa.

Korpus gtowny mityna zatozony jest na planie wydtuzonego prostokata, z otworami wejsciowymi w
Scianie szczytowej potudniowej i wzdtuznej, zachodniej. Bryta korpusu gtdwnego czesciowo
podpiwniczona(silos na zboze), pieciokondygnacyjna, @ w ksztalcie wysokiego lezgcego
prostopadtoscianu nakrytego dachem dwuspadowym o matym nachyleniu potaci. Przylega don
prostopadle maszynownia, dwukondygnacyjna nakryta dachem jednospadowym o maly
nachyleniu potaci. Elewacje ceglane, nietynkowane, szczytowe o kompozycji symetrycznej, w
pionie cztonowane duzymi, Slepymi, waskimi arkadami. Budynek murowany z cegty, stropy
pomieszczen produkcyjnych drewniane, w klatce schodowej ceglane, wiezba dachowa drewniana,
pokrycie papa na deskowaniu (Rys.).

Rysunek 21. Miyn w Czarnozytach.

Zrédto: materiaty wiasne.
5. spichlerz
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Spichlerz wzniesiony zostat w 1887 r. przez hrabiego Karola Zatuskiego w czesci gospodarczej
zatozenia, w poblizu nowego dworu.

Bryta budynku zwarta, na planie prostokata, niepodpiwniczona, dwukondygnacyjna z uzytkowym
poddaszem, nakryta dachem dwuspadowym o duzym nachyleniu potfaci. Elewacje tynkowane
gtadko, symetryczne, w poziomie cztonowane fryzami miedzy kondygnacyjnymi i gzymsami
podokapowymi, prostymi, natomiast w pionie cztonowane rytmem otworéw okiennych i
drzwiowych. Budynek murowany z cegty, tynkowany, stropy drewniane belkowe, wiezba dachowa
drewniana, pokrycie eternitem falistym (Rys.).

Rysunek 22. Spichlerz w Czarnozytach.

Zrédto: materiaty wiasne.

Postulaty ochrony i wytyczne projektowe dotyczgce w/w obiektow i zatozen o wartosciach kulturowych
sg jednym z zatozen polityki przestrzennej o charakterze ochronnym, niniejszego ,Studium...”.

11.3.4. Zabytki archeologiczne.
Do rejestru zabytkéw wpisane sg dwa zabytki archeologiczne:

1) grodzisko stozkowate z XIV w. nr rej. 162/A (obiekt konserwatorski wpisany do rejestru
WKZ decyzja Nr 1068 z dn. 15.10.1970 r.), w obrebie wiejskim — Staw;

2) osada otwarta z V-VI n.e -obiekt konserwatorski wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
151/A, nr decyzji 1079), bez wskazania konkretnej lokalizacji.

W gminie Czarnozyly i na przylegajacych do niej obszarach, w latach 2001 — 2006, przeprowadzono
szersze badania powierzchniowe. W rezultacie ujawniono nowe stanowiska archeologiczne z r6znych
okresow, od epoki kamienia po czasy nowozytne. Ponadto w 2006/2007 r. muzeum Ziemi Wielunskiej
wspoélnie z Muzeum Archeologicznymi i Etnograficznym w todzi prowadzito dodatkowe badania
powierzchniowe wzdtuz planowanej trasy poétnocnej obwodnicy Wielunia, na odcinku Kusiny-Biata,
biegngcym gtéwnie po lewym brzegu rzeki Pysznej. Efektem tych badan byto odkrycie dalszych 26
stanowiska archeologicznych, z czego 15 przypadto na Raczyn, Opojowice i Staw.

Badania te potwierdzity wiodaca role rz. Pysznej w rozwoju pradziejowej sieci osadniczej
w potudniowej czesci gminy Czarnozyty.

Zagrozone budowg nowej trasy stanowiska objeto badaniami ratowniczymi w wytypowanych
stanowiskach, odkrywajgc wiele ciekawych obiektow.

| tak np. w miejscowosci Staw odkryto 536 obiektow osadniczych, wiele utamkdéw glinianych naczyn
i zabytkow krzemiennych. W miejscowosci Opojowice odkryto fragment osady, w ktérym odnaleziono
jamy i pozostatos¢ wypetnienia po budynku mieszkalnym pochodzacym prawdopodobnie z okresu
kultury przeworskiej z miodszego okresu przedrzymskiego. W Raczynie roéwniez odkryto jamy
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osadnicze (34 jamy), gdzie odnaleziono utamki naczynh z okresu kultury tuzyckiej z 1lI-1V okresu epoki
bragzu (XIIl = X w. p.n.e.) oraz $lady osadnictwa starszej epoki brazu z XVl — XIV w. p.n.e..30

Tabela 38. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Czarnozyty

nr Nr stan. Nr stan. w
L.p. [Miejscowosc¢|obszaru na mie'scoWoéci Chronologia Funkcja Uwagi
AZP |obszarze )
AZP 76-43
V okres epoki | cmentarzysko stanowisko
1. | Czarnozyty | 76-43 58 1 brazu — okres - kultura .
. . archiwalne
halsztacki tuzycka
Slad .
‘s osadnictwa ste_mowsko
2. | Czarnozyty | 76-43 59 2 pdzny laten kultur archiwalne grot
y strzaty
przewor
osada kultury .
. . stanowisko
neolit pucharéw archiwalne
3. | Czarnozyly | 76-43 60 3 lejkowatych
. ] osada kultury stanowisko
nieokreslona R .
tuzyckiej archiwalne
Slad
. osadnictwa stanowisko
4. | Czarnozyly | 76-43 61 4 wczesny laten kultury archiwalne
pomorskiej
Slad
. . osadnictwa stanowisko
5. | Czarnozyty | 76-43 22 5 pbézny laten kultury archiwalne
przeworskiej
Slad
. i paleolit osadnictwa stanowisko
6. | Czamozyly | 76-43 & 6 schytkowy kultury archiwalne
nieokreslone;
Slad
halsztat osadnictwa
kultury
7. | Czarnozyly | 76-43 1 7 tuzyckiej
Slad
nowozytnos¢ | osadnictwa
Kultury polskiej
slad zagrozenie:
8. | Czarnozyty | 76-43 2 8 nowozytnos¢ | osadnictwa aktualnie nie
. .| eksploatowana
kultury polskiej O
piasnica
Slad
wczesne osadnictwa
Sredniowiecze kultury
9. | Czarnozyty | 76-43 3 9 prapolskiej
punkt
XVII-XVII osadniczy
kultury polskiej

0 wg. Lokalnej Strategii Rozwoju LGD ,, Ziemia Wieluriska”” listopad 2008 r.
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10.

Czarnozyly

76-43

10

pdzne
Sredniowiecze

$lad
osadnictwa
kultury polskiej

nowozytnosc

punkt
osadniczy
kultury polskiej

11.

Czarnozyly

76-43

11

Sredniowiecze

punkt
osadniczy
kultury polskiej

XVII-XVIIT w

punkt
osadniczy
kultury
polskiej,

12.

Czarnozyly

76-43

23

12

XVI-XVIII w

punkt
osadniczy
kultury polskiej

13.

Czarnozyly

76-43

24

13

neolit

Slad
osadnictwa
kultury
pucharéw
lejkowatych

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
Kultury polskiej

14.

Czarnozyly

76-43

25

14

pbzne
Sredniowiecze

punkt
osadniczy
kultury polskiej

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

15.

Czarnozyly

76-43

26

15

XVI-XVIII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

16.

Czarnozyly

76-43

27

16

halsztat

punkt
osadniczy

kultury
tuzyckiej

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

17.

Czarnozyly

76-43

28

17

nieokreslona

Slad
osadnictwa
kultury
przeworskiej

pbzne
Sredniowiecze

$lad
osadnictwa
kultury polskiej

XVI-XVIIl w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

18.

Czarnozyly

76-43

29

18

rzym.

punkt
osadniczy
kultury
przeworskiej

XVI-XVIII w.

punkt
osadniczy
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Kultury polskiej

19.

Czarnozyly

76-43

30

19

halsztat

$lad
osadnictwa
kultury
tuzyckiej

Sredniowiecze

$lad
osadnictwa
kultury polskiej

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

20.

Czarnozyly

76-43

31

20

epoka
kamienia

Slad
osadnictwa
kultury
nieokreslone;

halsztat

Slad
osadnictwa
kultury
tuzyckiej

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
Kultury polskiej

21.

Czarnozyly

76-43

32

20

neolit

$lad
osadnictwa
kultury
nieokreslone;j

Sredniowiecze

$lad
osadnictwa
kultury polskiej

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
Kultury polskiej

22.

Dziaty

76-43

33

nieokreslona

punkt
osadniczy

kultury
tuzyckiej

23.

Dziaty

76-43

34

nieokreslona

punkt
osadniczy

kultury
tuzyckiej

pbdzne
Sredniowiecze

$lad
osadnictwa
kultury polskiej

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

24.

Dziaty

76-43

35

nieokreslona

punkt
osadniczy
kultury
przeworskiej

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

25.

Dziaty

76-43

36

halsztat

punkt
osadniczy
kultury
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tuzyckiej

XVII-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

26.

Dziaty

76-43

37

halsztat

punkt
osadniczy

kultury
tuzyckiej

27.

Dziaty

76-43

38

pradzieje

punkt
osadniczy
kultury
nieokreslone;j

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

28.

Dziaty

76-43

39

pradzieje

Slad
osadnictwa
kultury
nieokreslone;

pbzne
Sredniowiecze

$lad
osadnictwa
kultury polskiej

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

29.

Dziaty

76-43

40

pdzny rzym

punkt
osadniczy
kultury
przeworskie;

XVI-XVIII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

30.

Dziaty

76-43

42

pradzieje

Slad
osadnictwa
kultury
nieokreslone;j

31.

Gromadzice| 76-43

63

wczesne
Sredniowiecze

osada kultury
prapolskiej

stanowisko
archiwalne

32.

Gromadzice | 76-43

20

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

33.

Wydrzyn

76-43

brak danych

brak danych

34.

Wydrzyn

76-43

10

brak danych

brak danych

35.

Wydrzyn

76-43

11

brak danych

brak danych

36.

Wydrzyn

76-43

12

brak danych

brak danych

37.

Wydrzyn

76-43

13

brak danych

brak danych

38.

Wydrzyn

76-43

14

brak danych

brak danych
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39.

Wydrzyn

76-43

15

brak danych

brak danych

40.

Wydrzyn

76-43

16

brak danych

brak danych

stanowisko
archiwalne

41.

Wydrzyn

76-43

17

brak danych

brak danych

42.

Wydrzyn

76-43

18

10

brak danych

brak danych

43.

Wydrzyn

76-43

19

11

brak danych

brak danych

AZP 76-44

44.

Gromadzice

76-44

32

pdzny rzym

punkt
osadniczy
kultury
przeworskiej

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

45.

Gromadzice

76-44

33

Sredniowiecze

$lad
osadnictwa
kultury polskiej

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

46.

Gromadzice

76-44

34

pradzieje

Slad
osadnictwa
kultury
nieokreslone;

nieokresona

Slad
osadnictwa
kultury
tuzyckiej

XVII-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

47.

Gromadzice

76-44

35

XVII-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

48.

Gromadzice

76-44

36

rzym

Slad
osadnictwa
kultury
przeworskie;

Sredniowiecze

$lad
osadnictwa
Kultury polskiej

XVI-XVIIl w.

osada kultury
polskiej

49.

Gromadzice

76-44

37

rzym

Slad
osadnictwa
kultury
przeworskiej

Sredniowiecze

$lad
osadnictwa
kultury polskiej

XVI-XVII w.

punkt
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osadniczy
kultury polskiej

50.

Gromadzice

76-44

38

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

51.

Gromadzice

76-44

39

10

XVI-XVII w.

osada kultury
polskiej

AZP 77-42

52.

tagiewniki

77-42

34

pdzne
Sredniowiecze

$lad
osadnictwa
kultury polskiej

AZP 76-43

53.

tagiewniki

76-43

rzym

punkt
osadniczy
kultury
przeworskiej

pdzne
Sredniowiecze

punkt
osadniczy
Kultury polskiej

XVI-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

54.

tagiewniki

76-43

nieokreslona

Slad
osadnictwa
kultury
przeworskiej

pbézne
Sredniowiecze

$lad
osadnictwa
kultury polskiej

XVII-XVII w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

55.

Raczyn

76-43

AZP 76-42

56.

tagiewniki

76-42

Ilw. n.e.

Slad
osadnictwa
kultury
nieokreslone;

denar Faustyny,
stanowisko
archiwalne

57.

tagiewniki

76-42

XIV-XV w.

osada kultury
polskiej

58.

tagiewniki

76-42

XIV-XV w.

osada kultury
polskiej

59.

tagiewniki

76-42

XIV-XV w.

osada kultury
polskiej

AZP 77-43
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9 fragmentow
ceramiki —
ep. brazu — | osada kultury stanowisko
60. | Bienigdzice | 77-43 46 X R przebadane w
halsztat tuzyckiej ;
trakcie budowy
obwodnicy
Wielunia
10 fragmentow
ceramiki -
punkt stanowisko
61. | Bienigdzice | 77-43 47 XIV-XV w. osadniczy przebadane w
kultury polskiej| trakcie budowy
obwodnicy
Wielunia
stanowisko
osada kultur przebadane w
62. | Opojowice | 77-43 22 epoka brazu a XUy | trakcie budowy
tuzyckiej obwodnicy
Wielunia
stanowisko
osada kultur przebadane w
63. | Opojowice | 77-43 23 halsztat a XUy | trakcie budowy
tuzyckiej obwodnicy
Wielunia
slad stanowisko
osadnictwa przebadane w
64. | Opojowice | 77-43 24 epoka brazu kultur trakcie budowy
JHry. obwodnicy
tuzyckiej Wielunia
Slad stanowisko
Wezesna osadnictwa przebadane w
65. | Opojowice | 77-43 25 kultury trakcie budowy
epoka brazu . - .
trzcineckiej? obwodnicy
tuzyckiej? Wielunia
slad stanowisko
osadnictwa przebadane w
66. | Opojowice | 77-43 26 pradzieje kultur trakcie budowy
. Yo obwodnicy
nieokreslone; Wielunia
Slad
halsztat osadnictwa 2010-2012 —
k_ulturlyl badania
fuzyckiej ratownicze, G.
o cmentarzysko | Teske stanowisko
67. | Opojowice | 77-43 27 halsztat ku"ur.y. orzebadane w
tuzyckiej trakcie budowy
IlI-V Epoka | osada kultury obwodnicy
Brazu tuzyckiej Wielunia
Halsztat-laten | osada tzw.
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kregu
kulturowego
tuzycko-
pomorskiego
slad stanowisko
osadnictwa przebadane w
68. | Opojowice | 77-43 28 7 pradzieje Kultur trakcie budowy
. Yo obwodnicy
nieokreslone; Wielunia
punkt
69. | Opojowice | 77-43 29 8 XIV-XV w. osadniczy
kultury polskiej
- osada kultury
70. | Opojowice | 77-43 30 9 EB- halsztat luzyckiej
71. | Opojowice | 77-43 | 31 10 XIV-XV w, | 05308 kultury
polskiej
72. | Opojowice | 77-43 | 32 11 XIV-XV w, | 05308 kultury
polskiej
ok. 500sztuk
fragmentéw
"Opojowice fragment s?aar?c?v)\//?s;o
73. | Opojowice | 77-43 Po) » [1I-V okres EB | osady kultury
1A Huzvekiel przebadane w
ycKiel trakcie budowy
obwodnicy
Wielunia
ok. 450 sztuk
utamkow naczyn —
" - stanowisko
74. | Opojowice | 77-43 Opogjwwe em;)\liiobkrrezsu osijdzaclz(i:ggry przebadane w
P a ycKiel trakcie budowy
obwodnicy
Wielunia
stanowisko
przebadane w
75. | Opojowice | 77-43 15 brak danych | brak danych trakcie budowy
obwodnicy
Wielunia
denar rzymski
76.| Raczyn | 7743 | 1 1 llw. ne. slad Faustyny,
osadnictwa stanowisko
archiwalne
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1969, 1975 -
badania
powierzchniowe i
osada kultury ratownicze, B.
7. Raczyn 77-43 2 reym przeworskiej Bramek, nr
rejestru 151/A,
stanowisko
archiwalne
78.| Raczyn | 77-43 3 XV-XVlw, | grodzisko | stanowisko
kultury polskiej archiwalne
stanowisko
osada kultur przebadane w
79. Raczyn 77-43 4 EB- halsztat a XUty 1 trakcie budowy
tuzyckiej .
obwodnicy
Wielunia
Slad stanowisko
o). osadnictwa przebadane w
80.| Raczyn | 77-43 5 h"ﬁz‘:‘(ﬁﬁ)‘) kultury trakcie budowy
' tuzyckiej(?)- obwodnicy
pomorskiej(?), Wielunia
. stanowisko
Slad
osadnictwa przebadane w
81. Raczyn 77-43 6 wczesna EB kultury trakcie budowy
trzcineckiej obv_vodn!cy
Wielunia
stanowisko
osada kultur przebadane w
82. Raczyn 77-43 7 EB- halsztat a XUty 1 trakcie budowy
tuzyckiej )
obwodnicy
Wielunia
Slad stanowisko
o). osadnictwa przebadane w
83.| Raczyn | 77-43 8 h"ﬁz‘:‘(ﬁﬁ)‘) kultury trakcie budowy
' tuzyckiej(?)- obwodnicy
pomorskiej(?), Wielunia
stanowisko
przebadane w
84. Raczyn 77-43 Raczyn 7 — 8| brak danych | brak danych trakcie budowy
obwodnicy
Wielunia
. stanowisko
Slad
osadnictwa przebadane w
85. Raczyn 77-43 9 EB- halsztat kultury trakcie budowy
luzyckiej obwodnicy
Wielunia
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86.

Raczyn

77-43

10

10

rzym

osada kultury
przeworskiej

87.

Raczyn

77-43

11

11

XIV-XV w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

88.

Raczyn

77-43

12

12

XIV-XV w.

osada kultury
polskiej

89.

Raczyn

77-43

13

13

XIV-XV w.

osada kultury
polskiej

90.

Raczyn

77-43

14

14

rzym

osada kultury
przeworskiej

91.

Raczyn

77-43

15

15

XIV-XV w.

osada kultury
polskiej

92.

Raczyn

77-43

16

16

EB- halsztat

osada kultury
tuzyckiej

93.

Raczyn

77-43

17

17

XIV-XV w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej

94.

Raczyn

77-43

18

18

pradzieje

Slad
osadnictwa
kultury
nieokreslone;

XI-XHT w.

osada kultury
prapolskiej

95.

Staw

77-43

33

XV w.

grodzisko
stozkowe
kultury polskiej

1968 - badania
powierzchniowe,
J. Kaminski nr
rejestru 162/A

2 pot. XVII-
XVIIl w.

dwér na kopcu
kultury polskiej

1992 - badania
weryfikacyjne, L.
Kajzer z zespotem

96.

Staw

77-43

34

wczesne
Sredniowiecze

osada kultury
prapolskiej

stanowisko
archiwalne

97.

Staw

77-43

35

Eb- halsztat

osada kultury
tuzyckiej

98.

Staw

77-43

36

rzym

punkt
osadniczy
kultury
przeworskiej

XIV-XV w.

punkt
osadniczy
kultury polskiej
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osada kultury

99. Staw 77-43 37 7 XIV-XV w. "
polskiej

punkt
100. Staw 77-43 38 8 XIV-XV w. osadniczy
kultury polskiej

punkt
101. Staw 77-43 39 9 XIV-XV w. osadniczy
kultury polskiej

punkt
102. Staw 77-43 40 10 XIV-XV w. osadniczy
kultury polskiej

punkt
103. Staw 77-43 41 11 XIV-XV w. osadniczy
kultury polskiej

104. Staw 77-43 Staw 2 brak danych | brak danych

osada kultury

105.] Wydrzyn 77-43 19 12 XIV-XV w. I
polskiej

osada kultury
przeworskiej
106.] Wydrzyn | 77-43 20 13 punkt
XIV-XV w. osadniczy
kultury polskiej

rzym

osada kultury

107.] Wydrzyn | 77-43 21 14 XIV-XV w. polskiej

AZP 76-44

punkt
108.] Stawek 76-44 40 1 XVI-XVII w. osadniczy
kultury polskiej

osada kultury

109.] Stawek 76-44 41 2 XVI-XVII w. s
polskiej

Zrédito: Opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw w todzi w dniu 03.03.2020 r.

Na terenie gminy Czarnozyty zlokalizowanych jest .109 stanowisk archeologicznych.

Stanowiska archeologiczne sg istotnym zrédiem informacji o historycznej dziatalnosci ludzkiej,
(o gospodarce, wytwarzaniu narzedzi i débr konsumpcyjnych oraz ich podziale w obrebie
spoteczenstwa), dlatego ochrona kulturowych warstw ziemi zawierajgcych pozostatosci lub $lady
dziatalnosci ludzkiej powinna by¢ jednym z elementow polityki gminy.

Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego realizacje robdt ziemnych lub dokonywanie zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.
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Wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej, w ktorej nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia
na nadzér archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

Lokalizacja stanowisk archeologicznych oraz ich stref ochronnych (w odlegtosci 30 m od granicy
stanowiska) zostata wskazana na zatgcznikach graficznych do studium. Stref ochrony archeologicznej
nie wyznacza sie od stanowisk z okresu nowozytnego.

11.3.5. Dobra kultury wspétczesne;.
Dobra kultury wspétczesnej to, zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale,
zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem
wspbtczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.
Gmina Czarnozyly nie posiada spisu débr kultury wspofczesne;j.

Dla potrzeb Studium dokonano préby zdefiniowania potencjalnego gminnego spisu débr kultury
wspotczesne;.
Przyjeto, jako wymog dla wigczenia obiektu lub zespotu obiektow do zbioru débr kultury wspétczesne;j
spetnianie przez niego nastepujacych kryteridéw:
1) nowatorstwo w zakresie rozwigzan architektonicznych, urbanistycznych i technicznych,
2) tworzenie wartosci przestrzennej samodzielnie lub poprzez wspétistnienie z innymi obiektami
lub tworzenie warunkéw dla dalszego wartosciowego rozwoju miejsca lokalizacji,

3) budowanie ,tradycji miejsca” — funkcjonowanie jako obiekt szczegdlny, rozpoznawalny,
dostrzegany przez spoteczenstwo,

4) wartos¢ stuzagca budowaniu korzystnego wizerunku gminy — dbajgcej o zabytki
i Srodowisko,

5) wartos¢ artystyczna lub historyczna,
6) uznanie — wyréznienia, nagrody.

Po przeprowadzeniu analizy stwierdzono, iz w obszarze gminy brak jest obiektéw kwalifikujacych sie
do wpisania do gminnego spisu ddbr kultury wspotczesne;j.

11.3.6. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.
W granicach gminy nie ma zlokalizowanych Pomnikéw Zagtady, o ktérych mowa w art. 2 Ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. z 1999 r.
Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.).

11.3.7. Strefy ochrony.
W oparciu o zebrane materiaty analityczne oraz zgodnie z wytycznymi z WKZ, w opracowaniu
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnozyty”, nalezy
wyodrebni¢ strefy ochrony wokdt cennych zespotéw i uktadow urbanistycznych:

1. STREFAMI SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ — objeto tereny szczegdlnie
wartosciowe o dobrze zachowanej strukturze przestrzennej do bezwzglednego zachowania.

Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej powinna obejmowaé historyczne zatozenia sakralnych do
ktorych zalicza sie:

« barokowy kos$ciét parafialny p.w Sw. Barttomieja Apostota w Czarnozytach, w granicach
muréw okalajgcych obiekty i cmentarz przykoscielny ,

« drewniany kosciot parafialny p.w Sw. Tekli w Raczynie wraz z dzwonnicg, w granicach
ogrodzenia okalajgcego obiekty i cmentarz przykoscielny ,

« drewniany kosciét p.w Sw. Chrzciciela w tagiewnikach, w granicach ogrodzenia terenu -
dziatki, na ktérej jest usytuowany.
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2. STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ EKSPOZYCJI, proponuje sie objg¢ obszary gminy
tam, gdzie wystepujg szerokie otwarcia widokowe i panoramy widokowe, gtownie dla ekspozyciji
trzech najcenniejszych obiektéw zabytkowych w gminie, tj. przedpola kosciotdw: w Czarnozytach,
tagiewnikach i Raczynie.

W strefach tych nalezy wykluczy¢ wznoszenie form, ktére wptyna negatywnie na widok na zabytek.
W miejscach, gdzie wystepuje szeroka ekspozycja na zabytek nalezy chroni¢ wartosci widokowe oraz
dazy¢ do zachowania zagospodarowania terenu w niezakibconym stanie, ze szczegd6lnym
uwzglednieniem wykluczenia nowych lokalizacji obiektéw o charakterze wiezowym, masztéw, w tym
elektrowni wiatrowych lub ograniczac ich gabaryty (zwtaszcza wysokosciowe).

3. STREFAMI CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ — proponuje sie objgc:
» cmentarz w Czarnozytach

» cmentarz w Raczynie,
» cmentarz w Ltagiewnikach,
* cmentarz w Wydrzynie.

4. STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ UKEADU PRZESTRZENNEGO ZESPOLU
DWORSKO-PARKOWEGO, FOLWARCZNEGO | PRZEMYSLOWEGO — wyznaczona, w_oparciu o
ustalenia obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, wokot tego zespotu( w planie
wystepujgca pod nazwa: ,strefa ,B” ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego”) obejmuje
obszar majacy podlega¢ rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania
przestrzennego istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych oraz skali nowej zabudowy i jej
charakteru. Granice i zasady zagospodarowania w strefie zapisano w obowigzujgcym mpzp miny
Czarnozyly, sg one obowigzujgce na podstawie prawa miejscowego.
Dla strefy ,B” plan ustala:

1) obowigzek adaptacji uktadu kompozycyjnego zalozenia z uwzglednieniem historycznych podziatéw
przestrzennych na: teren parku przydworskiego, ,podworza” gospodarcze: inwentarskie i magazynowe,
~kolonie” mieszkalng oraz dawny teren przypatacowy;

2) obowigzek adaptacji istniejgcych budynkéw o wartosci historycznej, po uzgodnieniu warunkéw adaptacji
z WZK;

3) w przypadku realizacji nowych obiektéw kubaturowych, przebudowy Ilub rozbudowy budynkéw
istniejgcych, obowigzek dostosowania architektury budynkdw, w tym detalu architektonicznego i
tradycyjnych materiatéw wykoriczeniowych do istniejgcej zabudowy o warto$ciach historycznych;

4) zakaz zmiany zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztaftujgcych sylwete przestrzenng zespotu
folwarcznego;

5) obowigzek uzgodnienia z WKZ wszelkich nowych uktadéw komunikacyjnych, w tym takze komunikacji
kotowej wewnetrznej, ingerujgcej w istniejgcy uktad rozplanowania zatozenia;

6) obowigzek ochrony istniejacego drzewostanu, z obowigzkiem uzgadniania z WKZ planowanych wycinek,
z bezwzglednym uwzglednieniem ochrony pomnikéw przyrody wystepujgcych na terenie parku.
Przytoczone ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagajg
weryfikacji, zwlaszcza w zakresie nazewnictwa form ochrony oraz ich zasiegéw oraz dostosowania do
obecnie obowigzujacych przepisow odrebnych, zwtaszcza: ustawy -prawo budowlane, ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. KONSERWATORSKIE STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ — wyznacza sie strefy ochrony
archeologicznej - w odlegtosci 30 m od stanowiska. Stref ochrony archeologicznej nie wyznacza sie od
stanowisk z okresu nowozytnego. Wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej, w ktorej nakazuje
sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji
robét ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu. Wydani pozwolenia na nadz6r archeologiczny regulujg przepisy odrebne".
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11.4. WYMOGI OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Krajobrazem kulturowym jest historycznie uksztattowana przestrzen w wyniku dziatalnosci cztowieka,
zawierajgca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

Potozenie gminy w ciekawym ,ptaskim” krajobrazowo obszarze typowym dla polskiej wsi, niestety z
matym udziatem terendw lesnych, powodujg nierozerwalne powigzanie obszaréw przeksztatconych
przez cztowieka z walorami przyrodniczymi.

W obszarze gminy nie wystepujg zadne formy ochrony krajobrazu kulturowego.

Bogactwo wystepujgcych form krajobrazu poddanych silnej presji realizacji zainwestowania
(zabudowa mieszkaniowa i rekreacyjna) na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo - wskazujg na
konieczno$¢ zapobiezenia zagrozeniom mogacych spowodowac¢ trwate znieksztafcenie lub
zniszczenie krajobrazu.

Gmina, niestety nie opracowata Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami.

W Programie powinny by¢ wskazane elementy przestrzeni majgce wysokie walory kulturowe,
komponujgce sie, oraz wypetniajgce otaczajgce tereny. Wyznacza on cele strategiczne w kierunkach
dziatan do realizacji, wsrdd ktorych powinno sie wyroznic:

. promocije miejsc i obszaréw zabytkowych,

. miejscowe  plany zagospodarowania przestrzennego jako instrument pomocnhiczy
w ksztattowaniu krajobrazu przyrodniczo — kulturowego,

. ochrone naturalnie uksztattowanych form przestrzennych — panoramy, doliny rzeczne,

. walory przyrodnicze i kulturowe jako elementy atrakcyjnosci turystycznej obszaru,

. powszechng edukacje w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz ochrony srodowiska
przyrodniczego;

. wspomaganie lokalnych przedsiewzie¢ z zakresu ochrony krajobrazu kulturowego
i przyrodniczego z wykorzystaniem funduszy UE;

. rozwdj szlakéw turystycznych na terenie gminy w powigzaniu z catym regionem wielunskim;

Diagnoza stanu przestrzeni wizualnej zostata dokonana na podstawie mapy topograficznej regionu,
wizji w terenie oraz zebranych materiatéw dla potrzeb ,Studium...” dotyczacych $rodowiska
naturalnego na obszarze gminy.

Analiza wartosci wizualnych uwzglednia:
v' Elementy tadu przestrzennego, w tym:
- elementy krajobrazotwoércze,
- elementy kompozycji przestrzennej,
v' Elementy dysharmonii przestrzenne;j.

Podsumowaniem diagnozy stanu istniejgcego sg zasady ochrony srodowiska wizualnego zawierajace
ogolne priorytety ksztattowania zabudowy i krajobrazu oraz kanony architektury regionalne;.

11.4.1. Elementy tadu przestrzennego.

a) elementy krajobrazotworcze

Obszar gminy Czarnozyly potozony jest na krancach doliny rzeki Warty. W samej gminie, poza
pbétnocng czescig zalesiong, brak jest szczegdlnie atrakcyjnych waloréw w oparciu o ktére rozwijac sie
moze rekreacja. Szansg w tej dziedzinie byfaby realizacja wodnego zbiornika retencyjnego
»Stawek”, ktory poza regulacjg stosunkdéw wodnych moze stac sie atrakcjg turystyczng gminy.
Niewielkg powierzchnie laséw w gminie w pewnym stopniu rbwnowazg tereny zielone towarzyszace
istniejgcej zabudowie.

Elementem skiadowym ,zielonego” obrazu gminy sg $rédpolne i przydrozne kepy oraz szpalery
drzew, z ktorych najwartosciowsze pod wzgledem przyrodniczym wyodrebniono na planszy bedacej
zatgcznikiem do niniejszego rozdziatu. Ich ochrona powinna byc¢ jednym
z priorytetow zaréwno witadz, jak i mieszkancow gminy Czarnozyty.

Omawiany obszar to réwnina morenowa oraz wodnolodowcowa z pagérkami piaszczystymi
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i piaszczysto — zwirowymi typu kemowego. Decydujg one o monotonnosci krajobrazu tego obszaru.
Urozmaicenie réwninnych wysoczyzn stanowig gtéwnie pojedyncze pagérki kemowe iwzg6rza
morenowe. Najwieksze lokalne wysokosci wzgledne mieszczg sie w granicach 15 m. Duze
przestrzenie otwarte (z uwagi na nieznaczne deniwelacje terenu i plynne granice pomiedzy
poszczegolinymi formami uksztattowania, poza pétnocng czescig gminy, niewielkg lesisto$¢ oraz
Lpunktowe” zainwestowanie) sg niewagtpliwym walorem krajobrazowym gminy.

Wazna role w ksztattowaniu krajobrazu odgrywajg cieki i wody powierzchniowe. Cata gmina potozona
jest w zlewni rzeki Warty. Zachodnia czesé obszaru odwadniana jest przez rzeke Olesnice wraz z
systemem swoich doptywdéw bezposrednio do Warty. Natomiast potudniowo-wschodnia posrednio
przez rzeke Pyszng réwniez do Warty. Oprocz funkcji odwadniajgcych i rzezbotworczych doliny
rzeczne sa przestrzennym urozmaiceniem rolniczych terenéw gminy.

Na terenie gminy w przewazajgcej czesci wystepujg dobre gleby, co jest elementem decydujgcym o
nadrzednej funkcji gminy jaka jest rolnictwo. Uzytki zielone wystepuja gtéwnie w dolinach rzek i
obnizeniach terenowych.

b) elementy kompozycji przestrzennej

Kompozycja przestrzenna w ksztattowaniu zagospodarowania urbanistycznego jest elementem
majacym zasadniczy wptyw na odbiér otaczajgcej nas przestrzeni. Dominanty przestrzenne, osie
kompozycyjne czy sciany zabudowy utatwiajg identyfikacje z konkretnymi miejscami oraz orientacje w
terenie.

Na planszy, bedacej uzupetnieniem graficznym tego rozdziatu, przedstawiono najwazniejsze elementy
kompozycji przestrzennej wystepujgce w gminie Czarnozyly. Analizujgc je pod wzgledem
zainwestowania terenu, za najistotniejsze mozna uzna¢ kompozycyjne s$ciany zabudowy
podzielone na dwie grupy:

— $ciany zabudowy wystepujace w ciggach zwartych — nie wymagajace uzupetnien przestrzennych,
— $ciany zabudowy wystepujace w ciggach rozproszonych — wymagajgce w przysztosci wtérnych
uzupetnien nowymi budynkami.
Analize przeprowadzono z uwzglednieniem skali terenéw wiejskich.

- wysokosciowe dominanty przestrzenne w gminie Czarnozyly majg w przewazajgcej czesci
oddziatywanie negatywne, poniewaz przewaznie sg to optycznie goérujgce nad przestrzenig
elektrownie wiatrowe nowego typu lub wieza stacji bazowej telefonii komérkowej. Miejscami,
pozytywnie konkurujg z nimi strzeliste dzwonnice kosciotéw, 33 m komin przy gorzelni czy
wysokie, piekne zadrzewienie.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 11 elektrowni wiatrowych, trwajg prace analityczne
i administracyjne dla lokalizacji nastepnych (14 sztuk). Najbardziej dysharmonijnie zlokalizowane sg
obecnie dwie elektrownie wiatrowe w Raczynie. Jedna z nich pobudowana jest prawie centralnie
w osiach widokowej i panoramach widokowych na zespdl kosciota w Raczynie. Pozostate, istniejgce
i projektowane lokalizacje elektrowni wiatrowych wpisujg sie w ogdlng panorame gminy, nie stanowigc
konkurencji dla osi widokowych na pozytywne odmiany i obiekty zabytkowe w gminie. Ich
oddziatywanie niwelowane jest uksztattowaniem terenu(zwtaszcza we wsi Lagiewniki) oraz istniejgca
zwartg zabudowg wsi i istniejgcymi zadrzewieniami. Duze znaczenie ,przestaniajgce” w wyznaczeniu
cennych panoram widokowych majg skupiska oraz szpalery drzew wystepujgce w terenach rolnych
lub wzdluz gtéwnych ciagow komunikacyjnych. Drzewa petnig tu role bardzo Kkorzystnie
oddziatywujgca na krajobraz gminy.

Elementami ekspozycji czynnej jest ciag rowerowy EWI-11 0 znaczeniu regionalnym
i lokalnym, przebiegajacy przez teren gminy, taczacy miejscowosci Konopnica-Swigtkowice-Skomlin,
wyznaczony dla promowania turystyki rowerowej na terenie wojewddztwa t6dzkiego.

Nalezy dazy¢ do ekspozycji przestrzeni wzdiuz tras rowerowych oraz przeanalizowa¢ w fazie
projektowej mozliwos¢ potaczenia istniejgcych ciggéw na terenie gminy.
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11.4.2. Pozytywne dominanty.

Najwazniejszymi  elementami majacymi pozytywny wplyw na ksztattowanie przestrzeni
w gminie Czarnozyty sa:

bryta wraz z wiezg kosciota pw. Sw. Barttomieja Apostota w Czarnozytach,  usytuowana
centralnie w miejscowosci gminne, w otoczeniu zabudowy, przy gtdwnej drodze komunikacyjnej,

bryta z wiezg kosciota pw. Sciecia Sw. Jana Chrzciciela w tagiewnikach, zlokalizowana
w centrum wsi, na rozwidleniu drog lokalnych,

bryta z wiezg kosciota pw. Sw. Tekli w Raczynie, zlokalizowana w centrum wsi, w bliskosci
rozwidlenia drdg lokalnych,

ceglany komin gorzelniw Czarnozytach,

obszarowg dominante niewatpliwie jest park w Czarnozytach, stanowigcy tto dla jeszcze
zachowanych, nielicznych obiektéw zabytkowych zatozenia dworsko - parkowego
i folwarcznego.

11.4.3. Dysharmonijne elementy przestrzenne.

Najwazniejszymi elementami majgcymi dysharmonijny wplyw na ksztaltowanie przestrzeni
w gminie Czarnozyty sa:

zespot obiektow produkeyjnych w Opojowicach, usytuowany w bliskim sgsiedztwie zabudowan
WSi.

na szczescie, w niewielkim stopniu rozproszona zabudowa wsi niestanowigca jednorodnych,
zwartych uktadow,

elektrownie wiatrowe,

ré6znorodnosé, niejednolitosé architektury zabudowan, bez nawigzania do sgsiedztwa i lokalnych
tradycji budowlanych.

11.4.4. Zasady ochrony srodowiska wizualnego.

a) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu.

Tereny niezurbanizowane

respektowaé prawng ochrone obszaru w strefie chronionego krajobrazu wraz ze wszystkimi
zasadami tej ochrony,

minimalizowa¢ negatywng antropopresje na krajobraz pozostatych obszarow,

prowadzi¢ w miare mozliwosci sieci infrastrukturalne w juz istniejgcych korytarzach infrastruktury
i przez odpowiednie rozwigzania ograniczac ich krajobrazowg agresywnosc¢,

rekultywowac zdewastowane obszary,

chroni¢ zadrzewienia srédpolne i przydrozne oraz sukcesywnie uzupetniac ubytki,
prowadzi¢ dolesienia w sposob uatrakcyjniajgcy krajobraz,

prowadzi¢ polityke dolesien w sposob planowy,

chroni¢ grupy ciekawej, zréznicowanej roslinnosci, ostoje zwierzat i inne, cenne walory
krajobrazu,

chroni¢ doliny rzeczne, zwtaszcza przed r6znymi formami zabudowy i dewastacjg zieleni,

chroni¢, przed zainwestowaniem kubaturowym, gleby o kasach I—1ll (w celu zachowania
rolniczego charakteru gminy).

Tereny zainwestowania wigjskiego

chroni¢ historyczne uktady urbanistyczne, a przede wszystkim $cisle respektowaé zalecenia
konserwatorskie odnoszgce sie do ochrony obiektéw i zatozen zabytkowych, osi
kompozycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnych i gospodarczych w obrebie stref
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ochrony konserwatorskiej,

» rewaloryzowa¢ obiekty zabytkowe oraz stymulowaé biezace prace remontowe i witasciwe
utrzymanie biezgcej zabudowy, szczegolnie tej o walorach zabytkowych,

e ogranicza¢ nowe budownictwo gtéwnie do obszarédw obecnego zainwestowania (uzupetniaé
rozproszone sciany zabudowy),

* nawigzywac do regionalnych wzoréw architektury, m.in. poprzez zastosowanie tradycyjnej skali
zabudowy, form, w tym dachow wielopotaciowych o kgtach nachylenia potaci stosowanych w
tradycyjnej zabudowie oraz tradycyjnych materiatéw w wykonczeniu elewacji i pokryciu dachu.

» eksponowacé przestrzenne elementy matej, tradycyjnej architektury (krzyze, kapliczki przydrozne
itp.),

* wykluczy¢ mozliwos¢ wznoszenia na terenach wiejskich zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej wyzszej niz dwie kondygnacije,

« chroni¢ uktady zielone, a w szczeg6lnosci dawny park wiejski i pozostata zielen w zatozeniu
folwarcznym,

* negatywnie wplywajgce na ksztattowanie przestrzeni dominanty wysokosciowe maskowacé
zielenig wysoka,

e pozytywne dominanty przestrzenne eksponowac¢ w przestrzeni poprzez odpowiednie dziatania
kompozycyjne (osie widokowe, neutralne tto przestrzenne itp.)

b) Architektura reqgionalna

Kanony

Architektura regionalna powinna stuzyé ksztattowaniu atrakcyjnego $rodowiska regionalnego.
Wymaga to okreslenia pewnych typow zatozen architektonicznych, ktére obowigzywatyby na terenach
gminy, a mogtyby by¢ réwniez wzorem dla terenéw sasiednich o zblizonej tradycji kulturowe;.
Proponuje sie nazwac je ,kanonami architektury regionalnej”. Szczeg6lne znaczenie miatyby one
na obszarach, dla ktérych nie opracowuje sie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ramowe kanony zewnetrzne dla obiektéw architektonicznych, sformutowane w
oparciu o tradycyjng zabudowe regionalng, powinny stanowi¢ uogélnienie typowych przyktadéw
tradycyjnej wiejskiej zabudowy. Inspiracja powinny sta¢ sie np. domy mieszkalne objete ochrong
konserwatorska. Takie podejscie do nowej zabudowy wiejskiej pozwolitoby unikng¢ razacych ,btedéw”
estetycznych w krajobrazie polskich wsi.

Mata architektura

Elementami czesto wystepujacymi w  krajobrazie polskiej wsi sg przydrozne kapliczki, krzyze
i tablice pamiagtkowe. Jest to nieodtgczny element krajobrazu wiejskiego, dlatego dbatosé o forme tego
rodzaju ,pomnikow” wiejskich jest obowigzkiem kazdego planisty.

11.5. WYTYCZNE Z PLANOW WYZSZEGO RZEDU

11.5.1. Wytyczne z Wojewoddzkiego Programu Opieki nad Zabytkami
w wojewodztwie t6dzkim opracowanie z czerwca 2012 roku.

Program opieki nad zabytkami stawia trzy cele operacyjne:

CEL | — Regionalny system zarzadzania dziedzictwem kulturowym,
CEL Il — Atrakcyjny krajobraz kulturowy,

CEL Il - Tozsamos$¢ wielokulturowa regionu.

W ramach realizacji celu pierwszego, w bezposrednim przetozeniu na gmine Czarnozyty niezbedne
jest opracowanie gminnej ewidencji zabytkéw (zrealizowane w 2013 r.), pozgdane réwniez bytoby
opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami.

Ponadto, do 2015 r. powinno sie zakonczy¢ opracowanie wojewodzkiej ewidencji zabytkéw.
Zaktada sie réwniez stworzenie elektronicznej bazy danych o zasobach dziedzictwa kulturowego oraz
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cyfryzacje gminnych ewidencji zabytkow.

W ramach drugiego celu, ochrong powinny by¢ objete, potozone w gminie Czarnozyt dwa koscioty
drewniane, w Raczynie i w tagiewnikach, wchodzgce w sktad ,Zespotu drewnianych kosciotkéw
wielunskich”. W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze oba kosciotki sg w bardzo dobrym stanie i w raz z
terenem wokdét sg niedawno odnowione i zabezpieczone.

W ramach trzeciego celu realizowany ma by¢ program edukacji kulturowej ukierunkowany na budowe
tozsamosci regionalnej w powigzaniu z historycznymi ,korzeniami” regionu, opracowany odpowiednio
do poziomu nauczania dzieci i mtodziezy. Gmina Czarnozyly potozona jest w grupie dziatan ziemi
wielunskiej, niestety ,poza” zaktadanymi konkretnymi programami budowy tozsamosci kulturowej oraz
poza szlakami kulturowymi.

11.5.2. Wytyczne z ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lédzkiego” — Aktualizacja - aktualizacja przyjeta Uchwalg nr LX/1648/10 Sejmiku
Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 .

W celu zachowania i ochrony zasobdéw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego
wojewddztwa, plan wyznacza na terenie gminy dwie strefy ochrony:

o strefe przywracania waloréw dziedzictwa kulturowego i tozsamosci regionu, obejmujaca
zachodni i Srodkowy obszar gminy,

+ strefe tworzenia wiasciwego sgsiedztwa oraz ochrony i zabezpieczenia elementdéw i ich
ekspozycji, m.in. w dolinach rzek i otoczeniu reprezentatywnych obiektéw zabytkowych,
obejmujgcg pozostate obszary gminy, tj. cze$¢ p6tnocna i potudniowo-wschodnia.

Rysunek 23. Strefy ochrony z ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
l6dzkiego” — kultura.

WYZNACZENIE STREF OCHRONY
UTRZYMANIE CHARAKTERU ZAGOSPODAROWANIA
| ZACHOWANIE ISTNIEJACEGO KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO
PRZYWROCENIE WALOROW DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | TOZSAMOSCI REGIONALNES
TWORZENIE WLASCM’EGO SASIEDZTWA

DLA OBSZAROW O WARTOSCIACH
KULTUROWYCH
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11.5.3. Wytyczne z ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lédzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Lodzi" przyjetego uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewoédztwa
Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
W  najnowszej edycji Planu Zagospodarowania Wojewoddziwa +tédzkiego zrezygnowano z
wyznaczania na terenie gminy wymienionych w pkt 11.5.1 stref ochronnych.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lodzkiego wyznacza jedynie:
- utrwalenie pozostatosci historycznych uktadéw pdl i miedz oraz zagrdd, szczegdlnie na
obszarze Wyzyny Wielunskiej, Pasma Przedborsko-Matogoskiego i Wzgérz Lopuszanskich;

- zachowanie i odtworzenie historycznych kompozycji zieleni, w tym m.in. zatozeh dworsko-
parkowych i patacowo-parkowych. w tym zachowanie i odtworzenie historycznych
kompozycji zieleni.

12. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NAKRESLONE W PLANACH MIEJSCOWYCH

Obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla gminy Czarnozyly jest
jeden plan opracowany dla obszaru catej gminy w skali 1 : 10 000, jest to:

> Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly zatwierdzony
Uchwata Nr XV/57/2004 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 29 marca 2004 roku.

Na terenie gminy Czarnozyly obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwatg Nr XV/57/2004 z dnia 29 marca 2004 r. Plan sporzgadzono dla terenu catej gminy.
Dokument wyznacza szereg typéw zabudowy i zagospodarowania terenu:
*  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
»  Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej,
*  Tereny zabudowy letniskowej,
»  Tereny zabudowy ustugowej komercyjnej i zabudowy mieszkaniowej,
»  Tereny ustug publicznych (w tym ustugi kultury, o$wiaty, zdrowia i ochrony socjalnej,
kultu religijnego, sportu i rekreacji oraz ustugi inne),
»  Tereny zabudowy ustug komercyjnych,
+ Tereny dziatalnosci produkcyjnej o wysokiej i Sredniej intensywnosci
zagospodarowania,
+ Tereny dziatalnosci produkcyjnej o niskiej intensywnosci zagospodarowania,
+ Tereny ustug komercyjnych i/lub tereny dziatalnosci produkcyjnej o niskiej
intensywnosci zagospodarowania,
»  Tereny urzadzen transportu samochodowego,
» Tereny rolne,
»  Tereny rolne bez prawa do zabudowy,
»  Tereny urzadzen obstugi gospodarki rolnej,
»  Tereny zieleni parkowej, tereny cmentarzy czynnych,
»  Tereny ogrodkow dziatkowych,
o Tereny lesne,
»  Tereny dolesien,
»  Tereny zabudowy obstugi lesnictwa,
»  Tereny wéd,
»  Tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania sciekow,
»  Tereny urzgdzen gospodarki wodnej,
» Tereny drég i urzagdzen zwigzanych z ich obstuga.
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Obowigzujgcy plan miejscowy reguluje sposéb zagospodarowania terenu gminy, bedgac podstawowym
narzedziem kreowania polityki przestrzennej na jej terenie. Typ przeznaczenia terenu uzalezniony
zostat od istniejagcego stanu zagospodarowania gminy oraz uwarunkowan $rodowiskowych,
kulturowych, infrastrukturalnych, zaréwno endogenicznych, jak i wykraczajgcych poza granice gminy
Czarnozyly powigzan. Plan daje priorytet zabudowie mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, ktrg
wyznacza z reguty przy ciggach komunikacyjnych, sankcjonujgc tym samym istniejgcy historycznie
uksztattowany sposéb lokalizowania zabudowy na dziatkach. Zabudowa mieszkaniowa zostata
wyznaczona na terenie wsi Czarnozyly, podkreslajgc wyjatkowa role tej wsi dla terenu catej gminy.
Kierunki nakreslone w obowigzujgcym planie miejscowym, dotyczgce przeznaczenia terenéw pod
zabudowe przemystowg i ustugowa polegajg gtéwnie na prawnym usankcjonowaniu dziatajgcych juz w
terenie podmiotow. Analiza obowigzujacego planu miejscowego pozwala zauwazy¢ wyrazng
tendencje do utrzymania rolniczego charakteru gminy Czarnozyty. Ograniczenia zabudowy na
terenach rolnych sg wyrazne w zapisach planu, ponadto zostaty wytyczone tereny rolne bez prawa do
zabudowy.

Obowigzujgcy plan miejscowy sporzgdzony dla terenu gminy Czarnozyly stworzyt solidng podstawe
dla racjonalnego gospodarowania na terenach gminny.

W celu realizacji ustalen studium (2015), Gmina Czarnozyty przystgpita do realizacji nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w latach 2015-2019 uchwalono 16
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stanowigcych zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2004 r.

1) UCHWALA NR VII/25/2015 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 10 czerwca 2015 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Raczyn (Dz. Urz. Wojewo6dztwa t6dzkiego z 14 lipca 2015 r. poz. 2822)

2) UCHWALA NR VI/15/2015 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 25 marca 2015 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Czarnozyly (dziatki nr 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286) (Dz. Urz.
Wojewddztwa Lodzkiego z 7 maja 2015 r. poz. 1951)

3) UCHWALA NR VI/14/2015 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 25 marca 2015 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi
Czarnozyly (dziatki nr 263, 264, 265, 266, 267) - (Dz. Urz. Wojewddztwa Lédzkiego z 7
maja 2015 r. poz.1950)

4) UCHWALA NR VI/13/2015 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 25 marca 2015 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Wydrzyn (dziatki nr 90, 91/3, 92/2, 93, 94, 97, 98, 99, 100, czes$¢ dziatek nr 89, 95, 96)
(Dz. Urz. Wojewddztwa Lédzkiego z 7 maja 2015 r. poz. 9149)

5) UCHWALA NR XVIIl/91/2016 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 7 czerwca 2016 r.
w sprawie w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatki nr 108/1 w miejscowosci Opojowice (Dz. Urz. Wojewodztwa £6dzkiego z 30
czerwca 2016 r. poz. 2795)

6) UCHWALA NR XXVIII/143/2017 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 27 stycznia
2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Stawek (Dz. Urz. Wojewodztwa tddzkiego z 17 lutego 2017 r. poz. 897)

7) UCHWALA NR XXVIII/144/2017 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 27 stycznia
2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi tagiewniki (Dz. Urz. Wojewddztwa Lédzkiego z 17 lutego 2017 r. poz. 898)

8) UCHWALA NR XXVIII/145/2017 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 27 stycznia
2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Czarnozyty (Dz. Urz. Wojewddztwa tddzkiego z 17 lutego 2017 r. poz. 899

9) UCHWALA NR XXVIII/146/2017 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 27 stycznia
2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Wydrzyn (Dz. Urz. Wojewodztwa todzkiego z 17 lutego 2017 r. poz. 900)
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10) UCHWALA NR XXXI/172/2017 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 7 czerwca 2017 r.
w sprawie w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Katy (Dz. Urz. Wojewdédztwa t6dzkiego z 28 czerwca 2017 r. poz. 3003)

11) UCHWALA NR XXXI/173/2017 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 7 czerwca 2017 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Wydrzyn (Dz. Urz. Wojewdédztwa £6dzkiego z 28 czerwca 2017 r. poz. 3004)

12) UCHWALA NR XXXIV/190/2017 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 17 pazdziernika
2017 r. w sprawie w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 25/4 w miejscowosci Czarnozyty (Dz. Urz. Wojewodztwa todzkiego z 7 listopada
2017 r. poz. 4499)

13) UCHWALA NR XLV/253/2018 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 31 lipca 2018 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
231 w miejscowosci Wydrzyn (Dz. Urz. Wojewddztwa tbédzkiego z 21 sierpnia 2018 r.
poz. 4219)

14) UCHWALA NR XLVII/270/2018 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 27 wrzesnia
2018 r. w sprawie w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 469, 470 w miejscowosci Wydrzyn (Dz. Urz. Wojewodztwa todzkiego z 23
pazdziernika 2018 r. poz. 5532)

15) UCHWALA NR V/27/19 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 5 marca 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Gromadzice i czesci wsi tagiewniki (Dz. Urz. Wojewddztwa todzkiego z 28 marca
2019 r. poz. 1795)

16) UCHWALA NR 1X/45/19 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarnozyly,
Gromadzice, tagiewniki, Raczyn, Staw, Stawek i Wydrzyn (Dz. Urz. Wojewddztwa
Lodzkiego z 26 czerwca 2019 r. poz. 3574)

17) UCHWALA NR XIX/92/19 RADY GMINY CZARNOZYLY z dnia 30 grudnia 2019 r.
w sprawie w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
165 w miejscowosci Wydrzyn (Dz. Urz. Wojewddztwa tddzkiego z 12 lutego 2020 r. poz.
955).

13. KOMUNIKACJA
13.1. STAN ISTNIEJACY.

13.1.1. Ukiad drogowy.
Uktad drogowy w gminie Czarnozyty tworzy sie¢ drog publicznych oraz drég wewnetrznych, ktora
stuzy do powigzan miedzyregionalnych, regionalnych i lokalnych.
Uktad drogowy tworza:
a) drogi krajowe:
» droga krajowa Nr 74 relacji: Kudowa Zdr6j (granica panstwa z Czechami) — Wroctaw — Wielun —
Warszawa — Biatystok — Budziska (granica panstwa z Litwg) o znaczeniu miedzyregionalnym.

Na terenie gminy droga ma: szerokosc¢ jezdni asfaltowej 7,0-9,0 m, bez utwardzonych poboczy,
dtugos¢ ok. 0,85 km,

» droga krajowa Nr 45 relacji Racib6rz — Opole — Kluczbork — Wielun — Ztoczew — (Poznan-Lédz)
0 znaczeniu migdzyregionalnym. Na terenie gminy droga ma: szerokos¢ jezdni asfaltowej 7,0—
9,0 m, bez utwardzonych poboczy, dlugos¢ ok. 7,65 km, na odcinku o dtugosci ok. 1,2 km w
centrum Czarnozyt dwustronny chodnik, droga zostata niedawno zmodernizowana na catym
odcinku biegnacym przez gmine Czarnozyty.

b) drogi powiatowe:
* nr 4545E relacji gm. Lututow — tagiewniki — Opojowice — Staw — Gm. Wielun, dtugos¢ drogi w
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gminie ok. 10,15 km, nawierzchnia asfaltowa, przez catg wies Oporowiec jednostronny chodnik
oraz we wsi Staw obustronny chodnik na odcinku ok. 0,45 km.

nr 4502E relacji gm. Biata — Platon, dtugos¢ drogi w gminie ok. 1,15 km, nawierzchnia
asfaltowa,

nr 4534E relacji tagiewniki - Czarnozyly, dtugosc¢ drogi w gminie ok. 3,25 km, nawierzchnia
asfaltowa,

nr 4500E relacji Raczyn — droga krajowa nr 45, diugos¢ drogi w gminie ok. 2,65 km,
nawierzchnia asfaltowa, we wsi Raczyn na odcinku ok. 0,95 km jednostronny chodnik,

nr 4535E relacji Czarnozyty — Leniszki — gm. Ostréwek, dtugos¢ drogi w gminie ok. 5,4 km,
nawierzchnia asfaltowa na odcinku ok. 2,6 km, dalej (przez tereny lesne) nawierzchnia
gruntowa,

nr 4529E relacji Emanuelina — gm. Ostrowek, diugos¢ drogi w gminie ok. 1,55 km, nawierzchnia
asfaltowa,

nr 4536E relacji Czarnozyty — Gromadzice, dlugos¢ drogi w gminie ok. 4,2 km, nawierzchnia
asfaltowa,

nr 4537E relacji gm. Ostrowek — Gromadzice — Staw — gm. Wielun, dtugos¢ drogi w gminie ok.
5,7 km, nawierzchnia asfaltowa na odcinku ok. 4,4 km, dalej (od wsi Gromadzice do gr. gminy)
nawierzchnia ttuczniowa,

nr 4531E relacji Gromadzice — Stawek — gm. Wielun, dtugo$¢ drogi w gminie ok.1,4 km,
nawierzchnia asfaltowa.

taczna dtugosé¢ drog powiatowych w gminie Czarnozyty wynosi 35,45 km, w tym:

31,35 km - 0 nawierzchni twardej ulepszonej — bitumicznej,
4,1 km - o nawierzchni twardej nieulepszonej — ttuczniowej,
c) drogi gminne, stanowig uzupetniajgcg sie¢ drog konieczng do powigzan lokalnych
i zapewniajg bezposrednig obstuge wsi:
G1 - nr 117 103E relacji Biata Parcela Ill w gm. Biata — Lagiewniki, dtugos¢ drogi 1,785 km,
nawierzchnia asfaltowa na dtugosci ok. 1,3 km, dalej ttuczniowa

G2 - nr 117 113E relacji Bronistawéw w Gm. Biata — Raczyn, diugos¢ drogi 1,68 km,
nawierzchnia asfaltowa na dtugosci 0,4 km, dalej ttuczniowa,

G3 - nr 117 406E relacji Niemczyny w gm. Ostrowek — Gromadzice, dtugos$¢ drogi 1,56 km,
nawierzchnia asfaltowa na dtugosci 0,15 km (w miejscowosci Gromadzice), dalej ttuczniowa,

G4 - nr 117 451E relacji Platon — Katy — Czarnozyty Parcele, dlugos¢ drogi 4,46 km,
nawierzchnia asfaltowa na dtugosci 3,10 km (w miejscowosci Katy od drogi powiatowej do
ostatnich zabudowan i w Parcelach Czarnozyly od od drogi powiatowej do ostatnich
zabudowan), dalej ttuczniowa,

G5 - nr 117 452E relacji tagiewniki — droga krajowa nr 74, dtugosé drogi 3,09 km,
nawierzchnia asfaltowa na dtugosci 0,2 km (w miejscowosci Lagiewniki), dalej ttuczniowa,

G6 - nr 117 453E relacji Raczyn — Tyranéw — Biata w gm. Biata, dlugos¢ drogi 3,12 km,
nawierzchnia ttuczniowa,

G7 - nr 117 454E relacji Czarnozyly Michatéw — Katy, dtugos¢ drogi 3,68 km, nawierzchnia
asfaltowa,

G8 - nr 117 455E relacji droga przez Emanueling, dtugosé drogi 1,01 km, nawierzchnia
asfaltowa,

G9 - nr 117 456E relacji Wydrzyn — Gromadzice, diugos¢ drogi 3,83 km, nawierzchnia
asfaltowa na dtugosci 2,2 km (w miejscowosci Wydrzyn), dalej ttuczniowa,

G10 - nr 117 457E relacji Czarnozyty — Wydrzyn — Majorat — Kolonia Staw, dtugos¢ drogi 4.10
km, nawierzchnia asfaltowa na dtugosci 0,95 km (w miejscowosci Wydrzyn), dalej ttuczniowa,
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e G11 - nr 117 458E relacji Kolonia Gromadzice — Stawek, dlugos¢ drogi 0,7 km, nawierzchnia
asfaltowa,

 G12 - nr 117 459E relacji Stawek — Podlas — Murowaniec, dlugos¢ drogi 2,45 km, nawierzchnia
asfaltowa na dtugos$ci 1,35 km, dalej ttuczniowa,

*  G13 - nr 117 460E relacji Czarnozyty — Belcéw — Kresy, dtugosc¢ drogi 1,40 km, nawierzchnia
asfaltowa na dtugos$ci 0,36 km, dalej ttuczniowa,

« G14 - nr 117 461E relacji Czarnozyty Zaptocie — Kresy — Gromadzice, dtugos¢ drogi 2,50 km,
nawierzchnia ttuczniowa,

 G15 - nr 117 462E relacji Czarnozyly — tazy, dlugos¢ drogi 1,7 km, nawierzchnia asfaltowa na
dtugosci 0.9 km, dalej tluczniowa

e G16 - nr 117 463E relacji Wydrzyn — Kolonia Wydrzyn, dtugos¢ drogi 1,11 km, nawierzchnia
asfaltowa,

e G17 - nr 118 305E relacji gm. Lututédw Kioniczki — gm. Lututéw Bielawy, dtugos¢ drogi 1,09 km,
nawierzchnia tluczniowa.

taczna dtugos¢ drog gminnych w gminie Czarnozyty wynosi 39,265 km, w tym:
e 20,56 km - 0 nawierzchni twardej ulepszonej — bitumicznej,
* 18, 705 km - o nawierzchni twardej nieulepszonej — ttuczniowej,

W gminie sg réwniez drogi wewnetrzne (zaktadowe) nie zaliczane do drég publicznych — gminnych
o duzym znaczeniu dla ruchu lokalnego:

o droga z tagiewnik do drogi krajowej nr 74, o dtugosci ok. 1,85 km, asfaltowa,

o droga w Czarnozytach, réwnolegta do drogi krajowej nr 45 — obstugujgca zabudowe, o dtugosci
ok. 0,95 km, asfaltowa,

o droga w Stawku dla obstugi zabudowy mieszkaniowej, o dtugosci ok. 0,35 km, asfaltowa,
0 tgcznej diugosci 3,15 km.
Drogi o nawierzchni asfaltowej, za ktére odpowiada gmina stanowig 56%.

Drogi o nawierzchni bitumicznej stanowig 70% wszystkich drog uktadu podstawowego (powiatowego i
gminnego), pozostate 30% to drogi gruntowe i drogi 0 nawierzchni twardej nieulepszonej ttuczniowe;.

Co prawda drogi gminne w 44% majg nawierzchnie ttuczniowe, ale asfalt utozony jest prawie na
wszystkich odcinkach tych drég obstugujgcych istniejgcg zabudowe.

W planie miejscowym zostat wyznaczony dodatkowy uktad drog lokalnych i dojazdowych, ktére nie sa
jeszcze drogami gminnymi, zapewniajgcy dodatkowg obstuge gminy. W planie wyznaczono réwniez
przebieg obwodnicy miejscowosci Czarnozyly — postulowanej w ciggu drogi krajowej nr 45, nadmienic
nalezy, ze opracowania wyzszeqo rzedu oraz zarzgdca drogi nie umiescili w swych planach budowy

tej obwodnicy.

13.1.2. Ukiad kolejowy.
Przez maly, potudniowo-zachodni fragment obszar gminy przebiega linia kolejowa PKP relacji Herby
Nowe — Olesnica, odcinek miedzy Wieluniem i Wieruszowem. Najblizsza stacja kolejowg znajduje sie
w Wieluniu, obstuguje przewozy pasazerskie i towarowe.

13.1.2.1. Dane o istniejacym ruchu.

Natezenie ruchu drogowego (SDR — $redni dobowy ruch) w 2010 r. na drogach krajowych biegngcych
przez gmine Czarnozyty wg pomiaru przez GDDKIA ksztaltuje sie nastepujgco:

a) droga krajowa nr 74 - odcinek Wielun—Walichnowy:

ogétem 9 212 pojazdéw silnikowych/dobe w obu kierunkach, w tym:
- 5521 samochodéw osobowych i mikrobuséw, co stanowi 59,9%,
- 1261 lekkie samochody ciezarowe (dostawcze), co stanowi 13,69%,
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2 317 samochoddw ciezarowych, co stanowi 25,15%,
81 autobuséw co stanowi 0,88%,

11 ciggnikdéw rolniczych, co stanowi 0,12%,

21 motocykli, co stanowi 0,23%

b) droga krajowa nr 45 - odcinek Ztoczew-Wielun :

ogotem 7 341 pojazdow silnikowych/dobe w obu kierunkach, w tym:
- 5 654 samochodéw osobowych i mikrobuséw, co stanowi 77,02%,
- 692 lekkie samochody ciezarowe (dostawcze), co stanowi 9,43%,
- 848 samochodow ciezarowych, co stanowi 11,55%,
- 95 autobuséw co stanowi 1,3%,
- 12 ciggnikéw rolniczych, co stanowi 0,17%,
- 40 motocykli, co stanowi 0,06%

Uciazliwosci od drogi krajowej moga by¢ odczuwalne w pasie nawet do 100 m od drogi (bardzo
duze natezenie ruchu w 2010 r., ktére nadal rosnie), przy czym najbardziej narazone sg zabudowania
potozone w pierwszej linii od drogi. Zabudowa ta stanowi jednoczesnie ekrany akustyczne dla
zabudowan potozonych giebie;.

13.1.3. Komunikacja zbiorowa.

Obstuge pasazerskg mieszkancédw gminy Czarnozyly zapewnia komunikacja autobusowa.
Podstawowym $rodkiem przewozowym w zakresie komunikacji zbiorowej jest Panstwowa
Komunikacja Samochodowa - PKS z dworcem w Wieluniu. PKS obstuguje mieszkancéw gminy na
kierunkach: Wielun, Czestochowa, Dziatoszyn, Sieradz, Ztoczew.

Komunikacja autobusowa prowadzona jest gtéwnie drogami krajowymi i powiatowymi.

Ponadto gmina posiada swdj autobus szkolny, ktéry dowozi dzieci i mtodziez do szkét podstawowych
i gimnazjum w gminie.

Dzieci do szkoly dowozone sg rano autobusem PKS, udostgpnionym specjalnie na ten cel,

w autobusie znajduje sie opiekun, a kurs jest ,zamkniety. Powroty po lekcjach odbywajg sie
publicznymi srodkami transportu publicznego.

13.1.4. Ocena obstugi komunikacyjne;j.

e Istniejgcy ukiad drogowy zapewnia podstawowe powigzania z waznymi osrodkami
w gminie i w powiecie oraz powigzania lokalne,

*  Obie drogi krajowe zostaty niedawno zmodernizowane i wyremontowane,

*  Wiele odcinkéw drég uktadu podstawowego nie posiada parametrédw odpowiadajgcych kategorii
(klasie), ktéra petnig (np. brak utwardzonych poboczy, nienormatywne szerokosci paséw
drogowych, nawierzchnie gruntowe, brak widocznosci na skrzyzowaniach itp.),

*  Problem stanowig przede wszystkim drogi gminne, ktére sg w ztym stanie, w wiekszosci sa to
drogi gruntowe, tylko 56% ma nawierzchnie asfaltows,

e Ruch samochodowy powoduje duzg ucigzliwos¢ komunikacyjng, pogarsza warunki
bezpieczenstwa ruchu (szczegdlnie na drogach krajowych, ktére prowadza ruch ciezki i biegng
przez obszary zabudowane),

» Komunikacja zbiorowa zapewnia obstuge mieszkancom gminy w podstawowym zakresie, jest
dostosowana do biezgcych potrzeb.

13.2. UWARUNKOWANIA | WNIOSKI

13.2.1. Wynikajace z planéw wyzszego rzedu:

* modernizacja i przebudowa drogi krajowej nr 74 do wyzszych parametréw technicznych, budowa
(o przebiegu zdefiniowanym) obwodnicy Wielunia w ciggu drogi krajowej nr 74. Znaczna czesé
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obwodnicy ma przebieg przez gmine Czarnozyly — teren pod realizacje trasy wykupiony.

» postulowana modernizacja linii kolejowej nr 181, stanowigcej uzupetniajacy ukiad kolejowy o
randze krajowej.

13.2.2. Wynikajace ze stanu istniejgcego:

» sukcesywna modernizacja istniejgcej sieci drogowej w celu uzyskania odpowiednich parametréw
technicznych dla poszczegdinych kategorii (klas) drog, ktére petnia,

»  biezace utrzymywanie istniejacych nawierzchni oraz budowa drég asfaltowych,

e utrzymanie istniejgcej dostepnosci komunikacyjnej, jej rozwo6j w miare potrzeb oraz usprawnianie
i podnoszenie standardu podr6zowania,

* dostosowywanie nosnosci nawierzchni drég nieprzygotowanych do zwigkszonego ruchu
samochodowego (gtéwnie tych, ktére przenosza ruch ciezki),

e wyznaczenie podstawowych ciggébw rowerowych (Sciezki rowerowe) w  gminie
w celu bezpieczenstwa ruchu rowerowego, zwiekszenia atrakcyjno$ci komunikacyjnej gminy, jak
réwniez stworzenia preferencji dla ekologicznego sposobu podrézowania.

14. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - STAN ISTNEJACY
| UWARUNKOWANIA

14.1. ELEKTROENERGETYKA

Na terenie gminy Czarnozyty nie funkcjonuje Gtéwny Punkt zasilania — stacja 110/15 kV. Energia
elekiryczna dostarczana jest do odbiorcow za posrednictwem magistralnych linii napowietrznych
sredniego napiecia SN-15 kV wyprowadzonych z odpowiednich pél 15kV z GPZ- u w Wieluniu.
Dostawa i dystrybucja energii elekirycznej odbywa sie za posrednictwem sieci rozdzielczej sredniego
napiecia 15 kV, wyposazonej w lokalne stacje transformatorowe 15/0,4 kV zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie odbiorcéw. Ze stacji energia dostarczana jest do poszczegoinych
odbiorcéw poprzez linie niskiego napiecia 0,4/0,23 kV kablowe bgdz napowietrzne.

Generalnie sie¢ SN-15kV w gminie jest wykonana liniami napowietrznymi zasilajgcymi stacje trafo
stupowe bgdz wnetrzowe-wiezowe.

Istniejacy uktad sieci 15kV bedzie podstawg do dalszej rozbudowy dla potrzeb nowych odbiorcow.
Przez teren gminy przebiega linia napowietrzna 110 kV relacji: Wielun — Zioczew. Linia jest

administrowana, zarzadzana i eksploatowana przez Zaklad-Energetyeznytédz—Teren-SA PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat £6dz.

Linia ta, ze wzgleddéw eksploatacyjnych i bezpieczenstwa ludzi, wymaga okreslonych stref
bezpieczenstwa, stanowigcych ograniczenie w zagospodarowaniu przestrzennym terendw.

W niniejszej analizie przyjeto szerokosc¢ strefy bezpieczenstwa po 18 m na strone od osi linii 110 kV,
0znaczong na rysunkach.

14.2. CIEPLO

Zaopatrzenie w ciepto realizowane jest z lokalnych kottowni wykorzystywanych dla potrzeb
budownictwa ustugowego, przemystowego, uzytecznosci publicznej oraz z indywidualnych Zrédet
ciepta wbudowanych u poszczegélnych odbiorcow w zabudowie mieszkaniowej. Zrédta ciepta
opalane sa gtownie weglem, koksem lub olejem opatowym. Stosowanie paliw tradycyjnych (statych)
powoduje emisje substancji szkodliwych dla srodowiska naturalnego cztowieka. Zminimalizowanie
efektu ,niskiej emisji” nalezy rozpatrze¢ w aspekcie modernizacji istniejacych zrodet ciepta z
jednoczesng zamiang paliwa statego na paliwo bezpieczne ekologicznie, tj. paliwo zapewniajgce
wysoKki stopien czystosci emisji spalin.
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14.3. TELEKOMUNIKACJA

Obstuga telekomunikacyjna w gminie realizowana jest w oparciu o centrale cyfrowa zlokalizowang w
Czarnozytach. Centrala powigzana jest swiattowodami z centralami w Wieluniu i w Sieradzu. Centrala
posiada mozliwosci rozbudowy stosownie do potrzeb.

Sie¢ telekomunikacyjng w gminie stanowi sie¢ kablowa.

W zakresie telefonii bezprzewodowej, na terenie gminy, w Czarnozytach przy stacji paliw,
zlokalizowana jest stacja bazowa Centertelu.

14.4. GAZ

Na obszarze gminy nie wystepuje sie¢ gazu przewodowego. Jest natomiast obecnie realizowany
gazocigg S$redniego cisnienia & 160/110 relacji Wielun-Opojowice. Gazociag bedzie stanowit
podstawe do rozbudowy systemu gazu przewodowego w gminie.

14.5. ZAOPATRZENIE W WODE

Stan wyposazenia gminy w wodociggi zbiorowe jest bardzo dobry. Sie¢ wodociggowa wybudowana
jest we wszystkich 13 wsiach, obstuguje 100% mieszkancow, a takze wiekszos¢ podmiotow
gospodarczych i obiektow ustugowych znajdujgcych sie na terenie gminy ma mozliwos¢ korzystania z
wody dostarczanej siecig wodociggéw gminnych.

Sie¢ wodociggowa w przewazajgcej wiekszosci jest ,mtoda”, jej wiek nie przekracza 20 lat, stan
techniczny jest dobry. Sie¢ wodociggowa zasilana jest w 100% z wtasnych uje¢ wdd gtebinowych.
Diugosc sieci wodociggowej na koniec 2011 roku wynosita 68,8 km, sie¢ wykonana jest z rur PCV i
PE. llos¢

Zrédtem wody dla wodociggdw sg wody podziemne wystepujgce w utworach czwartorzedowych
ujmowane dwoma studniami gtebinowymi, zlokalizowanymi w miejscowosci Czarnozyty. Ujmowana
woda z uwagi na ponadnormatywng zawartos¢ zwigzkédw manganu jest uzdatniana.

Ujecie wody i hydrofornia w Czarnozytach czerpie wode z utworéw czwartorzedowych, zalegajacych
na gtebokosci ok. 29,0 m. Zaopatrzenie w wode realizowane jest poprzez dwa otwory studzienne:

- otwér nr Il petni role otworu podstawowego z 1993 r.,
- otwér nr | z 1966 r. (0 wydajnosci eksploatacyjnej Q = 75,8 m3/h i s=6,3m) jest studnig awaryjng
eksploatowanag w ramach nowoustalnonych zasobdw.

Zasoby eksploatacyjne ujecia w kat. ,B” ustalono w wysokosci 126 m3/h i s = 7,28 m tgcznie dla obu
studni.

Z uwagi na dynamiczny rozwdj budownictwa jednorodzinnego i zwigzana z tym koniecznosé
wykonania nowych przytgczy oraz przewidywany wzrost zuzycia wody o ok. 40% gmina Czarnozyty
wystgpita o0 wygaszenie obowigzujagcego i wydania nowego pozwolenia wodnoprawnego
dostosowanego do aktualnego zapotrzebowania.

Eksploatacja ujecia obecnie prowadzona jest zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym wydanym na
podstawie decyzji nr RS. 6341.29.2012 z dnia 22 czerwca 2012 r. przez Staroste Wielunskiego
w ilosciach:

Qmax/roczne = 321.930,0 m3/rok

Og¢r.a = 882,0 m3/d
Qmaxh = 70,0 m3/h

Pozwolenie wodnoprawne zostato wydane na okres 20 lat (do 30 czerwca 2032 r.). Powyzsza decyzja
stwierdzita jednoczes$nie wygasniecie decyzji RS 6223 — 07/03 z dnia 15 kwietnia 2003 r., wydanej do
30 kwietnia 2013 r. przez Starostwo Powiatowe w Wieluniu.

Eksol L | . ainoscia_< 70 m3h_N . | . I
Z uwagi na dynamiczny rozwdj budownictwa jednorodzinnego i zwigzana z tym koniecznosc
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wykonania nowych przytgczy oraz przewidywany wzrost zuzycia wody o ok. 40% gmina Czarnozyty
wystgpita 0 wygaszenie obowigzujgcego i wydania nowego pozwolenia wodnoprawnego
dostosowanego do aktualnego zapotrzebowania.

Sie¢ wodociggowa o dtugosci prawie 70 km doprowadza wode do wszystkich miejscowosci w gminie
Czarnozyly. Wykonanych jest 1245 podtaczen do budynkéw (mieszkalnych gospodarczych i innych).
Wydajnos¢ ujecia wodociggu wiejskiego w gminie Czarnozyly wg wydanych pozwolen
wodnoprawnych wynosi 70 m3/h i ok. 882 m¥d i ok. 3 219 dam? /rok i nie jest wykorzystywana.
Istniejace rezerwy zrédtowe zapewniajg warunki dla rozwoju urbanizacji w gminie.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest kilka studni indywidualnych dla potrzeb rolnictwa oraz
zaktadowych: ujecie na terenie PGR o max wydajnosci Q 4,3 mé/h i s = 3,2, dwa ujecia na terenie
Gorzelni(studnianr1 - Q22,7 m¥his = 8,5 oraz studnianr2 - Q9,8 m¥his = 0,5), ujecie na terenie
SKR-Q 10,8 m¥his =0,8. Studnie te sg na dzien dzisiejszy nieczynne.
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Ujecia wody zlokalizowane na terenie zmiany studium 2020

W granicach zmiany studium 2020 zlokalizowane sg 3 ujecia wod podziemnych, ich dane przedstawia ponizsza tabela:
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

a Glebokosé a . Stratygrafia
Zaoby Max L3S pobor.wg nawierconego / Rze¢dna Wspolczyﬂmk pietra
Lo e - ustalone . - pozwolenia . filtracji - .
Lokalizacja Wiasciciel / Glebokosé Depresja | wydajnosé ustalonego ujecia Tlos¢ wodonosnego .
Lp. . . . . . w kat. . wodno — . warstwy 2 Uwagi
ujecia uzytkownik studni [m] B” [m] studni zwierciadla wody wody e g otworow (Q - czwartorzed
7 3 prawnego wodonosnej p
[m¥h] [m’/h] [m*/h] (rzedna [m n.p.m] [m/s] K; - kreda gérna
wysokosciowa) K, - kreda dolna
[m p.p.p]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
2_
16,5/27,5 .
33,0 8,5 22,7 16.5/15.9 185,0 b.d Stlzz;ir]zza
. Instytucjonalny Studnia
L.} Crarnozyly | G zeinia bd. ’ 165,275 2- 0 NIECZYNNA.
35,0 0,5 9,8 16.5/16.5 188,2 b.d. Studnia
nr2
. Instytucjonalny 7,57/28,0 Studnia
2. Czarnozyty -PGR 31,3 4,3 3,2 4,3 - 757145 186,0 0,000118 1 0 NIECZYNNA.
Instytucjonalny
3. | Opojowice (-O]ZSCII\’:Iie Brak danych.
Odlewnia)
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Ujecia wody zlokalizowane na terenie zmiany studium 2022/2023

W granicach zmiany studium 2022 zlokalizowane sg 3 ujecia wod podziemnych, ich dane przedstawia ponizsza tabela:
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(Obecnie Odlewnia)

Glebokosé
Ekspl . nawierconego / Rzedna Wspélczynnik Tosé Stra!ygrafia
Lokalizacj Wiasciciel / Glebokosé Depresja sploatacyjna ustabilizowanego ujecia filtracji warstw 0s¢ pigtra
L okalizacja (3 presj dainodé 2 je J y word donos Uwasi
p. . . . 5 wydajnos¢ L P otword wodonos$nego wagi
ujecia uzytkownik studni [m] [m] A zwierciadla wody wody wodonosnej
studni [m’/h] w (Q - czwartorzed
(rzedna [m n.p.m.] [m/s] T i)
wysokos$ciowa) J
[m p.p.p]
1 2 3 4 6 7 9 10 11 12 13
Raczyn (dz. nr Instytucjonalny - Brak . . -
1. 425/44) RSP 46,0 danych Brak danych 8,0/4,0 186,0 Brak danych 1 ) Zlikwidowane
Czarnozyty Instytucjonalny - Brak 24,0/13,2 )
2| (dznr 1114/1) SKR 20,9 danych 128 80780 1840 0.0005320 ! 0 Ceynne
Opoiowice Instytucjonalny -
3. Po) POM 18,0 0.5 20,0 10,0/4,8 180,0 Brak danych 1 J Czynne
(dz. nr 305)

Zrédfto: Opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych na wniosek gminy Czarnozyly przez Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych (CBDH)
— Bank Hydro
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14.5. ODPROWADZANIE SCIEKOW SANITARNYCH

Na terenie gminy, w Czarnozytach funkcjonuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekéw
typu BIOBLOK 300. Scieki po oczyszczeniu odprowadzane sg do rowu melioracyjnego R-1/6 (hm 9+80,
dz. nr 1133/2), zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym Decyzja RS.6223-31/03 z 30.01.2004 r.,
wydanego do 31 grudnia 2013 r. Budowa kanalizacji sanitarnej w Czarnozytach rozpoczeta zostata w
1998 roku i jej rozwdj systematycznie postepuje. Do chwili obecnej wybudowano ponad 70 %
docelowych kanatdéw sanitarnych. Projektowana jest dalsza rozbudowa sieci, ktéra obejmowac bedzie
wszystkie tereny wiejskie o zwartej zabudowie.

Oczyszczalnia $ciekéw typu ZBW-BOS 500 uruchomiona w 1998 roku w zakresie | etapu
o przeptywie Q $ér.d = 250 m3/d osiggneta zakladang przepustowos¢. Obecnie opracowywany bedzie
projekt rozbudowy oczyszczalni, zakiada sie wybudowanie drugiego bloku o przeptywie Q $r.d = 250
m?3/d.

Powstajace osady w catosci wywozone sg na wysypisko w Skomlinie.

Na sie¢ kanalizacji sanitarnej skladajg sie kanaly grawitacyjne oraz kanaly ttoczne a takze
ttocznie —obecnie 9 sztuk oraz przepompownie — obecnie 24 sztuki. Do sieci wykonanych jest obecnie
757 przytaczy.

Dla niewielkiej ilosci rozproszonej na terenie gminy zabudowy, odprowadzanie $ciekow
realizowane jest w systemach kanalizacji indywidualnej i lokalnej, na koniec 2011 r w gminie
funkcjonowato jeszcze 382 zbiorniki bezodptywowe do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych.
Zgromadzone S$cieki sg okresowo wywozone przez firmy prowadzgce ustugi asenizacyjne do punktu
zlewnego $ciekdéw na oczyszczalni w Czarnozytach.

14.6. ODPROWADZANIE WOD OPADOWYCH

Obszar gminy potozony jest w dorzeczu rzeki Odry, w zlewni rzeki Warty. Wzdtuz potudniowej i
czesciowo wschodniej granicy gminy przeptywa rz. Pyszna a w czesci poétnocno-zachodniej rz.
Olesnica. Rzeka Pyszna jest doptywem rz. Olesnicy, ktéra jest lewobrzeznym doptywem Warty.
Odwodnienie obszaru odbywa sie w kierunku potnocno-wschodnim za posrednictwem w/w rzek
i zwigzanych z ich dolinami ciekéw i rowéw melioracyjnych.

Wody opadowe odprowadzane sg przez sptyw powierzchniowy. Kanalizacja deszczowa wystepuje
fragmentarycznie we wsi Czarnozyty i ma charakter lokalny.

14.7. GOSPOADRKA ODPADAMI

Gmina Czarnozyty dysponuje ,Planem gospodarowania odpadami Gminy Czarnozyly” z 2004
r, ktory jest zatgcznikiem do Uchwaty Nr XX/82/04 z dnia 29 listopada 2004 r.

Gmina Czarnozyty nie dysponuje czynnym sktadowiskiem odpadow.

Zebrane gminne odpady komunalne wywozone sg najczesciej na wysypiska poza teren powiatu.
Odpady komunalne zebrane od mieszkancédw gminy unieszkodliwianie sg na miedzygminnym
sktadowisku odpadéw w Skomlinie, w gm. Skomlin, potozonej w powiecie Wielunskim.

Dla zminimalizowania ilosci odpadéw na wysypisku w Skomlinie prowadzi sie segregacje szkia
i plastiku. Mieszkancy gminy Czarnozyly gromadzg odpady w worki o pojemnosci 120 litréw
kupowanych przez mieszkancéw. Mieszkancy umowg sg zobowigzani do segregowania odpadéw w
workach. Worki odbierane sg przez dwie firmy, dziatajgce na terenie gminy. Gtéwnym odbiorca
(prawie z terenu catej gminyO0 jest firma EKO-REGION z Belchatowa. Drugim odbiorca, z terenu wsi
Opojowice, jest Przedsiebiorstwo Komunalne z Wielunia.

Gmina posiada réwniez ,Program usuwania azbestu i wyrobdéw zawierajacych azbest z terenu gminy
Czarnozyly na lata 2011-2014” (z uwzglednieniem perspektywy do 2032 r.) wraz z prognozag
oddziatywania na s$rodowisko, przyjety uchwatg Nr V/15/2011 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 12
lutego 2011 r.

Odpady sciekowe pochodzgce z oczyszczalni Sciekédw w Czarnozytach rowniez wywozone sg
na wysypisko w Skomlinie.
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14.8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

14.8.1. Wodociagi.
Dziatania perspektywiczne powinny utrzymaé¢ sprawnos$¢ funkcjonowania i zapewni¢ rozwdj
istniejacych systemdw wodociggowych poprzez:
* racjonalne i oszczedne gospodarowanie zasobami wéd,
» tworzenie warunkdéw petnej dostepnosci do dobrej jakosci wody wszystkim mieszkancom,

» rozbudowe sieci wodociggowej, w miare potrzeb, na wyznaczonych w planach miejscowych
terenach rozwojowych.

14.8.2. Kanalizacja sanitarna.
Gospodarka Sciekowa w gminie jest w stanie bardzo zadawalajgcym, zbiorcza sie¢ kanalizacji
sanitarne jest systematycznie rozbudowywana i obejmuje juz ok. 70% docelowego zatozenia. wymaga
realizacji kompleksowego uporzgdkowania i rozbudowy oczyszczalni. Jej stan jest zadawalajgcy a

bedzie ulegat systematyczne; poprawie w zwigzku z wybudowaniem
i przekazaniem do eksploatacji Il etapu budowy gminnej oczyszczalni sciekdw i rozwojem sieci
kanalizacyjnej. Dla uzyskania wyraznej poprawy i zapewnienia prawidtowych warunkéw rozwoju

urbanizacji nalezy :

* sukcesywnie rozbudowywac¢ sie¢ kanalizacji sanitarnej na zurbanizowanych terenach w
péinocnej czesci gminy, mozliwych do wyposazenia w ramach  zrealizowanego
[l etapu gminnej oczyszczalni $ciekdw, o przepustowosci Q=250 m3/d ,

e podejmowacC prowadzi¢ dziatania inwestycyjne na nowych terenach po wcze$niejszym
wyposazeniu tych terenéw w sie¢ kanalizacyjna.

14.8.3. Odprowadzanie wéd deszczowych.

Dziatania prowadzone na obszarze gminy powinny zmierzaé w kierunku zapewnienia
prawidtowych warunkéw odbioru wod opadowych przez odbiorniki naturalne. Wymaga to utrzymania
witasciwego stanu technicznego rowdw melioracyjnych i odwadniajgcych oraz zapewnienia ich
droznosci przez odpowiednig konserwacje. Nalezy rozbudowywac systemy melioracyjne w terenach
0 nieuregulowanych stosunkach wodnych oraz realizowac zbiorniki retencyjne.

Konieczne jest prowadzenie dziatan na rzecz poprawy jakosci i ochrony wod powierzchniowych.
Obok porzadkowania gospodarki sciekéw sanitarnych wazne jest utrzymywanie w czystosci zlewni
oraz instalowanie odpowiednich urzgdzen oczyszczajacych $Scieki deszczowe wszedzie, gdzie ich
splyw stanowi potencjalne zagrozenie dla srodowiska (tereny magazynowe, przemystowe, bazy
transportu, stacje paliw, drogi szybkiego ruchu, parkingi i inne).

15. ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY CZARNOZYLY

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita obowigzek
wykonania analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy tj.: analiz ekonomicznych, srodowiskowych i
spotecznych, prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajgcych, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszardow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, analiz mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych gminy oraz bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy jest bardzo wazng
wytyczng przy wyznaczaniu w projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nowych terenéw pod zabudowe.
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15.1. ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Sytuacja demograficzna zostata szczegétowo przeanalizowana w rozdziale "3.1 ROZWOJ
LUDNOSCI | JEGO CZYNNIKI", w studium przyjetym w 2015 r., przeanalizowano sytuacje
demograficzng w Gminie Czarnozyty, w latach 2004-2010 nastepnie w zmianie studium 2020,
uzupetniono dane o analize demograficzng dla powiatu wielunskiego oraz gminy Czarnozyty w latach
2009-2018. Nastepnie opierajgc sie na prognozie demograficznej, sporzadzonej przez Gtéwny Urzad
Statystyczny dla powiatu wielunskiego na lata 2015-2050, oszacowano prognozowang liczbe ludnosci
w gminie Czarnozyty w perspektywie 30 lat.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze:

- liczba ludnosci w Gminie Czarnozyly ma tendencje spadkowa, ktéra wynika gtdéwnie
Z ujemnego przyrostu naturalnego, mniejsze znacznie ma saldo migracji,

— proces zmniejszania sie liczby ludnosci na terenie gminy Czarnozyty jest mnij intensywny niz
na terenie catego powiatu wielunskiego, przez ostatnie 10 lat liczba ludnosci w gmine
zmniejszyta sie o 62 osoby, co stanowi 1,35% spadek,

- wedlug prognoz GUS, liczba ludnosci w powiecie wielunskim ma caly czas spadac,
oszacowano, ze do 2030 r., moze zmniejszy¢ sie nawet o blisko 14 tys. mieszkancow, co
stanowi prawie 19% spadek, w stosunku do stanu obecnego (na 2018 r.)

- wedtug prognoz odptyw ludnosci bedzie znacznie bardziej intensywniejszy z terenéw miast
zlokalizowanych w powiecie niz z obszaréw wiejskich. Liczba mieszkancow miast ma sie
zmniejszy¢ o 8715 osob (az 39% spadek), natomiast liczba mieszkancow wsi ma sie
zmniejszy¢ o 5140 oséb (9% spadek),

- na podstawie przedstawionych prognoz dla powiatu, mozna szacowac, ze liczba ludnosci w
Gminie Czarnozyly w perspektywie 30 lat, w dalszym ciggu bedzie spadac, jednak podobnie
jak w ostatnich 10 latach spadek ten bedzie mniejszy niz Srednia dla catego powiatu. Szacuje
sie, ze liczba ludnosci w Gminie Czarnozyty spadnie o okoto 5-10%, tj. pomniejszy sie do ok.
4100-4300 osob.

WNIOSKI Z ANALIZY DEMOGRAFICZNEJ

Przez caty analizowany okres (od 2004 r. do 2018 r.) w gminie Czarnozyty obserwowany jest spadek
liczby mieszkancéw. Spowodowany gtéwnie migracjg miodych ludzi do duzych osrodkéw miejskich,
przewaznie todzi i Wroctawia, oraz ujemnym przyrostem naturalnym. Przektadajgc prognozowane
trendy demograficzne dla obszarow wiejskich powiatu wielunskiego, na gmine Czarnozyty szacuje sie,
ze liczba ludnosci w gminie w perspektywie najblizszych 30 lat zmniejszy sie o ok. 4-10%. Zatem z
studium nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe od funkcji mieszkaniowe;j.

Rozwazy¢ nalezy rdéwniez alternatywny scenariusz, zaktadajacy wzrost liczby ludnosci na terenie
gminy Czarnozyty, spowodowany osiedlaniem sie wywiaszczonych mieszkancédw z pobliskiego
Ztoczewa oraz sgsiednich miejscowosci. Na terenie Gminy Ztoczew, Ostréwek, Burzenin i Lutow
planowana jest realizacja kopalni odkrywkowej wegla brunatnego, o powierzchni blisko 6100 ha,
budowa kopalni spowoduje wysiedlenie 33 wsi, w ktérych mieszka ok. 3000 oséb. Gmina Czarnozyty
jest atrakcyjnym miejscem do zamieszkania ze wzgledu na atrakcyjne potozenie komunikacyjne w
bardzo bliskim sasiedztwie trasy szybkiego ruchu S8 relacji Ktodzko-Biatystok, dobry dostep do
infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Gmina Czarnozyty powinna monitorowaé zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe na swoim
obszarze, w przypadku pojawienia sie wnioskdw o wyznaczenie nowych terendw mieszkaniowych, lub
powiekszenia juz istniejgcych, potozonych w granicach obszaréw o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;j.
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15.2. ANALIZA SPOLECZNA

15.2.1 Struktura spoteczenstwa w Gminie Czarnozyty

Tabela 39. Struktura spoteczenstwa w Gminie Czarnozyty w 2018 r.

wiek wiek wiek
przedprodukcyjny | produkcyjny | poprodukcyjny
[%] [%] [%]
Czarnozyly 15,13 64,34 20,62

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych ze sprawozdar finansowych.

W gminie Czarnozyly spofeczenstwo starzeje sie, liczba os6b w wieku przedprodukcyjnym jest
zZnaczaco mniejsza niz w wieku poprodukcyjnym, sytuacja ta jest spowodowana ujemnym przyrostem
naturalnym.

Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Czarnozyty wynosi 55,26% warto zauwazy¢, ze
obcigzenie demograficzne jest spowodowane gtéwnie osobami w wieku poprodukcyjnym. Jest to
negatywny trend nie zapewniajgcy ciggtosci w procesie zastepowania pokolen.

15.2.2 Rynek pracy
Szczegétowo rynek pracy - zostat omowiony w rozdziale "3.2 RYNEK PRACY", informacje
zawarte w studium przyjetym w 2017 r. zostaty zaktualizowane o najnowsze dane z 2018 r.

15.2.3 Dostep do infrastruktury spotecznej
Mieszkancy Gminy Czarnozyty majg dobry dostep do infrastruktury spotecznej, na terenie gminy
znajdujg sie placoéwki administracyjne, zapewniajgce dostep mieszkancéw do podstawowych ustug
publicznych. Wszystkie placéwki zostaty szczegétowo omowione w rozdziale "3.2 ADMINISTRACJA",
"3.4. OSWIATA | WYCHOWANIE", "3.5. OCHRONA ZDROWIA", "3.6. KULTURA".

15.2.3 Warunki mieszkaniowe i dostep do infrastruktury technicznej
Warunki mieszkaniowe w Gminie Czarnozyly systematycznie sie poprawiaja, $rednia wielko$é
mieszkania w 2018 r. wynosita 90 m?, a $rednia powierzchnia przypadajgca na 1 osobe to prawie
30 m2. Na przestrzeni ostatnich 10 lat poprawit sie dostep do infrastruktury technicznej, blisko 95%
mieszkancow posiada dostep do sieci wodociggowej, do kanalizacyjnej 68%.

Szczego6towo rynek mieszkaniowy zostat oméwiony w rozdziale "4. MIESZKALNICTWO".
WNIOSKI Z ANALIZY SPOLECZNEJ:

Gmina Czarnozyly to niewielka gmina wiejska, o charakterze typowo rolniczym. Przeprowadzone
analizy wykazaly, ze w gminie sg bardzo dobre warunki do zamieszkania, niskie bezrobocie,
rozwinieta infrastruktura spoteczna i techniczna wptywajg pozytywnie na jakos¢ zycia.

Warunki mieszkaniowe w Gminie Czarnozyly systematycznie sie poprawiaja, $rednia wielkosé
mieszkania w 2018 r. wynosita 90 m?, a $rednia powierzchnia przypadajgca na 1 osobe to prawie
30 m2. Na przestrzeni ostatnich 10 lat poprawit sie dostep do infrastruktury technicznej, blisko 95%
mieszkancow posiada dostep do sieci wodociggowej, do kanalizacyjnej 68%.

W Gminie Czarnozyty spoteczenstwo sie starzeje, nalezy zwiekszy¢ naktady na opieke medyczng i
socjalna.

Gmina charakteryzuje sie bardzo niskim bezrobociem, wynoszgcym zaledwie 3,8%, jest to jeden
z najnizszych wskaznikbw w powiecie i wojewodztwie, stopa bezrobocia w powiecie wielunskim
wynosi 4,7% a w wojewddztwie t6édzkim ok. 6,1%. Nalezy zauwazy¢, ze na terminie gminy wystepuije
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bezrobocie tzw. "ukryte", zwigzane z niezarejestrowaniem czesci bezrobotnych mieszkajacy na
wsiach jako bezrobotnych.

Obecnie na terenie gminy Czarnozyly zauwazalny jest spadek znaczenia rolnictwa jako ekonomicznej
funkcji gminy. Ze wzgledu na przebieg przez Gmine Czarnozyty drogi krajowej nr 74 i nr 45, oraz
sgsiedztwo nowo wybudowanej trasy S8, na terenie Gminy wystepujg dogodne warunki do rozwijania
dziatalnosci gospodarczej pozarolniczej, ustugowej z zakresu logistyki oraz produkgciji.

Lokalizacja na terenie gminy nowych dziatalnosci gospodarczych spowoduje utworzenie nowych
miejsc pracy nie tylko dla mieszkancow gminy ale i dla mieszkancéw catego regionu.

15.3. ANALIZA BUDZETU GMINY

Budzet gminy Czarnozyty w latach 2014-2018 rost, co jest zwigzane ze wzrostem dochoddw wtasnych
gminy. Przez analizowany okres wystepuje nadwyzka dochoddéw nad wydatkami, s$rodki te
przeznaczane na sptate zadtuzenia gminy. Wyjatkiem jest rok 2018, kiedy wystagpit deficyt na poziomie
0,77 min zt, byto to zwigzane z wydatkami inwestycyjnymi gminy na rozbudowe i przebudowe drog
gminnych.

Dochody wtasne gminy, w 2018 r. Stanowity 41,09% wszystkich dochodéw. Na tle powiatu Gmina
Czarnozyty wypada dos¢ korzystnie, ma jedne z wyzszych dochodbéw wtasnych przypadajacych na 1
mieszkanca, (klasyfikuje sie na 2 miejscu z posrod 10 gmin) na tle wojewddztwa Czarnozyly
klasyfikujg sie na 61 pozycji. W 2018 r. Udziat wptywdéw z tytutu podatku dochodowego oséb
fizycznych, w dochodach wtasnych wyniést 29,4 %. W Gminie Czarnozyty w 2018 r. 100% wydatkéw
majatkowych przeznaczono na cele inwestycyjne. Wydatki majgtkowe inwestycyjne stanowity 25,8%
wydatkéw gminy, co jest pozytywnym trendem.

Tabela 40. Budzet gminy Czarnozyly w latach 2014-2018

rok 2014 2015 2016 2017 2018
dochody [min zi] 14,77 12,65 16,27 18,97 20,31
wydatki [mIn zi] 13,95 12,63 15,90 18,80 21,07
nadwyzka/deficyt )

[min zi] 0,82 0,01 0,37 0,17 0,77

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych ze sprawozdar finansowych.

Wykres 8. Budzet gminy Czarnozyty w latach 2014-2018

Budzet Gminy Czarnozyty 2014-2018
25
20

15
== dochody [mIn zi]

=== wydatki [min zi]

min z

10

2014 2015 2016 2017 2018

rok

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych ze sprawozdar finansowych.
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15.3.1 Analiza wydatkéw na infrastrukture technicznag

Tabela 41. Wydatki gminy Czarnozyly na cele inwestycyjne z zakresu infrastruktury
technicznej w latach 2014-2018

2014 2015 | 2016 | 2017 | 2018
dziat rozdziat
[21] [21] [21] [21] [21]
Transport i Drogi publiczne
600 tacznosé 60016 gminne 1398371 744387 | 971101 | 1524342| 1905170
Gospodarka Gospdoarka gruntami
700 mieszkaniowa 70005 i nieruchomosciami 60 8979 198 99 6035
Gospodarka
Gospodarka | 90001 Sciekowa i ochrona 362572 | 264707 | 625294 | 2078018 1392299
900 komunalna i wod
ochrona
Srodowiska Oswietlenie ulic,
90015 placéw i drég 163560 | 183434 | 160 851 170 799 182 505
Suma 1924 563| 1201 507 | 1757 444| 3773 258| 3486 009
Udziat w wydatkach ogétem 13,80% 9,66% | 11,17% 20,16% 16,63%
Srednie wydatki 2 428 556

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych ze sprawozdar finansowych.

Wydatki inwestycyjne na realizacje infrastruktury technicznej w gminie Czarnozyly charakteryzujg sie
duzag zmienno$cig. Na przestrzeni analizowanych 5 lat wynosity od 1 201 507 zt do 3 773 258 zi, co
odpowiada udziatowi od 9,66% do 20,16% wydatkow inwestycyjnych na infrastrukture techniczng we
wszystkich wydatkach gminy. W okresie ostatnich 5 lat srednie naktady inwestycyjne na infrastrukture
techniczng wynosza 2 428 556 zi. Najwieksze naktady finansowe na cele inwestycyjne gmina poniosta
w 2017 roku byto to zwigzane z wiekszymi naktadami na gospodarke sciekowg i ochrone wéd w tym
budowe oraz remonty przepompowni i oczyszczalni sciekow.

W najblizszych latach planowana jest dalsza rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci
wodociggowej w zwigzku z tym wydatki gminy na infrastrukture techniczng bedg rosng¢. Planowana
inwestycje zostaty ujete w wieloletniej prognozie finansowej na lata 2019-2026.

Srodki finansowe przeznaczone na budowe i modernizacje drég gminnych pochodzg z dziatu 600
transport i tgcznos¢. W analizowanym okresie wydatki na budowe i modernizacje drég gminnych
posiadaty trend wzrostowy, to witasnie w realizacje tego zadania gmina zainwestowata najwiecej
pieniedzy, w okresie analizowanych 5 lat wydano ponad 6 min 543 tys. zt.

Srodki finansowe przeznaczone na wykup terenéw pod inwestycje celu publicznego pochodzg z dziatu
700 gospodarka mieszkaniowa. Wydatki inwestycyjne jakie poniosta gmina w latach 2014-2018 na
realizacje w/w zadania sg bardzo mate. W analizowanym okresie gmina Czarnozyty poniosta
najnizsze wydatki na realizacje tego zadania (15 tys. zi).

Srodki finansowe przeznaczone na budowe sieci kanalizacyjnej i wodociggowej pochodzg z dziatu
700, gospodarka sciekowa i ochrona wod. Wydatki inwestycyjne jakie poniosta gmina w latach 2014-
2018 na realizacje w/w zadania posiadajg trend zmienny, jednak z og6lna tendencjg rosnacg. W
analizowanym okresie gmina wydata tgcznie na realizacje tego zadania ok. 4 min 722 tys. zt.

Srodki finansowe przeznaczone na o$wietlenie ulic, placéw i drég pochodzg z dziatu 900 gospodarka
komunalna i ochrona srodowiska. W analizowanym okresie gmina corocznie przeznaczata na ten cel
kwote wynoszacag od 160 tys. zt do 185 tys. zt. W analizowanym okresie 5 lat wydano tgcznie 861 tys.
zt na realizacje tego zadania.

Analiza planéw wydatkéw budzetowych oraz sprawozdan z wykonania planu wydatkéw budzetowych
wykazata, ze zazwyczaj plan udaje sie zrealizowaé tylko czesciowo. Srodki finansowe przeznaczone
na realizacje zdan inwestycyjnych czesto sg przenoszone na realizacje zadan biezacych. Skutkiem
tego zjawiska jest duzo zréznicowanie wysokosci wydatkdéw na realizacje zadan inwestycyjnych w
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analizowanym okresie, w przypadku gdy nie uda sie zrealizowa¢ planu wydatkbw w okresie
sprawozdawczym, zadania przenoszone sg na kolejny okres.

WNIOSKI DO ANALIZY BUDZETOWEJ

Budzet gminy Czarnozyty systematycznie wzrasta, w analizowanym okresie wzrastat $rednio o 10% 3'
roczne (z wysokosci 14,7 min zt w 2014 r. wzrést do 20,31 min zt w 2018 r.) Powiekszanie sie budzetu
gminy jest spowodowane wzrostem dotacji unijnych oraz wzrostem wptywoéw z tytutu podatkéw od
nieruchomosci (wptywy z wysokosci 1 min 420 tys. zt w 2014 r. wzrosty do 2 min 962 tys. zt w 2018 r.)
o raz z tytutu podatku PIT (wptywy z wysokosci 4 min 17 tys. zt w 2014 r. wzrosty do 6 min 564 tys. zt
w 2018 r.). Gmina Czarnozyty wzrastajgce wptywy do budzetu gminy przeznacza w duzej mierze na
realizacje inwestycji celu publicznego takie jak budowa i modernizacja drog oraz budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, ca jest bardzo pozytywnym zjawiskiem. Budowa nowego uktadu
komunikacyjnego (trasa S-8 oraz przebudowa D.K. nr 74 i 45) spowodowata wzrost atrakcyjnosci
inwestycyjnej, obecnie w gminie pojawito sie kilku inwestoréw, chcacych rozwija¢ swoje dziatalnosci
gospodarcze na terenie gminy Czarnozyty.

Sytuacja ta daje dobre prognozy na przyszto$¢ wzrost dochodéw gminy bedzie powodowat niwelacje
zadtuzenia oraz zwiekszenie naktadéw finansowych na wydatki inwestycyjne. Wydatki inwestycyjne z
zakresu budowy infrastruktury technicznej oraz spotecznej sg warunkiem niezbednym do dalszego
rozwoju gospodarczego gminy, zatem mozna wnioskowaé, ze w najblizszych latach stang sie
priorytetowymi.

15.4 ANALIZA PRZYRODNICZA

Gmina Czarnozyly to typowo gmina rolnicza cechujgca sie mato urozmaicong rzezbe terenu okreslang
jako ptaskoréwninng. Roéwninny, rolniczy krajobraz gminy, jest jedynie urozmaicony lasami,
koncentrujgcymi sie w pétnocnej czesci gminy oraz elektrowniami wiatrowymi.

Gmina Czarnozyty potozona jest w dorzeczu Odry, w zlewni rzeki Warty. Przez trener gminy
przebiegajg Doliny rzek: Olesnicy i Pysznej, ktére stanowig ,szkielet” systemu przyrodniczego; sa to
lokalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne tgczace poszczegdlne ogniwa systemu przyrodniczego
w obrebie gminy Czarnozyly z terenami sgsiednimi. To ostoja dla wielu gatunkéw zwierzat.

W strukturze uzytkowania gruntéw dominujg uzytki rolne, ktore stanowia az 77% powierzchni gminy,
lesisto$¢ ksztattuje sie na poziomie prawie 19%, grunty zurbanizowane stanowig zaledwie niecate 4%
powierzchni gminy (stan na 2015 r., Portal gospodarowania ziemig). Lesisto$¢ gminy jest mniejsza niz
lesistos¢ powiatu, ktéra wynosi 24,6%, lesisto$¢ wojewddztwa, ktéra wynosi 21,5 oraz lesistoscig
kraju, ktéra wynosi 29,5% (stan na 2015 r. zrédto: BDL).

Tabela 42. Struktura uzytkowania gruntéow w gminie Czarnozyty w 2015 r.

struktura uzytkowania gruntow (stan 2015r.)
Uzytki rolne 77,07%
grunty lesne 18,97%
grunty zurbanizowane 3,79%
grunty pod wodami 0,11%

zrodto: Portal gospodarowania ziemia, https.//geoportal.lodzkie.pl/imap/

Gleby na terenie gminy Czarnozyly sa bardzo zyzne, jednak charakteryzujg sie bardzo duzym
zroznicowaniem zaréwno pod wzgledem typu gleb jak i przydatnosci rolniczej. Najzyzniejsze gleby
klasy Il'i klasy llla wystepuja w sotectwach Czarnozyty, Raczyn, Katy i Opojowice. Gmina Czarnozyty
ma doskonate warunki do uprawiania ziemi w szczeg6lnosci hodowli w warzyw.

31 wyjatek stanowi rok 2015, kiedy budzet byt mniejszy niz w 2014 r.
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Na terenie gminy Czarnozyly w mys| ustawy o ochronie przyrody ochrong dotychczas objeto jedynie 7
pojedynczych drzew w formie pomnika przyrody oraz 10 bagien $rédlesnych w postaci uzytku
ekologicznego. Brak jest obszarowych form ochrony przyrody. Na terenie gminy wystepujg gatunki
roslin objete ochrong $cistg lub czesciowg lub zaliczane do gatunkéw rzadkich, ochrong objeto 12
gatunkéw.

WNIOSKI Z ANALIZY PRZYRODNICZEJ:

Srodowisko gminy Czarnozyly, nie zostato jeszcze w znacznym stopniu przeksztatcone. W celu
zapewnienia ciggtosci ekosysteméw ekologicznych oraz ochrony walorédw przyrodniczych
i krajobrazowych rzeki Olesnicy i Pysznej oraz laséw wystepujacych w poétnocnej czesci gminy
powinno sie chronic te obszary przed urbanizacja.

Ze wzgledu na bardzo matg lesistos¢ gminy nalezy chroni¢ istniejace ekosystemy lesne oraz
wyznaczy¢ nowe tereny do zalesienia. Na obszarze gminy nalezy réwniez chroni¢ tereny rolnicze,
szczegolnie gleby Il1, Illai lllb poprzez ich rolnicze uzytkowanie.

Nowe tereny o funkcji mieszkaniowej powinny powstawac jako uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz
polega¢ na przeciwdziataniu niekontrolowanej urbanizacji. Gtéwnym kierunkiem dziatan powinno byé
zachowanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego gminy poprzez podejmowanie dziatah
niepogarszajgcych jego stanu i zapobieganie wystepowaniu negatywnego wptywu na srodowisko oraz
ochrona istniejgcych cennych przyrodniczo i krajobrazowo zasobow $rodowiska.

15.5 TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE, W OBOWIAZUJACYCH
PLANACH MIEJSCOWYCH | STUDIUM ORAZ TERENY POLOZONE W
GRANICACH OBSZAROW O WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

15.5.1 Wyznaczenie obszaréw o wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej
W analizie przyjeto, ze caly teren gminy Czarnozyly stanowi jednostke osadniczg. Zgodnie z definicjg
zawartg w ustawie z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow
fizjograficznych jednostka osadnicza oznacza wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy
mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi.

W jednostce osadniczej Czarnozyty wyodrebniono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, zwane dalej obszarami SFP. W procesie wyznaczania granic obszarow
SFP wzieto pod uwage istniejgce zainwestowanie, sie¢ uzbrojenia terenu, dostep do drogi publicznej
oraz przeznaczenie terendw w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Na obszarze gminy Czarnozyty wyznaczono 18 obszaréw o zwartej wyksztatcone;
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Mapa Nr 1 (zamieszczony na koncu rozdziatu) przedstawia strukture zainwestowania na terenie gminy
Czarnozyly oraz wyznaczone obszary SFP.

15.5.2 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach
miejscowych
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza chtonnosci terenéw
wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe (z podziatem na funkcje) oraz
potrzeb rozwojowych jednostki osadniczej stuzy okresleniu mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw
w Studium.

Na terenie Gminy Czarnozyly obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg nr XV/57/2004 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 29 marca 2004 r., obejmujacy swoim
zasiegiem caty obszar Gminy, oraz 17 fragmentarycznych jego zmian, tacznie na terenie gminy
obowigzuje 18 miejscowych planéw.
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Najwiecej terendw przeznaczonych pod zabudowe jest w obrebie geodezyjnym Czarnozyty (241 ha)
oraz Raczyn (91 ha), sg to wsie potozone w centralnej czesci gminy, przy drodze krajowej nr 45.
Najmniej terendw przeznaczonych pod zabudowe jest w obrebie geodezyjnym Emanuelina (5 ha) i
Dzialy (16 ha), sg to wsie potozone w pétnocnej czesci gminy.

Mapa nr 1 przedstawia tereny przeznaczone pod zabudowe, z podziatem na funkcje, stopien ich
zainwestowania oraz granice obszarow o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno przestrzenne;j

Tabela 43. Tereny przeznaczone pod zabudowe w obowiazujacych planach miejscowych

TERENY BUDOWLANE WYZNACZONE W OBOWIAZUJACYCH MPZP
tereny potozone w tereny poza Suma
funkcja terenu granicach SFP granicami SFP [ha]
[ha] [ha]
M 563 107 670
ML 0 10 10
P 32 4 36
U 28 11 39
SUMA 623 132 755

Zrédto: Opracowanie wtasne

W Gminie Czarnozyty, w obowigzujgcych mpzp przeznaczonych pod zabudowe jest 755 ha, wsrod
wyznaczonych terenéw budowlanych dominujg tereny mieszkaniowe3 stanowig one az 89%
wszystkich terendw, tereny o przeznaczeniu produkcyjnym i magazynowym stanowig 5%, tereny
ustugowe to 5%, a tereny rekreacji indywidualnej stanowig zaledwie 1% wszystkich terenow
budowlanych.

83% terendw budowlanych wyznaczonych w miejscowych planach potozonych jest w granicach
obszaréw o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Tabela 44. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowiazujacych planach
miejscowych

ZAINWESTOWANIE TERENOW BUDOWLANYCH WYZNACZONYCH W OBOWIAZUJACYCH

MPZP
f : pow. terenéw . .
unkcja rzeznaczonveh pod pow. terenéw pow. terenéw o
terenu P yehp zainwestowanych niezainwest. . °
zabudowe zainwestowana

M 670 334 336 50%

ML 10 1 9 10%

P 36 24 12 67%

U 39 17 22 44%
SUMA 755 376 379 50%

Zrédto: Opracowanie wtasne

32 Jako tereny mieszkaniowe zakwalifikowano tereny przeznaczone w miejscowych planach pod nastepujgce funkcje:
mieszkaniowg jednorodzinna, mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa, mieszkaniowg wielorodzinng i 50% terenéw o
przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym.

137
PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA




GMINA CZARNOZYLY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Szacuje sie, ze na obszarze catej gminy jest skonsumowanych ok. 50% wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowe, z czego tereny o funkcji mieszkaniowej (M) sg skonsumowane na
poziomie ok. 50%, o funkcji rekreacji indywidualnej (ML) na poziomie ok. 10%, o funkcji produkcyjnej
(P) na poziomie ok. 67%. ustugowej (U) na poziomie ok. 44%.

W catej gminie Czarnozyty, zgodnie z obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, tereny niezainwestowane zajmujg ok. 376 ha, w tym: 336 ha przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, 9 ha pod zabudowe rekreacji indywidualnej, 12 ha pod zabudowe
produkcyjng i 22 ha pod zabudowe ustugowa.

Wykres 9. Stan zainwestowania terenow przeznaczonych pod zabudowe w mpzp z podziatem
na funkcje

Konsumpcija terendw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP
800

700
600

500 .
W pow. terendw niezainwest.

400 M pow. terenéw zainwest.

300
200

100

I =
M ML P u

Zrédto: Opracowanie wtasne

Tabela 45. Struktura przeznaczenia terenow w obrebach geodezyjnych

nazwa obrebu rzezi%vc\:liéirecnh od P, TN % konsumpgciji
¢ P Sabud 0\¥V¢ P zainwestowanych |”° bel
Czarnozyly 241 92 38,2%
Dziaty 16 5 31,3%
Emanuelina 5 5 100,0%
Gromadzice 48 27 56,3%
Katy 23 11 47,8%
Leniszki 14 5 35,7%
L agiewniki 79 48 60,8%
Opojowice 36 27 75,0%
Platon 20 6 30,0%
Raczyn 94 58 61,7%
Staw 53 28 52,8%
Stawek 27 15 55,6%
Wydrzyn 99 49 49,5%
suma 755 376 49,8%

Zrédfo: Opracowanie wtasne
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Wykres 10. Stan zainwestowania terenow przeznaczonych pod zabudowe w mpzp w
poszczegolnych sotectwach

Tereny przeznaczone pod zabudone
30
30
0
20 B Pow. terendw
niezairmest.
— 150 B Pow. terendw
g. zainnest.
100
o - - . = N
0017\ o”\ & 29” “‘ S & Q\'z’ '25" %“Q’ @\ &
' S S Qo\ & N
O’\z Q/(Q 0\0 \/’b'

Zrédfo: Opracowanie wtasne

Najwiecej terendw przeznaczonych pod zabudowe jest w obrebie geodezyjnym Czarnozyty (241 ha)
oraz Raczyn (94 ha) oraz Wydrzyn (91 ha), sg to wsie potozone w centralnej czesci gminy, przy
drodze krajowej nr 45 i 74. Najmniej terendéw przeznaczonych pod zabudowe jest w obrebie
geodezyjnym Emanuelina (5 ha) i Dziaty (16 ha), sa to wsie potozone w p6tnocnej czesci gminy.
Natomiast najwiekszym stopniem konsumpcji charakteryzujg sie tereny budowlane wyznaczone w
obrebie Emanuelina oraz Opojowice (75%). Najmniejszy stopien konsumpcji wystepuje w obrebach
takich jak Platon (30%), Dziaty (31%), Czarnozyty (38,2%).

15.5.3 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym Studium
Studium Gminy Czarnozyty uchwalone w 2015 r. przeznaczyto pod zabudowe 861 ha. Wsrod
terenéw budowlanych dominujg tereny mieszkaniowe (711 ha), stanowig one 83% wszystkich
terendw, nastepnie tereny produkcyjne 11% (94 ha), ustugowe 5% (46 ha) i rekreacji indywidualnej
1% (10 ha).

Studium przyjete w 2015 r. wyznaczyto nowe tereny pod zabudowe wzgledem obowigzujgcych
mpzp. Rada Gminy systematycznie uchwala miejscowe plany realizujgce postanowienia studium,
jednak nie wszystkie tereny wyznaczone w studium posiadajg juz miejscowe plany. Jak wykazat
przeprowadzony bilans ok. 106 ha terendéw przeznaczonych pod zabudowe w studium nie posiada
funkcji budowlanej w mpzp.
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Tabela 46. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w studium oraz poréwnanie z
obowigzujagcymi MPZP

bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w

studium ) tereny
suma terenow wyznaczone w
:e.reny tereny poza suma terenow przeznaczonych pod studium nie
funkcja por(a)rzﬂ(z:r;ir\],v granicami | przeznaczonych pod | zabudowe w MPZP posiadajgce
terenu | 9 SFP zabudowe w studium [ha] MPZP
SFP [ha] [hal] [ha]
[ha]
M 568 143 711 670 41
ML 0 10 10 10 0
P 39 55 94 36 58
U 39 7 46 39 7
suma 646 215 861 755 106

Zrédfo: Opracowanie wtasne
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Mapa 1.
Obszary o zwartej wyksztatconej strukturze -
funkcjonalno-przestrzennej oraz tereny zainwestowane
w Gminie Czarnozyty
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15.6 CHLONNOSC TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zgodnie z wytycznymi znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy
poréwnac zapotrzebowanie na nowg zabudowe z chtonnoscig niezainwestowanych jeszcze terenow.

W tym celu, w granicach jednostki osadniczej (obszar gminy Czarnozyty) nalezy oszacowaé chtonnosé
obszaréw o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej analizujgc w ich
granicach tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych. Oszacowanie
chtonnosci polega na okresleniu liczby wolnych od zabudowy terenéw, wyposazonych w sie¢
infrastruktury technicznej, uklad drogowy i infrastrukture spoteczng. Chtonnos$¢ ta jest wyrazana w m?
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy z podziatem na funkcje: mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjna
(z uwagi na marginalne znaczenie terenéw rekreacji indywidualnej 1% wszystkich terenéw budowlanych,
pominieto szacowanie ich chtonnosci).

W przypadku, gdy chtonnos¢ terendw przekracza maksymalne zapotrzebowanie, w Studium nie mozna
wyznaczy¢ nowych terendbw pod zabudowe, poza granicami obszaréw SFP. W sytuacji, gdy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe jest wieksze od chionnosci terendéw, nalezy zbilansowaé
prognozowane zapotrzebowanie, a nastepnie mozna uzupetni¢ projekt studium o nowe tereny pod
zabudowe.

Warto$¢ chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy traktowac orientacyjnie, ze
Swiadomoscia, iz o rzeczywistym ,obcigzeniu” terenu decyduje przede wszystkim jego faktyczne
zainwestowanie. W okresie kierunkowym, jak i perspektywicznym nie dochodzi do sytuacji petnego
wykorzystania terenu przeznaczonego pod zabudowe. Ma na to wptyw m.in. powstawanie dziatek
o wiekszej powierzchni niz minimalny “normatyw” okreslony w mpzp, jak réwniez nie osigganie przez
zabudowe maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

15.6.1 Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w obowigzujacych mpzp

Zgodnie z wytycznymi znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy oszacowac¢ chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych oraz
teren6bw gminy o w petni wyksztaticonej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach kazdej
jednostki osadniczej. Oszacowanie chtonnosci jednostek osadniczych polega na okresleniu ilosci wolnych
od zabudowy terendéw na obszarach zwartej zabudowy, wyposazonych w sie¢ infrastruktury technicznej,
ukfad drogowy i infrastrukture spoteczng, wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale
na funkcje: mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjna.

Z punktu widzenia ksztaltowania dalszego, planowego, rozwoju Gminy niezbednym jest
okreslenie istniejacej chionnosci terendw przeznaczonych w obowigzujagcych planach
miejscowych pod rozne funkcje oraz zestawienie ich z prognozowanym zapotrzebowaniem.

Wartos¢ chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zawsze traktowacé
nalezy jedynie orientacyjnie, ze $wiadomoscia, iz 0 rzeczywistym ,obcigzeniu” terenu decyduje przede
wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. Analizujgc szereg czynnikéw, nalezy stwierdzi¢, ze zaréwno w
okresie kierunkowym, jak i perspektywicznym nie dojdzie do sytuacji w ktorej wszystkie mozliwe tereny
dotychczas zainwestowanie, dla ktérych ze wzgledéw: powierzchniowych, geometrycznych oraz z uwagi
na dotychczasowy stopien zagospodarowania istnieje mozliwos¢ wyodrebnienia samodzielnej dziafki,
zostang zabudowane. Niemozliwe jest réwniez, aby wszystkie tereny obecnie niezainwestowane zostaty
podzielone na dziatki o minimalnej powierzchni okreslonej w mpzp. Wptyw na to bedg miaty nastepujace
czynniki:

e wraz z postepujgcg urbanizacjg che¢ posiadania dziatki wiekszej, anizeli wskazuje minimalny

Lhormatyw” powierzchniowy okreslony w planie miejscowym, w tym w celach wypoczynkowych,

rekreacyjnych, alienacji od sgsiadow;

* moda na duze powierzchniowo dziatki, duzy dom i duza dziatka jako synonim statusu materialnego;
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* potrzeba, koniecznos¢ posiadania dziatki wiekszej z uwagi na uwarunkowania rodzinne, bgdz z
uwagi na prowadzong dziatalnos¢ gospodarczg np.. w formie nieucigzliwych ustug, ktére wymagajg
dodatkowej powierzchni pod zabudowe budynku ustugowego, kolejnych miejsc parkingowych itp.;

» sentymentalne, rozumiane jako przywigzanie do ziemi (,0jcowizna”);

» istniejgca parcelacja terenu;

* nieuregulowane stany prawne, wtasnosciowe;

» rolniczy charakter gminy i dominacja zabudowy mieszkaniowej w formie siedliskowej;
* inne czynniki;

Szacuje sie, iz na obszarze gminy Czarnozyly w okresie perspektywicznym, z uwagi na powyzsze
czynniki, co najmniej 30% dziatek, ktére mogly by powsta¢ poprzez wyodrebnienie z terenéw obecnie
zabudowanych oraz poprzez proces scalania i ponownej parcelacji obszaréw niezagospodarowanych nie
powstanie. Bedzie to spowodowane powyzszymi uwarunkowaniami oraz specyfikg Gminy Czarnozyty,
ktéra ma charakter typowo rolniczy, gdzie dominuje zabudowa zagrodowa. Istniejgca zabudowa
mieszkaniowa na terenie gminy charakteryzujg sie znacznie wiekszymi powierzchniami dziatek, anizeli
minimalne normatywy okreslone w obowigzujgcym prawie miejscowym. Majgc na uwadze powyzsze w

obliczeniach chtonnosci zabudowy przyjeto wspoétczynnik korygujacy maksymalnej liczby dziatek jaka
mogta by powstac na niezabudowanym terenie -30%.

Chtonnos¢ zabudowy zgodnie z zatozeniami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym powinna by¢ wyrazona w metrach kwadratowych powierzchni uzytkowej z podziatem na
funkcje. Aby oszacowaé chtonnosé terenéw przeznaczonych w mpzp pod zabudowe przyjeto nastepujgce
obliczenia:

Zalozenia obliczeniowe:

- Powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe nie posiadajacych mozliwosci obstugi
komunikacyjnej zostata pomniejszona o 10% (szacuje sie, ze 10% powierzchni terenow
przeznaczonych pod zabudowe bedzie stanowita realizacja uktadu komunikacyjnego oraz
realizacji terendw infrastruktury technicznej).

- Powierzchnia terenéw niezainwestowanych zostata podzielona przez minimalng powierzchnie
dziatek okreslong w mpzp.

- Maksymalna ilos¢ dzialek jaka mogta by powsta¢ w danej jednostce osadniczej zostata
skorygowana o wspoétczynnik redukcji -30%

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce zostata obliczona na podstawie iloczynu
minimalnej powierzchni dziatki z wspétczynnikiem intensywnosci zabudowy oraz z maksymalng
iloécig dziatek jakie mogg by¢ wydzielone na danym terenie.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej zostata obliczona poprzez pomniejszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy o 40% (szacuje sie, ze powierzchnia zabudowy bedzie
stanowi¢ maksymalnie 60%, pozostate 40% to powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy).

- Maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej zostata obliczona poprzez odjecie
20% od maksymalnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej na dziatce na dziafce.

- Wszystkie obliczenia sg szacunkowe, zaktadajg wariant maksymalnego wykorzystania terenow.

Na obszarze Gminy Czarnozyty, obowigzuje miejscowy plan przyjety uchwatg nr XV/57/2004 z dnia
29 marca 2004 r., oraz jego fragmentaryczne zmiany, plany na obszarze gminy, poza wsig Czarnozyty -
gdzie wyznaczone sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczajg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej bez doprecyzowania funkcji. Miejscowe plany ustalajg
minimalna powierzchnie dziatki 1000 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 2000 m? - dla
zabudowy zagrodowe;.

W celu uproszczenia obliczen, przyjeto u$redniong powierzchnie dziatki wynoszaca 1500 m2.
Obowigzujgcy na terenie catej gminy miejscowy plan wyznacza jedynie minimalny udziat powierzchni
biologiczne czynnej wynoszgcy 70%, nie ustalajgc wskaznika intensywnosci zabudowy. Zatozono, ze
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10% pow. dziatki beda stanowity tereny utwardzone, zatem na obszarze dziatki max. pow. zabudowy to
0,2. Plan wyznacza maksymalng wysokos¢ zabudowy jako dwie kondygnacje, w tym druga powinna
stanowi¢ poddasze uzytkowe. W celu obliczenia maksymalnej intensywnosci zabudowy przyjeto wskaznik
intensywnosci wynoszacy 0,3.

Szacuje sie, ze powierzchnia budynku mieszkalnego stanowi nie wiecej niz 60% powierzchni catej
zabudowy jaka moze powstac, pozostata czes¢ to budynki gospodarcze i garazowe.

Ustawa zaktada obliczenie chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe w metrach
kwadratowych powierzchni uzytkowej. Jest to wskaznik nieprecyzyjny, trudny do oszacowania dlaczego
oprocz proby okreslenia chtonnosci terendw wyrazonej w metrach kwadratowych oszacowano chtonnosé
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w liczbach oséb.

W celu zestawiania chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe z wynikami prognozy
demograficznej przyjeto zatozenie, ze na jednej dzialce o0 przeznaczeniu mieszkaniowym
jednorodzinnym, lub zagrodowym powstanie jeden budynek mieszkalny.

Przyjeto, ze jeden budynek mieszkalny jednorodzinny bedzie zamieszkiwany przez 3 osoby.
(Wartos¢ ta wynika z analizy $redniej ilosci oséb zamieszkujacych w jednym budynku mieszkalnym w
gminie Czarnozyty, 3,3 0s.)33

Tabela 47. Tereny pod zabudowe mieszkaniowa wyznaczone w mpzp

pow. terenow pow. terenow Suma
zainwest. niezainwest. [ha]
[ha] [ha]
tereny mlfa'azkanlowe 334 336 670

Zrédto: opracowanie wiasne

Wstepne oszacowanie chionnosci terendw mieszkaniowych

Wstepne oszacowanie chtonnosci niezainwestowanych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg zostato
oparte na danych statystycznych. Wedtug danych BDL (2018 rok)34:

- powierzchnia uzytkowa mieszkan w Czarnozytach — 131 971 m2

- tereny zainwestowane o funkcji mieszkaniowej — 334 ha, tj. 3340000 m2

- liczba ludnosci — 4528

- przecietna pow. uzytkowa przypadajaca na 1 osobe — 29,2 m2/0s., przyjeto 30 m2/os.

Z tych danych wynika, ze catkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan stanowi w przyblizeniu 4% terenéw
zainwestowanych o funkcji mieszkaniowej. Przy zatozeniu, ze parametry nowej zabudowy w planach
miejscowych bedg powielaty charakter istniejgcej zabudowy, chtonnosc¢ terendw o funkcji mieszkaniowej
na obszarze gminy Czarnozyly nalezatoby oszacowac przy nastepujgcych zatozeniach:

- tereny pod nowg zabudowe mieszkaniowg — 336,0 ha, tj. 3360000m?
- pow. uzytkowa nowej zabudowy — 4%*3360000m2 = 134400m?
- przyjeto, ze w nowej zabudowie jednorodzinnej, na 1 osobe bedzie przypadato 30 m2,
Przy tych zatozeniach, liczba nowych mieszkancéw wyniostaby:
134400m2/30m?%/0s.= 4480 osob,
co odpowiada wskaznikowi gestosci zaludnienia - réwnego 13 os./ha (44800s. /336ha)
Nalezy jednak wzig¢ pod uwage zmiane standardéw mieszkaniowych oraz realny podziat wtasnosciowy.

¥ Na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych hitps://bdl.stat.gov.pl/BDL/ (stan na 31.12.2020 r.)

3 Do oszacowania chtonnosci niezainwestowanych terenéw przeznaczonych pod zabudowe uzyto danych z Banku
Danych Lokalnych dla 2018 r., poniewaz dla 2019 r. nie sa dostgpne jeszcze wszystkie dane niezbedne do
przeprowadzania obliczen.
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Oszacowanie chtonnosci terenéw mieszkaniowych na podstawie wspotczynnikow okreslonych

w MPZP

Tabela 48. Chtonnos¢ terenow mieszkaniowych wyznaczonych w mpzp

liczba
Pow pow. dziatek max. ow max chtonnos¢
. terenéw | min. ... skorygowa | wskaznik - PoW. " | [0s.] 3 0s.
terenéw omniejsz| pow max. ilos¢ ha o intensywnos max. pow | zabudowy | pow. na
niezainwest. |° i | dziatek . . zabudowy [mieszkaniow|uzytkow
onao dziatki wspotczynnjci zabudowy . gospodarst
[m2] o . o €j a
10% ik redukciji wo
—30%
N [kol.2/kol. N [kol3*kol5*kol . [0,8* .
[kol 1*0,9] 3] [kol.4*0,7] 6] [0,6* kol. 7] kol.8] [3*kol.5]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
3360 000 |3024 000 | 1500 2016 1411 0,3 635 040 381 024 [304 819 4234

Zrédfo: opracowanie wiasne

Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych obliczona na podstawie parametréw okreslonych w
MPZP wynosi ok. 305 tys. m2 powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, co
odpowiada chtonnosci wynoszacej 4234 osob.

Chtonnos$¢ zabudowy mieszkaniowej obliczona na podstawie parametrow z MPZP jest nieznacznie
mniejsza od chtonnosci oszacowanej wstepnie na podstawie $rednich parametrow obecnego
zagospodarowania w gminie. Oznacza to, ze zabudowa powstajgca na terenie gminy jest zgodna z
parametrami okreslonymi w MPZP, za przyjeta metoda obliczeniowa jest dobrze dobrana do specyfiki
gminy.

Za realng chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w mpzp nalezy przyjg¢ 4000-4500 oséb.

Whioski:

Prognozy demograficzne wykazaty, ze liczba ludnosci w gminie Czarnozyly bedzie systematycznie
spada¢. Tereny budowlane wyznaczone w obowigzujgcych planach przewyzszajg prognozowane
zapotrzebowanie w perspektywie najblizszych 30 lat. Zatem w studium nie mozna wyznacza¢ nowych
terendbw o funkcji mieszkaniowej poza obszarami o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;.

15.6.2 Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w studium
Obowigzujace studium przeznacza pod zabudowe mieszkaniowg dodatkowe 41 ha, kidre nie posiadajg
jeszcze obowigzujgcych planéw miejscowych.

Nalezy zauwazyc, ze wiekszos¢ terendw mieszkaniowych wyznaczonych w studium a nie posiadajgcych
jeszcze MPZP potozona jest poza granicami obszaréw o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej. Do oszacowania chtonnosci tych terenéw uzyto metody szacowania chfonnos$ci terenow

mieszkaniowych na podstawie wspotczynnikow okreslonych w MPZP, opisanej w rozdziale 15.6.1.
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Tabela 49. chtonnosci terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w studium a nie posiadajacych
jeszcze planow miejscowych

liczba
Pow. pow. min. max skgrz;g*c;avban wskaznik max. pOw. max. ([:cr:;o]n(r; %Ssc
terenéw terenébw | pow | . . . .| max.pow | zabudowy pow. ’ ’
e - . ilos¢ ao intensywnos . . : na
niezainwes| pomniejszo | dziat . . . zabudowy [mieszkaniow juzytkow
o . | dziatek [wspotczynn |ci zabudowy ) gospodarst
t. [m2] na o 10% ki . . ej a
lik redukcji — wo
30%
[kol 1%0,9] [ko";/ kol-1' kol.4%0,7] [kol3 ‘é‘]"5 koll 10,6 kol. 7] IE%I?B] [3*kol.5]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
410000 | 369 000 |1500f =246 172 0,3 77490 46494 37195 517

Zrédfo: opracowanie wiasne

Jak pokazujg przeprowadzone obliczenia chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych w gminie, po realizaciji
ustalen studium zwiekszy sie o okoto 37 tys. m2 co odpowiada ok. 517 dodatkowych mieszkancéw.

15.6.3 Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w studium, w obszarach
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej, ktore nie

posiadaja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
W jednostce osadniczej Czarnozyty wyodrebniono 18 obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W procesie wyznaczania granic obszaréw SFP wzieto pod uwage
istniejgce zainwestowanie, sie¢ uzbrojenia terenu, dostep do drogi publicznej oraz przeznaczenie terenéw
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy zauwazyc, ze wiekszos¢ terendw mieszkaniowych wyznaczonych w studium a nie posiadajagcych
jeszcze MPZP potozona jest poza granicami obszarow o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej. Do oszacowania chtonnosci tych terenéw uzyto metody szacowania chtonno$ci terenow

mieszkaniowych na podstawie wspotczynnikow okreslonych w MPZP, opisanej w rozdziale 15.6.1.

Tabela 50. chtonnosci terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w studium, w obszarach o w petni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno przestrzennej, a nie posiadajacych jeszcze planow
miejscowych

liczba
Pow ow min dzialek max. pow max chtonnosc
t A pow. | max. [skorygowan| wskaznik - POW. " | [0s.]3 os.
terenow terenow { pow ilos¢ ao intensywnos max. pow ;abudovyy pow. na
nletz?rlrr]w;\]/es pr?;ngl%sozo dzkliai dziatek [wspétczynn|ci zabudowy zabudowy mleszgjanlow uzy’;kow gospodarst
’ lik redukcji — wo
30%
kol 1%0,9] [kol.e?]/kol. [kol.4%0,7] [kol3*léc])l5*kol [0,6" kol. 7] |£(3|8;] [3*k0l.5]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
163763 | 147386,7 [1500) 98,26 68,78 0,3 30951 18571 14857 206

Zrédfo: opracowanie wiasne

Jak pokazujg przeprowadzone obliczenia chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych w gminie, po realizaciji
ustalen studium zwiekszy sie o okoto 15 tys. m2 co odpowiada ok. 206 dodatkowych mieszkancéw.

Nalezy zauwazy¢ iz nowe tereny mieszkaniowe wyznaczone w zmianie Studium 2020, potozone
w obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, nie posiadajgce
miejscowego planu zagospodarowania stanowig okoto 12 tys. m2, co odpowiada zwiekszeniu chtonnosci
terenéw mieszkaniowych w gminie o ok. 1 tys. m2, a to z kolei ok. 15 dodatkowym mieszkancom.
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15.6.4 Chtonnos¢ terenéw ustugowych i produkcyjnych wyznaczonych w
obowigzujagcych mpzp
W przypadku zabudowy o funkcji innej niz mieszkaniowa niemozliwe jest bezposrednie przetozenie
prognoz demograficznych na zapotrzebowanie na nowag zabudowe. W celu oszacowania
zapotrzebowania na tereny ustugowe i produkcyjne wzieto pod uwage réwniez stopien konsumpciji
terenéw o takiej samej funkcji wyznaczonych w miejscowych planach oraz uwarunkowania rozwoju
wynikajgce z lokalizacji, uzbrojenia, uktadu komunikacyjnego oraz srodowiska przyrodniczego.

Tabela 51 . Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i produkcyjng wyznaczone

W mpzp
_ pow. terenow ~ pow. terenow razem (2+3)
Funkcja terenu zainwestowanych niezainwestowanych
(ha)
(ha) (ha)
1 2 3 4
u 17 22 39
P 24 12 36
razem 41 34 75

Zrédfo: opracowanie wiasne

Zatozenia do oszacowania chtonnosci terenéw ustugowych i produkcyjnych:

- powierzchnia teren6w niezainwestowanych przeznaczonych pod zabudowe zostata pomniejszona
0 25% (pow. na realizacje uktadu komunikacyjnego, parkingéw, oraz sieci infrastruktury
technicznej),

- maksymalna powierzchnia zabudowy to iloczyn pow. zabudowy i wskaznika intensywnosci
zabudowy,

— maksymalna powierzchnia uzytkowa to maksymalna powierzchnia zabudowy pomnigjszona
0 powierzchnie konstrukcji — 10%,

- realna powierzchnia uzytkowa to maksymalna powierzchnia uzytkowa netto pomnigjszona o 30%
(przyjeto, ze 0,7 terendéw zostanie zainwestowane z wykorzystaniem maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy).

Tabela 52. chtonnos¢ terenéw o funkcji ustugowej i produkcyjnych wyznaczonych
w obowigzujacych mpzp

pow. terenow
. niezainwest. L
. pow. terendw wskaznik . realna
i:?:r%a niezainzwest. zre%ulggx/\(/)ana intenbsy;vnoéci pow. ?;t;;;dowy pow. (Lg)z/;kowa pow. uigtkowa
(m2) (komunikacja) zabudowy (m2)
(m2)
1 2 3 4 5 6 7
U 220 000 165 000 1 165 000 148 500 104 000
P 110 000 77 000 1 77 000 69 300 49 000

Zrédto: opracowanie wiasne

Oszacowano, ze chtonnos¢ terenéw pod nowag zabudowe ustugowa wynosi ok. 104tys. m? p.uz., a pod
nowg zabudowe produkcyjng ok. 49 tys. m? p.uz. £gczna chtonno$é wszystkich terenéw przeznaczonych
pod zabudowe zwigzang z dziatalno$cig gospodarczg wynosi ok. 153 tys. m2 p.uz.

W Gminie Czarnozyly jest stosunkowo nieduzo dostepnych terendéw inwestycyjnych. Tereny
wyznaczone w obowigzujacych MPZP obejmujg gtéwnie obszary, na ktérych prowadzona jest juz
dziatalnos¢ gospodarcza, oraz niewielkie rezerwy terenowe pozwalajgce na rozbudowe istniejgcych
dziatalnosci. Tereny budowlane o tych funkcjach, sg systematycznie konsumowane.
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Ze wzgledu na budowe trasy S8 w bardzo bliskim sasiedztwie gminy Czarnozyty oraz przebieg przez
jej teren drogi krajowej nr 74 i 45, nalezy prognozowaé, ze zapotrzebowanie na zabudowe o funkcji
ustugowo-produkcyjnej moze wzrosng¢. A istniejgce tereny nie sg w stanie zaspokoi¢ prognozowanego
zapotrzebowania w perspektywie najblizszych 30 lat.

WNIOSKI:

Tereny o funkcji ustugowej i produkcyjnej wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach nie sg
w stanie zaspokoi¢ prognozowanego zapotrzebowania na zabudowe o tej funkcji w perspektywie
najblizszych 30 lat, zatem nie ma przeciwwskazan, zeby wyznaczy¢ w najnowszej edycji studium nowe
tereny o funkcji ustugowej i produkcyjne;.

15.6.4 Chtonnos¢ terenéw ustugowych i produkcyjnych wyznaczonych w
obowiagzujacych studium

Obowigzujgce studium przeznacza pod zabudowe o funkcji ustugowej dodatkowe 7 ha, a o funkgciji
produkcyjnej dodatkowe 59 ha, ktdre nie posiadajg jeszcze obowigzujacych planéw miejscowych.

Do oszacowania chtonnosci tych terendéw uzyto metody szacowania chfonnosci terendw ustugowych i
produkcyjnych na podstawie wspotczynnikow okreslonych w MPZP, opisanej w rozdziale 15.6.3.

Tabela 53. chtonnosci terenéw ustugowych i produkcyjnych wyznaczonych w studium a nie
posiadajacych jeszcze planow miejscowych

pow. terenow
. niezainwest. .
. pow. terenow wskaznik . realna
igpgﬁba niezainwest. zre%u;g‘\!/\:’ana intensywnosci POW. fr?g;dowy POW. (Lr'?é;kowa pow. uzytkowa
(m2) (komunikacja) zabudowy (.m2)
(m2)
1 2 3 4 5 6 7
U 70 000 52 500 1 52 500 47 250 33 000
P 59 0000 413 000 1 413 000 371700 260 000

Zrédfo: opracowanie wiasne

Obowiagzujgce studium wyznacza pod zabudowe produkcyjng dodatkowe 59 ha co odpowiada chtonnosci
260 tys. m2, natomiast pod zabudowe ustugowa dodatkowe 7 h, co odpowiada chtonnosci 33 tys. m2.

15.7. Analiza kosztow jakie musi ponies¢ gmina na dozbrojenie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w MPZP oraz terenéw potozonych w granicach obszarow SFP

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych na rok 2018 r. - do sieci wodociggowej jest podtgczonych
95% budynkoéw, a do sieci kanalizacyjnej 68%. Do zadan wtasnych gminy nalezy uzbrojenie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w mpzp, w droge publiczna, wodocigg i kanalizacje.

Obliczenie kosztéw uzbrojenia terenu
Zatozenia:

Przyjeto, ze w ramach realizacji zadan wtasnych gmina Czarnozyty dozbroi tereny juz przeznaczone pod
zabudowe w MPZP oraz potozone w granicach obszaréw SFP w nastepujaca infrastrukture:

* naobszarze miasta: w wodociaq. kanalizacje i drogi publiczne o utwardzonej nawierzchni,
* naobszarze wiejskim: w wodociaq i drogi publiczne o utwardzonej nawierzchni.

Przyjeto, ze 10% terenéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie stanowi¢ uktad komunikacyjny, w
ramach ktérego bedzie budowana sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna. Zgodnie z zatozeniami dla 1 ha
nalezy wybudowac¢ 100mb uzbrojenia (wodociagu, kanalizacji, drog publicznych).
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Tabela 54. Koszt realizacji sieci uzbrojenia terenu:

koszt 1 mb wodociggu 400 zt
koszt1 mb kanalizacji 800 zt
koszt 1mb drogi na

szerokosci min 10 m wraz

z wykupem gruntu 1000 z

Zgodnie z mapa nr 2 obszar gminy zostat podzielony na trzy kategorie:
e tereny calkowicie uzbrojone - posiadajgce dostep do drogi publicznej, sie¢ wodociggowsg i

kanalizacyjng (bez kosztowe)

e tereny czesciowo uzbrojone - posiadajgce dostep do drogi publicznej i sie¢ wodociggowg

(wymagajgce dozbrojenia w kanalizacje)

e tereny bez uzbrojenia -nie posiadajgce dostepu do drogi publicznej sieci wodociggowej i

kanalizacyjnej (wymagajgce petnego uzbrojenia)

koszt dozbrojenia 1ha terenu w kanalizacje 80 000 zt
koszt uzbrojenia 1 ha terenu w droge publiczng,
wodociag i kanalizacje 220 000 zt
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STAN UZBROJENIA TERENOW

PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W MPZP
ORAZ POLOZONYCH W GRANICACH OBSZAROW SFP

mumymumin GRANICE GMINY CZARNOZYLY

sesenemnenes GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH

DZF®AKY NAZWY OBREBOW GEODEZYJNYCH

GRANICE OBSZAROW O ZWARTEJ WYKSZTALCONEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

tereny w tereny poza
obszarach obszarami
SFP SFP

TERENY CALKOWICIE UZBROJONE W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA,

-: TERENY POSIADAJACE DOSTEP DO DROGI PUBLICZNE. | SIEC WODOCIAGOWA,

| | TERENY BEZ DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ, SIECI WODOCIAGOWEJ
| ZBIORCZEJ KANALIZACJI SANITARNEJ,

Mapa 2.

Stan uzbrojenia terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w MPZP i SUIKZP oraz potozonych w
granicach obszarow o zwartej wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
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Tabela 55. Uzbrojenie w infrastrukture techniczng terenéw przeznaczonych pod zabudowe

z podzialem na potozenie terenow w granicach SFP oraz poza granicami SFP

w MPZP

Poza obszarami SFP Na obszarach SFP
POW. POW. POW. TERENU POW. POW. POW.
TERENU TERENU BEZ TERENU TERENU | TERENU BEZ
CALKOWICIE [ CZESCIOWO| UZBROJENIA | CALKOWICIE| CZESCIOWO | UZBROJENIA
UZBROJONA| UZBROJ. [ha] UZBROJONA(  UZBROJ. [ha]
[ha] (SAM [ha] (SAM
WODOCIAG | WODOCIAG |
DROGA,) [ha] DROGA) [ha]

1 CZARNOZYLY 0 10,42 35,99 191,95 27,99 0
2 DZIALY 0 1,92 5,37 0 5,14 1,82
3 EMANUELINA 0 0 0 3,51 1,36 0
4 GROMADZICE 0 2,01 0 16,27 40,21 0
5 KATY 0 0,51 13,72 12,53 0 0
6 LENISZKI 0 0 2,96 10,55 0 2,49
7 tAGIEWNIKI 1,84 4,40 4,90 59,22 24,76 0
8 OPOJOWICE 0 0 0 42,49 0 0
9 PLATON 0 0 0 0 16,77 9,05
10 RACZYN 1,54 0 7,18 91,42 7,67 0
11 STAW 0 3,18 11,05 46,86 0 0
12 STAWEK 0 4,32 4,61 0 13,24 4,75
13 WYDRZYN 16,45 0 0 79,34 0,64 0
SUMA 19,82 26,75 85,79 554,14 145,36 18,58

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 56. Koszty jakie musi ponies¢ gmina na dozbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP z podziatem na potozenie terendw w
granicach SFP oraz poza granicami SFP

Poza obszarami SFP

GMINA CZARNOZYLY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na obszarach SFP

NAZWA JEDNOSTKI P&"‘S"TTEPF:EE,\;\‘S’ Zl koszT KOSZT POW. TERENU uzslé%ig M1 oszr PN 2| koszT koszT | POW. TERENU uzgggﬂN A osoT
ADMINISTRACYINEJ DROGI| | DOZBROJENIAT | o7y BEZ o |MATERENUW) 7ROJENIA  SUMA OOROGH . |POZBROJENIAT| o oz6atiEy BEZ 1 HTERENU | 17800 tnia SUMA
(OBREBU) HATERENU W UZBROJENIA DROGE, HATERENU W UZBROJENIA | W DROGE,
WODOCIAGU TERENU TERENU WODOCIAGU TERENU TERENU
KANALIZACJE HA] WODOCIAG | KANALIZACJE HA] WODOCIAG |

(HA KANALIZACJE (HA KANLIZACJE
1 CZARNOZYLY 10,4 833 607 z1 36,0 79180062zt 87516142l 28,0 2239302 21 0,0 0zl 2239 302 21
2 DZAALY 1,9 153307 21 54 11823482t 13356562t 5,1 411182t 1,8 399 798 zt 810917 zt
3 EMANUELINA 0,0 0zt 0,0 0zt 0zt 1,4 108 423 21 0,0 0zt 108 423 21
4 GROMADZICE 2,0 160 796 21 0,0 0zl 160 796 zt 40,2 3216 763 21 0,0 0zl 3216 763 21
5 KATY 0,5 40 447 zt 13,7 3018 391 zt 3 058 838 zt 0,0 0zt 0,5 105 600 zt 105 600 zt
6 LENISZKI 0,0 0zl 3,0 651 696 zt 651 696 zt 0,0 0zl 2,5 547 541 zt 547 541 21
7 LAGIEWNIKI 44 80 000 zt 352 004 z1 4,9 2200002t | 107727021 142927421 24,8 80 000 zt 1980617 zt 0,0 220 000 2t 0zl 1980617 zt
8 OPOJOWICE 0,0 0zt 0,0 0zl 0zl 0,0 0zt 0,0 0zl 0zt
9 PLATON 0,0 0zl 0,0 0zt 0zt 16,8 1341379 21 9,0 199043521 3331814
10 RACZYN 0,0 0zt 7.2 158066121 1580661zt 7.7 613 206 z1 0,0 0zl 613 206 z1
11 STAW 3.2 254 249 71 1,1 24312272z 268547621 0,0 0zt 0,0 0zl 0zt
12 STAWEK 6.3 505 418 21 46 10151562t 1520574zt 13,2 1059 061 21 47 104469721 2103758zt
13 WYDRZYN 0,0 0zt 0,0 0zt 0zt 8,2 658 848 zt 0,0 0zt 658 848 zt

28,7 2299 829 z1 85,8 18874 75621 21 17458521 145,4 11628 717 24 18,6 408807221 1571678921
SUMA OGOLNA 36 891 374 zt

Zrédto: opracowanie wtasne

W dalszej analizie wielkosc tg przyblizono do 37 min ztotych.
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Wykres 11. Koszty dozbrojenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP

Koszty jakie musi ponies¢ gmina na dozbrojenie terenéw przeznaczonych w MPZP
pod zabudowe w poszczegdinych obrebach.

12 000 000
10 000 000

8 000 000

6 000 000
Na obszarach SFP
B Poza obszarami SFP

4 000 000

2000 000

zt
5 kary [

6 LENIszki [l

11staw N

o
2pziay [
12sTawex [

10RACZYN I

9 PLATON

7tAGIEWNIKI [
13 WYDRZYN

1 CZARNOZYLY

3 EMANUELINA

4 GROMADZICE |
8 OPOJOWICE

Zrbdto: opracowanie wtasne

WNIOSKI

Do zadah wtasnych gminy nalezy uzbrojenie terenu przeznaczonego pod zabudowe w drogi
publiczne, sie¢ wodociggowag oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej. Na obszarze gminy Czarnozyty
wiekszos¢ terendéw potozonych w granicach obszardw o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej posiada dostep do petnego uzbrojenia. Koszt uzbrojenia wszystkich
terenéw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP to ok. 37 min zt, z czego koszt dozbrojenia terenéw
potozonych w granicach obszaréw o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej to

ok. 16 min zt, a poza nimi to 21 min zt.
Najwieksze naktady na dozbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP w granicach
obszaréw SFP gmina musi ponies¢ w sotectwach Platon oraz Gromadzice. Na dozbrojenie terenow

przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami SFP gmina musi ponies¢ najwieksze nakiady
finansowe w Czarnozytach. Gmina nie musi ponosi¢ zadnych kosztéw na dozbrojenie w sotectwach:

Opojowice i Staw.
15.7. ANALIZA MOZLIWOSCI FINANSOWANIA KOSZTOW JAKIE MUSI
PONIESC GMINA NA DOZBROJENIE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE W MPZP

Gmina Czarnozyly systematycznie realizuje infrastrukture na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. Przez ostatnie 5 lat na budowe infrastruktury technicznej wydawata srednio 2,5 min zt.
Nalezy jednak zauwazy¢, ze budzet gminy systematycznie wzrasta, srednio o ok. 10% rocznie. Wzrost
wptywow do budzetu gminy jest spowodowany wzorem wptywu z tytutu podatkow, w szczegolnosci od
nieruchomosci PIT i CIT. Ze wzgledu na zwiekszenie zainteresowania inwestycyjnego gming
Czarnozyly, mozna prognozowaé, ze budzet w dalszym ciggu bedzie wzrastat, a co za tym idzie

zwiekszg wydatki na inwestycyjne.
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Dozbrojenie w infrastrukture techniczng wszystkich terenéw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe oraz terenow potozonych w granicach SFP, zaktadajac utrzymanie
wydatkéw na infrastrukture techniczng na srednim poziomie 2,5 min zt rocznie zajetoby 14 lat.

Studium, uchwalone w 2015 r., przeznaczyto nowe tereny pod zabudowe, czes$¢ tych terenéw nie
posiada jeszcze miejscowych planéw. Nowe tereny wyznaczone w studium zajmujg ok. 105 ha z
czego 75 ha nie posiada uzbrojenia lub jego czesci, w wiekszosci sg to obszary bez kanalizacji. Koszt
jaki misi ponies¢ gmina w dozbrojenie tego obszaru to ok. 13 min zt (sg to obliczenia jedynie
szacunkowe, obarczone duzym ryzykiem btedu).

Zatem calkowity koszt dozbrojenia terendw przeznaczonych pod zabudowe (w MPZP i Studium)
wynosi ok. 50 min zt. Z czego koszt realizaciji infrastruktury w obszarach SFP wyniesie ok. 17 min zi, a
poza obszarami SFP az 33 min zt.

Zaktadajgc budowe uzbrojenia terenu (na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w MPZP
i studium) przy srednich naktadach 2,5 min zt rocznie - realizacja pelnego uzbrojenia terenu
zajetoby 20 lat.

Zaktadajgc systematyczny wzrost wydatkow na infrastrukture techniczng ok. 10% rocznie gmina
Czarnozyly jest w stanie zrealizowa¢ petne uzbrojenie terenu (na obszarach przeznaczonych pod
zabudowe, w MPZP i Studium) w ok. 12 lat.

15.8. WNIOSKI Z ANALIZY POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Czarnozyty wykazata, ze liczba ludnosci na terenie gminy
Czarnozyly systematycznie spada. Prognozuje sie, ze w perspektywie najblizszych 30 lat tendencja ta
sie utrzyma, a liczba mieszkancéw gminy moze sie zmniejszy¢ o ok. 4-10% tj. o ok. 180-450 osob.

Tereny wyznaczone w planach miejscowych pod funkcje mieszkaniowg zainwestowane sg na
poziomie 50%, zatem w studium nie mozna wyznaczy¢ nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
poza obszarami o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Pod uwage nalezy wcig¢ tez alternatywny scenariusz, zaktadajacy wzrost liczby ludnosci na terenie
gminy Czarnozyty, spowodowany osiedlaniem sie¢ wywtaszczonych mieszkancéw z pobliskiego
Ztoczewa oraz sasiednich miejscowosci. Na terenie Gminy Ztoczew, Ostrowek, Burzenin i Lutéw
planowana jest realizacja kopalni odkrywkowej wegla brunatnego, o powierzchni blisko 6100 ha,
budowa kopalni spowoduje wysiedlenie 33 wsi, w ktérych mieszka ok. 3000 oséb. Gmina Czarnozyly
jest atrakcyjnym miejscem do zamieszkania ze wzgledu na atrakcyjne potozenie komunikacyjne przy
wezle trasy szybkiego ruchu S8 relacji Ktodzko-Biatystok, dobry dostep do infrastruktury technicznej i
spoteczne;.

Prognoz demograficznych nie da sie jednoznacznie przetozy¢ na zapotrzebowanie na zabudowe o
funkcji produkcyjnej i ustugowej. W gminie Czarnozyly jest bardzo mato terendéw o takiej funkgiji,
budowa obwodnicy Wielunia oraz bliskie sgsiedztwo trasy S8, czyni gmine atrakcyjng do rozwoju
funkcji produkcyjno-ustugowej zwtaszcza z zakresu logistyki i spedycji. Nie ma przeciwwskazan, zeby
w studium wyznaczaé nowe tereny o funkcji produkcyjno-ustugowej. Wyznaczenie nowych terenéw o
takiej funkcji zwieksza atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy, w dalekobieznych skutkach moze sie
przyczyni¢ do powstania nowych miejsc pracy, wzrostu liczby ludnosci i wptywdw do budzetu gminy z
tytutu podatku od nieruchomosci PIT i CIT.

Gmina Czarnozyty systematycznie uzbraja tereny przeznaczone pod zabudowe w infrastrukture
techniczng, przeprowadzone symulacje wykazaly, Zze jest w stanie uzbroi¢ wszystkie tereny
budowlane w perspektywie 12-20 lat, co jest bardzo dobrym wynikiem.
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16. ANALIZA ZMIAN WPROWADZONYCH W NAJNOWSZEJ EDYCJI

STUDIUM (2020)

1. Zmiany wynikajgce z uchwaty nr X/57/19 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 12 czerwca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzagdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly (zmiana dotyczy ustalenia nowej
polityki przestrzennej w 8 obszarach, pokazanych na zatgcznikach graficznych);

1) Teren o powierzchni 1,4 ha w Raczynie, dz. nr 131
odstgpiono od wprowadzania zmiany na przedmiotowym obszarze.

2) Teren o powierzchni 44,5 ha na pograniczu obrebu geodezyjnego Raczyn i Wydrzyn

przedmiotem zmiany studium jest zmiana parametréw zagospodarowania terenu o funkcji
produkcyjno-ustugowej (PU), polegajgce min. na dopuszczeniu wiekszej wysokosci
budynkéw, oraz zwiekszeniu intensywnosci zabudowy... dla terenu ustalono nowe
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem PU1.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren jest juz przeznaczony pod zabudowe w
MPZP, zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

3) Teren o powierzchni 10,2 ha w Opojowicach

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu produkcyjnego (P) o pow.
9,5 ha, terenu mieszkalnego (RMN) o powierzchni 0,6 ha, terenu ustug-sportu (US) o
pow. 1,9 ha na tereny o funkcji produkcyjno-ustugowej (PU1),

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren, potozony jest w granicach obszaru SFP,
jest juz przeznaczony pod zabudowe w MPZP, zmiana studium nie generuje nowych
kosztow dla gminy.

4) Teren o powierzchni 1 ha w Opojowicach

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu mieszkalnego (RMN) o
pow. 0,4 ha oraz terenu rolnego (R i Rz) o pow. 0,6 ha na tereny ustug sportu (US),
Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren, potozony jest czedciowo w granicach
obszaru SFP, posiada dostep do infrastruktury technicznej, zmiana studium nie generuje
nowych kosztow dla gminy. Zmiana ta wymaga wytaczenia z produkcji rolnej 0,1 ha.

5) Teren o powierzchni 8,2 ha w Czarnozytach

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu produkcyjno-ustugowego
(PU) o pow. 4,8 ha na tereny mieszkaniowo-ustugowe (MU)

Wptyw na budzet gminy - przedmiotowy teren, potozony w granicach obszaru SFP,
posiada dostep do infrastruktury technicznej, w obowigzujgcym MPZP byt juz
przeznaczony pod zabudowe, zmiana studium nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

6) Teren o powierzchni 2,1 ha w Czarnozytach

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu produkcyjno-ustugowego
(PU) o pow. 2,1 ha na na tereny mieszkaniowo-ustugowe (MU)

Wptyw na budzet gminy - przedmiotowy teren, potozony w granicach obszaru SFP,
posiada dostep do infrastruktury technicznej, w obowigzujgcym MPZP byt juz
przeznaczony pod zabudowe, zmiana studium nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

7) Teren o powierzchni 1,2 ha w Czarnozytach

przedmiotem zmiany studium jest powiekszenie terenu ustug publicznych (Up)
z pow. 0,6 ha do pow. 0.9 ha, kosztem terenu mieszkaniowego jednorodzinnego (MN) i
rolniczego (R). Zmiana ta wymaga wytgczenia 0,1 ha z produkgciji rolne;.

Wptyw na budzet gminy - przedmiotowy teren, potozony w granicach obszaru SFP,
posiada dostep do infrastruktury technicznej, w obowigzujgcym MPZP byt juz
przeznaczony pod zabudowe, zmiana studium nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

8) Teren o powierzchni 6,0 ha w Dziatach

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o funkcji produkcyjnej (P),
na teren o funkcji produkcyjno-ustugowej (PU1), polegajgca min. na rozszerzeniu
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przeznaczenia o ustugi oraz dopuszczeniu wiekszej wysokosci budynkéw i zwiekszeniu
intensywnos$ci zabudowy...

-  Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren jest juz przeznaczony pod zabudowe w
MPZP, zmiana studium nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

2. Zmiany wynikajace z uchwaty nr XIV/75/19 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 17 wrzesnia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly (zmiana dotyczy nowej polityki
przestrzennej w 2 obszarach, pokazanych na zatacznikach graficznych oraz doprowadzenia
ustalen studium do zgodnosci z aktualne obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym z
Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa tddzkiego, lokalizacjg stanowisk
archeologicznych oraz przebiegiem granic strefy ochrony archeologicznej, na obszarze catej
Gminy Czarnozyty):

1) Teren o powierzchni 3,1 ha w Czarnozytach

- przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o funkgciji rolnej (R) o pow.
0,3 ha na teren o funkcji mieszkaniowej i zagrodowej (RMM),

- Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do infrastruktury
technicznej - sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, zmiana studium nie generuje
nowych kosztow dla gminy.

2) Teren o powierzchni 1,9 ha w Gromadzicach

- przedmiotem zmiany studium nie wprowadza zmian przeznaczenia terenu o funkcji rolnej
(R) o pow. 1,9 ha.

3. uchwata nr X/57/19 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyty (zmiana dotyczy ustalenia nowej polityki przestrzennej dla
jednego obszaru, pokazanego na zatgczniku graficznym).

1) Teren o powierzchni 3,0 ha w Raczynie

- przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o funkcji mieszkalnej
(RMM) o pow. 0,7 oraz o funkcji rolnej (R) o pow. 2,3 ha na teren o funkcji produkcyjno-
ustugowej (PU1), zmiana ta wymaga uzyskania zgody na wytgczenie z produkcji rolnej 2,3
ha.

- Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do infrastruktury
technicznej, jest juz czesciowo przeznaczony pod zabudowe w MPZP, zmiana studium
nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

16.1. NOWE TERENY BUDOWLANE WPROWADZONE W STUDIUM 2020

Zmiang studium 2020 zostato objetych 11 obszaréw, o tgcznej powierzchni ok. 83 ha, co stanowi
zaledwie 1,2% powierzchni gminy. Wprowadzone w najnowszej edycji studium zmiany, polegaja
gtéwnie za zmianie przeznaczenia terenéw juz przeznaczonych w studium pod zabudowe, lub zmianie
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. Studium przeznacza pod zabudowe jedynie 3,3 ha
nowych terendw pod zabudowe - gtéwnie pod funkcje produkcyjng i ustugowg 3,0 ha, zas pod funkcje
mieszkaniowg jedynie 0,3 ha,

Wszystkie nowe tereny budowlane wyznaczone w studium posiadajg petny dostep do
infrastruktury technicznej tj. - drogi publicznej, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Zatem
przeznaczenie ich pod zabudowe nie wymaga ponoszenia dodatkowych kosztoéw z budzetu Gminy
Czarnozyly.

Tabela 57. Nowe tereny budowlane wyznaczonych w studium 2020

funkcja terenu M PU U
pow. [ha] 0,3 2,3 0,7

Zrédto: Opracowanie wtasne

156
PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA



GMINA CZARNOZYLY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Lokalizacja nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe w zmianie studium 2020,
zostata wskazana na Mapie 3. Zmiany wprowadzone w aktualizacji studium 2020
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16.2 CHLONNOSC TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE PO
ZMIANIE STUDIUM

16.2.1 Chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych

Tabela 58. chtonno$¢ nowych terendw mieszkaniowych wyznaczonych w zmianie studium 2020

liczba
= dziatek
ow. . . iy
. min. ... Iskorygowanal wskaznik max. pow. max. chtonnos¢
terenéw max. ilosé . .| max. pow bud 3
niezainwest.]| POV dziatek 0 _ [ntensywnosci zabudowy zabudowy | POW. [0s.]3 0s. na
[m2] dziatki wspotczynnik| zabudowy mieszkaniowejjuzytkowa|gospodarstwo
redukcji —
30%
[kol.2/kol.3]| [kol.4*0,7] [kol3*kol5*kol6]| [0,6* kol. 7] IE%ISS] [8*kol.5]
1 3 4 5 6 7 8 9 10
3000 1500 1,8 1,26 0,3 567 340 272 4

zrodto: opracowanie wtasne

Zmiana studium spowoduje nieznaczne powiekszenie chtonnosci terenédw mieszkaniowych -
0 ok. 272 m2, co odpowiada chfonnosci ok. 4 os.

Nowe tereny mieszkaniowe zostaty wyznaczone na obszarach juz przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujgcych planach (studium zmienia jedynie funkcje) lub na obszarach
posiadajgcych uzbrojenie terenu, zatem wyznaczenie ich w studium nie bedzie generowato
nowych kosztow dla gminy.

16.2.2 Chtonnos¢ terenéw ustugowych i produkcyjnych

Tabela 59. chtonnos$é nowych terenéw ustugowych i produkcyjnych wyznaczonych w zmianie
studium 2020

pow. terenow
. niezainwest. ..
. pow. terenow wskaznik . realna
ﬁgpgr?lﬂa niezainwest. zre%ulgg‘\:/\:ana intensywnosci pow. Zigl;dowy pow. (L:ngkowa pow. uzytkowa
(m2) (komunikacja) zabudowy (m2)
(m2)

1 2 3 4 5 6 7
U 7000 4900 1 4900 4410 3000
P 23000 17250 1 17250 15525 10900

zrodto: opracowanie wtasne

Zmiana studium spowoduje nieznaczne powiekszenie chtonnosci terenéw ustugowych - o ok.
9 tys. m2, oraz produkcyjnych o ok. 3 tys. m2.

Nowe tereny ustugowe i produkcyjne zostaty wyznaczone na obszarach juz przeznaczonych
juz pod zabudowe w obowigzujgcych planach (studium zmienia jedynie funkcje) lub na
obszarach posiadajgcych uzbrojenie terenu, zatem wyznaczenie ich w studium nie bedzie
generowato nowych kosztow dla gminy.

Zmiana Studium 2022/2023 nie wprowadza zadnych zmian w analizie potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Czarnozyly, bowiem nie wyznacza nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, przemystowa.
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16. SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw i jakosci zycia mieszkancédw, w tym ochrony ich

zdrowia.

Mocne strony

Stabe strony

» Dobre wyposazenie w obiekty uzytecznosci
publicznej (w szczegdlnosci ustugi oswiaty),
 Stosunkowo wysoki poziom przedsiebiorczosci
w gminie,

« Stosunkowo niewielki (w poréwnaniu do innych
gmin powiatu wielunskiego) poziom
bezrobocia.

Ujemne wskazniki przyrostu naturalnego o
bardzo wysokich wartosciach,

Ujemne wskazniki salda migracji o wysokich
warto$ciach,

Niekorzystna struktura ludno$ci wedtug wieku,
zmniejszanie sie liczby dzieci i mtodziezy,
spadek udziatu kobiet w wieku rozrodczym w
strukturze ludnosci,

Obserwowane zjawisko tzw. bezrobocia
ukrytego,

Braki w standardzie zasobow
mieszkaniowych.

Negatywne prognozy demograficzne,
zaktadajgce dalsze zmniejszanie sie liczby
ludnosci na terenie gminy Czarnozyty

Szanse

Zagrozenia

» Wzrost liczby miejsc pracy poza rolnictwem,

* Promocja zatrudnienia, w tym
samozatrudnienia,

« Stworzenie warunkéw do osiedlenia sie na
terenie gminy, wraz z promocja w zakresie
korzystania z lokalnego zaplecza ustugowego
(w tym ustug publicznych).- szansa na
osiedlenie sie ludnosci wysiedlanej z powodu
budowy kopalni Ztoczew

Rozwoj gminy jedynie w oparciu o przyrost
nowych terenéw zabudowanych,
Kreowanie funkcji gminy na tereny sypialne
dla okolicznych miast, przede wszystkim
Wielunia,

Akceptacja istniejgcej negatywnej sytuaciji
spoteczne;.

Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego pr

zeznaczenia terendw

Mocne strony

Stabe strony

» Wysoki poziom wyposazenia terenéw
w infrastrukture techniczna,

» Wysoki wskaznik wyposazenia terenéw
w infrastrukture spoteczna,

 Stosunkowo niewielki wskaznik urbanizaciji,
brak wystepowania zjawiska rozlewania sie
miast,

» Stworzenie ram gospodarowania na terenach
gminy w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Niewielkie zaplecze dziatalnosci pozarolniczej,
Brak dobrze zagospodarowanej przestrzeni
publicznej w Czarnozytach.

Szanse

Zagrozenia

» Kontynuacja przyjetej polityki przestrzennej w
zakresie ksztattowania terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Niekontrolowane i nieuzasadnione
przeznaczanie nowych terenéw pod
zabudowe,

Niekontrolowane zabudowywanie korytarzy
komunikacyjnych zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna,

Brak remontéw i modernizacji gminnego
zasobu mieszkaniowego, obiektow
uzytecznosci publicznej,

Wprowadzanie nowych, zunifikowanych form
budynkéw, bez uwzglednienia kontekstu
miejsca.
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Uwarunkowania wynikajgce jakosci rolnictwa

Mocne strony Stabe strony

 bardzo dobre gleby; » rozdrobnienie gospodarstw;

* wysoki stopiert zmeliorowania gminy; * niewystarczajace umaszynowienie;

* jednolite uksztattowanie terenu; » niedostateczne wyksztatcenie rolnikdw;

* ukierunkowanie upraw na zboza i ziemniaki;

Szanse Zagrozenia

 kontynuacja specjalizaciji; » wzrost urbanizacji terenéw rolniczych;

» wzrost kwalifikacji zawodowych; » zanieczyszczenie gleb metalami ciezkimi;
» zwiekszenie umaszynowienia; » brak wiedzy w zakresie wykorzystania

funduszy UE

17. ZAKRES POWIAZAN ZEWNETRZNYCH
17.1. WNIOSKI WYNIKAJACE Z OPRACOWAN WYZSZEGO RZEDU

17.1.1. Wnioski wynikajace z ,,koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju

strategiczne problemy rozwoju i zagospodarowania przestrzennego makroregionu srodkowego”.
.Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030” - dokument przyjety 13 grudnia 2011 r. —
obowigzujacy.

Wytyczne z ,Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” (KPPZK) majg swoje
odzwierciedlenie w przyjetym we wrzesniu 2010 r. Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewOdztwa todzkiego. Ponadto wojewddztwo tdédzkie na etapie konsultacji zgtaszato wiele
wnioskéw do zmian KPPZK.

Gtéwne cele strategiczne przyjete w KPPZK:

- stymulowanie i umacnianie integracji Polski z Unig Europejska,
- ksztattowanie mechanizmoéw generujgcych efektywny rozwéj spoteczno-gospodarczy,

- spotecznie odczuwalng poprawe standardu cywilizacyjnego spoteczenstwa,
- ochrone i racjonalne ksztattowanie srodowiska przyrodniczego,
- ochrona dziedzictwa kulturowego,

- podnoszenie bezpieczenstwa panstwa.
Cele te bedg realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych:

- hawigzujgcych do europejskiego systemu gospodarki przestrzennej,
- tworzgcych warunki wzrostu efektywnego gospodarowania,

- umozliwiajgcych poprawe jakosci zycia spoteczenstwa,

- hamujgcych degradacje srodowiska przyrodniczego, umozliwiajgcych aktywng ochrone ich wartosci,
- umozliwiajgcych ochrone krajobrazu kulturowego i zabytkéw przed zniszczeniem, degradacjg i
dewaloryzacja,

- zapewniajgcych maksymalng ochrone ludnosci i bezpieczenstwo.

Wazniejsze zadania majgce posredni wptyw na polityke i kierunki rozwoju gminy to:

- rozwéj todzi jako potencjalnego osrodka rozwoju spoteczno — gospodarczego O znaczeniu
europejskim tzw. europole — osrodek przedsigbiorczosci i innowacyjnosci

- stworzenie strefy dwubiegunowego potaczenia osrodkéw todzi i Warszawy - strefa aktywnej
restrukturyzacji — cel stworzenie warunkéw wzrostu efektywnosci gospodarowania

- ksztaltowanie pasm przyspieszonego rozwoju opartego na osiach wyznaczonych przez
autostrady A-1, A-2 i A-4, z czego dwie pierwsze przebiegajg w rejonie Lodzi,

- ksztaltowanie krajowej sieci ekologicznej ECONET,w tym sieci NATURA 2000 (gmina poza
zasiegiem sieci),

- rozwdj sieci kolejowej, w tym Kolej Duzych Predkosci Warszawa-t6dz-Wroctaw/Poznan

- rozwdj sieci drogowej, w tym autostrady A-1 i A-2 oraz A-8 (lub ekspresowa S-8 relacji £6dz-
Wroctaw),
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rozwdj transportu lotniczego,
rozwdj telekomunikacji, w tym zaprojektowanie i budowa ISDN - zintegrowanej sieci ustug
cyfrowych wigczonej w EURO- ISDN i sie¢ globalna.

17.1.2. WNIOSKI DLA ZMIANY W STUDIUM WYNIKAJACE z Ditugookresowej
Strategii Rozwoju Kraju 2030

Gtéwne priorytety przyjete w strategii rozwoju kraju to:

wspieranie prorozwojowej alokacji zasoboéw w gospodarce stworzenie warunkéw dla wzrostu
oszczednosci oraz podazy pracy i innowacji,
zmniejszenie dtugu publicznego i kontrola deficytu w cyklu koniunkturalnym,

poprawa dostepnosci i jakosci edukacji na wszystkich etapach oraz podniesienie konkurencyjnosci
nauki.

wzrost wydajnosci i konkurencyjnosci gospodarki,

stworzenie Polski Cyfrowej,

rozwéj kapitatu ludzkiego poprzez wzrost zatrudnienia i stworzenie ,workfare state”,
zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu srodowiska,
wzmocnienie mechanizmow terytorialnego réwnowazenia rozwoju dla rozwijania i petnego
wykorzystania potencjatéw regionalnych,

zwiekszenie dostepnosci terytorialnej Polski poprzez utworzenie zrownowazonego, spdjnego
i przyjaznego uzytkownikom systemu transportowego,

stworzenie sprawnego panstwa jako modelu dziatania administracji publicznej,

wzrost spotecznego kapitatu rozwoju.

17.1.3.1. Wnioski ze strategii rozwoju wojewodztwa tédzkiego na lata 2007 — 2020
UCHWALONEJ PRZEZ SEJMIK WOJEWODZTWA LODZKIEGO UCHWALA NR
L1/865/2006 Z DNIA 31 STYCZNIA 2006 R. w przedmiocie zmiany w Studium
SFERA SPOLECZNA: Cel gtowny: Wzrost ogoélinego poziomu cywilizacyjnego wojewodztwa.
SFERA EKONOMICZNA: Cel gtéwny: Poprawa pozycji konkurencyjnej gospodarki wojewodztwa.
modernizacja podstawowej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej zwiekszajgcej dostepnosc
wojew0dztwa dla inwestordéw i poprawiajgcej warunki gospodarowania;
wspieranie innowacyjnosci jako podstawowego elementu budowy przewag konkurencyjnych przez
przedsiebiorstwa
tworzenie warunkéw sprzyjajacych powstawaniu, modernizacji i rozwojowi przedsiebiorstw oraz
ich skupisk (klastrow),
wsparcie procesOw restrukturyzacyjnych, w szczegélnosci gatezi przemystéw trwale zwigzanych z
gospodarka regionu,
stymulowanie rozwoju infrastruktury otoczenia biznesu,
wspieranie potencjatu innowacyjnego przedsiebiorstw regionu,
wspieranie przedsiebiorczosci poprzez tworzenie sprzyjajgcych warunkéw dla zatrudnienia
w matych i mikro-przedsigbiorstwach, podmiotach ekonomii spotecznej oraz dla samo
zatrudnienia.
SFERA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA: Cel gtéwny: Stworzenie rzeczywistego regionu
spoteczno — ekonomicznego posiadajgcego wtasng podmiotowos¢ kulturowg i gospodarcza:
promocja idei uktadu bipolarnego Warszawa — £6dz,
wspomaganie rozwoju w osrodkach regionalnych i ponadlokalnych, wspomaganie nowych funkcji
ustugowych i produkcyjnych
ochrona i poprawa stanu $rodowiska oraz przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym
i antropogenicznym.
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17.1.3.2. Wnioski ze strategii rozwoju wojewodztwa todzkiego 2030 uchwalonej
przez SEJMIK WOJEWODZTWA LODZKIEGO uchwatg NR XXX1/414/21 z dnia 6
maja 2021 r. w przedmiocie zmiany w Studium
« SFERA GOSPODARCZA: Cel strategiczny - nowoczesna i konkurencyjna gospodarka.
1.1 cel operacyjny - zwiekszenie potencjatu badawczego i innowacyjnego,
1.2 cel operacyjny - podnoszenie jakosci kapitatu ludzkiego,
1.3 cel operacyjny - wsparcie rozwoju MSP,
1.4 cel operacyjny -rozwoj sektora rolnego i zwiekszenie jego konkurencyjnosci.
« SFERA SPOLECZNA: Cel strategiczny - obywatelskie spoteczenstwo réwnych szans.
2.1. Rozwdj kapitatu spotecznego
-  budowa zaufania spotecznego, rozwijanie postaw spotecznych i obywatelskich, promowanie
wartosci rodzinnych,
- zwiekszenie uczestnictwa w kulturze i rozwdj ustug kultury,
- rozwodj sektora sportu, turystyki i rekreacji,
- wzmacnianie tozsamosci regionalnej i lokalnej,
2.2. Poprawa stanu zdrowia mieszkancow
- podniesienie Swiadomosci prozdrowotnej i wzmochnienie dziatan profilaktycznych,
-  poprawa dostepnosci i jakosci ustug ochrony zdrowia,
- poprawa dostepnosci w zakresie opieki dtugoterminowej i psychiatrycznej,
2.3. Ograniczenie skali ubdstwa i wykluczenia spotecznego
- wsparcie dla rodzin i 0s6b zagrozonych ubdstwem i wykluczeniem,
- rozwdj placéwek i ustug swiadczonych przez lokalne s$rodowiska (deinstytucjonalizacja
ustug),
- rozwdj ekonomii spotecznej i solidarne;
« SFERA PRZESTRZENNA: Cel strategiczny - atrakcyjna i dostepna przestrzen
3.1 Adaptacja do zmian klimatu i poprawa jakosci zasobdéw srodowiska
—  poprawa jakosci powietrza,
- ochrona zasob6w wdd oraz poprawa ich jakosci,
przeciwdziatanie skutkom suszy i zmniejszanie niedoboréw wody,
- ograniczanie skutkow zjawisk ekstremalnych,
3.2 Ochrona i ksztattowanie krajobrazu
- ochrona wartosci i ksztattowanie dziedzictwa kulturowego,
- ochrona i wykorzystanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
- rewaloryzowanie, poszerzanie i wzbogacanie przestrzeni o atrakcyjnie zaaranzowane tereny
zieleni,
3.3 Zwiekszenie dostepnosci transportowej
- zwiekszenie dostepnosci drogowej wojewodztwa,
- wigczenie w system szybkich potgczen kolejowych i zwiekszenie dostepnosci kolejowej
wojewo6dztwa
- zwiekszenie dostepnosci lotniczej wojewddztwa,
- stworzenie atrakcyjnej i konkurencyjnej oferty przewozowej publicznym transportem
zbiorowym,
3.4 Nowoczesna energetyka w wojewddztwie
- rozwdj strategicznego systemu elekiroenergetycznego,
- rozwdj strategicznego systemu gazowego,
3.5 Racjonalizacja gospodarki odpadami
- rozwdj infrastruktury w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym,
- zmniejszanie negatywnego wptywu odpaddéw na srodowisko,
- poprawa skutecznosci oczyszczania wojewddztwa z azbestu,
3.6 Zwiekszenie dostepnosci do ustug teleinformatycznych
- rozwdj przewodowej i bezprzewodowej infrastruktury teleinformatycznej,
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- rozwdj, wdrazanie i upowszechnianie nowoczesnych e-ustug.

17.1.4. WNIOSKI Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LODZKIEGO - aktualizacja przyjeta Uchwata nr LX/1648/10
Sejmiku Wojewodztwa Loédzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.

Wytyczne z planu wojewo6dztwa dla obszaru gminy Czarnozyty:

1. W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej gmina potozona jest w obszarze
ksztattowania rolnictwa wielofunkcyjnego i ekologicznego,

2. W zakresie rozwoju transportu przewiduje sie:

- obstuge komunikacyjng gminy w oparciu o droge krajowag nr 45 klasy ,GP” gtéwna ruchu
przyspieszonego w jej obecnym przebiegu i droge krajowa nr 74 klasy ,GP”- projektowany
nowy przebieg oraz sie¢ drog powiatowych — drogi klasy ,,Z” zbiorcze,

- budowe obwodnicy Czarnozyt w ciggu drogi krajowej nr 45,
- budowe obwodnicy Wielunia w ciggu drogi krajowej nr 74,

- proponuje sie przebudowe linii kolejowej Nr 181 relacji Herby Nowe-Wielun- Olesnica do
predkosci 100-120 km/godz.

3. W zakresie zwiekszenia produkcji energii ze zrodet odnawialnych biogazowych, gmina objeta
strefa, w ktorej preferowana jest produkcja biomasy, zwtaszcza ze w Wieluniu zaktada sie
budowe kompleksu produkujgcego energie wykorzystujgcg biomasy.

4. Czes¢ gminy potozona jest rowniez w granicach obszaréw ochrony wartosci kulturowych, sg
to:

- strefe przywracania waloréw dziedzictwa kulturowego i tozsamosci regionu, obejmujaca
zachodni i rodkowy obszar gminy ,

- strefe tworzenia witasciwego sgsiedztwa oraz ochrony i zabezpieczenia elementéw i ich
ekspozyciji, m.in. w dolinach rzek i otoczeniu reprezentatywnych obiektéw zabytkowych,
obejmujaca pozostate obszary gminy, tj. czes¢ p6inocng i potudniowo-wschodnig.

- strefa tworzenia wtasciwego sasiedztwa dla obszaréw o wartosciach kulturowych.

17.1.5. WNIOSKI Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LODZKIEGO ORAZ PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIEJSKIEGO OBSZARU FUNKCJONALNEGO LODZI -
przyjetego uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dn. 28
sierpnia 2018 r.

Nowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego z 2018 r. podtrzymuje
wiekszos$¢ ustalen planu z 2010 r.

Wytyczne z planu wojewddztwa 2020 dla obszaru gminy Czarnozyty:

1. W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej gmina potozona jest w obszarze
ksztattowania rolnictwa wielofunkcyjnego i ekologicznego,

2. W zakresie rozwoju transportu przewiduje sie:

- budowe, przebudowe lub rozbudowe wybranych drog lokalnych (powiatowych, gminnych),
waznych w powigzaniach regionalnych, ciggu drég powiatowych 4537E, 4529E, 4536E,
stanowigcego powigzanie obszaru funkcjonalnego Zagtebia Gorniczo — Energetycznego
Befchatéw — Szczercow — Ztoczew

- w najnowszej edycji planu zagospodarowania wojewddztwa odstgpiono od realizaciji
obwodnicy Czarnozyt
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w nowym planie wojewdédztwa zmieniono nr drogi krajowej 8 na nr 74

poprawa parametrow technicznych linii kolejowej (nr 181) przebiegajacej przez potudniowo-
zachodni kraniec gminy Czarnozyty

3. W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przewiduje sie:

4.

przebudowe linii elektroenergetycznej 110kV

W celu ochrony i wzmacniania waloréw krajobrazu przyrodniczego plan okresla

przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym, w tym m.in.
rekultywacje w kierunku rekreacyjnym, leSnym lub rolnym.

W celu ochrony i wzmacniania waloréw krajobrazu kulturowego plan okresla:

ksztattowanie otwartego krajobrazu wiejskiego w tym

utrwalenie pozostatosci historycznych ukfadéw pol i miedz oraz zagréd, szczegdlnie na
obszarze Wyzyny Wielunskiej, Pasma Przedborsko-Matogoskiego i Wzgérz topuszanskich;

zachowanie i odtworzenie historycznych kompozycji zieleni, w tym m.in. zatozeh dworsko-
parkowych i patacowo-parkowych. w tym zachowanie i odtworzenie historycznych
kompozycji zieleni

W celu ksztattowania tadu przestrzennego w krajobrazie plan okre$la:

ochrone przestrzeni 0 znacznej ekspozycji widokowej, w tym m.in.:

zachowanie i wtasciwe ksztattowanie przedpoli ekspozyciji panoram, punktéw i otwaré
widokowych oraz osi widokowych i kompozycyjnych;

wprowadzanie zieleni o funkcji przestaniajgcej i izolujgcej dla funkcji ucigzliwych dla
Srodowiska oraz obiektow dysharmonijnych i deformujacych krajobraz;

ograniczanie wprowadzania wielkopowierzchniowych reklam i billboardéw agresywnych
krajobrazowo stanowigcych przestoniecia z punktéw i otwaré.
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CZESC DRUGA KIERUNKI ROZWOJU | POLITYKA PRZESTRZENNA

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. STREFY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy to przede wszystkim okreslenie procesu zmian
zachodzacych w strukturach funkcjonalno — przestrzennych na podstawie sprecyzowanych
i wyznaczonych uwarunkowan wynikajgcych ze stanu istniejgcego oraz okreslonych strategicznych
celach rozwoju gminy. Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju gminy Czarnozyly zostaty okreslone
zgodnie z wymogami zrownowazonego rozwoju oraz z uwzglednieniem potrzeb wielofunkcyjnego
rozwoju wsi.

Obecna polityka przestrzenna gminy zdefiniowana zostata w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyt” przyjetym uchwatg NR XV/57/2004 Rady
Gminy Czarnozyty w dniu 29 marca 2004 roku. Plan obejmuje teren catej gminy Czarnozyly.
W dokumencie tym, zostaty wytyczone tereny o réznym przeznaczeniu, a takze zdefiniowany sposéb
gospodarowania na tych terenach. Przyjeta polityka uwzgledniata rozwéj zainwestowania i zabudowy
(gtbwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej, tylko zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej-letniskowej) wyznaczone na terenach wzdtuz gtéwnych
ciagbw komunikacyjnych, skupienie terenéw przemystowych i ustugowych w wiekszych kompleksach,
a takze zapewnienie duzo wiekszych niz 6wczesne i obecne potrzeby terenéw przeznaczonych do
zainwestowania. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje réwniez tereny rolne
przeznaczone pod zalesienia. Zabezpieczono korytarz dla planowanej realizacji obwodnicy m. Wielun
w ciggu drogi krajowej nr 74 i obwodnicy Czarnozyt.

Ze wzgledu na fakt, ze mpzp jest akiem prawa miejscowego, a polityka przestrzenna gminy
zostata sformutowana w oparciu o w/w dokument, przy sporzgdzaniu Studium wzieto pod uwage
przesagdzenia wynikajgce z obowigzujgcego dokumentu prawa miejscowego. Wyznaczenie nowych
terenow pod dalszy rozwdj przestrzenny gminy w niewielkim stopniu odbiega od ustalen planu
i sprowadza sie do wskazania nowych terenéw, gtownie o funkcji produkcyjno-ustugowej oraz
w mniejszym zakresie do funkcji mieszkaniowe;.

Ze wzgledu na zréznicowanie strukturalne oraz funkcjonalne wyrdzniono na terenie gminy strefy
przestrzenne, dla ktérych okreslono odmienne zatozenia dla realizacji polityki przestrzennej
i kierunkéw rozwoju. Wyr6znione strefy to:

1. Strefa zainwestowania — obejmuje tereny o s$redniej lub duzej presji antropogenicznej, w jej
zasiegu znajdujg sie tereny niewykorzystane do produkcji rolniczej i lesnej, tereny zwartych
jednostek osadniczych oraz pojedynczych skupisk zabudowy a takze Swiadectwa dawnego
osadnictwa w gminie Czarnozyly. Strefa ta zapewnia realizacje potrzeb mieszkancow
wynikajacych z zamieszkania, rekreacji i wypoczynku, dziatalnosci ustugowej i wytwdrczej,
komunikacji i infrastruktury. Dlatego tez jakos¢ tej strefy jest kluczowa w rozwoju gminy. Strefa
urbanizacji gminy wykazuje dosy¢ duzg podaz terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
w stosunku do faktycznych i prognozowanych potrzeb w zakresie realizacji nowej zabudowy.

W skiad strefy zainwestowania wchodza:

« tereny funkcji mieszkaniowej RMM, MN, MW, ZD/MN,

« tereny funkgciji rekreacji indywidualnej MML,

« tereny funkcji ustug i zabudowy mieszkaniowej UMN,

« tereny funkcji ustug komercyjnych U, UKS,

« tereny funkgciji ustug publicznych Up, US, US1

« tereny funkcji produkcyjnej, sktadowo — magazynowej i ustugowej PU, PU1

« tereny funkcji produkcyjnej, magazynowe;j, baz i sktadow P,

« tereny zieleni parkowej ZP,

« tereny cmentarzy (wraz ze strefami sanitarnymi) ZC,

* tereny urzadzen infrastruktury technicznej W, K,

« teren gorniczy PG,

« tereny kolejowe KK,

« tereny drég publicznych KD.

W terenach UMN, US, P, PU i PU1, (zlokalizowanych w granicach "lokalizacji urzadzen

wytwarzajgcych energie z energii promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW")

dodatkowo moga by¢ realizowane farmy fotowoltaiczne produkujgce energie o mocy powyzej 500 kW.
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2. Strefa produkcji rolnej — obejmuje tereny o niewielkiej presji antropogenicznej, zwigzanej z
uzytkowaniem rolniczym gruntéw, mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci pozyskujacej energie ze
zrédet odnawialnych — gtéwnie farm wiatrowych. Jakos¢ gleb, uksztattowanie terenu, warunki
klimatyczne predestynujg gmine do rozwoju rolnictwa. Gtéwnym kierunkiem rozwoju produkcji
rolnej jest uprawa zb6z i ziemniakéw. Strefa produkcji rolnej jest niezwykle wazna ze wzgledu na
rolniczy charakter gminy. W gtéwnej mierze to krajobraz rolniczy decyduje o percepcji gminy oraz
0 poziomie zycia jej mieszkancéw. Strefa produkcji rolnej jest takze najbardziej narazona na
przeksztatcenia zwigzane z presjg budowlana.

W sktad strefy produkcji rolnej wchodza:

« tereny rolnicze R,

« tereny rolnicze przewidziane do eksploatacji powierzchniowej R/PE,

« tereny rolnicze - gtownie uzytkéw zielonych w dolinach ciekow, stanowiace ciagi ekologicznej Rz -
obejmujace tereny uzytkéw zielonych tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej, zlokalizowane w
dolinach ciekow.

W terenach R i Rz (zlokalizowanych w granicach "lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie

Z energii promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW") dodatkowo mogg byc¢

realizowane farmy fotowoltaiczne produkujgce energie o mocy powyzej 500 kW. Przy realizacji tych

inwestycji powinna by¢ brana pod uwage gtownie przydatnos¢ rolnicza terenéw. Grunty rolne klasy |l

i Il powinny by¢ wykorzystywane tylko w wyjgtkowych sytuacjach, natomiast tereny Rz stanowigce

ciggi ekologiczne w dolinach ciekbw moga by¢ wykorzystywane jedynie przy zachowaniu ciggtosci

ciggu ekologicznego.

3. Strefa ekosystemu — zabezpiecza najcenniejsze walory i zasoby przyrodnicze gminy. Obejmuje
tereny otwarte, wolne od zabudowy oraz tereny o bardzo niewielkim stopniu przeksztatcen
wywotanych dziatalnoscig cztowieka, wytgczone 2z dalszego zainwestowania. Zawiera
przyrodnicze elementy przestrzenne wynikajgce zistniejgcego stanu Srodowiska oraz
projektowane struktury przyrodnicze, majace na celu dopetnienie iwzmocnienie systemu
ekologicznego gminy. Rola strefy ekosystemu jest istotna ze wzgledu na zapewnienie
odpowiedniego mikroklimatu, stosunkéw wodnych, warunkéw gruntowych, bioréznorodnosci
Srodowiska przyrodniczego oraz podnosi jakos¢ zycia cztowieka, wptywajac bezposrednio na stan
jego zdrowia fizycznego i psychicznego oraz posrednio, poprzez m.in. mozliwosé realizacji
potrzeb np. z zakresu wypoczynku i rekreacji.

W sktad strefy ekosystemu wchodzg:

« tereny lesne ZL, ZL(ALP),

« tereny dolesien DZL,

« tereny rolnicze - glownie uzytkéw zielonych w dolinach ciekéw, stanowigce ciagi ekologicznej Rz -

obejmuje tereny zieleni niskiej, mate lasy, tereny zadrzewione, wody ptyngce i stojace.

przy czym, w pewnych obszarach, tereny Rz w strefie ekosystemu bedg sie przenika¢ z terenami w
strefie produkciji rolnej.

Dziatania na terenie wszystkich stref funkcjonalno — przestrzennych powinny byé prowadzone ze
szczegblnym uwzglednieniem istniejacych na terenie gminy Czarnozyly terendéw zmeliorowanych,
ktére majg bardzo duze znaczenie dla dalszego rozwoju funkcji podstawowej gminy jakg jest
produkcja rolnicza.

W terenach DZL i Rz (zlokalizowanych w granicach "lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie
Z energii promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW") dodatkowo mogg by¢
realizowane farmy fotowoltaiczne produkujgce energie o mocy powyzej 500 kW. W przypadku
terenéw DZL, farmy moga by¢ realizowane tylko na dziatkach, na ktorych nie wprowadzono dolesien
a tereny Rz stanowigce ciagi ekologiczne w dolinach ciekéw moga by¢ wykorzystywane jedynie przy
zachowaniu ciggtosci ciggu ekologicznego.

1.2. GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU

Kazda z wyznaczonych stref cechuje sie odmiennym charakterem, stopniem pres;ji
antropogenicznej na $rodowisko oraz odmiennymi problemami. Swiadomo$¢ tych czynnikéw i roznic,
warunkuje okreslenie kierunkow rozwoju i polityki przestrzennej w kazdej z tych stref.

Realizacja polityki przestrzennej gminy Czarnozyty bedzie polegata na wskazaniu oraz stworzeniu
wytycznych dla ksztattowania:
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elementéw wymagajgcych zachowania,

elementéw wymagajgcych ochrony,

elementéw wymagajgcych przeksztatcen,

elementéw wymagajgcych wprowadzenia w strukture przestrzenng gminy.

pODO~

1.2.1. Kierunki rozwoju w strefie zainwestowania

Diagnoza uwarunkowan wykazata, ze wsie na terenie gminy Czarnozyty wykazujg cechy
charakterystyczne dla osrodkéw wiejskich centralnej Polski i powstaty w wyniku ewolucji osadnicze;.
Osadnictwo na terenie gminy  opierato sie na rolniczym wykorzystaniu gruntéw. Dopiero
przeksztatcenia ostatnich 20 lat oraz rozwdj zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie miasta
Wielunia w sposéb intensywny wprowadzity budownictwo jednorodzinne na tereny zabudowane
dotychczas zabudowg zagrodowa. Wiele z osrodkéw osadniczych posiada walory przestrzenne lub
obiekty o znaczeniu historycznym wystepujgce w sagsiedztwie  zieleni o duzych walorach
przestrzennych.

W obrebie strefy zainwestowania w gminie Czarnozyly wyrdézniono nastepujgcg waloryzacje
elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1. Elementy wymagajgce zachowania:

» istniejgce formy zabudowy o charakterze skupionym i rozproszonym,

« istniejgcy uklad komunikacyjny o parametrach zgodnych z przepisami szczeg6lnymi.
2. Elementy wymagajgce ochrony:

« istniejgce obiekty i obszary wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz

do Gminnej Ewidencji Zabytkdw,

e obiekty i obszary bedace swiadectwem dawnego osadnictwa na tym terenie w postaci
istniejgcych stanowisk archeologicznych,

» park wiejski w Czarnozytach,

« tereny znajdujgce sie w obrebie stref ochrony konserwatorskiej,

» ochrona pomnikéw przyrody w parku wiejskim w Czarnozytach,

e ujecia wody na terenie gminy,

3. Elementy wymagajace przeksztatcen:

» tereny wydobycia ze ztoza kruszywa naturalnego — po zakonczeniu wydobycia nalezy
przeprowadzi¢ rekultywacje w kierunku rolnym,

e szpalery wzdtuz ciggéw komunikacyjnych (wzmacnianie istniejgcych szpaleréw, zwtaszcza
przy drogach lokalnych) oraz tworzenie pasdw ochronnych przed uciazliwosciami
komunikacyjnymi,

« niekorzystne sagsiedztwo funkcji — w szczegolnosci funkcji przemystowej, w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej (gdy jest to mozliwe — likwidacja kolizji funkcji lub wprowadzanie
stref buforowych, zieleni izolacyjnej),

e ograniczenie dazenia do realizacji zabudowy w bezposrednim sasiedztwie obiektéw
i obszaréw o szczegdlnym znaczeniu kulturowym i historycznym,

e ograniczenie dgzenia do realizacji zabudowy kolidujgcej ze strefg ekosystemu,

» drogi krajowe Nr 45 i nr 74 —w ramach rozwoju uktadu regionalnego i wzmocnienia powigzan
miedzyregionalnych nalezy dazy¢ do budowy obwodnic na tych drogach (wskazanych w
studium),

e linia napowietrzna 110 kV. Linia napowietrzna ze wzgleddéw eksploatacyjnych oraz
bezpieczenstwa ludzi wymagajg okreslonych stref bezpieczenstwa (pasow technologicznych),

4. Elementy wymagajgce wprowadzenia w strukture przestrzenng gminy:

e nowe tereny zurbanizowane, zgodne 2z wymogami ochrony tadu przestrzennego,
proporcjonalne do ich obecnego stanu zurbanizowania i potencjatu rozwojowego oraz
potrzebami spotecznymi; przeciwdziatanie ,rozlewaniu sie” zabudowy, zacierajgcej granice
pomiedzy poszczegdblnymi jednostkami osadniczymi,

» ksztaltowanie ,centrum” jednostek osadniczych i wyrazne wyodrebnianie ich od pozostatych
elementow stref: produkcji rolnej oraz ekosystemu,

» ksztaltowanie przestrzeni publicznych przystosowanych skalg dla spoteczenstwa wiejskiego,
atrakcyjnych i integrujgcych lokalng spotecznosé,

» rozw¢j funkcji mieszkaniowej w oddaleniu lub izolacji od ucigzliwej funkcji przemystowej lub
ucigzliwych obiektow ustugowej, obnizajgcych jakos¢ zycia mieszkancow,

e proporcjonalny do wzrostu nasycenia funkcjg mieszkaniowa, wzrost ilosci obiektéw
uzytecznosci publicznej, o odpowiedniej jakosci,
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» wprowadzenie uktadu komunikacyjnego zapewniajgcego optymalng obstuge komunikacyjna
terenéw zainwestowanych zabudowa,

* rozbudowa gminnej oczyszczalni $ciekbw — realizacja w ramach lokalnego systemu
odprowadzania i utylizacji $ciekow oraz dalsza systematyczna rozbudowa sieci kanalizacyjnej
aby jak najszybciej osiggng¢ zamierzone rozwigzanie docelowe.

1.2.2. Kierunki rozwoju w strefie produkciji rolnej
Gmina Czarnozyly jest gming rolnicza, cechujacg sie korzystnymi warunkami glebowymi

i klimatycznymi. W zakresie rolnictwa, mozna zauwazy¢ wyrazng specjalizacje w uprawie zb6z
i ziemniakow. Niesmiato pojawiajg sie gospodarstwa sadownicze.

1.

2.

W obrebie strefy produkcji rolnej wyznaczono nastepujgce zadania do zrealizowania:

Elementy wymagajgce zachowania:

* gtéwny profil dziatalnosci rolniczej (produkcja roslinna - uprawy),

Elementy wymagajace ochrony:

* najzyzniejsze kompleksy gleb pochodzenia mineralnego — ochrona przed zabudowg (gleby
klas Il — 1),

» gleby wyksztatcone na podglebiu organicznym bez wzgledu na klase bonitacyjna,

e zadrzewienia $rédpolne oraz s$rédpolne tereny wod stojgcych urozmaicajgcych rolniczy
krajobraz gminy,

« rowy melioracyjne znajdujgce sie w ewidencji Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w kodzi Oddziat w Wieluniu oraz inne rowy melioracyjne,

» tereny zmeliorowane z przeprowadzong regulacjg stosunkéw wodnych gtéwnie dla potrzeb
rolniczego uzytkowania gleb,

Elementy wymagajace przeksztaicen:

* niekorzystna struktura obszarowa gospodarstw,

Elementy wymagajgce wprowadzenia w strukture przestrzenng gminy:

« tworzenie nowych paséw zieleni srodpolnej,

» tworzenie szpaleréw przy polnych drogach,

» tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscig realizacji ferm wiatrowych,

« mozliwos¢ prowadzenia powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych po
udokumentowaniu ztdz, a nastepnie rekultywacja w kierunku rolnym.

1.2.3. Kierunki rozwoju w strefie ekosystemu
Gtéwne kierunki rozwoju w strefie ekosystemu obejmujg przede wszystkich dziatania

ochronne oraz wzmacniajgce. Ochrona elementédw powinna obejmowac dziatania ochronne przed
zanieczyszczeniami, nadmierng realizacjg nowej zabudowy i zainwestowania terenu, nieracjonalng
gospodarka.

1.

W obszarze rozwoju ekosystemu mozna wyrdzni¢ nastepujgce dziatania:

Elementy wymagajace zachowania i ochrony:

e grunty lesne,

* wody $rédlgdowe,

« zadrzewienia i zielen srédpolna,

e szpalery drzew,

* lasy ochronne,

« uzytki zielone,

» uzytki ekologiczne,

Elementy wymagajace wprowadzenia w strukture przestrzenng gminy:

» korytarze i wezly ekologiczne - doliny rzek Pysznej, Olesnicy i mniejszych ciekéw sa
korytarzami ekologicznymi o znaczeniu regionalnym i lokalnym, zas$ lasy stanowig wazne
wezly ekologiczne w systemie przyrodniczym gminy. Wazne jest wyksztaticenie uktadu
wezlowo-pasmowego, poprzez powigzanie istniejgcych elementéw ekosystemu gminy;

« tereny dolesien — w celu uzupetnienia i domkniecia kompleksow zieleni wysokiej oraz
uczytelnienia struktury przestrzennej uktadu lesnego Studium wyznacza tereny przeznaczone
pod zalesienie. Ponadto dopuszcza na terenach rolnych mozliwos¢ zmiany przeznaczenia
gruntdéw rolnych klas V, VI iw wyjatkowych przypadkach klas IV na cele lesne poza
wyznaczonymi w Studium obszarami przeznaczonymi pod dolesienie,

« zadrzewianie zielenia wysoka goérnych krawedzi dolin rzek i ciekow oraz utrwalanie
roslinnoscig stokéw w celu ochrony przed procesami erozyjnymi,
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» tworzenie paséw wiatrochronnych — czyli zadrzewien nasadzanych w celu ostabienia sity
wiatru i zmniejszenia jej niekorzystnego dziatania.

e Zzbiornik wodny ,Stawek” - zbiornik na doptywie rz. Pysznej zaliczony do obiektow stuzgcych
retencjonowaniu wody.

2. PODSTAWOWE KIERUNKI ROZWOJU FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEGO

Podstawowe funkcje terenu zostaly wyodrebnione na podstawie szczego6towej analizy istniejacego
zainwestowania, dokonanej na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej (stan na 2012 r.) obejmujgce;j
stan istniejgcy zainwestowania, stan istniejgcy infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego,
oraz analizy zasobdéw srodowiska przyrodniczego (materiat pomocniczy znajdujgcy sie w zasobach
gminy) oraz na podstawie analizy ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Do podstawowych probleméw wyodrebnionych w trakcie analiz naleza: zly stan jako$ciowy
zabudowan, niespdjno$¢ form architektonicznych wystepujacych w bezposrednim sasiedztwie,
zaniedbanie przestrzeni wspoélnych, degradacja techniczna obiekiéw o walorach kulturowych oraz
.rozlewanie sie” zabudowy wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, w potudniowej czesci gminy, co
powoduje zacieranie sie granic pomiedzy poszczegdlnymi osrodkami osadniczymi.

W osrodkach o wyzszym stopniu urbanizacji zachodzi takze zjawisko wspétistnienia réznych funkciji,
co jednak przy zachowaniu wiasciwych proporcji nie stanowi problemu wptywajgcego na pogorszenie
stanu fadu przestrzennego. Jednoczesnie fakt ten moze mie¢ pozytywny wplyw na rozwdj
ekonomiczny miejscowosci i by¢ zalgzkiem ksztattowania sie ,centrum” w tych osrodkach. Diagnoza
wykazata takze, ze gmina cierpi na niedobér przestrzeni o profilu produkcyjno — przemystowym. Ich
lokalizacja powinna by¢ zwigzana z rzeczywistymi potrzebami gminy oraz z zapewnieniem dobre;
obstugi komunikacyjnej. Powinny one tworzy¢ zwarte przestrzenie, zlokalizowane na uboczu w
stosunku do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, tak by nie pogarszaé warunkoéw zycia
mieszkancow (poprzez emisje szkodliwych substancji, hatas, i inne ucigzliwosci). Realizacja stref o
profilu przemystowym powinna byé potgczona z realizacjg zieleni izolacyjnej co ma ogromne
znaczenie dla zachowania waloréw krajobrazowych gminy.

Do najwazniejszych elementédw ochrony tadu przestrzennego na terenach wsi w catej gminie jest
utrzymanie ich spojnosci i przeciwdziatanie nadmiernemu rozproszeniu. Wyznaczanie nowych
terendbw przeznaczonych pod zabudowe powinno mie¢ zwigzek z rzeczywistymi potrzebami
rozwojowymi miejscowosci. Dlatego wzrost przestrzeni zurbanizowanej w poszczegdlnych wsiach
powinien by¢ proporcjonalny do ich obecnego stanu zurbanizowania i potencjatu rozwojowego. Wazne
jest, by zachowa¢ odrebnos¢ poszczegolnych osrodkow wiejskich tak by stanowity one odrebne
zespoty urbanistyczne i krajobrazowe.

W poszczegoélnych osrodkach nalezy zachowaé historycznie ksztattujagce sie parametry zabudowy,
charakterystyczne dla danych osrodkéw, kontynuacja uktadéw kompozycyjnych, w tym zachowania
historycznie uksztattowanej linii zabudowy (w zespotach gdzie nie wystepujg cechy charakterystyczne
lub w przypadku lokalizacji zupetnie nowej zabudowy, nalezy dazy¢ do opracowania parametrow
zabudowy na bazie uwarunkowan historycznych, kulturowych, ekonomicznych i przestrzennych
catego regionu).

Ponizsze rozdzialy definiujg gtéwne kierunki zagospodarowania, przeznaczenie obszaréw,
wyznaczajg obszary, charakteryzujac ich zasadnicze cechy funkcjonalne oraz okreslajg zasady
zagospodarowania  przestrzennego. Granice obszarow _moga zostaé skorygowane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przy nawigzywaniu do dranic
wiasnosci lub przy szczegotowym projektowaniu elementéw ukiadu komunikacyjnego. Uznaje
sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium wtedy,
ady wypetnia okreslone nakazy i zakazy lub je uszczegétawia.

Okreslone w studium funkcje oznaczajg funkcje wiodace/przewazajace — czyli dominujgcy sposob
zagospodarowania terenéw. Oznacza to, ze studium dopuszcza wprowadzanie dodatkowych funkciji
uzupetniajacych, ktére nie kolidujg z funkcja podstawowa, nie pogarszajg warunkéw zycia
mieszkancow oraz nie wptywajg niekorzystnie na srodowisko naturalne, przyrodnicze i kulturowe, i nie
zmieniajg charakteru zagospodarowania.
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2.1. ROZWOJ TERENOW O FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

Nowe tereny wyznaczone w ,Studium...” z przeznaczeniem na funkcje mieszkalng, na dzien
dzisiejszy, przekraczajg zapotrzebowanie gminy na tereny rozwojowe, ale umozliwiajg réwnoczesnie
prowadzenie racjonalnej polityki lokalizacyjnej przez wtadze samorzadowe i stanowig szerokg oferte
terytorialna dla przysztych inwestoréw. Wyznaczono je w taki sposéb, ze nie stanowig zaburzenia tadu
przestrzennego, a zawlaszcza nie powodujg ,rozlewania sie zabudowy”. Dla zapewnienia tadu
przestrzennego tereny przysztej urbanizacji powinny byé ,uruchamiane” kolejno w miare rosngcego
zapotrzebowania spotecznego i gospodarczego poprzez sukcesywne wypetnianie istniejgcej tkanki
budowlanej, w oparciu o obowigzujgcy dla catej gminy plan miejscowy oraz jego punktowe zmiany dla
terendbw wymagajgcych wprowadzenia nowego uktadu przestrzennego.

Nowe tereny mieszkaniowe, nazywane réwniez terenami rozwojowymi wyznaczono:

1. w ciggach zabudowy wiejskiej wzdtuz istniejacych drég, gdzie przewiduje sie gtownie rozwdj

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych z mozliwoscia
wprowadzenia réwniez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na tych terenach dopuszcza sie
rowniez lokalizowanie zabudowy ustugowej, jako uzupetniajgcej i bezposrednio towarzyszace;
funkcji mieszkaniowe;.
Dziatanie takie nie jest sprzeczne z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych gdyz gtéwne
ciggi zabudowy w poszczegélnych wsiach uzyskaly zgode na wylgczenie z produkciji rolnej
- w tym grunty klasy lll, na podstawie obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnozyty.

2. jako skoncentrowane przestrzennie tereny mieszkaniowe, gtownie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wymagajgce wprowadzenia nowych cech przestrzennych, ktérych zabudowa
odbywac sie bedzie w oparciu 0 miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego. W
granicach wyznaczonych terenéw zabudowy wprowadzono zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinna, oraz w zaleznosci od potrzeb spotecznych i mozliwosci inwestycyjnych —
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Na terenach rozwojowych o funkcji mieszkaniowe;j
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw ustugowych o charakterze ustug uzytecznosci
publicznej(ustug publicznych) i ustug o charakterze komercyjnym, zwigzanych z obstugg
mieszkancow osiedli, oraz mozliwos¢ prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej
o funkcji ustugowej lub drobnej dziatalnosci rzemies$iniczej.

3. w potnocnej czesci gminy, w sasiedztwie terendw lesnych, wyznaczono tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej. Dopuszczono przeksztatcanie sie takiej zabudowy w zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Natomiast w tych terenach nie przewiduje sie lokalizacji zabudowy
ustugowej a tym bardziej prowadzenia dziatalnosci wytwércze,j.

2.2. ROZWOJ TERENOW O FUNKCJI TURYSTYCZNO - REKREACYJNEJ

Gmina ma charakter typowo rolniczy, monotonny krajobraz urozmaicony jedynie duzym kompleksem
leSnym w poétnocnej czesci gminy. Nie przewiduje sie wyznaczania na terenie gminy lokalizacja
osrodkéw koncentrujgcych ustugi turystyki, sportu i rekreacji. Uwzgledniajgc fakt, ze gmina jest
obszarem wykorzystywanym w duzym stopniu rolniczo, na terenach istniejgcych zagréd wprowadza
sie mozliwos¢ przeksztafcenia ich w zagrody o charakterze agroturystycznym.

Istniejg rowniez potencjalne warunki wykorzystania pozostatosci istniejgcych zabytkowych zabudowan
oraz terenu dawnego zatozenia dworsko-folwarcznego w Czarnozytach dla celéw turystycznych, np w
postaci utworzenia w tym miejscu stadniny koni z zapleczem pobytowym dla turystéw i potozeniem
nacisku na rekreacje czynng - konna.

Przez obszar gminy przebiega szlak turystyki rowerowej - ciag rowerowy EWI-11 o znaczeniu
regionalnym i lokalnym, przebiegajacy przez teren gminy, taczacy miejscowosci Konopnica-
Swigtkowice-Skomlin, wyznaczony dla promowania turystyki rowerowej na terenie wojewddztwa
tédzkiego.

Na obszarze kompleksu lesnego w zarzadzie Laséw Panstwowych rowniez wytyczono
i urzgdzono ciggi pieszo-rowerowe.

2.3. ROZWOJ TERENOW O FUNKCJI USLUGOWEJ

Gmina Czarnozyly charakteryzuje sie bardzo dobrym wyposazeniem w placowki oswiaty - szkoty
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i przedszkola oraz placéwki stuzby zdrowia a takze inne stanowigce infrastrukture spoteczna.

W "Studium...” adaptuje sie istniejgca sie¢ infrastruktury spotecznej, zaktadajac rozwdj na zasadzie
przeksztatcen wewnetrznych oraz w zaleznosci od potrzeb, poprzez rozbudowe obiektéw w granicach
terenow wyznaczonych pod te funkcje a w szczegdlnych sytuacja ich rozbudowa moze by¢
prowadzona, na pozostatych terenach wyznaczonych pod rozwéj zabudowy, jako funkcja
bezposrednio towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej.

Ustugi wspomagajace zabudowe mieszkaniowg w zakresie kultury, zdrowia i handlu moga byc¢
lokalizowane w terenach wyznaczonych w studium na ten cel lub w strefach rozwoju podlegajgcych
urbanizaciji, jako elementy wbudowane w obiekty o funkcji podstawowej lub jako obiekty indywidualne,
na wydzielonych dziatkach.

2.4. ROZWOJ TERENOW O FUNKCJI ROLNICZEJ

Jednym z priorytetowych zadan rozwoju przestrzennego gminy jest efektywne wykorzystanie rolnicze;
przestrzeni produkcyjne;.

Do najwazniejszych czynnikbw naturalnych wywierajacych decydujacy wptyw na produkcje rolng
i wydajnos¢ nalezy zaliczy¢:

1. mate urozmaicenie powierzchni terenu, ktérego ré6znorodnos¢ jest nieduza,

2. korzystne warunki klimatyczne, przecietna diugo$é okresu wegetacyjnego waha sie w granicach
216 — 240 dni,

3. gleby o dobrej i sredniej klasie bonitacyjnej Il, lll i IV, ktére stanowig 70 % ogélnej powierzchni
gruntu,

4. duzy procent w zagospodarowaniu istniejgcym uzytkdw rolnych (grunty orne, sady, taki,
pastwiska) - 5193 ha, co stanowi 74,26% powierzchni ogdlnej gminy).

Zalozeniem w ksztattowaniu struktury przestrzennej gminy jest utrzymanie rolniczej funkcji terenu
jako rejonu strategicznego dla rozwoju rolnictwa w makroregionie oraz utrzymanie
dotychczasowego profilu produkcji z jednoczesnym wzrostem wydajnosci.

W celu racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w gminie okreslono
nastepujgce kierunki dziatan:

1. rolnictwo powinno podlegac¢ restrukturyzacji oraz racjonalizacji struktury agrarnej poprzez
zwiekszenie areatéw gospodarstw rolnych (optymalna wielko$¢ to 8 — 12 ha), a tym samym
zmniejszenie ich ilosci, oraz poprzez wieksze wykorzystanie nowoczesnego sprzetu rolniczego, co
poprawi efektywno$¢ produkcji rolnej i jej konkurencyjnosc,

2. rolnictwo powinno rozwija¢ sie gtéwnie na zwartych kompleksach gleb Il, Ill, IV klasy utrzymujgc
kierunek dotychczasowy,

3. najstabsze jakosciowo grunty, ktérych uprawa staje sie nieuzasadniona ekonomicznie, powinny
by¢ wytaczone z produkcji rolnej i przeznaczone na cele nierolnicze, z gtbwnym wykorzystaniem na
zalesienia,

4. na gruntach o najwyzszych klasach bonitacyjnych gleb (ll, 1ll) powinno sie preferowac¢ rozwdj
rolnictwa ekologicznego i zrbwnowazonego,

5. w celu adaptacji rolnictwa do warunkéw UE, podwyzszenia poziomu produkcji rolnej a przede
wszystkim utatwienia podejmowania inicjatyw gospodarczych nalezy stworzyé w gminie warunki,
umozliwiajgce podnoszenie kwalifikacji zawodowych rolnikom,

6. wieksza efektywnos¢ wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej bytaby mozliwa dzieki
poprawie stosunkdw wodnych i pomniejszeniu obecnego deficytu wod dla rolnictwa poprzez
budowe w potudniowo — wschodniej czesci gminy zbiornika retencyjnego ,Stawek” oraz innych
zabiegbw przeciwdziatajgcych pogtebianiu sie istniejacego deficytu wod (ochrona i wtasciwe
utrzymanie istniejgcego systemu melioracji).
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2.5. ROZWOJ TERENOW Z PRZEZNACZENIEM POD DZIALALNOSC
GOSPODARCZA O FUNKCJI PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ |
MAGAZYNOWO — SKLADOWEJ

Poziom rozwoju przedsigbiorczosci na terenie gminy Czarnozyly jest niewielki, najbardziej znaczacy
we wsi Opojowice, stad konieczne sg dziatania wspierajace ten rozwo6j. Na terenie gminy funkcjonuje
ok. 278 podmiotow gospodarczych ujetych obecnie w rejestrze dziatalnosci gospodarczej. Na terenie
gminy funkcjonujg dwa podmioty zatrudniajgce wiecej niz 50 oséb, nie wystepujg za$
przedsiebiorstwa duze i bardzo duze, zatrudniajgce wiecej niz 250 oséb.

Przewazajaca formg prawng podmiotow gospodarczych jest wlasnos¢ prywatna w postaci zaktaddw,
osob fizycznych i spotek cywilnych. Dziatalnos¢ realizowana jest gtéwnie przez podmioty niewielkie
zarowno pod wzgledem zatrudnienia jak i kapitatowym. ,Studium...” adaptuje ww. funkcje pod
warunkiem, ze sg one zlokalizowane w strefach przewidzianych do urbanizacji i nie sg szkodliwe dla
Srodowiska naturalnego lub ucigzliwe dla terenéw sasiednich.

Tworzenie nowych form dziatalnosci gospodarczej o zrdéznicowanych obszarowo przestrzeniach
terytorialnych dopuszcza sie na terenach rozwojowych (z uwzglednieniem szczego6towych warunkéw
w przypadku bezposredniej bliskosci z zabudowa mieszkaniows).

W ,Studium...” wyznaczono nowe tereny dla tej funkcji produkcyjno-magazynowo-ustugowej we
wsiach:

1. Czarnozyly — w centralnej czesci wsi - jako adaptacje tak wyznaczonych terenéw w planie
miejscowym,

2. Opojowice w centralnej czesci wsi - jako adaptacje tak wyznaczonych terenéw w planie
miejscowym istniejgcych zaktaddw oraz zapewnienie mozliwosci ich rozbudowy,

Wydrzynie i Raczynie - na granicy wsi - jako nowy teren,

Dzialy (obr. Emanuelina) - przy drodze krajowej nr 45, na granicy z gming Ostréwek, jako
kontynuacja wyznaczonych w tej czesci gminy terenéw o podobnej funkgciji,

oraz jako mniejsze zaktady produkcyjno-ustugowe istniejgce lub nowe wyznaczono w studium(zgodnie
z indywidualnymi wnioskami mieszkancéw).

W zmianie studium 2020 wyznaczono nowe tereny produkcyjno-ustugowe we wsiach:
1. Raczyn - w granicach wsi - jako nowy teren,

2. Opojowice - w centralnej czesci wsi - jako powiekszenie istniejgcego terenu produkcyjno-
ustugowego.

Ucigzliwos$¢ dziatalnosci gospodarczej nie powinna wykracza¢ poza granice dziatki do ktorej jednostka
ma tytut prawny, lub w przypadku produkc;ji i ustug wbudowanych — poza lokal. Szczegétowe warunki
lokalizacji obiektow z mozliwoscia wprowadzenia funkcji ustugowo — produkcyjnej powinny byc¢
wydawane w oparciu o plany miejscowe.

Duzg szansg dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej na obszarze gminy Czarnozyty sa nowe tereny
Z przeznaczeniem na zorganizowang dziatalnos¢ inwestycyjng z gtéwnym uwzglednieniem aktywizaciji
gospodarczej gminy. Z wyznaczonymi obszarami wigze sie prowadzenie przez wtadze samorzgdowe
witasciwej polityki lokalizacyjnej i gospodarki gruntowej w celu osiggniecia sformutowanych celow
strategicznych.

Na ww. terenach ,Studium...” umozliwia prowadzenie dziatalnosci gospodarczej o charakterze
ustugowym, produkcyjnym, przetworczym i magazynowo-sktadowym. Na obszarze bezposrednio
przylegtym do drogi krajowej dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych do obstugi ruchu
tranzytowego. Obstuga komunikacyjna tego terenu powinna odbywac sie poprzez uktad drég
wewnetrznych z ograniczong dostepnoscig do drogi krajowej nr 45, tylko w wyznaczonym przez
zarzadce drogi miejscu, spetniajac wymogi okreslone warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadac¢ drogi i ich usytuowanie.

Zasady podziatu, szczegétowag obstuge komunikacyjng i nowe elementy kompozycji i uzytkowania
terenu powinny okresla¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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Elementem nadrzednym do wprowadzenia zainwestowania na omawiane tereny jest wyposazenie ich
w infrastrukture techniczng - gtéwnie wode, kanalizacje sanitarng, energie elektryczng i jezeli bedzie
taka mozliwos¢ w gaz.

2.6. ROZWOJ TERENOW OBSLUGI KOMUNALNEJ | URZADZEN
TECHNICZNYCH GMINY

Na terenie gminy funkcjonujg nastepujgce obiekty obstugi komunalnej i urzadzen technicznych:
1. stacja wodociggowa w Czarnozytach

2. mechaniczno-biologicznej oczyszczalnia sciekéw w Czarnozytach,

3. centrala telefoniczna zlokalizowana w Czarnozytach.

Wszystkie istniejgce urzgdzenia techniczne i obiekty komunalne adaptuje sie w ,Studium...”,
dopuszcza sie ich rozbudowe i modernizacje w ramach mozliwosci terenowych.

Dla pozyskiwania energii z istniejacych lub projektowanych na terenie gminy farm wiatrowych lub
pojedynczych elektrowni wiatrowych moze zaistnie¢ koniecznos¢ wyznaczenia miejsca lokalizaciji
RPZ - stacji transformatorowej 110/15kV, nowego terenu w sgsiedztwie istniejgcej linii 110 kV , na
terenach rolnych.

Na terenie gminy ,Studium...” nie przewiduje lokalizacji komunalnego wysypiska $mieci.

Gospodarka odpadami komunalnymi w gminie Czarnozyty prowadzona bedzie przez gmine zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi a odpady beda odbierane przez
wyspecjalizowane firmy i wywozone poza teren gminy.

2.7. ROZWOJ ELEKTROWNI WIATROWYCH NA TERENACH ROLNYCH

W granicach Gminy istnieje juz 11 elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 100 kW. Planuje sie dalszg
lokalizacje i budowe tych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzacych pozyskiwaniu
energii ze zrodet odnawialnych — energii wiatru. Lokalizacje nowych elektrowni wiatrowych dopuszcza
sie na terenach rolniczych (R i Rz), w rejonach wskazanych w studium - obszarach lokalizacji
elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100KW. Dopuszcza sie minimalne (do 50 m)
przesuniecia lokalizacji elektrowni wiatrowych poza wskazane obszary (zwlaszcza w przypadku
koniecznosci przesuniecia obiektu np. ze wzgledu na usytuowanie w strefie przelotu ptakéw, lub z
powodu innych kolizji a takze ewentualnych trudnosci z pozyskaniem terenéw) pod warunkiem, ze
nowa lokalizacja spetnienia wymagania okreslone ponizej w pkt 1-10.

Obszary lokalizacji_elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 kW pokazano graficznie na
rysunku studium pt. ,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna”.

Budowa elektrowni wiatrowych powinna sie odbywac¢ z uwzglednieniem nastepujgcych ograniczen
i zakazéw:

1. Lokalizacja elektrowni wiatrowych w terenach rolnych powinna nastepowaé z zapewnieniem
maksymalnego komfortu zamieszkania na terenach istniejgcej lub projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej ( a takze szkét, przedszkoli i obiektdw ochrony zdrowia lub
opieki spotecznej), zapewniajgcych im wiasciwy klimat akustyczny (zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi maksymalnych dopuszczalnych wartosci dla poszczegdlnych funkcji
obiektow w porze nocnej i dziennej). Elektrownie wiatrowe powinny by¢ sytuowane w minimalnej
odlegtosci od w/w zabudowy 400 m z tolerancja +- 10%, ktdra powinna wynika¢ z korzystnej lub
niekorzystnej konfiguracji terenu, wystepowania naturalnych barier izolacyjnych w postaci laséw lub
duzych skupisk zieleni lub braku takich barier, itp.

2. Ochrona akustyczna powinna obejmowacé ograniczenia ekspozycji na hatas oraz dzwieki
niestyszalne dla cztowieka (infradzwieki o czestotliwosci ponizej 20Hz). W ustalonych na podstawie
raportu oddziatywania na $rodowisko strefach oddziatywania akustycznego nie powinny by¢
zlokalizowane budynki mieszkalne oraz inne, przeznaczone na staty pobyt ludzi.

3. Odlegtos¢ turbiny od terenéw przeznaczonych pod zabudowe (wyszczegdlniong w pkt 1) powinna
uwzglednia¢ ograniczenie oddziatywania na te tereny tzw. efekiu $wiattocienia powodowanego
przez obracajgce sie topaty wirnika.
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4. Lokalizacja turbin wiatrowych powinna by¢ poprzedzona wykonaniem badan dotyczgcych migracji
ptakéw i nietoperzy, wystepowania niektérych gatunkéw ptakdéw, tzw. ,kolizyjnych” (np. ptakéw
drapieznych, ptakow migrujgcych noca, ptakéw wykonujacych w powietrzu pokazy godowe) oraz
opracowanie raportu/analizy skutkédw oddziatywania planowanej inwestycji na populacje w/w
zwierzagt oraz srodowisko przyrodnicze.

5. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji inwestycji na obszarach legowych oraz na terenach objetych
formami ochrony przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

6. Lokalizacja elektrowni wiatrowych w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych
wymaga uzyskania od wiasciciela linii elektroenergetycznej informacji na temat minimalnych
odlegtosci w jakich takg elektrownie mozna lokalizowac.

7. Lokalizacja turbin o wysokosci powyzej 50 m n.p.m. winna by¢é prowadzona w uzgodnieniu
z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego a o wysokosci powyzej 100 m n.p.m z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Lokalizacje elektrowni wiatrowych powinny uwzgledniaé zachowania powszechnego
bezpieczenstwa w zakresie ochrony zycia i zdrowia ludzi, bezpieczehstwa mienia i srodowiska w
sytuacjach:

a) uszkodzenia lub awarii turbiny,
b) powstania katastrofy budowlanej,
¢) oblodzenia topat wirnika.

9. Nalezy stosowac rozwigzania zapobiegajace powstawaniu zagrozen zwigzanych z oblodzeniem
wirnika (zranienie 0s6b lub zniszczenie mienia spowodowane odpadaniem lodu).

10. W strefach ekspozycji wyznaczonych dla ochrony powigzan widokowych - na osiach widokowych
i panoramach, w ktérych centralnymi obiektami sg najcenniejsze obiekty zabytkowe gminy - nalezy
minimalizowa¢ negatywne oddziatywanie elektrowni wiatrowych poprzez przesuniecie ich
lokalizacji poza te strefy lub poprzez ograniczenie parametrow, zwilaszcza wysokosciowych
elektrowni wiatrowej. Lokalizacja elektrowni wiatrowej musi by¢ poprzedzona szczegétowg analiza
powigzan widokowych.

Na planszy ,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna” - rysunek nr 2 pokazano graficznie maksymalne
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu, wyznaczone
od obszaréw rozmieszczenia elekirowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW. Faktyczny
zasieg takich stref bedzie ustalany na etapie realizacji inwestycji, na podstawie raportu oddziatywania
na srodowisko lub innych opracowan i okreslony w planach miejscowych lub innych dokumentach.

Ustalone na podstawie raportu oddziatywania na Srodowisko lub w innych opracowaniach
maksymalne strefy ochronne (gtownie oddziatywania akustycznego) dla turbiny usytuowanej na
terenie gminy nie mogg swym zasiegiem obejmowagé terendéw gmin sgsiednich.

W przypadku realizacji zabudowy w sasiedztwie terendéw, na ktérych zlokalizowane zostaty
elektrownie wiatrowe nalezy zwroci¢ uwage, aby nowe budynki mieszkalne, szkoty, przedszkola,
obiekty ochrony zdrowia itp. byly oddalone co najmniej 400,0 m od elektrowni wiatrowej i poza
strefami faktycznej ucigzliwosci tych obiektow.

Ponadto obowigzuje catkowity zakaz zabudowy w pasach technologicznych od innych napowietrznych
sieci infrastruktury technicznej, odlegtosci lokalizacji elektrowni wiatrowych od linii napowietrznych
muszg by¢ ustalone z zarzadcami sieci.

Sugeruje sie, ze ,maksymalne nasycenie” terenéw gminy pojedynczymi elektrowniami wiatrowymi
0 mocy powyzej 100 kW to maksimum 30 elektrowni.

Studium dopuszcza, we wszystkich terenach rolniczych (R) lokalizacje elektrowni wiatrowych
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW. Przy lokalizacji takich elektrowni obowigzujg réwniez
ograniczenia i zakazy okreslone powyzej(od 1-10), oczywiscie w ograniczonym zakresie, odpowiednio
do skali i problemoéw wystepujacych przy tego rodzaju budowlach.

Na planszy uwarunkowania wskazano strefy ochronne od istniejacych elektrowni wiatrowych réwne
dziesieciokrotno$ci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowe;.

175
PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA



GMINA CZARNOZYLY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozwdj energii odnawialnej pozyskiwanej z wiatru zostat zahamowany poprzez wejscie w zycie
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz.
724). W kwietniu 2023 r. ustawa zostata znowelizowana, moze wiec stworzy¢ nowe mozliwosci dla
pozyskiwania energii odnawialnej z sity wiatru w gminie, zgodnie z aktualnymi przepisami prawa
i ustaleniami studium.

3. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

3.1. POLITYKA PRZESTRZENNA W WYODREBNIONYCH STREFACH
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH DOTYCZACA
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Strefa zainwestowana

3.1.1. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych - RMM
Obszary o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej w gospodarstwach rolnych
hodowlanych i ogrodniczych

Dominujaca funkcja terenéw jest zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych
i ogrodniczych z ustugami zwigzanymi z obstugg rolnictwa.

Uzupetniajgcg funkcjg terenéw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego izabudowa ustugowa na
wydzielonych dziatkach, zwigzana z obstugg mieszkancow.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne iinne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego.

W terenach tych bedzie sie pojawia¢ zabudowa rekreacji indywidualnej realizowana na bazie
opuszczonych zagrod, ktéra moze funkcjonowaé jako podporzadkowana budownictwu zagrodowemu
oraz powstawac bedg gospodarstwa agroturystyczne.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- realizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustugowego tylko na terenach rolnych
o klasie gleb IV-VI — nie podlegajgcych ochronie, lub na terenach ktére uzyskaly zgode na
wytgczenie z produkcji rolnej na podstawie obowigzujgcego planu gminy lub zmiany tego planu,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng i uktad drogowy.

- architektura wszystkich obiektow na dzialce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
obwotywac¢ sie do lokalnej tradycji budowlanej (gabaryty, ksztatt budynku, charakter dachéw,
kolorystyka) korelowac z otoczeniem a zagospodarowanie terenu tworzy¢ harmonijng catos¢.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,6 dla zabudowy zagrodowej iustug i 0,4 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j

- wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 12,0 m,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie na
60% a dla zabudowy ustugowej i zagrodowej na 30%.

(podane wielkosci wskaznikdbw moga ulec korekcie w planach miejscowych i decyzjach
administracyjnych w przypadku przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej na
dziatkach zabudowy w dniu wejscia w zycie Studium)

1. Budownictwo zagrodowe — jest dominujgcg formg zabudowy mieszkaniowej na terenach gminy
Czarnozyly. ,Studium...” adaptuje istniejace zagrody oraz umozliwia budowe nowych na terenach o
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funkcji mieszkaniowej bezposrednio przylegltych do istniejgcych lub projektowanych drég.
Przyjmuje sie zasade lokalizacji siedlisk gtéwnie w istniejacych juz ciggach zabudowy. Gtebokos¢
dziatki dla budynkéw o charakterze zagrodowym nie powinna by¢ wieksza niz 100 m. Wysokos¢
zabudowy nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe.
Obiekty intensywnej produkcji rolnej oraz hodowli powinny by¢ lokalizowane w sposob
minimalizujgcy ich ucigzliwos¢ dla terenow przylegtych.

2. Budownictwo jednorodzinne — budownictwo jednorodzinne lokalizowane w ciggach zabudowy
moze by¢ realizowane, jako zabudowa wolnostojgca lub blizniacza, na dziatkach ptozonych przy
istniejgcych drogach, gtebokos¢ dziatki nie powinna by¢ wieksza niz 80 m (mierzona od linii
rozgraniczajgcej drogi). Wysokos¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych,
w tym poddasze uzytkowe. W ciggach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy ustugowej, bezposrednio towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej.

Budownictwo ustugowe - zlokalizowane w ciggach zabudowy mieszkaniowej RMM,
niewyodrebnione na rysunku ,Studium” to obiekty nieucigzliwe o funkcji handlowej, ustugowe;j,
gastronomicznej, agroturystycznej, rzemieslniczej, ustug kultury o$wiaty i zdrowia, nie moga by¢
inwestycjami mogacych pogorszy¢ stan srodowiska. S to obiekty samodzielne lub wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego. Wysokos¢ zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej nie
powinna przekraczaé 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

Dla terenéw objetych ochrong konserwatorska, jako priorytet majg zastosowania ustalenia
w Rozdziale Il, punkt 5.

3.1.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
Obszary o przewazajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dominujaca funkcjg terenéw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami lokalizowanymi
w bryle budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze by¢ wigksza niz
30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, dopuszczong formg zabudowy sg mate domy
wielorodzinne,

Uzupetniajgcg funkcjg terendw jest zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych
i ogrodniczych z ustugami zwigzanymi z obstugg rolnictwa — jako zachowanie istniejacej zabudowy,
dopuszczalna jako nowa zabudowa (np. na obrzezu terenéw lub w innych, uzasadnionych przypadka),
zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne i ustugi publiczne (gtéwnie oswiata, zdrowie i kultura),

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne iinne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego.

Przewiduje sie, ze catkowita powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg nie
powinna przekroczy¢ 20% wszystkich terenow.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng i uktad drogowy,

- architektura wszystkich obiektow na dzialce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
obwotywac¢ sie do lokalnej tradycji budowlanej(gabaryty, ksztatt budynku, charakter dachéw,
kolorystyka), korelowac¢ z otoczeniem a zagospodarowanie terenu tworzy¢ harmonijng catosé.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw:

- stosunek powierzchni zabudowanej dzialkki do catej powierzchni dziatki budowlanej — nie
przekraczajgcy 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 0,5 dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej -mate domy mieszkalne i zabudowy ustugowej,

- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 12,0 m,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 50% dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i na 30% a dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -mate
domy mieszkalne i zabudowy ustugowe;j.
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Na terenach skoncentrowanej przestrzennie zabudowy mieszkaniowej zaleca sie lokalizacje
budynkéw wolnostojgcych, blizniaczych oraz bardziej intensywnych form zabudowy w formie obiektow
atrialnych, szeregowych a takze formy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - doméw rodzinnych
do 8 mieszkan; zabudowa nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji. Realizacja zabudowy bardziej
intensywnej powinna by¢ poprzedzona uzbrojeniem terenu w podstawowe media.

Budownictwo ustugowe - zlokalizowane w ciggach zabudowy mieszkaniowej MN, niewyodrebnione na
rysunku ,Studium” to obiekty nieucigzliwe o funkcji handlowej, ustugowej, gastronomicznej,
rzemieslniczej, ustug kultury, odwiaty i zdrowia itp., nie mogg to by¢ inwestycje mogace pogorszyc
stan $rodowiska. Bedg to obiekty samodzielne lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
Wysokosé zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej nie powinna przekracza¢ 3 kondygnaciji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

Dla terenéw objetych ochrong konserwatorska, jako priorytet majg zastosowania ustalenia
w Czesci ll, punkt 5.

3.1.3. Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) i mieszkaniowej
MML

Obszar o przewazajacej funkciji rekreaciji indywidualnej (letniskowej)

Dominujaca funkcja terendw jest zabudowa rekreacji indywidualnej,
Uzupetniajgcy funkcjg terendw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne i inne wynikajace z zachowania stanu istniejacego.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- architektura wszystkich obiektow na dzialce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
obwotywac¢ sie do lokalnej tradycji budowlanej(gabaryty, ksztatt budynku, charakter dachéw,
kolorystyka), korelowac z otoczeniem a zagospodarowanie terenu tworzy¢ harmonijng catosé.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej — nie
przekraczajgcy 0,4, dla zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 10,0 m,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacji
indywidualnej ustala sie na 60%.

Na terenach zabudowy rekreacji indywidualnej i mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizacje
budynkéw wolnostojacych, a na waskich dziatkach, wyjatkowo lokalizowanych przy granicy dziatki,
zabudowa nie powinna przekraczac 2 kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe.

3.1.4. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW
Obszar o przewazajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Dominujaca funkcja terendéw jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

Uzupetniajgca funkcjg terenéw jest zabudowa ustugowa - gtownie ustugi zwigzane z obstuga
mieszkancow,

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne iinne wynikajgce z zachowania stanu istniejacego, w tym zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- rewitalizacji istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu,

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,
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- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng i uktad drogowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowanej dzialkki do catej powierzchni dziatki budowlanej — nie
przekraczajacy 0,6,

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — nie wieksza niz 12,0 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych i innych — nie wieksza niz 10,0 m,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 30%.

Na terenach zaleca sie lokalizacje nowej zabudowy lub rozbudowe budynkéw istniejgcych,
przewiduje sie lokalizacje budynkéw wielorodzinnych do 16 mieszkan; zabudowa nie powinna
przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych. Wprowadzenie nowej zabudowy wielorodzinnej musi by¢
poprzedzone  wyposazeniem terenu w podstawowe media infrastruktury technicznej (woda,
kanalizacja sanitarna, energia elektryczna).

Budownictwo ustugowe - zlokalizowane w terenach zabudowy mieszkaniowej MW, niewyodrebnione
na rysunku ,Studium” to obiekty nieucigzliwe o funkcji handlowej, ustugowej, gastronomicznej,
agroturystycznej, rzemies$lniczej, ustug kultury o$wiaty i zdrowia, nie moga to by¢ inwestycje mogace
pogorszy¢ stan srodowiska. Beda to obiekty samodzielne lub wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego. Wysokos¢ zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej nie powinna przekraczac
3 kondygnaciji naziemnych.

Dla terenéw objetych ochrong konserwatorska, jako priorytet majg zastosowania ustalenia
w Rozdziale Il, punkt 5.

3.1.5. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej — UMN

Tereny o przewazajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy
ustugowej na zasadach réwnorzednych - do ustalenia w planach miejscowych

Dominujaca funkcja terendéw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza
z ustugami lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego, przy czym  powierzchnia lokalu
ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego i/lub
zabudowa ustugowa.

Funkcje towarzyszgce - tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne iinne wynikajace z zachowania stanu
istniejacego, w tym nieucigzliwe zaktady produkcyjne.

Funkcja podstawowa lub uzupetniajgca - farmy fotowoltaiczne w terenach wskazanych na rysunku
studium (zmiana z 2022/2023 r.).

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajgcy 0,5 w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 0,7 na terenach o funkc;ji
ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej i wynikajgcej z zachowania istniejgcej zabudowy,

- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 12,0 m,

- powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢é mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.

w przypadku lokalizacji na terenie farm fotowoltaicznych:

- stosunek powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — nieprzekraczajacy 0,9,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 5%,

- maksymalna wysokos$c¢ paneli fotowoltaicznych — 6 m,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw funkcjonalnie zwigzanych z farma fotowoltaiczng — 15 m,

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu mogg by¢ zmienione w ustaleniach
miejscowych planéw w dostosowaniu do potrzeb i zmieniajgcych sie technologii pozyskiwania energii.
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1. Budownictwo jednorodzinne — budownictwo jednorodzinne lokalizowane w  terenach zabudowy
UMN moze by¢ realizowane, jako zabudowa wolnostojgca lub blizniacza, na dziatkach o powierzchni
min. 1000 m2. Wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych, w tym
poddasze uzytkowe.

2. Budownictwo ustugowe - zlokalizowane w terenach zabudowy UMN, to obiekty nieucigzliwe o
funkcji handlowej, ustugowej, gastronomicznej, agroturystycznej, rzemieslniczej, ustug kultury, oswiaty
i zdrowia itp, nie moga to by¢ inwestycje mogace pogorszy¢ stan srodowiska. Bedg to obiekty
samodzielne lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego. Wysokosé zabudowy ustugowej lub
ustugowo-mieszkaniowej nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe.

3.1.6. Tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej — MU

Tereny o funkcji zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej na zasadach réwnorzednych
- do ustalenia w planach miejscowych

Dominujgcg funkcjg terendéw jest zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinna Ilub jednorodzinna:
wolnostojaca, blizniacza i szeregowa z ustugami lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego i/lub
zabudowa ustugowa.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne iinne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego, w tym nieucigzliwe zaktady produkcyjne.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw:

- stosunek powierzchni zabudowanej dzialki do catej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,5 w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 0,7 na terenach o funkcji
ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej i wynikajgcej z zachowania istniejgcej zabudowy,

- wysokosc¢ budynkéw — nie wieksza niz 12,0 m,

- powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢é mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.

1. Budownictwo mieszkalne jednorodzinne — budownictwo jednorodzinne lokalizowane w terenach
zabudowy MU moze by¢ realizowane, jako zabudowa wolnostojgca lub blizniacza, na dziatkach
0 powierzchni min. 800 m?, lub jako zabudowa szeregowa na dziatkach o powierzchni min. 500 m?2,
Wysokos¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe.
Nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana

2. Budownictwo mieszkalne wielorodzinne — budownictwo wielorodzinne lokalizowane w terenach
zabudowy MU moze by¢ realizowane na dziatkach o powierzchni min. 2000 m2. Gabaryty zabudowy
wielorodzinnej powinny by¢ zblizone do gabarytéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wysokos¢ zabudowy nie powinna przekraczaé¢ 3 kondygnaciji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
w budynku mieszkalnych wielorodzinnym dopuszcza sie maksymalnie 8 mieszkan.

3. Budownictwo ustugowe - zlokalizowane w terenach zabudowy MU, to obiekty nieucigzliwe o funkcji
handlowej, ustugowej, gastronomicznej, agroturystycznej, rzemiesiniczej, ustug kultury, oswiaty i
zdrowia itp, nie moga to by¢ inwestycje mogace pogorszy¢ stan srodowiska. Bedg to obiekty
samodzielne lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego. Wysokos$¢ zabudowy ustugowej lub
ustugowo-mieszkaniowej nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe.

Inspiracjg dla form nowej zabudowy powinny by¢ gtdbwne cechy charakterystyczne istniejgcych
obiektow zabytkowych, w tym: gabaryty, wysokos¢, powierzchnia zabudowy a takze kolorystyka i
materiaty wykonczeniowe.

Ustala sie nakaz zachowania istniejgcych budynkéw zabytkowych, dopuszcza sie adaptacje
budynkéw dla nowych funkcji dopuszczonych dla terenu MU.
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Dla terendéw objetych ochrona konserwatorskg, jako priorytet majg zastosowania ustalenia
w Rozdziale Il, punkt 5.

3.1.7. Tereny zabudowy ustugowej - U
Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy ustugowej

Jedyng funkcjg terendéw jest zabudowa ustugowa gtéwnie o charakterze komercyjnym
z dopuszczeniem realizacji w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym (realizowanej
z budzetu gminy).

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne iinne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego, w tym zabudowa mieszkaniowa.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajacy 0,7;

- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 12,0 m.

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

Dla terendéw objetych ochrong konserwatorska, jako priorytet majg zastosowania ustalenia rozdziatu 5.

3.1.8. Tereny ustug publicznych - Up

Tereny wyrdznione wsrdd terendéw zabudowy ustugowej, skupiajgce gtéwnie funkcje ustugowe
uzytecznosci publicznej
(gtownie realizowane jako inwestycje celu publicznego)

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny obstugi komunikacyjnej, w tym parkingi.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- uporzadkowania istniejgcego zagospodarowania terenu,

- intensyfikacji zainwestowania,

- ksztaltowania terenéw publicznych o znaczeniu lokalnym,

- dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych lub
decyzjach administracyjnych) form zabudowy,

- dla obiektéw objetych ochrong konserwatorska, realizacji zainwestowania w poszanowaniu
historycznej formy zabudowy i uwarunkowan konserwatorskich.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — do 0,8;

- wysokosc¢ zabudowy — nie wigksza niz 15,0 m, nie dotyczy obiektéw sakralnych,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

W ,Studium...” wyznacza sie istniejgce na terenie gminy obiekty ustugowe — publiczne i komercyjne
wyodrebnione na rysunku studium jako ,ustugi o znaczeniu lokalnym”. Pod pojeciem tym nalezy
rozumiec¢ obiekty stuzace mieszkancom catej wsi lub gminy takie jak: koscioty, szkoty, urzedy, osrodek
zdrowia, OSP, oraz inne wyodrebnione obiekty ustugowe itp. Studium adaptuje je przyjmujac
dotychczasowg ich funkcje jako podstawowg obecnie i w przysztosci. Studium dopuszcza rozbudowe,
przebudowe lub wymiane istniejacych budynkéw na nowe o podobnej funkcji w zgodzie z przepisami
odrebnymi (jesli sg one ujete jakgkolwiek formg ochrony). Wysoko$¢ ewentualnej nowej zabudowy nie
moze przekraczac 3 kondygnaciji i nie powinna kolidowacé z istniejgcg zabudowa

Architektura nowych lub modernizowanych obiektow na dzialce winna spetnia¢ warunki
kompozycyjno-estetyczne, obwotywaé sie do obiektéw istniejgcych, lokalnej tradycji budowlanej
(gabaryty, ksztatt budynku, charakter dachéw, kolorystyka), korelowa¢ =z otoczeniem.
Zagospodarowanie terenu powinno tworzy¢ harmonijng catosé.
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Dla terendéw objetych ochrong konserwatorska, jako priorytet majg zastosowania ustalenia
w Rozdziale |l, punkt 5.

3.1.9. Tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji - US
Obszar o przewazajacej funkciji ustugowej z zakresu sportu i rekreacji

Dominujaca funkcja terendw jest zabudowa ustug sportu i rekreaciji, w tym
Uzupetniajgcy funkcjg terendw jest zabudowa ustugowa — inne ustugi, w tym ustugi publiczne,

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Na w/w terenach mozliwa jest realizacja wszelkich budynkéw, obiektéw budowlanych
i urzadzen sportu i rekreacji takich jak boiska , place zabaw, terenowe obiekty rekreacyjno-
sportowe,  Sciezki turystyczne, zielen urzgdzona, drobne obiekty ustugowe o charakterze
handlowym -sklepiki, wypozyczalnie sprzetu, ogdélnodostepne miejsca parkingowe itp.

Funkcja podstawowa lub uzupetniajgca - farmy fotowoltaiczne w terenach wskazanych na rysunku
studium (zmiana z 2022/2023 r.).

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych lub
decyzjach administracyjnych) form zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- architektura wszystkich obiektow na dzialce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
obwotywac¢ sie do lokalnej tradycji budowlanej(gabaryty, ksztatt budynku, charakter dachéw,
kolorystyka), korelowac z otoczeniem a zagospodarowanie terenu tworzy¢ harmonijng catos¢,

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie przekraczajacy 0,5,
- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 15,0 m,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustala sie na 60%,

- minimalne powierzchnie dziatek budowlanych - 1000 m?2.

w przypadku lokalizacji na terenie farm fotowoltaicznych:

- stosunek powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — nieprzekraczajacy 0,9,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 5%,

- maksymalna wysokos$c¢ paneli fotowoltaicznych — 6 m,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw funkcjonalnie zwigzanych z farmg fotowoltaiczng — 15 m,

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu moga by¢é zmienione w ustaleniach
miejscowych planéw w dostosowaniu do potrzeb i zmieniajgcych sie technologii pozyskiwania energii.

Studium adaptuje istniejace obiekty oswiaty, turystyki, sportu i rekreacji. Przewiduje sie intensywny
rozwdj obiektow o tej funkcji na wyznaczonych terenach. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy
(rozbudowy) obiektéw kubaturowych np. :szkoly, sale gimnastyczne , ustugowe obiekty sportowe,
obiekty hotelarskie itp. Studium adaptuje obiekty o funkcji innej niz dominujgca i uzupetniajgca,
znajdujgce sig¢ na wyznaczonych terenach.

Studium zakazuje lokalizacji obiektow mogacych negatywnie oddziatywaé na $rodowisko naturalne.
Ewentualne ucigzliwosci, prowadzonej w budynkach dziatalnosci gospodarczej, powinny ograniczac
sie do terenu, dla ktérego wiasciciel posiada tytut prawny. Zasady zagospodarowania, ewentualnych
podziatow i kompozycji zabudowy na omawianym obszarze powinien szczegbtowo ustali¢c miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

3.1.10. Tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji - US1
Obszar o przewazajgcej funkcji ustugowej z zakresu sportu i rekreacji

Dominujaca funkcja terendw jest zabudowa ustug sportu i rekreacji, w tym

Uzupetniajgcy funkcjg terendw jest zabudowa ustugowa — inne ustugi, w tym ustug publicznych,
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Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne i inne wynikajace z zachowania stanu istniejgcego.

Na w/w terenach mozliwa obiektow budowlanych i urzgdzen sportu i rekreacji takich jak boiska ,
place zabaw, terenowe obiekty rekreacyjno-sportowe, sSciezki turystyczne, zielen urzadzona,
drobne obiekty ustugowe o charakterze handlowym -sklepiki, wypozyczalnie sprzetu,
ogélnodostepne miejsca parkingowe itp.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych lub
decyzjach administracyjnych) form zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- architektura wszystkich obiektow na dzialce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
obwotywac¢ sie do lokalnej tradycji budowlanej(gabaryty, ksztatt budynku, charakter dachéw,
kolorystyka), korelowac z otoczeniem a zagospodarowanie terenu tworzy¢ harmonijng catosc,

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw:

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w pasie 25 m od cieku wodnego w Opojowicach,
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie przekraczajgcy 0,2,

- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 9,0 m,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustala sie na 60%,

Studium zakazuje lokalizacji obiektow mogacych negatywnie oddziatywaé na $rodowisko naturalne.
Ewentualne ucigzliwosci, prowadzonej w budynkach dziatalnosci gospodarczej, powinny ograniczac
sie do terenu, dla ktérego witasciciel posiada tytut prawny. Zasady zagospodarowania, ewentualnych
podziatéw i kompozycji zabudowy na omawianym obszarze powinien szczeg6towo ustalic miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

3.1.11. Tereny zabudowy ustugowej - UKS

Tereny o przewazajgcej funkcji zabudowy ustugowej, gtdwnie zwigzanej z obstuga
komunikacyjng

Jedyng funkcjg terendw jest zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym, stacje paliw ptynnych,
warsztaty naprawcze i inne zwigzane z obstugg komunikacyjna.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, mate zbiorniki wodne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad ikompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,7;

- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 12,0 m.

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.1.12. Tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowej, ustugowej PU

Tereny o przewazajgcej funkcji zabudowy produkcyjnej oraz magazynowo-sktadowej
i zabudowy ustugowej na zasadach rownorzednych - do ustalenia w planach miejscowych

Dominujaca funkcja terendw jest zabudowa produkcyjna oraz magazynowo-skfadowa i/lub zabudowa
ustugowa.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW tylko w obszarach wskazanych na
rysunku Studium (rysunek nr 2).

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej, tereny obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny publiczne i inne wynikajace z zachowania stanu
istniejgcego. Dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub pomieszczenh
mieszkalnych tylko dla potrzeb wtasciciela zaktadu, jako towarzyszgca funkcji podstawowe;j.
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Funkcja podstawowa lub uzupetniajgca - farmy fotowoltaiczne w terenach wskazanych na rysunku
studium (zmiana z 2022/2023 r.).

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji zainwestowania,

- dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- wprowadzenia nowego uktadu komunikacyjnego,

- architektura wszystkich obiektéw na dzialce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
korelowa¢ z otoczeniem a zagospodarowanie terenu tworzy¢ harmonijng catosc.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki - nieprzekraczajacy 0,8,

- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 15,0 m.

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposazenia w infrastrukture techniczng i obstugi
komunikacyjnej, przy zachowaniu zasady, ze rozbudowa systemu ulic dojazdowych nastepuje
réwnoczesnie z udostepnieniem nowych terendéw do zainwestowania,

w przypadku lokalizacji na terenie farm fotowoltaicznych:

- stosunek powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — nieprzekraczajacy 0,9,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 5%,

- maksymalna wysokos$c¢ paneli fotowoltaicznych — 6 m,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw funkcjonalnie zwigzanych z farma fotowoltaiczng — 15 m,

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu mogg by¢ zmienione w ustaleniach
miejscowych planéw w dostosowaniu do potrzeb i zmieniajgcych sie technologii pozyskiwania energii.

Na terenach sasiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa:

- zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzgdzen stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii
przemystowych o strefie oddziatywania wykraczajgcej poza teren zaktadu,

- wyznaczenie stref zieleni izolacyjnej od zabudowy mieszkaniowej,

- W sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej postuluje sie lokalizacje budynkéw administracyjno-
socjalnych lub ustugowych,

Studium wyznacza i adaptuje miejsca i obiekty drobnych i $rednich dziatan inwestycyjnych
zakwalifikowanych jako ustugi, magazyny i produkcja nieucigzliwa. Do grupy tej nalezg wszelkie
rodzaje dziatalnosci, dla ktérych nie wymagana jest procedura przeprowadzenia oceny oddziatywania
na sSrodowisko. Mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci uciazliwej i szkodliwej (wymagajgcej
przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na sSrodowisko) mozliwa jest jedynie po
opracowaniu planu miejscowego a nastgpnie przeprowadzeniu dziatan zabezpieczajgcych
nakazanych w sporzadzonym uprzednio raporcie oddziatywania na srodowisko Drogi na terenach
koncentracji kilku réznych firm prowadzacych dziatalnosci gospodarcza powinny mie¢ szerokosci
umozliwiajgce parkowanie w liniach rozgraniczajgcych i wprowadzenie paséw zieleni.
Gospodarowanie na terenach dziatalnosci gospodarczej moze odbywac sie tylko z uwzglednieniem
zasad ochrony srodowiska. Wiekszo$¢ duzych terendw wyznaczonych jako ustugowe, magazynowe i
przemystowe wskazana jest w studium do sporzgdzenia planéw miejscowych, ktére okreslg i
sprecyzujg sposéb zagospodarowania terenu. Na obszarach bezposrednio przylegtych do drogi
krajowej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych do obstugi ruchu tranzytowego.

Obstuga komunikacyjna  terenéw powinna odbywaé¢ sie poprzez uktad drég lokalnych lub
wewnetrznych z ograniczong dostepnoscig do drogi krajowej tylko w wyznaczonym miejscu,
spetniajgc wymogi okreslone warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

Dla terenéw objetych ochrong konserwatorska, jako priorytet majg zastosowania ustalenia
w Rozdziale Il, punkt 5.

3.1.13. Tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowej, ustugowej PU1

Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy produkcyjnej oraz magazynowo-sktadowej
i zabudowy ustugowej na zasadach rownorzednych - do ustalenia w planach miejscowych
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Dominujaca funkcjg terendw jest zabudowa produkcyjna oraz magazynowo-sktadowa i/lub zabudowa
ustugowa.

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej, tereny obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego. Dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub pomieszczen
mieszkalnych tylko dla potrzeb wtasciciela zaktadu, jako towarzyszgca funkcji podstawowej.

Funkcja podstawowa lub uzupetniajgca - farmy fotowoltaiczne w terenach wskazanych na rysunku
studium (zmiana z 2022/2023 r.).

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji zainwestowania,

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- wprowadzenia nowego uktadu komunikacyjnego,

- architektura wszystkich obiektow na dzialce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
korelowaé z otoczeniem a zagospodarowanie terenu tworzyé harmonijng cato$c¢.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki - nieprzekraczajacy 0,8,

- wysokosc¢ budynkdw — nie wieksza niz 25,0 m.

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposazenia w infrastrukture techniczng i obstugi
komunikacyjnej, przy zachowaniu zasady, ze rozbudowa systemu ulic dojazdowych nastepuje
rownoczesnie z udostepnieniem nowych terenéw do zainwestowania,

w przypadku lokalizacji na terenie farm fotowoltaicznych:

- stosunek powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — nieprzekraczajacy 0,9,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 5%,

- maksymalna wysoko$c¢ paneli fotowoltaicznych — 6 m,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw funkcjonalnie zwigzanych z farmg fotowoltaiczng — 15 m,

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu moga by¢ zmienione w ustaleniach
miejscowych planéw w dostosowaniu do potrzeb i zmieniajgcych sie technologii pozyskiwania energii.

Na terenach sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa:

- zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzgdzen stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemystowych o strefie oddziatywania wykraczajgcej poza teren zaktadu,

- wyznaczenie stref zieleni izolacyjnej od zabudowy mieszkaniowej,

- w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej postuluje sie lokalizacje budynkéw administracyjno-
socjalnych lub ustugowych,

Studium wyznacza i adaptuje miejsca i obiekty drobnych i Srednich dziatan inwestycyjnych
zakwalifikowanych jako ustugi, magazyny i produkcja nieucigzliwa. Do grupy tej nalezg wszelkie
rodzaje dziatalnosci, dla ktérych nie wymagana jest procedura przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko. Mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej i szkodliwej (wymagajacej
przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na $rodowisko) mozliwa jest jedynie po
opracowaniu planu miejscowego a nhastepnie przeprowadzeniu dziatan zabezpieczajgcych
nakazanych w sporzgdzonym uprzednio raporcie oddziatywania na srodowisko. Drogi na terenach
koncentracji kilku réznych firm prowadzacych dziatalnosci gospodarczg powinny mie¢ szerokosci
umozliwiajgce parkowanie w liniach rozgraniczajgcych i wprowadzenie paséw zieleni.
Gospodarowanie na terenach dziatalnosci gospodarczej moze odbywac sie tylko z uwzglednieniem
zasad ochrony $rodowiska. Wiekszos$¢ duzych terendbw wyznaczonych jako ustugowe, magazynowe i
przemystowe wskazana jest w studium do sporzagdzenia plandéw miejscowych, ktére okreslg i
sprecyzujg sposéb zagospodarowania terenu. Na obszarach bezposrednio przylegtych do drogi
krajowej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych do obstugi ruchu tranzytowego.

Obstuga komunikacyjna terenéw powinna odbywaé sie poprzez ukiad droég lokalnych Ilub
wewnetrznych z ograniczong dostepnoscig do drogi krajowej tylko w wyznaczonym miejscu,
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spetniajgc wymogi okreslone warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

3.1.14. Tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, baz i sktadow — P
Obszar o przewazajgcej funkcji zabudowy produkcyjnej, magazynowej, baz i sktadéw

Uzupetniajgca funkcjg terendw jest zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne,

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny obiektéw infrastruktury technicznej,
tereny komunikacji, tereny publiczne i inne wynikajace z zachowania stanu istniejacego.

Nie dopuszcza sie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Funkcja podstawowa lub uzupetniajgca - farmy fotowoltaiczne w terenach wskazanych na rysunku
studium (zmiana z 2022/2023 r.).

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji zainwestowania,

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- architektura wszystkich obiektow na dzialce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
korelowaé z otoczeniem a zagospodarowanie terenu tworzyé harmonijng cato$c¢.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki - nieprzekraczajacy 0,8,

- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 15,0 m.

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposazenia w infrastrukture techniczng i obstugi
komunikacyjnej, przy zachowaniu zasady, ze rozbudowa systemu ulic dojazdowych nastepuje
réwnoczesnie z udostgpnieniem nowych terenéw do zainwestowania,

w przypadku lokalizacji na terenie farm fotowoltaicznych:

- stosunek powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — nieprzekraczajacy 0,9,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 5%,

- maksymalna wysokos$c¢ paneli fotowoltaicznych — 6 m,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw funkcjonalnie zwigzanych z farmg fotowoltaiczng — 15 m,

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu moga by¢é zmienione w ustaleniach
miejscowych planéw w dostosowaniu do potrzeb i zmieniajgcych sie technologii pozyskiwania energii.

Na terenach sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa:

- zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzgdzen stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemystowych o strefie oddziatywania wykraczajgcej poza teren zaktadu,

- wyznaczenie stref zieleni izolacyjnej od zabudowy mieszkaniowej,

- w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej postuluje sie lokalizacje budynkéw administracyjno-
socjalnych lub ustugowych,

Studium wyznacza i adaptuje miejsca i obiekty $rednich i duzych dziatan inwestycyjnych
zakwalifikowanych gtownie jako przemyst, magazyny, sktady , uzupetniajgco ustugi. Do grupy tej
nalezg wszelkie przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktére mogg byc¢
lokalizowane wtak wyznaczonych terenach. Mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej
i szkodliwej mozliwa jest jedynie po przeprowadzeniu dziatan zabezpieczajgcych nakazanych w
sporzgdzonym uprzednio raporcie oddziatywania na srodowisko. Drogi na terenach koncentracji kilku
ré6znych firm prowadzacych dziatalnosci gospodarczg powinny mie¢ szerokosci umozliwiajgce
parkowanie w liniach rozgraniczajgcych i wprowadzenie pasow zieleni. Gospodarowanie na terenach
dziatalnosci gospodarczej moze odbywac sie tylko z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska. Na
obszarach bezposrednio przylegtym do drogi krajowej dopuszcza sig lokalizacje obiektow ustugowych
do obstugi ruchu tranzytowego.
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Obstuga komunikacyjna terenédw powinna odbywa¢ sie poprzez ukifad drdég wewnetrznych
z ograniczong dostepnoscig do drogi krajowej tylko w wyznaczonym miejscu, spetniajgc wymogi
okreslone warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

3.1.15. Tereny ogrodéw dziatkowych docelowo przeksztatcanych w tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ZD/MN

Obszary uzupetniajgce funkcje rekreacyjne w obszarze wsi Czarnozyly. Przewiduje sie docelowag
zmiane sposobu uzytkowania tych terendw i przeksztatcenie ich, w oparciu o opracowanie planéw
miejscowych w granicach wyznaczonych terendw.

Zaktada sie czasowe zachowanie istniejgcego zagospodarowania, w przypadku przeksztatcania
terenéw w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg ustalenia punktu 3.1.2 jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

3.1.16. Tereny cmentarzy czynnych - ZC

Studium adaptuje istniejace na terenie gminy cmentarze w obecnie istniejgcych granicach, nie
przewidujac powiekszenia. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw kubaturowych zwigzanych
jedynie z funkcjonowaniem cmentarzy oraz zieleni towarzyszacej. Architektura nowych lub
modernizowanych obiektéw winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne, obwotywac sie do
lokalnej tradycji budowlanej, korelowa¢ z otoczeniem. Zagospodarowanie terenu cmentarzy powinno
tworzy¢é harmonijng catosé. W sasiedztwie nalezy zachowaé ograniczenia dotyczace lokalizowania
zabudowy wynikajgce ze strefy bezpieczehnstwa od miejsc pochéwku na podstawie przepiséw
odrebnych — 50 m dla terenéw zwodociggowanych, 150 m dla terenéw nie podtgczonych do sieci
wodociggowej.

3.1.17. Teren zieleni urzadzonej - parku - ZP

Studium adaptuje istniejgcy parki wiejski w Czarnozytach, utrzymujgc przeznaczenie podstawowe
zieleh wysokg i niskg o charakterze parkowym. Wszelkie dziatania na terenach parku podworskiego
objetego ochrong konserwatorskg powinny byé kazdorazowo wykonywane w porozumieniu z
organami sprawujgcymi nadzor konserwatorski (spis miejsc objetych ochrong oraz zakres tej ochrony
w rozdziale dotyczacym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw). Podstawowe dziatania na
terenach parkowych powinny by¢ ukierunkowane na ochrone, odnowe i rekonstrukcje zatozenia.

Dla terenéw objetych ochrong konserwatorska, jako priorytet majg zastosowania ustalenia
w Rozdziale Il, punkt 5.

3.1.18. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej:

Wyznaczone tereny obejmujg istniejgce i planowane lokalizacje urzgdzeh:

- gospodarki wodno-$ciekowej — gminna oczyszczalnia sciekdw - teren oznaczony symbolem K,

- stacji wodociggowej i terenéw uje¢ wody - teren oznaczony symbolem W

Podobne obiekty, w miare potrzeb mogg pojawiac sie na terenach przemystowych i ustugowych.
Wszelkie dziatania na tych terenach powinny by¢ zwigzane z przyjetymi przez gmine programami
rozwoju sieci infrastruktury.

Planowane dziatania obejmujg utrzymanie i modernizacje lub rozbudowe istniejgcej infrastruktury.
Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu powinny by¢ dostosowane do specyficznych form
zabudowy wystepujgcych na kazdym z terenéw.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie przekraczajacy 0,9,
- wysokosc¢ budynkéw — nie wieksza niz 15,0 m.

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej.

3.1.19. Tereny gornicze- PG

Granicach gminy wskazar]o istniejgcy jeden obszar w granicach ustanowionego terenu gérniczego —
SAYDRZYN 1 CZARNOZYLY II”.
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Gospodarowanie na terenie goérniczym - ;Wydrzyn—1* ,Czarnozyty II” winno sie odbywac¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa gorniczego i geologicznego i wydana koncesja.

Wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji powinny by¢ zrekultywowane — zalecany kierunek rekultywaciji
—rolny.

Inwestorzy eksploatujgcy ztoza sg zobowigzani do wykonania drog dojazdowych zapewniajgcych
obstuge komunikacyjng oraz do wspétpracy przy utrzymaniu drég publicznych, z ktérych korzystaja.

Teren gorniczy ,WYDRZYN 1” zostat zniesiony.

3.1.20. Teren kolejowy - KK
Sa to teren zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego i jego zabezpieczeniem.

Adaptuje sie istniejgca linie¢ kolejowa, przecinajacg gmine w potudniowo-zachodnim krancu gminy.
Planowane dziatania obejmuja rozw6j i modernizacje istniejgcej infrastruktury kolejowe;j.

3.1.21. Teren drég publicznych - KD

Sg to teren zwigzane z prowadzeniem ruchu samochodowego, szczegétowo zostaly opisane
w Rozdziale II, w punkcie 6.

Strefa produkcji rolnej

3.1.22. Tereny rolnicze R

Obszar jest preferowany do dalszego rozwoju funkcji rolne;.
Dziatalnos¢ rolnicza winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolnicze;.

Funkcje uzupetniajagce - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych Ilub
ogrodniczych, w tym budynki gospodarcze i gospodarskie jako rozbudowa istniejacego siedliska
zlokalizowanego w terenach RMM Ilub MN, tereny eksploatacji powierzchniowej (mozliwosé
ustanawiania nowych terenéw gérniczych), lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii, 0 mocy nie przekraczajacej 100kW, mate kompleksy lesne, zalesienia
stabszych gleb, mate zbiorniki wodne. Lokalizacja elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100
kW tylko w obszarach wskazanych na rysunku Studium (rysunek nr 2).

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni nieurzadzonej - przydroznej i lesnej, tereny i obiekty
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, zbiorniki wodne itp. i inne wynikajgce z zachowania
stanu istniejgcego.

Funkcja podstawowa lub uzupetniajgca - farmy fotowoltaiczne w terenach wskazanych na rysunku
studium (zmiana z 2022/2023 r.).

Dopuszcza sie tylko realizacje zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng - zagrodowej. Studium
adaptuje rozproszong zabudowe istniejgcg z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy iwymiany
obiektow.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych siedlisk o budynki zwigzane z rozwojem agroturystyki pod
warunkiem, ze inwestor jest rolnikiem i posiada grunty rolne o minimalnej powierzchni gospodarstwa
rolnego — sredniej w gminie.

W terenach istnieje i bedzie realizowana sie¢ i obiekty infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Postulowany standard zabudowy zagrodowej i zagospodarowania terenéw:
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie przekraczajacy 0,5,
- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 12,0 m.

w przypadku lokalizacji na terenie farm fotowoltaicznych:
stosunek powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — nieprzekraczajacy 0,9,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 5%,
maksymalna wysokosc¢ paneli fotowoltaicznych — 6 m,
maksymalna wysokos¢ budynkéw funkcjonalnie zwigzanych z farmg fotowoltaiczng — 15 m,

188
PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA



GMINA CZARNOZYLY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu mogg by¢ zmienione w ustaleniach
miejscowych planéw w dostosowaniu do potrzeb i zmieniajgcych sie technologii pozyskiwania energii.

W przypadku realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej nalezy zachowac¢ odlegto$¢ od elektrowni
wiatrowych — min. 400 m oraz rezygnowaé¢ z utrwalania istniejgcych siedlisk zagrodowych w
sgsiedztwie elektrowni. Nowa zabudowa mieszkaniowa nie powinna byc¢ lokalizowana w granicach
wyznaczonych strefa oddziatywania akustycznego istniejgcych elekirowni wiatrowych (strefy
pokazano na rysunkach studium).

W przypadku realizacji wskazanych w studium projektowanych elektrowni wiatrowych, nowa
zabudowa mieszkaniowa nie powinna by¢ lokalizowana w granicach faktycznych stref oddziatywania,
glowniw akustycznego, wyznaczonych od elektrowni wiatrowej na podstawie raportu oddziatywania
na srodowisko dla lokalizacji ustalonej w prawomocnych decyzjach administracyjnych.

Studium ustala, na terenach rolnych, mozliwos¢ eksploatacji nowych udokumentowanych ztéz pod

warunkiem, ze:

- obszary gornicze nie bedg wyznaczone w bezposredniej bliskosci istniejacych i projektowanych
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa, powodujgc dla
tej zabudowy ucigzliwosci zwigzane z hatasem i zapyleniem,

- trasy samochoddw przewozgcych urobek nie bedg biegty wzdtuz terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej,

- trasy samochoddw przewozacych urobek nie bedg przebiegaly po drogach posiadajgcych
nawierzchnie asfaltowa, o parametrach pozwalajacych na ruch samochodéw do 10 t.

Wieksza efektywno$¢ wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej bytaby mozliwa dzieki
poprawie stosunkéw wodnych i pomniejszeniu obecnego deficytu wod dla rolnictwa poprzez budowe
w potudniowo — wschodniej czesci gminy zbiornika retencyjnego ,Stawek” oraz innych zabiegow
przeciwdziatajgcych pogtebianiu sie istniejgcego deficytu wdd (ochrona i wiasciwe utrzymanie
istniejgcego systemu melioracji).

Wody zbiornika wymagajg szczegdlnej ochrony przed zanieczyszczeniem. W zwigzku z powyzszym
dziatania ochronne powinny by¢ skoncentrowane na uporzgdkowaniu gospodarki wodno-sciekowej,
w szczegdlnosci na fragmencie zlewni znajdujacym sie na terenie gminy.

Grunty o stabej klasie bonitacyjne V, VI znajdujagce sie w poblizu istniejgcych laséw badz
wyznaczonych dolesien moga by¢ przeznaczane na dolesienia.

3.1.23. Tereny rolnicze przewidziane do prowadzenia eksploatacji
powierzchniowej w przypadku udokumentowania zt6z surowcow naturalnych
R/PE

Na terenie gminy udokumentowano cztery ztoza surowcéw naturalnych - piasku, zioze: WYDRZYN;
WYDRZYN |; CZARNOZYLY i CZARNOZYLY II.

Przewiduje sie prowadzenie badan rozpoznawczych, dokumentujagcych nowe zioza i ustanowienie
nowych terenéw gorniczych gtownie na obszarach oznaczonych w studium symbolem R/PE.
Warunkiem powstania nowego terenu gorniczego powinna by¢é mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej
terenu wydobycia, zapewniona przez przysztego inwestora (budowa niezbednych drég dojazdowych)
oraz ustalenie zjazdéw na drogi publiczne (gminne, powiatowe i krajowe).

W przypadku nie udokumentowania zt6z kopalin na terenach R/PE, bedg one uzytkowane na
zasadach ustalonych jak dla terenow R.

Inwestorzy eksploatujgcy zloza sg zobowigzani do wykonania drég dojazdowych zapewniajgcych
obstuge komunikacyjng oraz do wspétpracy przy utrzymaniu drég publicznych, z ktérych korzystaja.

3.1.24. Tereny rolnicze w dolinach ciekéw, stanowigce ciagi ekologiczne Rz

Tereny w dolinach rzek, petnigce funkcje przyrodnicze i ekologiczne, z zakazem realizacji howej
zabudowy zagrodowej i zalesiania wiekszych obszarow.

Do _strefy produkcji _rolniczej beda zaliczone tereny uzytkdw zielonych, wykorzystywane
w _gospodarstwie rolnym oraz tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej i innych obiektéw budowlanych,
w tym elekirownie wiatrowe o mocy przekraczajgcej 100 kW (istniejgce i nowe).
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Funkcja podstawowa lub uzupetniajgca - farmy fotowoltaiczne w terenach wskazanych na rysunku
studium (zmiana z 2022/2023 r.).

Studium adaptuje istniejgce tereny fak i pastwisk w obnizeniach dolinnych utrzymujgc na nich jako
przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze - uzytkdéw zielonych stanowigcych elementy ciggéw
ekologicznych. Studium zachowuje rozproszong, istniejgcg(sporadycznie) zabudowe zagrodowg
z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy iwymiany obiektow. Dla obiektéw zachowywanych
obowigzujg parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla zabudowy RMM, okreslone w
punkcie 3.1.1.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod eksploatacje
powierzchniowa.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 kW tylko w obszarach wskazanych na
rysunku Studium (rysunek nr 2).

W terenach istnieje i bedzie realizowana sie¢ i obiekty infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

W terenie potozonym we wschodniej czesci obszaru projektuje sie realizacje zbiornika retencyjnego
~Stawek”, dopuszcza sie budowe innych, matych zbiornikow wodnych.

Ze wzgledu na zte warunki glebowo-wodne i mozliwo$¢ podtopien nie wprowadza sie mozliwosci
lokalizowania nowej zabudowy zwtaszcza w terenach mozliwych wylewdw i podtopien wskazanych w
studium.

Studium zaleca zachowanie istniejgcych warunkéw przyrodniczych na terenach dolin ciekéw wodnych
jako ciggdw ekologicznych waznych dla biocenozy regiony.

W obnizeniach dolinnych rzek i ciekéw, studium ustala zakaz prowadzenia intensywnej gospodarki
rolnej z uzyciem szkodliwych nawozéw — nalezy wspiera¢ rozwdj rolnictwa ekologicznego
i zrbwnowazonego.

w przypadku lokalizacji na terenie farm fotowoltaicznych:

- stosunek powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — nieprzekraczajacy 0,9,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 5%,

- maksymalna wysokos$c¢ paneli fotowoltaicznych — 6 m,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw funkcjonalnie zwigzanych z farma fotowoltaiczng — 15 m,

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu mogg by¢ zmienione w ustaleniach
miejscowych planéw w dostosowaniu do potrzeb i zmieniajgcych sie technologii pozyskiwania energii.

Strefa ekologiczna

3.1.25. Tereny lasow i dolesien ZL, ZL(ALP) i DZL

Studium adaptuje istniejgce tereny laséw. W obszarze obowigzuje prowadzenie gospodarki lesne;j.
Dopuszczalna realizacja zabudowy wytgcznie zwigzanej z gospodarkg lesna.

Studium wskazuje réwniez tereny przewidziane do dolesienia wskazane, na rysunku studium,
utrzymujgc na nich jako przeznaczenie podstawowe zielefnh wysokg o charakterze lesSnym.

Granice rolno — lesne winny by¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Wszystkie dziatania podejmowane na terenach laséw i dolesien powinny uwzglednia¢ szczegdlng role
laséw dla gospodarki, krajobrazu i systemu przyrodniczego gminy, sprzyja¢ tworzeniu zwartych
kompleksow lesnych oraz utrzymaniu ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych. Nalezy takze dazyé
do zachowania r6znorodnosci gatunkowej laséw i wzbogacanie monokultur leSnych o inne, rodzime.
Studium adaptuje zabudowe istniejgcg na tych terenach z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy w
ramach siedlisk. Zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw i siedlisk zagrodowych z wyjatkiem
stuzgcych gospodarce lesnej.

Zalesienia obszar6w ochrony archeologicznej powinno by¢ poprzedzenie badaniami
archeologicznymi.

W terenach istnieje i bedzie realizowana sie¢ i obiekty infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Pierwsza wersja zmiany studium, ktéra wyznaczyta tereny przeznaczone na dolesienia opracowywana
byta w latach 2013-2014. Wowczas byto duze zapotrzebowania na wyznaczenie terenéw dolesien, co
bezposrednio wigzato sie z dofinansowaniem takich upraw. Niestety na przestrzeni 8 lat, ktére minety
od uchwalenia tego studium na terenie gminy Czarnozyty nie zalesiono zadnej dzialki.
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W wyznaczonych terenach DZL miejscami wystepuje wartosciowy drzewostan, kitory powstat
z "samosiejek". Zmiana studium 2022 dopuszcza na niektérych terenach DZL realizacje farm
fotowoltaicznych pod warunkiem, ze dziatka nie jest zadrzewiona wartosciowym drzewostanem
o charakterze leSnym.

Funkcja podstawowa lub uzupetniajgca - farmy fotowoltaiczne w terenach wskazanych na rysunku
studium (zmiana z 2022/2023 r.).

Powyzsze zalecenia pozostajg aktualne w przypadku ewentualnej lokalizacji farm fotowoltaicznych -
w__obszarach ciggéw ekologicznych wymagane przeprowadzenie analizy uwarunkowan
srodowiskowych w zakresie zachowania powigzan ekologicznych.

Parametry zabudowy w przypadku lokalizacji na terenie farm fotowoltaicznych:

- stosunek powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — nieprzekraczajacy 0,9,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 5%,

- maksymalna wysokosc¢ paneli fotowoltaicznych — 6 m,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw funkcjonalnie zwigzanych z farma fotowoltaiczng — 15 m,

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu mogg by¢ zmienione w ustaleniach
miejscowych plandbw w dostosowaniu do potrzeb i zmieniajgcych sie technologii pozyskiwania
energii.

3.1.26. Tereny rolnicze w dolinach ciekow, stanowiace ciagi ekologiczne Rz

Tereny w dolinach rzek, petnigce funkcje przyrodnicze i ekologiczne, z zakazem realizacji howej
zabudowy zagrodowej i zalesiania wiekszych obszarow.

Do strefy ekologicznej bedg zaliczone tereny naturalnej zielenie (nieuprawiane), zadrzewienia
i niewielkie lasy, nieuzytki oraz zbiorniki wodne, rzeki, cieki i rowy - podstawowe elementy stanowigce
ciagi ekologiczne.

Studium ustala ochrone istniejgcych form zieleni naturalne;.

W terenach istnieje i bedzie realizowana sie¢ i obiekty infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

W terenie potozonym we wschodniej czesci obszaru projektuje sie realizacje zbiornika retencyjnego
~Stawek”, dopuszcza sig budowe innych, matych zbiornikéw wodnych.

Ze wzgledu na zte warunki glebowo-wodne i mozliwos¢ podtopien nie zaleca sie lokalizowania
nowych obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z ochrong przed tymi zjawiskami lub zwigzanych
z wprowadzeniem niezbednej infrastruktury technicznej i drogowe, w terenach mozliwych wylewéw
i podstopien wskazanych w studium.

Studium zaleca zachowanie istniejgcych warunkéw przyrodniczych na terenach dolin ciekéw wodnych
jako ciggéw ekologicznych waznych dla biocenozy tego rejonu.

Funkcja podstawowa lub uzupetniajgca - farmy fotowoltaiczne w terenach wskazanych na rysunku
studium (zmiana z 2022/2023 r.).

Powyzsze zalecenia pozostajg aktualne w przypadku ewentualnej lokalizacji farm fotowoltaicznych —
W __ obszarach ciggéw ekologicznych wymagane przeprowadzenie analizy uwarunkowan
$srodowiskowych w zakresie zachowania powigzan ekologicznych

Parametry zabudowy w przypadku lokalizacji na terenie farm fotowoltaicznych:

- stosunek powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — nieprzekraczajacy 0,9,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 5%,

- maksymalna wysokos$c¢ paneli fotowoltaicznych — 6 m,

- maksymalna wysokos¢ budynkdw funkcjonalnie zwigzanych z farmg fotowoltaiczng — 15 m,

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu moga by¢é zmienione w ustaleniach
miejscowych planéw w dostosowaniu do potrzeb i zmieniajgcych sie technologii pozyskiwania energii.

3.2. WYTYCZNE DLA TERENOW ZMELIOROWANYCH | URZADZEN

Generalnie Studium zachowuje w uzytkowaniu rolniczym tereny zmeliorowane.
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Moga jednak wystgpi¢ — sporadycznie sytuacje konfliktowe, niezbedne z punktu widzenia rozwoju
przestrzennego osadnictwa. W przypadku planowania nowej inwestycji budowlanej na gruntach
zmeliorowanych nalezy zabezpieczy¢ lub przebudowaé podziemny system drenarski w sposéb
zapewniajgcy dalsze, sprawne dziatanie tych urzgdzen oraz podje¢ starania o0 wylgczenie tych
terenéw z ewidencji WZMiUW w todzi. Prace nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z Wojewodzkim
Zarzagdem Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi, Terenowym Inspektoratem w Wieluniu.

Istniejgce melioracje wodne podstawowe - rzeki oraz szczeg6towe - rowy nalezy pozostawi¢ w stanie
istniejgcym. Ich przebudowa moze nastgpié tylko za zgoda i na warunkach witasciciela bgdz zarzadcy
urzadzen.

Wzdluz powierzchniowych wod publicznych ogdlnodostepnych nalezy zachowaé pasy terenu o
szerokosci min. 1,5 m bez dokonywania trwatych naniesien, w tym wznoszenia ogrodzen dziatek.

3.3. WYTYCZNE DLA OKRESLANIA PRZEZNACZENIA TERENU W
PLANACH MIEJSCOWYCH

Wskazane przeznaczenie terendw jest przeznaczeniem  kierunkowym”. Dopuszczalne jest
zachowanie istniejgcych elementow zagospodarowania z mozliwoscig ich rozwoju, innych niz
wskazane przeznaczenie, o ile nie powoduje to konfliktéw przestrzennych — ucigzliwosci lub
ograniczen w mozliwo$ci rozwoju funkciji ,kierunkowe;j”.

Przeznaczenie terenéw w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winno
uwzglednia¢ docelowy rozwo6j wskazanej w studium funkcji terenu. Dopuszcza sie wyznaczenie innych
funkcji, jesli wynika to z zachowania istniejacych elementéw zagospodarowania, lub wyznaczone
funkcje stuza rozwojowi funkcji podstawowej obszaru wyznaczonego w studium.

We wszystkich terenach lokalizowane bedg tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga
terenu (z wytgczeniem terendéw lasdéw), tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzone;j.
W przypadku braku zgody Marszatka Wojewddztwa lub Ministra Rolnictwa na wytgczenie gruntéw
rolnych lub lesnych z produkcji rolnej i lesnej w planie miejscowym, tereny te pozostajg
w uzytkowaniu lesnym lub rolniczym, mimo ze w Studium wyznaczono je jako tereny budowlane.

Dla zracjonalizowania rozwoju zabudowy dopuszczalne jest czasowe zachowanie rolniczego
uzytkowania terenu wyznaczonego pod zabudowe. Wskazanie tych terenéw pod zabudowe moze by¢
zrealizowane w pdzniejszych planach miejscowych.

3.4. WYTYCZNE DLA OKRESLANIA WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW W PLANACH
MIEJSCOWYCH

W ustaleniach planéw miejscowych nieprzekraczalne wartosci wskaznika powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki, wysokosci zabudowy winny byé ustanawiane w granicach wartosci podanych
powyzej z uwzglednieniem kontynuacji wskaznikdéw istniejgcych w obszarze objetym planem oraz
prawidtowego ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do specyfiki lokalizacji.

Dopuszcza sie ,punktowe” lub miejscowe przekroczenie podanych w studium maksymalnych
wysokosci zabudowy - zwtaszcza dla budynkéw ustugowych o indywidualnych rozwigzaniach
architektonicznych, np. kosciét lub obiekty sportowe itp. oraz zabudowy produkcyjnej, ktéra musi byé
wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji a takze obiektéw wiezowych i elementéw
architektonicznych stanowigcych dominanty.

Pozostate wskazniki ksztattowania zabudowy i parametry dziatek budowlanych winny by¢ okreslone w
ustaleniach planéw miejscowych. Nalezy zapewni¢ harmonijne ksztattowanie zabudowy poprzez
kontynuacije wskaznikéw istniejgcych w obszarze z mozliwoscig ich zmiany — zarowno zwiekszenia jak
i zmniejszenia - w zaleznos$ci od specyfiki lokalizacji i planowanych przeksztatcen przestrzennych.

Przypomina sie o koniecznosci zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa
Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP budowy wszystkich obiektéw wiezowych(wiez, komindw,
masztéw, stupdw itp.) o wysokosci 50,00 m n.p.m. i wiekszej w celu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow.
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4. KIERUNKI ROZWOJU POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE
OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

Srodowisko przyrodnicze gminy Czarnozyly jest zréznicowane i wymaga szczegdlnej troski oraz
ochrony ze wzgledu na jego znaczenie w skali regionu oraz kraju.

Gtéwnym kierunkiem dziatan jest potrzeba zachowania wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego
gminy, podejmowania dziatan niepogarszajgcych jego stanu oraz zapobiegania wystepowania
negatywnego wptywu na srodowisko.

Przestrzenny i gospodarczy rozwoj gminy powinien nastepowaé w sposob zréwnowazony
z duzym poszanowaniem zasobow i stanu srodowiska.

W tym celu za korzystne nalezy uzna¢ wszystkie dziatania zmierzajace do:
* harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy przy jednoczesnej dbatosci o srodowisko,

» zachowanie i ochrona bioréznorodnosci gminy (lasy, zadrzewienia, zielen $rédpolna, wody
srodladowe, uzytki zielone),

» osiggniecia i zachowania wysokich standardéw jakosci poszczegdlnych elementéw
srodowiska (lasy, powietrze, wody, gleby, powierzchnia ziemi),

» ochrony i ksztattowania powigzan przyrodniczych w skali lokalnej, regionalnej ikrajowej
(korytarze, ciggi i wezty ekologiczne),

* poprawy gospodarki wodno — Sciekowej,

» edukacji ekologicznej lokalnej spotecznosci.

4.1. OCHRONA POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW SRODOWISKA

4.1.1. Wéd powierzchniowych i podziemnych

Ochrona wéd podziemnych jest jednym z najwazniejszych kierunkéw dziatan, ze wzgledu na obecne i
przysztosciowe wykorzystanie ich do zaopatrzenia mieszkancéw w wode. W celu zapewnienia
najwyzszej ochrony wéd zaktada sie uzyskanie catkowitej likwidacji bezposrednich zrzutéw sciekow
nieoczyszczonych oraz zapobieganie i przeciwdziatanie szkodliwym wptywom na obszary zasilania
wad.

Gtéwne kierunki polityki w celu ochrony zasobéw wodnych i osiagniecia co najmniej dobreqo
stanu wod podziemnych i powierzchniowych:

»  prowadzenie monitoringu czystosci rzeki Olesnicy i Pysznej;

» dazenie do docelowego osiggniecia co najmniej dobrego stanu ekologicznego dla rzeki Olesnicy
i co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego dla rzeki Pysznej oraz osiggniecia co najmniej
dobrego stanu chemicznego rzeki Olesnicy i Pysznej;

» obowigzek zapewnienia dostepu do rzeki Olesnicy i Pysznej, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

* dazenie do docelowego osiggniecia co najmniej dobrego stanu wod podziemnych oraz
zapobieganie pogarszaniu sie tego stanu;

» ochrona wéd podziemnych przed jakosciowg i ilosciowg degradacja;

* racjonalizacje zuzycia wody we wszystkich dziedzinach gospodarki (przemysle, rolnictwie,
gospodarce komunalnej itp.) — zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wéd
podziemnych;

»  zapewnienie wtasciwej ochrony w strefach ochronnych wod podziemnych;

»  zakaz rolniczego wykorzystania sciekdw w strefach ochronnych uje¢ wody;

* wyznaczenie stref ochrony posredniej dla uje¢ wody szczegdlnie narazonych na zagrozenia
antropogeniczne;

* modernizacje sieci i urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardow
jakosciowych wody przeznaczonej do picia;

» rozbudowe sieci wodociggowej rownomiernie do stanu rozwoju przestrzennego i podejmowania
nowych dziatan inwestycyjnych;

» obowigzek kanalizowania obszaréw zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji,
pierwszoplanowo kanalizowa¢ nalezy tereny wyposazone w sie¢ wodociggows;
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zapobieganie doptywowi lub ograniczanie doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych
i powierzchniowych (m.in. wprowadzanie w obrebie dolin rzecznych zbiorowisk tegowych);
zakaz bezposredniego zrzucania zanieczyszczen do wod podziemnych i powierzchniowych,
likwidacja punktowych zrzutéw $ciekéw nieoczyszczonych;

stosowanie nowoczesnych technologii wptywajacych na czystos¢ i ilosci odprowadzanych
Sciekow;

przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wéd szkodliwymi nawozami (ograniczanie odptywu zwigzkéw
azotu do wod z powierzchni uzytkowanych rolniczo) poprzez promocje i wspieranie rolnictwa
ekologicznego i zréwnowazanego oraz propagowanie wsrod rolnikow Kodeksu Dobrej Polityki
Rolnicze;

likwidacje nieszczelnych szamb i dzikich wysypisk $mieci.

Ponadto w celu ochrony zasob6éw Studium ustala zwigkszenie retencji wodnej na obszarze gminy
poprzez:

budowe planowanego? zbiornika retencyjnego ,Stawek” (i dopuszczenie mozliwosci spietrzania
wody),

ochrone zbiornika ,Leniszki” (9/L) zrealizowanego w ramach retenciji lesnej;

dopuszczenie mozliwosci realizacji zbiornikéw matej retencji na ciekach,

ochrone obiektu retencji korytowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych tj. jazu
zelbetowego na rzece Olesnicy (32+375);

ustalenie ochrony dolin rzecznych z zakazem zabudowy, wykonywania melioracji i odwodnien ;
zwiekszenie powierzchni obszaréw zalesionych i zadrzewionych;

wprowadzanie zadrzewien srédpolnych na gruntach stabych, nieprzydatnych rolniczo;

zalesianie obszaréw zrédliskowych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ wodochtonnych.

Projektowany w Wojewodzkim Programie Matej Retencji zbiornik retencyjny ,Stawek” nie zostat
zaliczony do wskazanych do realizacji priorytetowych zbiornikdw retencyjnych. Zbiornik ten moze byé
realizowany przez samorzad lokalny.

Studium wprowadza zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wéd publicznych w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.1.2. Powierzchni ziemi i gleb

Zagrozenie srodowiska glebowego na terenie gminy Czarnozyly wystepuje gtdbwnie ze strony
gospodarki rolnej oraz w mniejszym stopniu eksploatacji zt6z kopalin. Gtéwne kierunki dziatan majgce
na celu ochrone powierzchni ziemi i gleb:

szczegotowa identyfikacja zrodet zanieczyszczenia gleb;

likwidacja nielegalnych wysypisk $mieci, zwtaszcza w obszarach lesnych;

przeciwdziatanie zanieczyszczaniu gleb szkodliwymi nawozami — promowanie rolnictwa
ekologicznego i zréwnowazonego;

ochrona gleb pochodzenia organicznego bez wzgledu na klase bonitacyjng;

ochrona przed zmiang uzytkowania gleb wyksztatconych na podglebiu mineralnym wysokiej 1l —
[l klasy bonitacyjnej;

ochrona gleb przed erozjg poprzez wprowadzanie dolesien i paséw zieleni srédpolnej;
wprowadzanie nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;
racjonalne gospodarowanie zasobami z16z,

przeciwdziatanie rozpraszaniu sie zabudowy — ochrona przed nadmiernym rozwojem terendéw
urbanizowanych w stosunku do rzeczywistych potrzeb inwestycyjnych.

Ochronie przed zmiang uzytkowania podlegaja gleby wysokich klas bonitacyjnych Il - Ill stanowigce
wartosciowy zaséb przyrodniczy gminy, zajmujgce znaczna jej powierzchnie.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zabudowe na terenach, na ktérych wystepuja gleby
chronione — tereny te uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa na wytaczenie z produkciji rolnej gleb Il
klasy bonitacyjnej, w oparciu o ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnozyty (z 2004 r.)

3 Wg ,Wojewodzkiego Programu Matej Retenciji dla wojewodztwa todzkiego” (Synteza)
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Wskazujgc nowe tereny pod rozwoj przestrzenny gminy starano sie nie wyznaczac terendw
przeznaczonych pod zabudowe na wystepujacych w terenach rolnych gminy gruntach Il i lll klasy
bonitacyjnej, w zakresie na, ktéry pozwala skala niniejszego opracowania.

4.1.3. Surowcow mineralnych

Na terenie gminy Czarnozyty dotychczas (stan na lipiec 2014 r.) zostaty udokumentowane 4 ztoza:

eW|d 89.91 92, 89 90 91/3, 92/2, 93, 94, 95, 96, 97, 98 99 i 100 zajmujac Jracznle

powierzchnie 94 315 m?2 Ww. pismem ustalono réwniez bilansowe zasoby geologiczne ztoza
JWYDRZYN” w kategorii C1 wilosci 1 017.47 tys. ton. wg stanu na dziert 31 grudnia 2012 roku.
Zasoby kopaliny w udokumentowanym ztozu ,WYDRZYN” podlegajg ochronie.

Na podstawie decyzji Marszatka Wojewédztwa t6dzkiego znak ROV.7422.160.2012.AR z dnia
29 pazdziernika 2012 roku zostat wyznaczony na ztozu wspdtliniowy obszar i teren gérniczy
WYDRZYN 1” 0 powierzchni 84 622 m?2 — pokazanego na rysunkach Studium.

Koncesja na wydobycie ztoza wazna jest do dnia 31.12.2027 r.

Decyzjg z dnia 12.09.2016 znak: RSV.7422.114.2016.AR wszystkie tereny gérnicze i obszary
gornicze utworzone na ztozu "WYDRZYN" (1. "Wydrzyn", "Wydrzyn 1" i "Wydrzyn 2") zostaty
zniesione. Ztoze skreslone z bilansu zasobow

Ztoze ,WYDRZYN I” — jest to zloze piasku, ktérego dokumentacja goegologiczna zostata
zatwierdzona decyzjg Marszatka Wojewoddztwa tddzkiego z dnia 6 maja 2013 r. znak
RSV.7427.2.30.2013.AR. Zlokalizowane jest w centralnej czesci gminy — sotectwo Wydrzyn,
w bezposrednim sasiedztwie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Obejmuje
ono dziatki o nr ewid. 719, 720, 721, zajmujgc tacznie powierzchnie 19 599 m2. Jego zasoby
w kategorii C1 wg stanu na 31.12.2012 r. wynoszg 221,77 tys. ton. Zostato ono zatwierdzone
w obreble obszaru perspektyW|cznego

MEWWWM&WW%%%%WZ{OE

skreslone z bilansu zasobéw;

,CZARNOZYLY II", zlokalizowane w centralnej czesci gminy — sotectwo Czarnozyty. Obejmuje
ono dziatki o nr ewid. 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286 zajmujac tgcznie
powierzchnie 96 947 m2. Jego zasoby w kategorii C1 wg stanu na dzien 31.12.2013 r. wynosza
1 289,51 tys. ton.3¢;

wg stanu na 31.12.2015 r. zasoby geologiczne w kategorii C1 wynoszg 900,78 tys. ton, w tym
zasoby przemystowe wynoszg 861,60 tys. ton, a zasoby nieprzemystowe 39,18 tys. ton. Ztoze
objete jest koncesja na wydobywanie kruszywa naturalnego wazng do dnia 31.12.2030 r., ktéra
na ziozu wyznaczyta wspéiliniowy obszar iteren gérniczy ,Czarnozyty I o powierzchni
106 888,07 m2, obejmujacy swym zasiegiem dziatki nr 278-286 obreb Czarnozyly (decyzja znak:
RSV.7422.70.2016.AR Marszatka Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 20.06.2016 r.).

Na terenie gminy znajdujg sie dwa obszary zibéz perspektywicznych (pokazane na rys. nr 1
- uwarunkowania rozwoju), jeden we wsi Emanuelina a drugi we wsi Wydrzyn.

W Studium, obszar perspektywiczny w Emanuelinie wskazuje sie do ewentualnej eksploataciji,
zgodnie z decyzjg wiasciciela lub zarzadcy terenu.

36 Wielko$¢ bilansowych zasobéw geologicznych i powierzchnia ztoza wg decyzji Marszatka Wojewddztwa
Lodzkiego w sprawie zatwierdzenia dokumentacji geologicznej ztoza kopaliny z dnia 30 maja 2014 r. (pismo
znak RSV.7427.2.25.2014.AW).
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Ponadto na krancach zachodnich Gminy Czarnozyly podjeto poszukiwania zt6z gazu ziemnego na
obszarze ,WIELUN".

Studium dopuszcza na terenach rolniczych R mozliwo$¢ powierzchniowej eksploatacji kopalin. Winna
sie ona odbywac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zachowaniem zasiegu ewentualnego
oddziatywania powierzchniowej eksploatacji na srodowisko i zdrowie ludzi do granic terenu, do
ktorego podmiot eksploatujgcy kopaliny ma tytut prawny. Tereny wydobycia powinny posiadac
niekolizyjng, z innym zagospodarowaniem, droge dojazdowg dla obstugi wydobycia (zgodnie z
ustaleniami jak dla terenéw R).

Natomiast obszar w Wydrzynie - zioze ,Wydrzyn I”, ze wzgledu na bardzo kolizyjne potozenie w
stosunku do istniejgcej, zawartej zabudowy wsi Wydrzyn, projektowanej nowej zabudowy oraz ze
wzgledu na uwzglednienie przez Wo6ta Gminy uwagi ztozonej przez mieszkancéw wsi Wydrzyn,
wskazujgcej na brak prawidtowej (skutkujacej wzmozong ucigzliwoscig dla istniejaca zabudowa
mieszkaniowa) obstugi komunikacyjnej pozostawia sie w uzytkowniu rolniczym, bez wskazywania
terenu wydobycia. Decyzja taka jest zgodna z decyzjg wladz gminy i mieszkancéw wsi Wydrzyn
podpisanych pod ww uwagg. W tym wypadku niedopuszczalne jest korzystania z zapisu
umozliwiajacego na terenach rolny (R) eksploatacji powierzchniowej surowcow naturalnych.

Po zakonczeniu eksploatacji teren nalezy zrekultywowaé w kierunku rolnym lub leSnym.

4.1.4. Powietrza

W celu poprawy jakosci powietrza i osiagniecia odpowiednich standardéw, nalezy przyjaé
nastepujace kierunki dziatan, majace na celu zmniejszenie lub ograniczenie emisji
zanieczyszczen:

» realizacje w zaktadach przemystowych i jednostkach realizujgcych cele publiczne urzadzen
ochronnych lub wprowadzanie zmian technologicznych korzystnych dla srodowiska (najlepsze
dostepne technik);

» wspieranie dziatan minimalizujacych emisje zanieczyszczen w zaktadach bedacych gtéwnym
zrodtem zanieczyszczen powietrza;

» tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych, wykorzystujacych
przyjazne srodowisku technologie wytwarzania;

» termomodernizacje obiektow uzytecznosci publicznej;

* ograniczanie ,niskiej emisji” poprzez wprowadzanie paliw charakteryzujacych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi (np. gaz przewodowy, olej opatowy lekki, energia elektiryczna),
pierwszoplanowo w rejonach wiekszej koncentraciji zabudowy;

» dla projektowanych wiekszych obszaréw urbanizacji dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania
lokalnych kottowni, opalanych paliwami o niskim wskazniku emisji (np. gaz przewodowy, olej
opatowy lekki, energia elektryczna);

» budowe sieci gazowej oraz zwiekszenie liczby odbiorcéw gazu;

* wspieranie inwestycji polegajacych na modernizacji systemoéw grzewczych, szczegdlnie
zwigzanych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii;

* propagowanie wsrdd mieszkancéw wykorzystywania odnawialnych i ekologicznych zrodet
energii;

»  rozwdj alternatywnych srodkéw komunikacji (tworzenie systemu $ciezek rowerowych);

* wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych oraz wokét podmiotow
gospodarczych o duzym stopniu emisji zanieczyszczen.

Gtéwnym obszarem zachowan ochronnych powinny by¢ dziatania podejmowane w zakresie eliminacji
i ograniczania niskiej emisji powierzchniowej pochodzacej ze zwartej zabudowy oraz emisji
komunikacyjnej majacych najwiekszy wptyw na stan powietrza gminy.

4.2. OCHRONA TERENOW ZMELIOROWANYCH

Grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.

Studium ustala obowigzek zachowania rowéw melioracyjnych w celu zapewnienia wtasciwych
warunkéw odbioru wod powierzchniowych. Konieczne jest réwniez udostepnianie rowdéw dla
prowadzenia prac porzadkowych, oczyszczajgcych i udrazniajgcych. Obowigzuje pozostawienie pasa
technicznego wzdtuz jednego z brzegéw.

Dla ochrony terenéw zmeliorowanych i nawadnianych ustala sie gtéwnie rolnicze zagospodarowanie
terenu. Czesc¢ sieci jest stosunkowo mioda (do 40 lat), nie zdekapitalizowana i nie wymaga odbudowy
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w najblizszym czasie. Kontroli wymagajg natomiast sieci drenarskie stare, zatozone ponad 40 lat
temu. Wynikiem ekspertyzy powinny by¢ wskazania odnosnie mozliwosci dalszego funkcjonowania
tych systeméw (modernizacja, ewentualnie likwidacja, bgdz odbudowa).

Tereny zmeliorowane powinny byé chronione jako tereny rolne i wytaczone z zabudowy. Na terenach
o0 nieuregulowanych stosunkach wodnych nalezy rozbudowac¢ systemy melioracyjne.

W przypadku lokalizowania terenéw zurbanizowanych i terendw pod zalesienie na obszarach
wyposazonych w urzgdzenia melioracyjne, konieczna bedzie po wczesniejszym porozumieniu
z Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi - Terenowy Inspektorat w Wieluniu,
przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposéb umozliwiajgcy funkcjonowanie sieci na terenach
sgsiednich, jak rowniez konieczne bedzie wystgpienie o wykreslenie z ewidencji urzgdzen melioraciji
szczegobtowych.

Lokalizacja obiektéw kubaturowych w odlegtosci od skrajnej krawedzi rowdw melioracyjnych powinna
by¢ nie mniejszej niz wynika to z przepisbw szczegblnych, w celu zapewnienia dostepu do
istniejgcych rowéw.

Na terenach zmeliorowanych, a przewidzianych w ,Studium...” do zalesienia nalezy zapewni¢ pas
wolny od nasadzen oddzielajgcy teren zalesiany od rowdw melioracyjnych i rzek w celu umozliwienia
ich prawidtowej eksploataciji.

4.3. OCHRONA PRZED HALASEM

Dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny zapewnia¢é zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu w Srodowisku na terenach o poszczegdlnym rodzaju przeznaczenia, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych.

W celu poprawy klimatu akustycznego oraz usuwania uciazliwosci akustycznych nalezy podjaé
nastepujace dziatania:

* ustawiczne ograniczanie ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci;

» stosowanie rozwigzan techniczno-organizacyjnych ograniczajacych hatas u zrédia;

* uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ucigzliwos$ci
wynikajacych z ruchu komunikacyjnego na drogach o wyzszych klasach technicznych
i zapewnienie odpowiedniej odlegtosci dla nowej zabudowy;

* uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji obiektow
przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
hatas6w i zapewnienie odpowiednich odlegtosci dla nowej zabudowy;

»  zwigkszanie istniejgcych i wprowadzanie nowych paséw zadrzewien zieleni izolacyjnej w poblizu
inwestycji emitujgcych wysoki stopien ucigzliwosci akustycznej;

*  poprawianie organizacji ruchu zmierzajgce do poprawienia ptynnosci jazdy;

*  poprawe stanu nawierzchni ulic;

* budowe $ciezek rowerowych;

» wprowadza¢ wzdtuz najruchliwszych tras komunikacyjnych zielen izolacyjng wyttumiajgcg hatas i
blokujgcg rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen gazowych ipytowych, szerokosc¢ i skiad
gatunkowy paséw zieleni powinien by¢ dostosowany do intensywnosci zanieczyszczen;

* wspieranie inicjatyw wymiany okien na dzwiekoszczelne w budynkach mieszkalnych
zlokalizowanych przy gtéwnych generatorach hatasu;

»  szczegOtowa inwentaryzacja zrodet hatasu (wyznaczanie obszaréw zagrozonych hatasem);

» analiza trendéw zachodzacych w klimacie akustycznym.

Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny by¢ prowadzone kompleksowo, w celu
zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkancéw gminy.

4.4. OCHRONA PRZED PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM,
NIEJONIZUJACYM

W celu ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujgcym Studium
zachowuje w przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia stref bezpieczenstwa, w ktérych
wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium w strefach ochronnych od linii wysokiego napiecia 110kV zakazuje budowy budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi.
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4.5. USTALENIA WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN
EKOFIZJOGRAFICZNYCH | PRZYRODNICZYCH ORAZ PRAWNEJ
OCHRONY PRZYRODY

Z punktu widzenia warunkéw gruntowo-wodnych, rejonami predysponowanymi dla rozwoju urbanizaciji
jest praktycznie caly obszar wysoczyznowy gminy, z wyjatkiem lokalnych obnizen terenowych oraz
pagoérow o wiekszych spadkach, réwniez stromych skarp.

Lokalnie mniej przydatne warunki dla zabudowy wynikajg gtéwnie z potencjalnie gorszych stosunkéw
wodnych (wody srédglinowe, ptytkie wody wierzchéwkowe). Zagospodarowanie tych terenéw wymaga
badan geotechnicznych warunkéw podioza dla potrzeb konkretnych inwestycji. Ograniczeniem
wynikajgcym z warunkéw wodnych sg réwniez tereny zmeliorowane.

Tereny lesne, doliny rzeczne oraz zbiorowiska roslinnosci niskiej (zrédliskowej, wodnej, takowej,
bagiennej, torfiastej) o wysokich wartosciach dla srodowiska ekologicznego gminy i duzych walorach
przyrodniczo — krajobrazowych powinny zosta¢ wytgczone z mozliwo$ci urbanizacji i stanowi¢ tereny
otwarte gminy. Stanowig one strukture przyrodnicza obszaru gminy.

Podstawg funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy jest jego ciaqlosé i powigzania
z ekosystemami zasilajgcymi. Dla prawidtowego funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy
konieczne jest utrzymanie spdjnego systemu powigzan przyrodniczych poprzez zachowanie droznosci
naturalnych korytarzy ekologicznych o randze regionalnej i lokalnej (doliny rzek i ciekéw) oraz ochrone
weztow ekologicznych (kompleksy lesne). Wazne jest wyksztafcenie uktadu weztowo-pasmowego
poprzez powigzanie istniejgcych terendw lesnych i zadrzewionych oraz planowanych do zalesienia
terenow rolnych z ciggami dolinnymi.

Szczegdblnej ochronie nalezy podda¢ te elementy systemu ekologicznego, ktdre zapewniajg
powigzania gminy z elementami regionalnego i krajowego systemu ekologicznego.

Planowanie przestrzenne uwzgledniajgce zachowanie korytarzy ekologicznych umozliwia utrzymanie
réwnowagi ekologicznej. Gtéwne formy ochrony korytarzy ekologicznych wskazane w Studium:

. ochrona dolin rzecznych i obszaroéw lesnych przed zabudowg kubaturowa;
. uwzglednianie korytarzy ekologicznych w planach zagospodarowania przestrzennego;
. zachowanie réwnowagi ekologiczne;.

Dla ochrony ekologicznej w obrebie gminy przed przerwaniem i ostabieniem powinna by¢ chroniona
rowniez drobna sie¢ ekologiczna (zadrzewienia, roslinnosé wzdtuz ciggéw komunikacyjnych).

Cata zielen wysoka w gminie powinna byé zachowana i chroniona ze wzgledu na jej nieoceniong role
przyrodniczg oraz poddawana zabiegom konserwacyjno - pielegnacyjnym.

Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowa¢ pogorszenia warunkéw funkcjonowania
istniejacych terendw zieleni oraz korytarzy ekologicznych.

W celu ochrony struktury przyrodniczej gminy Studium wyr6znia obiekty i obszary wazne
przyrodniczo, dla ktérych ustala podstawowe kierunki dziatan na rzecz racjonalnej ochrony
i ksztattowania srodowiska:

» kompleksy lesne,

» doliny rzeczne,

» tereny objete formami ochrony przyrody.

4.5.1. Ochrona kompleksow lesnych

Jako gtéwne kierunki w zakresie ochrony ekosystemoéw lesnych nalezy wskazac:

»  zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

» utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosysteméw lesnych;

*  sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych;

* wprowadzanie dolesien zapewniajacych uzupetnienie i domkniecie komplekséw zieleni,
uczytelnienie ich struktury przestrzennej oraz poprawie zwartosci uktadu lesnego;

»  zalesianie i zadrzewianie gruntéw o niskiej klasie bonitacyjnej;

» okreslenie granicy rolno—lesnej na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;
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»  zachowanie srdédlesnych ciekdéw, mokradet, polan, torfowisk itp.;

»  zachowania réznorodnosci gatunkowej laséw i wzbogacanie monokultur lesnych o inne, rodzime
gatunki;

» tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych;

* racjonalne pobieranie i nie przekraczanie mozliwosci produkcyjnych laséw - gospodarka lesna
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

* utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych;

»  propagowanie wiedzy na temat laséw i gospodarki lesnej.

4.5.2. Ochrona dolin rzecznych

Studium ustala zachowanie istniejagcych warunkéw przyrodniczych na terenach obnizen dolinnych
rzek i ciekow waznych dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania systemu ekologicznego gminy
poprzez utrzymanie droznosci naturalnych korytarzy ekologicznych.

W celu ochrony dolin rzecznych Studium ustala kierunki dziatan:

»  zakaz realizacji nowej zabudowy — ze wzgledow technicznych (grunty stabonosne lub nienosne),
przyrodniczych (naturalne korytarze ekologiczne) oraz bezpieczenstwa (obszary narazone na
podtapianie w okresach wystepowania wielkich wéd oraz potencjalne zalewanie, szczegdlnie
dolina rzeki Olesnicy);

» zakaz lokalizacji nowych obiektéw i instalacji nie zwigzanych z gospodarkg wodna, z wyjgtkiem
urzgdzen infrastruktury technicznej, rekreacyjnej i turystycznej, w tym $ciezki rowerowe, bulwary
itp.,

»  zachowanie zbiornikéw wéd powierzchniowych wraz z ich naturalnymi siedliskami;

» utrzymanie i tworzenie stref buforowych wzdiuz cieké4w wodnych oraz wokdt zbiornikow
wodnych, starorzeczy;

»  zakaz niszczenia zieleni tegowej;

* dazenie do utrzymania naturalnych zespotoéw zieleni, rodzimych gatunkéw roslin i zwierzat;

» zakaz prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem szkodliwych nawozéw —
wprowadzac¢ preferencije dla rolnictwa ekologicznego i zréwnowazonego;

»  zakaz wykonywania melioracji i odwodnien,

» zwiekszenie retencji wodnej poprzez budowe matych zbiornikbw, ochrone obiektéw retencji
korytowej i lesnej;

» zakaz przegradzania i grodzenia ciekéw i rowdéw melioracyjnych, uniemozliwiajgcych dostep do
wod.

Ze wzgledu na istotne znaczenie dla funkcjonowania lokalnych populacji, przed przeksztatceniami
nalezy chroni¢ réwniez zadrzewienia (wtym zielen $rodpolng) oraz szpalery wzdtuz ciggow
komunikacyjnych oraz polnych drog.

Istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia powinny podlegac¢ systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie,
szczegolnie wzdtuz: drog, rzek i miedz. Nalezy dazy¢ do:

» odtworzenia nasadzen drzew wzdtuz mato uczeszczanych drég,
» wzbogacenia nasadzen srodpolnych o krzewy (gtéwnie o jadalnych owocach),

» stosowania dominujgcego potudnikowego kierunku zadrzewien (ze wzgledu na przewage
wiatrow zachodnich).

Studium wprowadza ochrone parku wiejskiego w Czarnozytach i innych urzadzonych form zieleni
wysokiej, min. przy szkole w Lagiewnikach, w rejonie zabytkowych kosciotéw drewnianych w Raczynie
i Lagiewnikach.

4.5.3. Formy ochrony przyrody

Ich ochrona powinna sie odbywac¢ na podstawie przepisow odrebnych w tym zakresie — ustawa
o ochronie przyrody oraz aktow prawnych ustanawiajacych obiekty i obszary chronione i okreslajgcych
zasady ich ochrony. Jesli w trakcie obowigzywania Studium przepisy w danym zakresie ulegng
zmianie ochrona przyrody powinna odbywac sie zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

Do form ochrony przyrody wystepujacych na terenie gminy Czarnozyty mozna zaliczy¢:
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1. Pomniki przyrody - wszystkie pomniki przyrody nalezg do obiektéw, ktére nalezy poddawac
regularnym zabiegom pielegnacyjnym wynikajgcych z potrzeb biezacych. Pielegnacje
pomnikébw przyrody powinny przeprowadza¢ przedsiebiorstwa posiadajgce stosowne
uprawnienia. W przypadku likwidacji pomnika przyrody lub w przypadku ustanowienia nowego
pomnika przyrody, nalezy dokona¢ uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska.

2. Uzytki ekologiczne - na terenie gminy Czarnozyly wystepuje 10 uzytkéw ekologicznych
powotane Rozporzadzeniem Nr 18/2000 Wojewody tédzkiego z dnia 22 maja 2000 r.
w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z 2000 r., Nr 73, poz. 391)
(miejsca ich wystgpowania pokazano graficznie na rysunkach Studium). Sg one wszystkie
potozone na terenie Nadlesnictwa Wielun, na gruntach lesnych Skarbu Panstwa
pozostajgcych w zarzadzie Laséw Panstwowych. Sg to ekosystemy bagienne. Inne niz
dotychczasowe uzytkowanie tych terendow jest wykluczone.

3. Ochrona gatunkowa roslin — Studium ustala ochrone, zachowanie oraz przywracanie
biotopdw i naturalnych siedlisk gatunkéw roslin objetych ochrong prawna.

W _ odniesieniu_do _istniejgcych obszaréw i obiektow przyrody prawnie chronionych nalezy
przyjaé¢ zasade ich ochrony przed degradacija powodowang niewtasciwym uzytkowaniem.

Na obszarze gminy nie wystepujg oraz nie planuje sie wyznaczenia obszaréw objetych prawng
ochrong poprzez utworzenie obszaru chronionego krajobrazu, parkéw krajobrazowego itp.

4.6. USTALENIA WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN SANITARNYCH

W wyznaczonych strefach ochrony sanitarnej od istniejacych cmentarzy we wsiach: Czarnozyly,
tagiewniki, Raczyn i Wydrzyn obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
i zwigzanej z przetwdrstwem spozywczym oraz magazynowaniem produktéw spozywczych.

5. KIERUNKI ROZWOJU POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1. KIERUNKI OCHRONY, ROZWOJU ZASOBOW | KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA KULTUROWEGO

Najwieksze zagrozenie dla ochrony srodowiska kulturowego gminy stanowi stan swiadomosci
ludzi i ich dziatania, ktérych skutki sg wyraznie widoczne na terenie gminy. Niewiedza o wartosci
zabytkdw, o skutkach wyrwania ich z kontekstu, o ich znaczeniu dla tozsamosci gminy, o trudnosci ich
odtworzenia, a takze ignorancja i konformizm, powodujg miedzy innymi usuniecie wielu zabytkéw dla
zapewnienia miejsca dla nowych obiektow.

Kilkadziesigt zabytkowych obiektéw, ktére figurowaty przez lata w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw
juz nie istnieje, lub zostaty tak przeksztaticone poprzez bezmysing dziatalnosé cztowieka, ze zatracity
swoje walory kulturowe.

Biorgc pod uwage, iz jednym z podstawowych celdéw studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy jest stworzenie podstaw do ustalania, w sporzgdzanych w
nastepnej kolejnosci planach zagospodarowania przestrzennego regulacji dotyczacych przeznaczenia
i zasad zagospodarowania przestrzennego terendéw, przyjmuje sie nastepujgce kierunki polityki
przestrzennej gminy dla realizacji celow dotyczacych ochrony, rozwoju zasobow i ksztattowania
Srodowiska kulturowego:
1) rewaloryzacja istniejacych zasobow a przede wszystkim zatozenia dworsko-parkowego,
folwarcznego i przemystowego w Czarnozytach oraz tworzenie nowych wartosci kulturowych
w przestrzeniach publicznych gminy;
2) ochrona elementéw $rodowiska kulturowego jako istotnych dla budowania tozsamosci gminy;
3) tworzenie obrazu gminy rozwijajacej sie harmonijnie, wykorzystujgcej i szanujgcej swoje
dziedzictwo,
4) wykorzystanie zabytku na cele uzytkowe moze odbywac sie wytacznie w sposéb zapewniajgcy
trwate zachowanie jego warto$ci,
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5) wszelkie inwestycje i dzialania w sasiedztwie zabytkéw nie moga pogorszy¢ jego stanu
zachowania ani wartosci zabytkowych , w tym waloréw widokowych.
6) udostepnianie i promocja waloréw kulturowych gminy.

Prawna ochrona zabytkéw

Podstawg prawng ochrony jest ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Zgodnie z ww ustawg wyrdznia sie nastepujgce formy ochrony prawnej zabytku:

1. wpis do rejestru zabytkéw — ochrona na podstawie decyzji wydanej przez Wojewo6dzkiego
Konserwatora Zabytkow,

2. uznanie za pomnik historii — zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw lub parku
kulturowego — w drodze rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiegj

3. utworzenie parku kulturowego — ochrona na podstawie uchwaty Rady Gminy o utworzeniu parku
kulturowego i planu miejscowego opracowanego dla tego parku

4. utworzenie ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego albo w
decyzjach:

- decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego,
- decyzji o warunkach zabudowy,

- decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

- decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,

- decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

5.2. OBSZAROWA OCHRONA OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

W oparciu o wytyczne z planéw wyzszego rzedu oraz analizy prowadzone na etapie prac nad
studium, wyznacza sie w studium obszarowe formy ochrony dziedzictwa kulturowego — obiektow
i zespotow zabytkowych.

5.2.1. Ochrona matych zespotow i uktadow urbanistycznych za pomoca
ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej

Ochrona débr kultury materialnej i niematerialnej jest celem polityki przestrzennej, a ksztattowanie
Srodowiska kulturowego powinno generowac¢ rozwodj innych dziedzin zycia regionu (np. turystyke
i rekreacje, osadnictwo, lesnictwo, rolnictwo). Obiekty kultury materialnej winny byé wykorzystane
i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji i nadania im odpowiednich
funkciji uzytkowych.

W ,Studium..."wyznaczono nastepujgce strefy:

1. strefa Scistej ochronie konserwatorskiej,
2. strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej,

3. strefa ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego zespotu dworsko-parkowego, folwarcznego
i przemystowego,

4. strefy ochrony konserwatorskiej ekspozyciji,

5. strefa ochrony konserwatorskiej archeologiczne;j.
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5.2.1.1. Strefy Scistej ochrony konserwatorskiej

wyznaczono na terenach, na ktérych zachowaty sie zespoty historycznej architektury i oryginalne
rozplanowanie - obiekty architektoniczne wpisane sg rejestru zabytkédw a pozostate elementy
zagospodarowania do gminnej ewidencji zabytkbw. Celem dziatan polityki przestrzennej
i konserwatorskiej jest zachowanie ich historycznego charakteru, aw przypadku najbardziej
~Znieksztatconych” odtworzenie. Dziatania ochronne nalezy rozumie¢ jako catoksztatt poczynan
gospodarczych na rzecz przywrécenia i utrwalenia ich historycznych waloréw, nadania wspotczesnej
tresci, jak réwniez funkcjonalnej i kompozycyjnej integracji z otoczeniem.

Stefy obejmuja najcenniejsze historyczne zatozenia sakralne gminy, potozone we wsiach:

o Czarnozyly — Kkosciét wraz z otoczeniem w granicach ogrodzenia (wraz z cmentarzem
przykoscielnym),

o Raczyn—  kosciét drewniany z murowang dzwonnicg wraz z otoczeniem w granicach ogrodzenia
(wraz z cmentarzem przykoscielnym),

o tagiewniki—  kosciét drewniany wraz z otoczeniem w granicach ogrodzenia.

Strefy obejmujg tereny szczegdlnie wartosciowe o dobrze zachowanej strukturze przestrzennej do
bezwzglednego zachowania. W strefie konserwatorskiej zaktada sie bezwzgledny priorytet ustalen
konserwatorskich, udziat wojewddzkiego konserwatora zabytkdow w procedurze lokalizacji inwestycji
i wydawaniu pozwolen na budowe zgodnie z przepisami odrebnymi - prawo budowlane i ustawa o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Obowigzuje zasada zachowania tradycyjnych form
zagospodarowania, charakterystycznych dla funkcji pierwotne;.

Obowigzek wprowadzenia stref do opracowania planéw miejscowych dla obszaréw w granicach
kazdej wyznaczonej strefy w oparciu o wytyczne konserwatorskie - wnioski do projektu planu.

5.2.1.2. Strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej

wyznaczona na terenach, na ktérych znajdujg sie istniejace cmentarze, we wsiach:

e cmentarz w Czarnozytach,
» cmentarz w Raczynie,

« cmentarz w Lagiewnikach,
* cmentarz w Wydrzynie.

W granicach stref (w granicach ogrodzenia cmentarzy) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych,
zmiany w formie przestrzennej i kolorystycznej ogrodzenia cmentarzy oraz wszelkie prace zwigzane z
istniejagcym lub projektowanym zadrzewieniem cmentarzy wymagajg dziatania w porozumieniu z
wojew0dzkim konserwatorem zabytkéw z obowigzkiem utrzymania tradycyjnego charakteru obszaréw
i ochrony historycznych pomnikéw.

5.2.1.3 Strefa ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego zespofu dworsko-parkowego,
folwarczneqo i przemystowego

wyznaczona woko6t zespotu dworskiego, folwarcznego z czescig przemystowa oraz z parkiem,
zlokalizowanego w Czarnozytach, obejmuje obszar majgcy podlegaé rygorom w zakresie utrzymania
zasadniczych elementéw rozplanowania przestrzennego istniejgcej substancji, zachowania istniejgcej
historycznej zabudowy o wartosciach kulturowych oraz dostosowania skali nowej zabudowy i jej
charakteru do istniejgcych obiektéw zabytkowych.

W strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego ochronie podlegaja:

- rozplanowanie zabudowy,

- skala i forma zabudowy,

- zachowana zabudowa oraz jej fragmenty, w tym istniejgce ogrodzenie frontowe z bramg wjazdowsa,

- historyczne dominanty i ich ekspozycja, w tym istniejgcy komin w gorzelni,

- zielen parkowa(park wiejski) i uliczna.

Wszelkie zmiany w otoczeniu zabytkdw a takze na obszarach zabytkowych - ktérych charakter moze
mie¢ wptyw na walory zabytkdw (np. ekspozycje) - przebudowa istniejacych i budowa nowych
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obiektow a takze sposOb zagospodarowania przestrzeni nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania

zabytku ani naruszy¢ jego wartosci.

W granicach strefy zakazuje sie stosowania rozwigzan ,agresywnych” ze wzgledu na skale, forme czy

sposéb zewnetrznego opracowania lub kolorystyke, w tym zakazuje sieg;

1) lokalizacji wysokich konstrukcji, masztow, napowietrznych linii elektroenergetycznych
i teletechnicznych,

2) modernizacji i utrwalania istniejacych infrastrukturalnych elementow o kolizyjnej
i dysharmonicznej lokalizaciji lub formie,

3) stosowania ogrodzen z przestami z elementoéw prefabrykowanych,

4) stosowania elewacyjnych okfadzin z tworzyw sztucznych,

5) stosowania w zabudowie agresywnych barw.

Nowa zabudowa na obszarze zabytkéw i w sasiedztwie zabytkdédw - w ukiladzie, skali, gabarytach

i proporcjach a takze w sposobie kompozycji i wyprawy elewacji zewnetrznych - powinna stanowic

harmonijne zakomponowang catos¢ z istniejgcymi elementami zabudowy historycznej.

W strefie ochrony konserwatorskiej:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace budynkoéw wpisanych do Gminnej Ewidenciji Zabytkow,

2) wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytow, zmian elewacji, w tym w szczegolnosci detalu
i inne majace wptyw na kompozycje (rytm pilastréw, przebieg gzymséw miedzykondygnacyjnych,
wienczacych a takze akcentowania osi gtéwnej elewacji frontowej) dla pozostatych budynkéw,

3) projektéw nowych budynkéw,

wymagajg dziatania w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw na etapie opracowania

planu miejscowego.

5.2.1.4 Strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji

wyznaczono wokét obiektéw zabytkowych lub cennych panoram widokowych, w ktérych centralnym
punktem sg najcenniejsze w gminie zabytki (stanowigce dominanty przestrzenne i wysokosciowe).
Strefy obejmuja tereny gminy, gtownie wolne od zabudowy lub w niewielkim stopniu zainwestowane,
dla ktérych w ustaleniach planéw miejscowych obowigzkowo nalezy wykluczy¢ lokalizacje nowych,
dysharmonijnych obiekiéw budowlanych a dla terenéw zabudowanych lub przeznaczonych pod
zabudowe, zapisa¢ zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek, aby unikngé dalszej degradacji
przedpola zabytku. Strefy obejmujg tereny we wsiach:

1) Czarnozyty — dla zachowania szerokiej panoramy wsi gminnej i osi widokowych, ktére;
centralnym, gtéwnym punktem jest dominanta w postaci wiezy koscielnej kosciota parafialnego
p.w. Sw. Barttomieja Apostota oraz dominanta w postaci komina w gorzelni - od strony zachodniej
lub cafa bryta kosciota - od strony wschodniej i pétnocnej,

2) Raczyn — dla zachowania szerokiej panoramy i osi widokowych, ktorej centralnym punktem jest
dominanta w postaci wiezy koscielnej kosciota parafialnego p.w. Sw. Tekli,

3) tagiewniki — dla zachowania szerokiej panoramy i osi widokowych, ktorej centralnym punktem
jest dominanta w postaci bryty kosciofa filialnego p.w. Sciecia Sw. Jana Chrzciciela.

Strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji wyznacza sie w celu zachowania (przywrocenia)
historycznej panoramy Ilub ekspozycji zabytku (obiektu Ilub obszaru) i odpowiedniego
zagospodarowania jego otoczenia. W strefie tej ustala sie zasady polegajgce m.in. na:

- zabezpieczenie widoku na zabytek, umozliwiajgcego ekspozycje obiektéw Ilub obszaréw
z ustalonych kierunkéw widokowych,

- wykluczenie lokalizacji obiektéw budowlanych zaki6cajgcych ekspozycje zabytku, zwtaszcza
lokalizacji elektrowni wiatrowych, masztow, wiez,

Realizacja celéw ochrony nastgpi poprzez zapisy w palnie miejscowym ustalajgce:
- czytelng kompozycje urbanistyczna,
- wyznaczenie linii zabudowy,

- odpowiednio niski wskazniki intensywnosci zabudowy(w przypadku terenéw zabudowanych lub
przeznaczonych do zabudowy),

- czytelne zasady parcelacji,
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- formy zabudowy - w tym: rodzaj dachu — dwu lub czterospadowe, proporcje elewacji i kompozyciji
elewacji, uzytych materiatéw — z przewaga naturalnych, oraz stonowanej kolorystyki,

- formy zagospodarowania — w tym okreslenie ujednoliconych zasad lokalizacji ogrodzen,
rozplanowania zieleni, zakaz lokalizacji reklam itp.

- okreslenia maksymalnej wysoko$¢ budynku — zalecana jedna kondygnacja z poddaszem
uzytkowym(do wysokosci 8,5 m).

Zapisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy mogg by¢é mniej rygorystyczne (do wysokosci
max 14 m) w strefie obejmujacej panorame wsi gminnej, ktérej centralnym punktem jest dominanta w
postaci wiezy koscielnej kosciota parafialnego p.w. Sw. Bartlomieja Apostota i komin w gorzelni
(wyznaczonej od strony zachodniej), w tym przypadku harmonijne zagospodarowanie strefy wymaga:

- potozenia nacisku na rozcztonkowanie bryly wyzszych i wiekszych budynkéw(zwtaszcza budynkow
o funkcji uzytecznosci publiczne), zachowaniu witasciwych proporcji bryly budynku, uzyciu
materiatow wykonczeniowych o kolorystyce wpisujgcej sie w krajobraz,

- udziatu zieleni wysokiej w zagospodarowaniu dziatek.

Udziat WKZ w procedurze lokalizacji inwestycji i wydawania pozwolen na budowe zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ponadto w studium wskazuje sie réwniez w granicach STREF OCHRONY EKSPOZYCJI w Raczynie
i w Lagiewnikach — bardzo cenne wglady na bryty zabytkowych kosciotéw - widok od strony drég
lokalnych podstawowych ciggéw komunikacyjnych samochodowych, wskazane graficznie na rysunku
~-UJwarunkowania rozwoju”. W granicach tych wgladéw nalezy zaniecha¢ przeksztatcania terenu w
sposOb przyczyniajacy sie do ograniczenia lub zeszpecenia widoku na zabytek. Analizie na etapie
opracowania planu, nalezy w tym przypadku podda¢ zasadno$¢ sadzenia zieleni wysokiej lub
wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, w tym napowietrznych sieci infrastruktury, itp.

5.2.1.5. Strefy ochrony archeologicznej

Wprowadza sie strefy ochrony archeologicznej, od stanowisk archeologicznych (w odlegtosci 30 m od
granicy stanowiska). Lokalizacja stref ochrony archeologicznej zostata wskazana na zatgczniku
graficznym do studium "Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna". Stref ochrony archeologicznej nie
wyznacza sie od stanowisk z okresu nowozytnego.

W granicach stref ochrony archeologicznej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w
formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych Ilub dokonywaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na
nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

5. 3. OCHRONA PRAWNA POJEDYNCZYCH OBIEKTOW

Ochronie prawnej, ustanowionej w przepisach odrebnych - ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami, podlegaja  wszystkie  obiekty = wyszczegblnione w  rejestrze  zabytkow

(wyszczegblnione w | czesci studium — okreslajgcej uwarunkowania i wskazane na rysunkach

Studium). Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw polega¢ ma w szczeg6lnosci na:

- trwatym zachowaniu historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru zabytkéw,

- utrzymaniu lub rewaloryzacji otoczenia obiektu zabytkowego =zgodnie =z historycznym
zagospodarowaniem, w tym ochrone waloréw ekspozycyjnych (widok na zabytek i z zabytku),

- opracowaniu rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

Wszelkie prace remontowe oraz jakiekolwiek zmiany dotyczgce zabytku oraz jego otoczenia muszg

odbywac sie za zgoda wojewddzkiego konserwatora zabytkéw i pod jego nadzorem.

Wykorzystanie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw na cele uzytkowe moze odbywac sie
wylgcznie w sposdb zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci, stosownie do historycznych
funkcji a wszelkie dziatania zwigzane z naruszeniem substancji lub mogace mie¢ wplyw na stan
zachowania czy zmiany w wygladzie wymagajg udziatu wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w
procedurze lokalizacji inwestycji i wydawania pozwoleh na budowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Gmina prowadzi gminng ewidencje zabytkéw. Wszystkie zabytki nieruchome wyszczegdlnione w
gminnej ewidencji zabytkéw, nie objete decyzjg o wpisie do rejestru zabytkow, bedg podlegaty
ochronie prawnej poprzez ustanowienie ochrony w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach administracyjnych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obiekty o walorach historycznych Iub architektonicznych a szczegolnosci znajdujace sie

w gminnej ewidencji zabytkbw — bedgce charakterystycznym elementem historycznej zabudowy —

nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem charakterystycznych dla lokalnej tradycji

budowlanej form i faktur:

- adaptacja i modernizacja winna odbywac sie na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla
miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatobw i faktur wypraw
zewnetrznych,

- wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytéw, zmiany w sposobie dyspozycji i artykulacji elewac;ji
(w tym takze proporcji otwordw zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki okiennej), czyli takie, ktére
moga mie¢ wpltyw na stan zachowania lub zmiane wyglagdu — wymagajg dziatania w porozumieniu
z wojewOdzkim konserwatorem zabytkdw w procedurze wydawania pozwolen na budowe zgodnie
z przepisami odrebnymi, mozliwe jest, na wniosek wtasciciela zabytku, wczesniejsze uzyskanie od
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw zakresu dopuszczalnych zmian, ktére mogg byé
wprowadzone w tym zabytku;

- ewentualna koniecznos¢ rozbiorki zabytku wigczonego do ewidencji moze nastgpi¢ tylko
w uzasadnionych przypadkach i wymaga opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu
i uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw (zgodnie z przepisami odrebnymi) w celu
okreslenia mozliwosci i zasad wytaczenia z tej ewidencji.

Wytyczne dla dziatan w_ sasiedztwie pojedynczych obiektéw zabytkowych i w_ strefach ochrony
konserwatorskiej wokét zabytkéw:

1.  Wszelkie zmiany w otoczeniu i sasiedztwie zabytku, a takze w obszarach zabytkowych
(w rejestrze i w ewidencji), ktérych charakter moze mie¢ wplyw na walory zabytkéw
(np. ekspozycje), w tym przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektéw a takze sposéb
zagospodarowania przestrzeni, nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani narusza¢ jego
wartosci i w zwigzku z tym wymagajg dziatania w porozumieniu z WKZ - na etapie opracowania
planu miejscowego (wnioski i uzgodnienia),

2. Nowa zabudowa na obszarach zabytkowych i w sasiedztwie zabytku — w ukfadzie, skali,
gabarytach i proporcjach a takze w sposobie kompozycji i wypraw elewacji zewnetrznych,
powinna stanowi¢ harmonijnie zakomponowang catos¢ z istniejgcymi elementami zabudowy
historycznej.

3. W sytuacjach watpliwych - dla nowo projektowanych obiektéw — zaleca sie podjgé dziatania we
wspotpracy z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

5.4. OCHRONA STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

Ochrona prawna stanowiska archeologicznych odbywa sie na podstawie ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. W studium, na rysunku nr 1, naniesiono orientacyjnie
lokalizacje stanowisk archeologicznych w terenie gminy.

W planach miejscowych opracowywanych dla terenu gminy nalezy nanies¢ lokalizacje stanowisk
archeologicznych i wyznaczy¢ konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej wraz z ustaleniami
zasad zagospodarowania na tych terenach.

Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego realizacje robét ziemnych lub dokonywanie zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

5.5. WYTYCZNE DLA OKRESLANIA ZASAD OCHRONY KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO W PLANACH MIEJSCOWYCH

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowac ochrone krajobrazu kulturowego poprzez
okreslenie zakresu dopuszczalnych przeksztatcen przy obiektach zabytkowych oraz ich otoczeniu
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zgodnie z wytycznymi i kierunkami zawartymi powyzej oraz zgodnie z wytycznymi i uzgodnieniem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, na etapie opracowania planu

Ustalenia dotyczgce obiektow zabytkowych powinny by¢ sformutowane indywidualnie dla kazdego
obiektu.

Ksztattujgc otoczenie obiekiu zabytkowego nalezy bra¢ pod uwage jego wiasciwg ekspozycje
i jesli to mozliwe kontynuacje tradycyjnych, wartosciowych cech zabudowy.

5.6. Promocja obiektow i zespotow zabytkowych

Dla promociji obiektéw i obszaréw zabytkowych istniejacych na terenie gminy, wyznaczono w gminie
trase rowerowg - Szlak Rowerowy EWI-11 o znaczeniu regionalnym i lokalnym, przebiegajacy przez
teren gminy, faczacy miejscowosci Konopnica - Swigtkowie - Skomlin, wyznaczony dla promowania
turystyki rowerowej na terenie wojewddztwa t6dzkiego.

Aby w petni méc promowac zabytki wystepujace na terenie gminy, w studium proponuje sie
wydiuzenie tej trasy do Raczyna, aby byta mozliwos¢ obejrzenia istniejagcego tam drewnianego
koscibétka wzniesionego w 1843 r.

Przebieg proponowanego przediuzenia trasy pokazano na rysunku Studium pn. ,Polityka
przestrzenna i kierunki rozwoju”

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
6.1. KOMUNIKACJA DROGOWA

Uktad drogowy petni funkcje obstugi komunikacyjnej oraz jest waznym elementem ksztattujgcym
strukture przestrzenng gminy.

Przyjete w ,Studium...” kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego uwzgledniajg uwarunkowania
wynikajace z diagnozy stanu istniejacego, z przyjetych kierunkéw ksztattowania struktur
przestrzennych i ich funkcji, oraz wnioski z planéw wyzszego rzedu, a takze sugestie i zasady
ksztattowania uktadu i polityki komunikacyjne;.

6.1.1. Gtéwne cele rozwoju uktadu i obstugi komunikacyjnej

Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania ukiadu komunikacyjnego muszg byé spetnione

nastepujgce warunki umozliwiajgce stworzenie jednolitego systemu powigzan funkcjonalnych:

» peten dostep celéw podrozy — w zaleznosci od funkgciji, jaka spetnia gmina Czarnozyty w stosunku
do mieszkancéw samej gminy, gmin przylegtych, regionu, jak rowniez mieszkancéw Polski,

* przeciwdziatanie negatywnym skutkom ucigzliwosci komunikacyjnych na $rodowisko i warunki
zycia mieszkancow,

» zwiekszenie bezpieczenstwa ruchu i sprawnosci funkcjonowania uktadu komunikacyjnego przy
wcigz rosnacej motoryzaciji ,

» zapewnienie odpowiedniego standardu podrézy — dotyczy to czasu i komfortu dojazdéw oraz
odpowiednio wysokiego stopnia swobody poruszania sie pojazdem samochodowym,

* rozwoj i podnoszenie standardéw podrézowania komunikacjg zbiorowa,

* rozwdj zaplecza technicznego motoryzacji, w tym takze obstugi parkingowej w gtéwnych
koncentracjach ustug ponadlokalnych i obszarach z przeznaczeniem pod dziatalnos¢ gospodarczg
gminy.

» ksztattowania zachowan uczestnikdw ruchu — poprzez wtasciwe ukierunkowanie potokéw ruchu
tranzytowych i zewnetrznych.

Uktad komunikacyjny powinien realizowa¢ podstawowe zadania zwigzane 2z prawidiowym

funkcjonowaniem gminy, w tym obstuge tranzytu i ruchu osobowego.

Powyzsze cele sg mozliwe do osiggniecia przede wszystkim poprzez modernizacje i poprawe

parametréw technicznych istniejacego uktadu oraz wprowadzenie nowych elementéw do tego uktadu.

6.1.2. Wnioski wynikajace z analiz i diagnozy stanu istniejacego oraz z
opracowan wyzszego rzedu
« sukcesywna modernizacja istniejgcej lokalnej sieci drogowej w celu uzyskania odpowiednich
parametréw technicznych dla poszczegoélnych kategorii (klas) drdg i funkcji ktore petnia,

* biezace utrzymywanie istniejacych nawierzchni oraz budowa nawierzchni asfaltowych na drogach
gruntowych,
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utrzymanie istniejgcej dostepnosci komunikacyjnej, jej rozwéj w miare potrzeb oraz usprawnianie i
podnoszenie standardu podrézowania,

dostosowywanie nos$nosci nawierzchni drég nieprzygotowanych do zwiekszonego ruchu
samochodowego (gtéwnie tych, ktére przenoszg ruch ciezki np. dojazdy do terenéw
przemystowych),

wyznaczenie podstawowych ciagéw rowerowych (sciezki rowerowe) w gminie.

6.1.3. Uktad drogowy

Wprowadza sie projektowany uktad drogowy oraz zachowuje sie istniejgcy, w skiad ktérego
wchodzg drogi:

droga krajowa Nr 45 - relacji Racib6rz — Opole — Kluczbork — Wielun — Ztoczew — (Poznan-
£6dz), klasy GP droga gtébwna ruchu przyspieszonego,

w ciggu drogi krajowej nr 45, wyznacza sie jako alternatywne rozwigzanie przebieg
projektowanej obwodnicy Czarnozyt, réwniez klasy GP droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

droga krajowa Nr 74 - relacji Kudowa Zdr6j (granica panstwa z Czechami) — Wroctaw — Wieluh —
Warszawa — Bialystok — Budziska (granica panstwa z Litwg), klasy GP, droga gtéwna ruchu
przyspieszonego,

w ciggu drogi krajowej nr 74, zgodnie z wytycznymi z planu wyzszego rzedu i istniejgcymi
przesadzeniami(przejecie terenu przez SP), wyznacza sie przebieg obwodnicy Wielunia, réwniez
klasy GP gtéwna. - obwodnica zrealizowania

drogi powiatowe :

« nr 4545E relacji gm. Lututédw — Lagiewniki — Opojowice — Staw — Gm. Wielun, droga klasy Z
zbiorcza,

« nr4502E relacji gm. Biata — Platon, droga klasy Z zbiorcza,

« nr 4534E relacji Lagiewniki - Czarnozyly, droga klasy Z zbiorcza,

« nr4500E relacji Raczyn — droga krajowa nr 45, droga klasy Z zbiorcza,

« nr4535E relacji Czarnozyty — Leniszki — gm. Ostrowek, droga klasy Z zbiorcza,

« nr 4529E relacji Emanuelina — gm. Ostréwek, droga klasy Z zbiorcza,

« nr4534E relacji Czarnozyty — Gromadzice, droga klasy Z zbiorcza,

- nr4537E relacji gm. Ostréwek — Gromadzice — Staw — gm. Wielun, droga klasy Z zbiorcza,
- nr4531E relacji Gromadzice — Stawek — gm. Wielun, droga klasy Z zbiorcza.

drogi gminne:

« G1-nr117 103E relacji Biata Parcela Ill w gm. Biata — Lagiewniki, droga klasy L lokalna,
« G2 -nr 117 113E relacji Bronistawéw w Gm. Biata — Raczyn, droga klasy L lokalna,

« G3-nr 117 406E relacji Niemczyny w gm. Ostrowek — Gromadzice, droga klasy L lokalna,
« G4 -nr 117 451E relacji Platon — Katy — Czarnozyly Parcele, droga klasy L lokalna,

- G5-nr 117 452E relacji tagiewniki — droga krajowa nr 74, droga klasy L lokalna,

e G6 - nr 117 453E relacji Raczyn — Tyranéw — Biata w gm. Biata, droga klasy L lokalna,

« G7 - nr 117 454E relacji Czarnozyty Michatéw — Katy, droga klasy L lokalna i klasy D
dojazdowa(jak na rysunku),

« G8-nr 117 455E relacji droga przez Emanueline, droga klasy L lokalna,
« G9-nr117 456E relacji Wydrzyn — Gromadzice, droga klasy L lokalna,

« G10 - nr 117 457E relacji Czarnozyly — Wydrzyn — Majorat — Kolonia Staw, droga klasy L
lokalna,

- G11-nr 117 458E relacji Kolonia Gromadzice — Stawek, klasy D dojazdowa,
« G12-nr 117 459E relacji Stawek — Podlas — Murowaniec, klasy D dojazdowa,
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« G13 - nr 117 460E relacji Czarnozyty — Belcéw — Kresy, klasy D dojazdowa,
 G14 - nr 117 461E relacji Czarnozyty Zaptocie — Kresy, klasy D dojazdowa,

« G15-nr 117 462E relacji Czarnozyty —tazy, droga klasy L lokalna,

« G16 - nr 117 463E relacji Wydrzyn — Kolonia Wydrzyn, droga klasy D dojazdowa,

« G17 - nr 118 305E relacji gm. Lututéw Ktoniczki — gm. Lututéw Bielawy, droga klasy L
lokalna.

Wazna drogg dla obstugi lokalnej, nie bedaca drogg gminna jest istniejgca droga tgczaca centrum wsi
tagiewniki z droga krajowa nr 74 - dla tej drogi ustala sie klase L lokalna.

Pozostate drogi nie ujete w spisie drég gminnych a bedace wtasnoscig gminy studium adaptuje jako
drogi klasy D — dojazdowe. W tej grupie drog wystepujg najwieksze potrzeby ich modernizowania
i budowy nawierzchni asfaltowych.

Przy realizacji, przebudowie i modernizacji uktadu drogowego nalezy uwzgledni¢ wymogi zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi okreslajacymi warunki techniczne jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie. Szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych nie powinny by¢ nie
mniejsze niz ustalono w przepisach odrebnych dla poszczegélnych klas drogi, wyjatek stanowig
istniejace drogi, na ktérych warunki terenowe i istniejgce zagospodarowanie nie pozwalajg na takie
rozwigzanie. W tym przypadku zawezenie pasa drogowego moze nastgpi¢ po przeprowadzeniu
analizy mozliwodci prawidtowego funkcjonowania tej drogi przy zawezonym, w liniach
rozgraniczajacych, terenie przeznaczonym pod droge, zgodnie z przepisami okreslonymi w ustawie o
drogach publiczny i rozporzadzeniach do tej ustawy.

Generalnie uktad drogowy nawigzuje do istniejgcych przebiegéw i wymaga dostosowania parametrow
technicznych do spodziewanych obcigzen i petnionych funkcji. Nowe drogi beda realizowane jedynie
na terenach wyznaczonych pod realizacje nowej zabudowy.

Parkingi. Przyjmuje sie zasade, ze miejsca postojowe dla samochodoéw zapewnione beda przez
inwestora lub uzytkowania terenu w granicach dziatek budowlanych, realizowane w terenach
przeznaczonych w studium pod zabudowe jako funkcja towarzyszaca.

Dla drég krajowych nr 74 i nr 45 oraz terenéw do nich przylegtych ustala sie:

e nie zawezac przeksztatconych terenéw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, minimalny pas
terenu w liniach rozgraniczajacych nalezy przyjaé zgodnie z obowigzujgcym rozporzgdzeniem;
minimalng szerokos$¢ drdg w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 25,0 m dla drogi nr 45 i
30,0 m dla drogi nr 74, przy przebiegu drogi przez tereny zabudowane i przeznaczone pod
zabudowe i minimum 25,0 m przy przebiegu drogi przez tereny rolne i lesne.

« mozliwos¢ lokalizacje skrzyzowan drég obstugi lokalnej z drogami klasy GP i G tylko
z zachowaniem minimalnych odlegtosci miedzy skrzyzowaniami okreslonych w ustawie o drogach
publicznych,

e zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych do zabudowy, potozonych
w sgsiedztwie drogi krajowej - poprzez wewnetrzny ukiad komunikacyjny nawigzujgcy do
istniejgcych i projektowanych (zgodnie z ustaleniem powyzej) skrzyzowan,

e przy podziatach gruntéw, w sgsiedztwie drogi krajowej nr 45 — wykorzystywaé dostepnos¢ do drég
0 nizszej klasie technicznej niz droga krajowa, nie wykonywac podziatéw, jesli po podziale tereny
nie majg dostepnosci do drég publicznych poprzez system istniejacej komunikacji lokalne;.

e utrzymanie linii zabudowy w minimalnych odlegtosciach okreslonych w ustawie o drogach
publicznych przy uwzglednieniu stopnia ucigzliwosci ruchu drogowego,

e nie lokalizowa¢ infrastruktury technicznej w pasach drogowych drég krajowych, infrastruktura
techniczna winna by¢ umieszczona w ramach wiasnych linii rozgraniczajgcych, w odlegtosciach
zgodnych z ustawg o drogach publicznych,

e koniecznos$¢ uzgadniania z zarzadcg drogi zamierzen dotyczacych zmian zagospodarowania
terenu przylegtego do pasa drogowego w zakresie wigczania do drogi ruchu powodowanego tymi
Zmianami.

» wszystkie zamierzenia ingerencji w tereny drogowe uzgadnia¢ z witasciwym zarzadcg drogi.

Dla dr6g powiatowych dopuszcza sie zmniejszenie na terenach zwartego zainwestowania
szerokosci tych droég w liniach rozgraniczajgcych za zgodg zarzadcy drogi. Dla wiekszosci drég
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powiatowych ustala sie klase drogi ,L” lokalna, ze wzgledu na lokalny charakter tych drog,
taczacych miejscowosci na ternie gminy Czarnozyty.

Minimalne parametry techniczne wszystkich drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych muszg by¢
zgodne wtasciwym rozporzadzeniem.

Podstawowy ukfad drog publicznych istniejgcych i projektowanych pokazano na rysunkach Studium w
skali 1:10 000.

6.2. UKLAD KOLEJOWY

Wskazuje sie istniejacy na terenie gminy maty fragment linii kolejowej relacji Herby Nowe — Olesnica,
odcinek miedzy Wieluniem i Wieruszowem do zachowania i modernizacji. Najblizsza stacja kolejowa
znajduje sie w Wieluniu, obstuguje przewozy pasazerskie i towarowe.

Zgodnie z planem wyzszego rzedu, przewiduje sie przebudowe linii kolejowej Nr 181 relacji Herby
Nowe-Wielun- Olesnica do predkosci 100-120 km/godz.

6.3. KOMUNIKACJA ZBIOROWA

W zakresie obstugi komunikacjg zbiorowg utrzymuje sie dotychczasowe linie autobusowe,
z zaleceniem ich rozwoju (w miare potrzeb) i podnoszenia standardu obstugi.

6.4. SCIEZKI ROWEROWE

Zadaniem sciezek rowerowych jest umozliwienie nieskrepowanego poruszania sie rowerzystom po
catej gminie, w tym dotarcie do terenéw rekreacyjnych, do ciekawych obiektow architektonicznych ale
takze dotarcie do szkoty czy miejsca zatrudnienia. Stanowig one element systemu komunikacji
masowej, dlatego czesto sg prowadzone réwnolegle do ciggdw komunikacji samochodowej bgdz sg
elementem pasa drogowego. Sciezki rowerowe nalezy uwzgledniaé przy projektowaniu nowych jak i
modernizowanych fragmentéw ukfadu komunikacyjnego, réwniez w rejonach nie wskazanych w
studium. Nalezy przy tym dgzy¢ do zapewnienia segregacji ruchu rowerowego od samochodowego.

W studium zaktada sie adaptacje istniejgcych i realizacje nowych szlakéw pieszo - rowerowych
o charakterze rekreacyjno — turystycznym do miejsc atrakcyjnych w gminie i poza jej obszarem
w gminach sagsiednich, ktérych przebieg okreslono na rysunkach Studium w skali 1:10 000.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Doprowadzenie do petnego uzbrojenia i uzyskania wysokich standardéw obstugi w zurbanizowane;j
strefie nalezy uznac za priorytet. Oznacza to w pierwszym rzedzie konieczno$¢ wyposazenia w sieé
kanalizacji sanitarnej wsi o wysokim stopniu urbanizacji a w nastepnej kolejnosci  pozostatych
terenéw zainwestowanych i wyznaczonych pod zabudowe.

Rozwdj urbanizacji na wskazanych terenach powinien by¢ warunkowany koniecznoscig
odpowiedniego ich przygotowania do celéw zabudowy i petnego wyposazenia w sie¢ infrastruktury
komunalne.

Docelowo przyjmuje sie, ze wszystkie tereny gminy o zwartej zabudowie wyposazone zostane w sie¢
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdw komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekéw w
Czarnozytach.

W warunkach gminy cele i kierunki polityki przestrzennej dla systeméw komunalnej infrastruktury
technicznej, uwzglednia¢ powinny usuwanie barier rozwojowych, w pierwsze] kolejnosci przez
rozbudowe systeméw kanalizacyjnych dla:

e uzyskania zaktadanych standardéw wyposazenia we wszystkich strefach urbanizaciji,
e przywracania czystosci wod powierzchniowych rzek i ciekdw,

» odzyskiwania dla celéw rekreacji terenéw przyrzecznych,

e poprawy standardéw sanitarnych i warunkéw zycia mieszkancow.
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7.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Dobrze rozbudowany system zaopatrzenia w wode, oparty o zasoby wdd podziemnych, ujmowanych
studniami wodociggu gminnego w Czarnozytach, zapewnia zaspokojenie petnych potrzeb bytowych
mieszkancow i wiekszosci instytucji, zaktadéw ustugowych, handlowych i produkcyjnych w gminie.
Nieliczni tylko odbiorcy korzystajg i nadal mogg korzystaé z uje¢ wtasnych.

Nadwyzka w istniejacych zrodtach poboru, przy utrzymujacej sie od lat tendencji zmniejszania sie
zuzycia wody, zapewnia warunki dla rozwoju urbanizacji. Sie¢ wodociggowa jest przystosowana do
rozwoju i posiada mozliwo$¢ pokrycia zasiegiem nowych obszarow.

Dziatania perspektywiczne powinny utrzymac¢ sprawnos¢ funkcjonowania i zapewni¢ rozwdj
istniejgcych systeméw wodociggowych poprzez:

1) racjonalne i oszczedne gospodarowanie zasobami wéd,

2) tworzenie warunkéw petnej dostepnosci do dobrej jakosci wody wszystkim mieszkancom,
poprzez doprowadzenie sieci wodociggowej do nielicznych terendéw dotychczas nie
zwodociggowanych,

3) w miare istniejgcych potrzeb rozbudowe sieci wodociggowej na terenach rozwojowych, gtownie w
Czarnozytach, Dziatach i Wydrzynie oraz zaopatrzenie wyznaczonych strefy aktywnosci
gospodarczej w Wydrzynie i Dziatach,

4) w miare istniejgcych potrzeb rozbudowe istniejgcych urzgdzen wodociggowych,

5) dziataniami o charakterze ochronnym powinny by¢ objete tereny Zrédtowe komunalnych ujec
wody, dla ktérych wymagane jest opracowanie anekséw do dokumentaciji hydrologicznych,
z obliczeniem granic geologicznych terenédw ochrony posredniej kazdego ujecia i jesli taka
potrzeba zostanie stwierdzona, wyznaczenie tych stref w terenie i ustalenie warunkéw ich
zagospodarowania , zgodnie z przepisami szczegolnymi.

7.2. KANALIZACJA SANITARNA

Gospodarka sciekowe w gminie systematycznie sie rozwija. Jej stan jest bardzo zadowalajgcy
i wraz z rozbudowg sieci ulega systematycznej poprawie. Dla uzyskania wyraznej poprawy
i zapewnienia prawidtowych warunkdéw rozwoju urbanizacji nalezy sukcesywnie rozbudowywaé sie¢
kanalizacji sanitarnej na zurbanizowanych terenach w poétnocnej czesci gminy, mozliwych do
wyposazenia w ramach zrealizowanego |l etapu gminnej oczyszczalni sciekdw, o przepustowosci
Q=250 m3/d.

W okresie przejSciowym, do czasu realizacji gminnej kanalizacji zbiorczej, jako rozwigzanie
tymczasowe, dopuszcza sie odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow w systemach kanalizacji
indywidualne;.

Scieki z zabudowan luzno rozrzuconych odprowadzane bedg do zbiornikéw szczelnych i dowozone
taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego $ciekdw na oczyszczalni w Czarnozytach.

Przewiduje sie réwniez stosowanie przydomowych i przyobiektowych oczyszczalni Sciekow jako
rozwigzanie alternatywne w obszarach gminy 0 zabudowie ,rozrzuconej’. Przydomowe
i przyobiektowe oczyszczalnie sciekdw moga by¢ realizowane tylko w terenie, w ktérym warunki
gruntowo — wodne pozwola na ich stosowanie.

7.3. ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH

Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy zorganizowanego systemu kanalizacji deszczowe;.
Generalnie przewiduje sie utrzymanie powierzchniowego odwadniania terenu.

W indywidualnych przypadkach, wynikajgcych z lokalnych potrzeb, dopuszczalna jest budowa
kanalizacji deszczowej, z odprowadzeniem wod opadowych do odbiornikéw naturalnych: rzek, rowow
melioracyjnych i do ziemi, zawsze na warunkach wynikajgcych z obowigzujagcych w tym zakresie
przepisow.

W powierzchniowym systemie odwadniania wazne jest zapewnienie wtasciwych warunkéw odbioru
wod opadowych i roztopowych przez odbiorniki. Wymaga to utrzymania wiasciwego stanu
technicznego rzek i zapewnienia droznosci rowéw odwadniajgcych i melioracyjnych.
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Konieczne jest prowadzenie systematycznych dziatan na rzecz poprawy jakosci i ochrony wod
powierzchniowych. Obok porzadkowania gospodarki $ciekowej wazne jest utrzymanie w czystosci
zlewni.

Wszystkie obiekty i tereny, z ktérych splyw wdd stanowi¢ moze zagrozenie dla $rodowiska
przyrodniczego, muszg ujmowaé wody opadowe w lokalne uktady sieciowe i oczyszczac je przed
wprowadzeniem do odbiornika we wilasnym zakresie, na odpowiednich urzgdzeniach
podczyszczajacych lokalizowanych w granicach terenéw, do ktérych inwestor ma tytut prawny.

7.4. ELEKTROENERGETYKA

Podstawowym zrédtem zasilania w energie elektryczng jest stacja 110/15 kV - GPZ ,Wielun”.

System elekitroenergetyczny w gminie, w skifad kitdérego wchodzg: napowietrzno-kablowa sie¢
dystrybucyjna $redniego napiecia SN-15 kV, stacje transformatorowe SN/nn i zasilane z tych stac;ji
rozdzielcze linie niskiego napiecia 0,4/0,23 kV zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na moc
i energie elektryczna.

Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy zaktada sie stopniowy wzrost zapotrzebowania na
moc i energie elektryczng. Wzrost ten bedzie ksztattowany postepujgca racjonalizacjg uzytkowania
energii, stopniowg eliminacjg odbiornikbw energochtonnych, poziomem cen za energie elektryczna
oraz optat za ustugi przesytowe zwigzane z jej dystrybucja.

Wynikajace z przyjetych kierunkdéw rozwoju gminy warunki prawidiowego zasilania w energie

elekiryczng wymagac bedg przede wszystkim:

- dalszej kompleksowej modernizacji sieci $redniego i niskiego napiecia - sukcesywne wdrazanie
nowoczesnych rozwigzan konstrukcyjnych, tj. przewoddéw izolowanych, stupdédw wsporczych
0 wzmocnionej wytrzymatosci mechanicznej oraz automatyki w sterowaniu pracg w sieci - w
poszczegoblnych fragmentach ciggdw liniowych. Taka modernizacja zacznie obniza¢ awaryjnosc sieci
15kV i lokalnych linii niskiego napiecia,

- budowy sieci dystrybucyjnej 15 kV oraz dogeszczenia stacjami transformatorowymi SN/nn w miare

wystepowania deficytu mocy na terenach przewidzianych do zainwestowania. Na terenie gminy

znaczgca liczba odbiorcéw energii elekirycznej bedzie dotyczyta wskazanych do rozwoju terenow

zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, gtownie w Czarnozytach ale réwniez w

Wydrzynie, Raczynie, Stawie i Opojowicach.

Ze wzgleddw eksploatacyjnych i bezpieczenstwa ludzi okresla sie w Studium strefy bezpieczehnstwa

(technologiczne) od napowietrznych elekiroenergetycznych linii wysokiego i Sredniego
napiecia. Szerokos¢ stref ochronnych uwzglednia zasady ochrony przed elektromagnetycznym
promieniowaniem niejonizujacym, szkodliwym dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz

bezpieczne warunki pracy w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych:

1) dla linii napowietrznej wysokiego napiecia LN 110kV — wyznacza sie minimalng strefe
0 szerokosci catkowitej — 36 m (po 18,0 m w kazda strone od osi linii),

2) dla linii napowietrznych $redniego napiecia 15kV — wyznacza sie minimalng strefe o szerokosci
catkowitej — 15 m (po 7,5 m w kazdg strone od osi linii).

W strefach obowigzuje:

- zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt ludzi,

- zakaz nasadzen pod liniami roslinnosci wysokopiennej, tj. powyzej 3 m,
- nakaz przycinania drzew i krzewow.

Nie wyklucza sie mozliwosci zagospodarowania w odlegtosciach mniejszych niz wskazana szerokos¢
stref. Zagospodarowanie terenu w strefach wymaga kazdorazowo opinii wigsciciwego
przedsiebiorstwa energetycznego, ktére okresli mozliwosci realizacji zagospodarowania w oparciu o
obowigzujgce przepisy.

Dla pozyskiwania energii z projektowanych na terenie gminy farm wiatrowych, w przypadku zaistnienia
takiej potrzeby, nalezy wyznaczy¢ miejsce lokalizacji RPZ - stacji transformatorowej 110/15kV. Teren
pod stacje nalezy wyznaczy¢ w sgsiedztwie istniejacej linii 110 kV i przy drodze publicznej, na
terenach rolnych(R), na glebach klas IV-VI.

Wytwarzanie energii ze zrodet odnawialnych
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Dla gminy Czarnozyty zaktada sie gtownie rozwdj energetyki z wykorzystaniem: energii stonecznej
energii wiatrowej, energii otrzymywanej z biomasy.

Koniecznos¢ zaspokojenia potrzeb rosnagcej populacji ludzkiej przy ograniczonych zasobach
naturalnych ziemi i postepujacej w gwaltownym tempie degradacji srodowiska wymuszajg
opracowania obiektywnych metod oceny dziatalnosci ludzkiej w przyrodzie a tym samym zwiekszenia
szans na ztagodzenie kryzysu ekologicznego. W tym celu prowadzone sg badania energetyczne jako,
ze przemiany energii sg przyczyna wszelkich przeobrazen materii. Procesy te warunkujg rozwoj
uktadéw ekologicznych konstruowanych i sterowanych przez cziowieka. Rozwoj wykorzystania
istniejgcych niekonwencjonalnych, w tym odnawialnych zrédet energii polega¢ bedzie na obowigzku
zakupu energii elektrycznej do sieci elekiroenergetycznych z matych kottowni wodnych, turbin
wiatrowych czy generatorow pradu elektrycznego napedzanych silnikami na biogaz lub alkohol badz
zakupu ciepta do sieci cieptowniczych z kottowni opalanych drewnem, stomg, osadami sciekowymi,
biogazem czy odpadami komunalnymi.

Do odnawialnych zrodet energii zalicza sie: energie spietrzonej wody, energie wiatru, energie
stoneczng, energie wody geotermicznej, energie powstatg z przetwarzania biomasy i biogazu, energie
wiatru oraz energie z zrédet fotowoltanicznych. Najbardziej preferowane kierunki uzyskiwania energii
ze zrodet odnawialnych to energia wiatru, stonca i energia powstata z przetwarzania biomasy i
biogazu.

Rozwoj technologii wykorzystania odnawialnych zrodet energii stwarza szanse dla spotecznosci
lokalnej na uzyskanie pewnej niezaleznosci energetycznej, rozwoju lokalnego oraz proekologiczna
modernizacje i decentralizacje sektora energetycznego.

7.5. ZAOPATRZENIE W GAZ

Podstawg do zaopatrzenia w gaz przewodowy bedzie istniejacy gazocigg s$redniego cisnienia
& 160/110 relacji Wielun - Opojowice.

Rozbudowa sieci bedzie odbywata sie w uzgodnieniu z wtascicielem sieci (obecnie -2013 r.- firma
EWUE w Wieluniu), ktéry okresli warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, zawarte
w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych. Zaktada sie gtowne kierunki rozbudowy sieci
gazowej w kierunku Czarnozyt i Raczyna.

Zaznacza sie, ze dostawa gazu do nowych odbiorcéw bedzie mozliwa o ile zostang spetnione kryteria
ekonomiczne optacalnosci budowy sieci oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.

Zaopatrzenie w gaz, do czasu rozbudowy sieci gazowej, moze by¢ realizowane poprzez sytuowanie
na dziatkach wolnostojacych zbiornikéw propan —butan.

7.6. ZAOPATRZENIE W CIEPLO
Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energig cieplna.
Zaopatrzenie w ciepto nadal bedzie realizowane z lokalnych kottowni i indywidualnych zrodet ciepta
wbudowanych u poszczeg6inych odbiorcow.

W celu ograniczenia efektu ,niskiej emisji” zaktada sie, w miare mozliwosci modernizacje istniejacych
zrodet ciepta oraz tworzenia nowych, w ktérych jako grzewczy planuje sie wykorzystanie:

- konwencjonalnych paliw ekologicznych, tj. gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, energia
elektryczna, biomasa(zrebki drewna) i inne,

- energii pozyskiwanej ze zrédet odnawialnych tj. energia wiatru, promieniowania stoneczne, wody,
energia z przetwarzania biomasy.

Zaleca sie tworzenie matych agrocieptowni jako zrodet czystych i niegroznych dla $rodowiska o mocy
1-2MW co wymaga odpowiedniej ilosci hektaréw upraw zbozowych. Nie wymaga to od rolnikow zmian
w ptodozmianie ani w sposobie uzytkowania ziemi.
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7. 7. TELEKOMUNIKACJA

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno
w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje
infrastruktury Swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Istniejgca centrala telefoniczna w Czarnozytach posiada mozliwosci rozbudowy, stosownie do potrzeb.

Ustala sie rozwoj systemdw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie;

W zakresie telekomunikacji zaktada sig petng dostgpnosc do taczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci
teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spofeczenstwa
informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie
ogélnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu
nieodptatnego dostepu do Internetu - np. za pomocg sieci Hotspotow.

Lokalizacja napowietrznej sieci telekomunikacyjnej i masztow wznoszonych dla potrzeb
telekomunikacji w strefach ochrony konserwatorskiej wyznaczonych w studium (zgodnie z przepisami
odrebnymi) wymaga uzyskania zgody wojewodzkiego konserwatora zabytkdw.

7. 8. GOSPODARKA ODPADAMI

Dotychczasowa gospodarka odpadami na terenie gminy Czarnozyly byta prowadzona w oparciu
o sktadowisko odpadéw zlokalizowane poza granicami gminy.

Dalsza gospodarka odpadami powinna zaktada¢ zapobieganie i ograniczanie ilosci powstajgcych
odpaddw, ich selektywng zbiérke, odzysk i recykling oraz racjonalne sktadowanie poprzez
nastepujace dziatania:

* objecie zbidrkg odpadoéw komunalnych wszystkich mieszkancéw gminy;

»  kontynuacja i rozw0j selektywnej zbiérki odpadow;

* zmniejszenie ilosci odpadow kierowanych na sktadowiska;

» zwiekszanie ilosci odpaddéw poddawanych recyklingowi;

»  kontrolowanie ilosci i rodzajéw powstajacych odpadow;

* odzysk i recykling odpadéw opakowaniowych;

* wydzielenie odpadéw niebezpiecznych, wilekogabarytowych i biodegradowalnych ze strumienia
odpadéw komunalnych;

» wyeliminowanie praktyk nielegalnego sktadowania odpadoéw (likwidacja dzikich wysypisk $mieci);

* podnoszenie ekologicznej swiadomosci mieszkancéw;

*  ograniczanie zanieczyszczen u zrédfa, czyli w momencie powstawania w procesie produkcyjnym
(zasada ,Czystszej Produkciji”).

7.9. ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

W rozwigzaniach indywidualnych i zbiorczych w zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy dgzy¢ do
wykorzystywania odnawialnych zrodet energii w mozliwie jak najwiekszym zakresie.

Szczegotowe warunki lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
nalezy okresli¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii przy spetnieniu wymogow
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych
i budownictwa.
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7.9.1. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajagce energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW

Na terenie gminy Czarnozyly przewiduje sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 500 kW wykorzystujgcych m.in. energie
aerotermalna, hydroenergie, energie promieniowania stonecznego oraz, w ograniczonym zakresie,
energie wiatru.

Nie przewiduje sie w obszarze zmiany studium 2022/2023 mozliwosci lokalizacji nowych elektrowni
wiatrowych - urzadzen wytwarzajgcych energie z energii wiatru 0 mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu energetyki (instalacji o mocy
przekraczajgcej 50 kW). Na rysunku studium oznaczono miejsca lokalizacji elektrowni wiatrowych
istniejagcych. Wszelkie dziatania przy ww. elektrowniach muszg by¢ realizowane w zgodzie z
wymogami przepisOw odrebnych z zakresu elektrowni wiatrowych, w szczeg6lnosci nie moga
powodowac zwiekszenia oddziatywania elektrowni na srodowisko.

Urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujace energie wiatru
0 mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji oraz pozostate 0 mocy nieprzekraczajgcej 500 kW,
ktorych podstawowg funkcjg jest zaopatrzenie w energie obiektéw zgodnych z przeznaczeniem
terenu, mogg by¢ lokalizowane na wszystkich terenach wskazanych w zmianie studium,, przy
zachowaniu wymogéw przepiséw odrebnych, w szczeg6lnosci z zakresu ochrony $rodowiska,
przyrody, ochrony gruntow rolnych ilesnych oraz budownictwa. W rozwigzaniach indywidualnych w
zakresie zaopatrzenie w ciepto nalezy dazy¢ do pokrycia czesci zapotrzebowania na ciepto ze zrédet
ciepta wykorzystujgcych energie ze zrédet odnawialnych.

7.9.2 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajagce energie
z odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

Obszarami, na ktorych przewiduje sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 500kW w obszarze Gminy sg wyznaczone na rysunku Studium:

1) miejsca lokalizacji elektrowni wiatrowych istniejgcych — obszar lokalizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej 50 kW, w tym przekraczajacej
500 kW;

2) obszary w granicach lokalizacji urzadzenn wytwarzajgcych energie z energii promieniowania
stonecznego o0 mocy przekraczajgcej 500 kW;

Nie przewiduje sie lokalizacji urzgdzeh wytwarzajgcych energie z biomasy lub biogazu o mocy
przekraczajgcej 500 kW.

Ustalenia w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajagcej 500 kW nie dotycza:

1) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki —
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakres prawa geodezyjnego;

2) urzadzen innych niz wolnostojgce — urzgdzen zamontowanych na budynkach.

Na rysunku Studium oznaczone sa granice stref ochronnych zwigzanych z lokalizacjg elektrowni
wiatrowych odpowiadajgc 10-ci krotnosci catkowitej wysokos$ci elektrowni wiatrowych wedtug stanu
istniejgcego.

Granice stref ochronnych zwigzanych z lokalizacjg urzadzen stuzacych pozyskiwaniu energii z energii
promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW odpowiadajg granicom lokalizacji
urzadzen wytwarzajgcych energie z energii promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 500
kW.

W zakresie urzgdzen wytwarzajgcych energie z energii wiatru zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w
tym zakresie, mozliwos¢ zachowanie elektrowni wiatrowych istniejgcych.
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Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym remontowe, modernizacyjne oraz inne niezbedne do
prawidtowego uzytkowania elektrowni muszg by¢é dokonywane zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych =z zakresu lokalizacji elektrowni wiatrowych, ochrony $rodowiska, oraz zgodnie
z uzyskanymi pozwoleniami na budowe i decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) obowigzuje stosowanie powtok
antyrefleksyjnych oraz rozwigzan ograniczajgcych efekt lustra wody dla ptakow i owadow.

8. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE PONADLOKALNYM | LOKALNYM

8.1. WYKAZ ZADAN SLUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH:

Nalezy rozumie¢ przez to obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym. Na obszarze gminy Czarnozyty zgodnie 2z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa to6dzkiego nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

8.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie gminy Czarnozyly przewiduje sie inwestycje lokalne, ktére wtadze samorzgdowe uznajg
jako realizacje celéw zwigzanych z poprawg zycia mieszkancow.

Okresla sig, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzace zaspokajaniu potrzeb

przede wszystkim gminy, moga byc¢ lokalizowane na podstawie planéw miejscowych lub decyzji

administracyjnych podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych przepisach prawa, w

tym:

* budowa nowych i modernizacja istniejgcych drég publicznych, oraz urzadzen transportu
publicznego,

* budowa nowych i modernizacja istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, w tym ciggow
drenazowych, przewoddéw i urzadzen stuzacych do przesytania ptynéw, pary i energii elektrycznej,
a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzgdzen,
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania $ciek6w oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania,

* rozbudowa oczyszczalni sciekdw w Czarnozytach,

* budowa nowych i modernizacja istniejgcych obiektdw i urzgdzen stuzacych ochronie srodowiska,
zbiornikow i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow
i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzadzeh melioracji
wodnych, bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

« ochrona i rewaloryzacja nieruchomosci stanowigcych zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

« rozbudowa i modernizacja istniejacych pomieszczen dla urzedéw organow wtadzy, administracji,
szkot publicznych, a takze publicznych, obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki
spotecznej, Ochotniczych Strazy Pozarnych

* budowa nowych i modernizacja istniejacych obiekiéw oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby
obronnosci panstwa, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

» poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wiasnosé
Skarbu Panstwa,

e utrzymywanie cmentarzy,

» ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody.
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Okreslenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla nieokreslonego okresu
funkcjonowania Studium jest trudne. Lista takowych inwestycji powinno bowiem odpowiadac
czasowym potrzebom lokalnej spotecznosci i stuzy¢ rozwojowi gminy.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH (w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznych)

9.1. OBSZARY WYMAGAJACE SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Jednoznaczne okres$lenie granic wszystkich obszarédw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci
na etapie studium nie jest mozliwe.

Po analizie materiatéw geodezyjnych (mapy ewidencyjne poszczegdlnych sotectw w skali 1:5000) na
etapie opracowania uwarunkowan rozwoju przestrzennego nalezy stwierdzi¢, ze na terenie gminy o
charakterze typowo rolniczym, gdzie gospodarstwa rolne charakteryzujg sie duzymi powierzchniami,
gdzie duzo jest b. duzych i szerokich dziatek — pozostatosci po dawnych tzw. PGR-ach, w terenach
przeznaczonych pod zabudowe nie wystepujg dziatki 0 parametrach wymuszajgcych potrzeby
scalania ich i okre$lenia zasad nowego podziatu.

9.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA O_BIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?

Na terenie gminy nie wyznacza sie takich obszaréw gdyz nie zachodzi potrzeba ich wyznaczenia.

9.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem przestrzeni publicznej
jest obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne, okreslony w studium. Wyznaczono nastepujace obszary:

« centrum miejscowosci gminnej Czarnozyty — obszar miedzy terenem kosciota a zabudowa
uzytecznosci publicznej w rejonie Urzedu Gminy,

. teren US w Czarnozytach - teren przeznaczony na realizacje ustug sportu i rekreacji,
zlokalizowany po zachodniej zespotu szkolno-przedszkolnego, gtowny rejon organizacji imprez
masowych.

Ksztattowanie przestrzeni w granicach wyznaczonych obszaréw wymaga:

- przeprowadzenie dziatan rewitalizacyjnych w terenie wyznaczonym w centrum Czarnozyt,

- podniesienia standardu zagospodarowania terenéw publicznych oraz wystepujacej w ich rejonie
zabudowy,

- uksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajgcy poruszanie sie oséb niepetnosprawnych,

- lokalizowanie obiektéw matej architektury tj. tawek, fontann, koszy, oswietlenia, pachotkow,
balustrad, ogrodzen, schoddéw itp. o estetycznej, spojnej formie pod wzgledem stylu
i zastosowanych materiatow,

- wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej i niskiej,

- stalej troski o estetyke,

- przystosowanie terenu do wykorzystania dla spotkan mieszkancéw gminy.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM
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OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRU,NT(')W
ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

10.1. OBSZARY, NA KTORYCH SA OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy Czarnozyty obowigzuje ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czarnozyt” obejmujacy teren catej gminy w granicach administracyjnych. Plan przyjety zostat uchwatg
NR XV/57/2004 podjetg przez Rade Gminy Czarnozyly w dniu 29 marca 2004 roku.

Na terenie gminy obowigzujg réwniez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce zmiany planu z 2004 r., gmina w celu realizacji ustalen studium systematycznie uchwala
zmiany planu ogoélnego. Na terenie gminy Czarnozyly obowigzuje 17 plandéw miejscowych
uchwalonych w latach 2015-2019, stanowigcych zmiany planu ogdlnego z 2004 r., zostaly one
wymienione w czesci uwarunkowania w rozdziale "12. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NAKRESLONE W PLANACH MIEJSCOWYCH".

10.2. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Realizacja polityki przestrzennej okreslonej w studium, a nie majgcej odzwierciedlania
w obowigzujgcym planie miejscowym bedzie wymagata kazdorazowo opracowania zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Dla nizej wymienionych terenéw pokazanych na planszy ,Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju
przestrzennego gminy” w skali 1:10000, ustala sie obowigzek sporzadzenia nowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Planami objeto gtownie obszary koncentracji zabudowy,
dla ktérych wymagane jest uscislenia obstugi komunikacyjnej i ustalenia szczegétowych zasad
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Sa to obszary podlegajace przeksztatceniom, podstawowe zgrupowania terendw mieszkaniowych
budownictwa jednorodzinnego oraz tereny strategiczne zwigzane z aktywizacjg gospodarczga gminy,
ktére ze wzgledu na swoje usytuowanie, potgczenia komunikacyjne, tendencje rozwojowe bedg miaty
decydujace znaczenie dla przysztego ksztattu i charakteru struktur przestrzennych.

Obowigzkiem wyznaczenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto:

1. skoncentrowane przestrzennie obszary o podstawowej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig
wprowadzenia ustug:

1) tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego w potudniowej czesci wsi tagiewniki,
oznaczone na rysunku nr 1 - dla tego terenu zostat juz opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

2) tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego i ustugowego w Wydrzynie, miedzy istniejgca
zabudowg wsi a droga krajowag nr 45, oznaczony na rysunku nr 2, - dla fragmentéw tego
terenu zostat juz opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego i ustugowego wzdtuz drogi z Wydrzyna do wsi
Staw, w obu tych wsiach, oznaczony na rysunku nr 3a i nr 3b - dla terenéw 3a i 3b zostaty juz
opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

4) tereny dawnego zatozenia dworsko - folwarcznego w Czarnozytach wraz z terenem dawne;j
gorzelni - na tym terenie studium przewiduje przeprowadzenie procesu rewitalizacji oraz
wprowadzenie nowej funkcji - zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, teren oznaczony na
rysunku nr 7;

5) teren rozwoju ustug sportu i rekreacji w Opojowicach, oznaczony na rysunku nr 9;

2. Obszary rozwoju gospodarczej dziatalnosci inwestycyjnej:

1) teren rozwoju dziatalnosci inwestycyjnej we wsi Raczyn-Wydrzyn po zachodniej stronie drogi
Krajowej nr 45, oznaczony na rysunku nr 4,

2) teren rozwoju dziatalnosci inwestycyjnej przy pétnocnej granicy gminy w Dziatach, oznaczony
na rysunku nr 5,
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3) teren rozwoju dziatalnosci przemystowych w Opojowicach, oznaczony na rysunku nr 6;
w zmianie studium 2020, zaktualizowano granice terenu do sporzgdzenia mpzp,

4)  teren rozwoju dziatalnosci inwestycyjnej w Raczynie, oznaczony na rysunku nr 10

granice planéw oznaczono na rysunku nr 2 ,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna”
Koniecznos$¢ sporzadzenia planu miejscowego pojawi sie rowniez w sytuacjach gdy inwestorzy beda
chcieli budowac¢ farmy fotowoltaiczne o mocy przekraczajgcej 500 kW. Sytuacja taka dotyczy¢ bedzie
tylko dziatek, zlokalizowanych w granicach wyznaczonych w studium obszaréw przewidzianych dla tej

funkgciji, dla ktérych znajdg sie inwestorzy. Plany miejscowe beda realizowane na podstawie wniosku
zlozonego przez przysztego inwestora.

Obecnie ztozono pie¢ takich wnioskow dla terendw wskazanych w studium: dwa w Czarnozytach,
jeden wniosek w Wydrzynie i Raczynie, jeden wniosek w Gromadzicach, a takze jeden wniosek
w Emanuelinie.

Powyzsze ustalenia, nie wykluczajg obowigzku sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla innych obszaréw jezeli nastgpi taka potrzeba w trakcie realizacji programu rozwoju
gminy, zwtaszcza potrzeby realizacji nowego zagospodarowania okreslonego w indywidualnych
wnioskach mieszkancéw gminy (gtownie dotyczacych jednej lub kilku dziatek) uwzglednionych w
studium. Obowigzek sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nastgpi
rowniez jezeli bedzie to wynikaé¢ z przepiséw odrebnych.

10.3. OBSZARY, KTORE WYMAGAJA UZYSKANIA ZGODY NA ZMIANE
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

Obszarami, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, sg
wszystkie obszary wyznaczone pod zabudowe i lokalizacje obiektow budowlanych nie zabudowane
lub niezagospodarowane w sposob okreslony w studium lub adaptowane na podstawie analizy stanu
istniejacego. Wsrod tych terendw znaczacy udziat majg tereny, ktore uzyskaly zgode na zmiane
przeznaczenia terenu na cele nierolnicze na podstawie obecnie obowigzujgcego ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyt” przyjetego uchwatg NR XV/57/2004 podjetg
przez Rade Gminy Czarnozyly w dniu 29 marca 2004 roku ( tereny przeznaczone w obowigzujgcym
planie pod zabudowe pokazano w sposéb graficzny na rysunku nr 1 Studium pn. ,Uwarunkowania
rozwoju”)

Na obszarze gminy wskazano w studium (symbolem graficznym) obszary wystepowania gruntéw
rolnych chronionych — jakimi sg gleby mineralne klasy Il lll.

Przeznaczenie tych terenéw pod funkcje inng niz rolnicza wymaga, w oparciu o ustawe o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych oraz zmiane ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 19 grudnia
2008 r. uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa.

Wskazujgc kierunki rozwoju przestrzennego gminy starano sie przeznaczy¢ pod rozwéj gminy tylko te
tereny wystepowania gleb chronionych, ktére juz uzyskaly zgode na wytaczenie gruntéw rolnych z
produkciji rolnej lub tereny rolne, ktére takiej zgody nie potrzebujg(na glebach kl. 1V-VI)

W Studium nie przeznacza sig pod zabudowe terendw lesnych.

Ze wzgledu na skale opracowania  studium (1:10 000) istnieje prawdopodobienstwo, przy
opracowaniu planu miejscowego w skali 1: 1000 ujawnienie obszardw wystepowania gleb chronionych
0 powierzchni niewiele powyzej 0,5 ha. W takiej sytuacji, w trakcie opracowania planu miejscowego,
studium dopuszcza dla takiego terenu wystgpienie o zgode Ministra Rolnictwa na wytaczenie z
produkcji rolnej , na cele nierolnicze.

Nie przewiduje sie w granicach gminy zmiany przeznaczenia gruntow lesnych o wiekszych
kompleksach. Wiekszos¢ terendéw lesnych przeznaczonych pod zabudowe uzyskata taka zgode
w obowigzujacym planie. Nalezy jednak nadmieni¢, ze ze wzgledu na skale opracowania studium
(1:10 000) nie sposéb wyznaczy¢é matych laséw o powierzchni do 0,5 ha, ktére sa pojedynczymi
skupiskami lesnymi, nie stanowigcymi zwartych kompleksow lesnych i nie bedacych lasami
panstwowymi. W takiej sytuacji, w trakcie opracowania planu miejscowego, studium dopuszcza dla
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takiego terenu wystgpienie o zgode do wtasciwej instytucji na wytaczenie z produkcji lesnej, na cele
nielesne.

Ze wzgledu na wystepowanie na czesci obszaru przeznaczonego pod budowe  zbiornika
retencyjnego ,Stawek” gleb mineralnych klasy lll, moze zaistnie¢ koniecznos¢ uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa na wytgczenia gruntéw rolnych z produkgcii rolnej. Z tego powodu moze zaistnieé¢
potrzeba opracowania MPZP dla terenéw przeznaczonych pod budowe zbiornika.

Zmiany wprowadzone w zmianie studium 2020 zaktadajg wytaczenie z produkcji rolnej 2,5 ha.

Zmiana studium wprawdzie wskazuje tereny lokalizacji farm fotowoltaicznych na gruntach gleb klasy
[ll, ale beda one przeznaczane pod zabudowe raczej sporadycznie - jedynie w przypadku matych
enklaw gruntu rolnego. Procedura pozyskania tych gruntéw na cele zabudowy jest dtuga, ucigzliwa i
zazwyczaj konczy sie niepowodzeniem.

11. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

11.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Rolnictwo jest dominujgca funkcja gminy Czarnozyty i rolnicza przestrzen produkcyjna zajmuje
znaczng jej powierzchnig. Rozwdj przestrzenny gminy a takze przeobrazenia strukturalne, nie bedzie
powodowat znaczgcego wytaczenia gruntéw w produkcji rolniczej. Studium przewiduje utrzymanie
rolniczego charakteru gminy.

Tendencje do zmniejszenia znaczenia funkcji rolniczej wykazujg tylko bardziej zurbanizowane
osrodki, ktére petnig role obstugujaca w stosunku do gmin typowo wiejskich. Dlatego obszary powinny
pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym, na ktérych podstawowg formg organizacyjng gospodarowania
powinno staé¢ sie rozwojowe gospodarstwo rodzinne Iub duze gospodarstwa prowadzace
specjalistyczng produkcje rolniczg. Sg to obszary oznaczone na rysunku studium symbolami R, Rz,
R/PE.

Gospodarstwa mate powinny prowadzi¢ wysoko wyspecjalizowang produkcje rolnicza (warzywa,
owoce, ziota, rosliny ozdobne, rosliny specjalne dla przemystu farmaceutycznego). Dzieki temu beda
w stanie sprosta¢ wymogom rynku odnosnie jakosci, nowoczesnosci odmian oraz utrzymania
standardéw wytwarzanych produktéw. Gospodarstwa rodzinne mogg taczy¢ sie w grupy
producenckie, dzieki czemu beda miaty lepszy dostep do pomocy finansowej. Na gruntach rolnych
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z produkcjg rolniczg, w tym zabudowy
mieszkaniowej innej niz zagrodowa. Ponadto dla wszystkich terendw, ktére sg uzytkowane rolniczo
pozostawia sie mozliwos¢ kontynuowania takiego uzytkowania.

Czesc terendw otwartych pozostanie utrzymana jako tereny niezainwestowane, z duzym udziatem fgk
i zadrzewien $rodpolnych, zapewniajgc w ten sposob trwato$¢ proceséw przyrodniczych na obszarze
gminy oraz odpowiednie warunki klimatyczne i system przewietrzania gminy.

Bardzo duze znaczenie w zahamowaniu i odwréceniu proceséw stepowienia oraz erozji wietrznej gleb
majg zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne. Petnig one na duzych otwartych terenach niezwykle
wazng role w srodowisku:

* regulujg stosunki wodne,

* poprawiajg agroklimat,

» osfabiajg erozje wietrzng i wodna.

11.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Lasy ochronne zgodnie z obowigzujacymi przepisami to lasy, w ktorych gospodarka jest
podporzgdkowana statemu utrzymywaniu ich w stanie zapewniajagcym wypetnianie funkcji
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pozaprodukcyjnych. Oznacza to nadrzednos$¢ funkcji petnionych przez las w $rodowisku przed
gospodarka lesng. Na rysunku studium w skali 1:10 000 wskazano obszary do zalesien(DZL). S3 to:

* grunty o przewazajgcym kompleksie gleb ponizej Il i IV klasy bonitacyjnej,

» tereny stanowigce uzupetnienie istniejacych komplekséw lesnych,

» tereny stanowigce ekosystem wodno — fgkowo — le$ny.

Ponadto studium dopuszcza realizacje dodatkowych zalesien — nie wyznaczonych na rysunku
studium — przede wszystkim na glebach najnizszych (Vi VI) klasy bonitacyjnej.

12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy Czarnozyly wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi ze strony
rzeki Olesnicy i Pysznej. Granice obszaréow szczegdblnego zagrozenia powodzig (ij. obszardéw, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat oraz obszaréw,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat) oraz granice
obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat -
zostaty okreslone na Mapach zagrozenia powodziowego i Mapach ryzyka powodziowego,
przekazanych Gminie w ramach Il cyklu planistycznego. Powyzsze obszary zostaly zilustrowane na
rysunkach Studium, stanowigcych zataczniki nr 2 i 3. Gtéwnie sg to tereny pozostajace w rolniczym
oraz leSnym uzytkowaniu.

W tak wyznaczonym zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w zagospodarowaniu
poszczegolnych terenéw nalezy uwzgledniaé zakazy, nakazy i ograniczenia w uzytkowaniu, jakie
wynikajg z przepisdw odrebnych. Zabrania sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych
zagrozenie powodziowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

W celu ograniczenia narazenia powodzig nalezy zapewni¢ ochrone przeciwpowodziowg
proporcjonalng do stopnia zagrozenia oraz dazyé do ograniczania lokalizacji nowych terendéw
zabudowy w sgsiedztwie Pysznej i Olesnicy.

W zasiegu dna doliny Pysznej, Olesnicy i innych ciekéw oraz lokalnych obnizeniach terenu, gdzie
istnieje realne zagrozenie podniesieniem sie poziomu wod powierzchniowych i podziemnych (np.
spowodowane ulewnymi deszczami, wiosennymi roztopami) prowadzacymi w konsekwencji do
wystagpienia lokalnie podmoktosci, a nawet zalania woda nie nalezy wykonywac¢ robét i czynnosci
zwigkszajacych zagrozenie ze strony wod powierzchniowych i podziemnych. Obszary te bezwzglednie
powinny zosta¢ wytgczone dla realizacji nowej zabudowy, z wyjgtkiem obiektow zwigzanych
z gospodarkg wodng. Moga one bowiem lokalnie i okresowo stanowi¢ powazne zagrozenie
powodziowe.

Udokumentowane tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych na obszarze gminy nie wystepuja.
Potencjalne zjawiska geodynamiczne moga wystgpic na obszarach o nachyleniu powierzchni
przekraczajacym 5% (m.in. pagorki, skarpy).

13. OBIEKTY LUB OBSZARY. DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie ma obszaréw ani obiektéw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.
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14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. O ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady
(dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i nr 153, poz. 1271)

Na terenie gminy nie ma obszaréw pomnikéw zagtady, o ktérych mowa w ustawie o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI | REMEDIACJI

Do obszaréw wymagajagcych rehabilitacji i rewitalizacji nalezy zaliczy¢ teren zatozenia dworsko-
folwarczego w Czarnozytach w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, z
mozliwoscig przystosowania istniejacych obiektéw do celow publicznych badz w niektérych
przypadkach do funkcji mieszkaniowe;.

Rewaloryzacji powinno zosta¢ poddane cate zatozenie fgcznie z zabytkowym parkiem.

Zalecenia dotyczace mozliwosci wykorzystania terenéw objetych strefg ochrony konserwatorskiej
zawarte sg w ustaleniach polityki przestrzennej w zakresie ochrony obiektéw dziedzictwa kulturowego.

Przeksztatceniu lub rehabilitacji moga podlega¢ opuszczone przez wiascicieli lub nie zamieszkate
siedliska gospodarstw rolnych - drogg likwidacji w przypadku ztego stanu technicznego i odtworzenia
jesli ich odbudowa zgodna bedzie z przepisami szczeg6lnymi,

Rekultywacja natomiast dotyczy¢ bedzie terenéw na ktérych zakonczyta sie eksploatacja kopalin. W
tym przypadku zaleca sie zalesianie tych terendéw jako najlepszego sposobu zagospodarowania
przestrzeni zdegradowane;.

Na terenach objetych zmiang studium 2020, w_zakresie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji ustala sie:

» obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji - teren zatozenia dworsko - folwarcznego w
Czarnozytach, oznaczony graficznie za zatgczniku nr 2, do studium jako teren wymagajgcy
rewitalizacji. Teren obecnie jest nieuzytkowany, zmiana studium 2020 na terenie przewiduje w
tym obszarze wprowadzenie nowych funkcji ustugowej i mieszkaniowej, ktére przyczynia sie do
aktywacji gospodarczej tego obszaru. Teren dawnego zatozenia posiada duze walory
historyczno-architektoniczne oraz bardzo dobrg lokalizacje w centrum miejscowosci Czarnozyty
przy drodze krajowej nr 45, prowadzgcej do Wielunia. Na tym obszarze powinny zostaé
utworzone atrakcyjne przestrzenie publiczne, dostepne dla wszystkich mieszkancéw gminy (w
tym rewaloryzacja parku). Wszystkie dziatania powinny by¢ prowadzone z uwzglednieniem
ochrony konserwatorskiej, zachowaniem istniejacej historycznej zabudowy o wartosciach
kulturowych oraz dostosowaniem skali nowej zabudowy i jej charakteru do istniejgcych
obiektow zabytkowych.

» obszary wymagajgce rekultywacji - na terenach objetych zmiang studium 2020, nie wskazuje
sie terenow do rekultywacji.

» obszary wymagajgce remediacji - na terenach objetych zmiang studium 2020, nie wskazuje sie
terenéw do remediacji.

15A. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenach objetych zmiang studium 2020, wskazuje sie jeden obszar zdegradowany obejmujgcy
teren zatozenia dworsko-folwarcznego w Czarnozytach. Teren jest obecnie nieuzytkowany, wymaga
pilnych prac rewitalizacyjnych i rewaloryzacyjnych. Wszystkie dziatania powinny by¢ prowadzone z
uwzglednieniem historycznych waloréw obszaru oraz ochrony konserwatorskiej. Bardziej szczeg6towo
dziatania jakie mogg by¢ prowadzone na tym obszarze zostaty opisane w rozdziale 15. OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI | REMEDIACJI oraz
rozdziale 5.2.1.3 Strefa ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego zespotu dworsko-
parkowego, folwarcznego i przemystowego.

221
PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA



GMINA CZARNOZYLY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

16. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI | OBRONY CYWILNEJ

Problematyke tego zagadnienia regulujg przepisy szczegdlne dotyczace min. obronnosci panstwa,
dziatan obrony cywilnej, sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uwzgledniajagc wymogi w/w ustaw i rozporzadzen, a takze Kkierujgc sie zaleceniami ustaw:
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prawa budowlanego, prawa wodnego, prawa
ochrony srodowiska - w niniejszym ,Studium...” zaleca sieg:

1) zachowanie droznosci drogi krajowej Nr 45 poprzez:
a) ograniczenie zjazdow z niej do istniejacych i projektowanych skrzyzowan ,
b) obstuge komunikacyjng terendédw zabudowy potozonych w jej sasiedztwie uktadem
komunikacji wewnetrznej wtgczanej do drogi Nr 45 w w/w skrzyzowaniach

2) mozliwos¢ korzystania z istniejacej i projektowanej sieci zaopatrzenia w wode w sytuacjach
zagrozenia kryzysowego przy zatozeniu zasilania uje¢ wody energig elektryczng z przewoznych
generatoréw pradotworczych,

3) dostosowanie istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej dla celéw przeciwpozarowych
(mozliwosc¢ szybkiego i niezawodnego uruchamiana hydrantéw naziemnych),

4) zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach bezposredniej ochrony uje¢ wody z uwzglednieniem
ich hermetycznosci, ostony przed opadem promieniotwérczym oraz skazeniem chemicznym,

5) uwzglednienie mozliwosci drugostronnego zasilania w energie elekiryczng z sieci oraz
awaryjnego zaopatrzenia w wode obiektow uzytecznosci publicznej,

6) ograniczenie zabudowy obszaréw dolin ciekéw wodnych wytacznie do adaptacji rozproszonych
istniejgcych siedlisk zagrodowych z wyjgtkiem urzgdzen gospodarki wodnej lesnej i rybackie;.
Zakazy na tych terenach nie dotyczg zadan na rzecz obronnosci kraju, prowadzenia akciji
ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym - w ramach tych dziatan
istniej mozliwos¢ zapewnienia dojazdu do cieku przez pojazdy mechaniczne w celu poboru wody.

7) mozliwos¢ wykorzystani istniejgcych terendéw zielonych (parki, boiska sportowe) w sytuacjach
szczegoblnych na cele obronnosci,

8) mozliwos¢ wykorzystani terenéw wolnych od zabudowy (tereny upraw rolnych) na cele ewakuac;ji
mieszkancow oraz budowe doraznych budowli ochronnych w przypadkach szczeg6inych
zagrozen.

Ponadto, zgodnie z przepisami odrebnymi zachodzi koniecznosci zgtoszenia, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydziat
Lotniskowy (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00912 Warszawa 65), poprzez Wojewddzki Sztab Wojskowy w
todzi budowy wszystkich obiektéw wiezowych(wiez, komindw, masztow, stupdw itp.) o wysokosci
50,00 m n.p.m. i wiekszej w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Przez teren gminy Czarnozyty przebiega linia kolejowa relacji Herby Nowe — Olesnica. Granice terenu
zamknietego stanowig granice wtasnosci gruntéw nalezgcych do Kolei Panstwowych.

Studium nie wyznacza strefy ochronnej od linii kolejowe;j.

18. SYNTEZA ZMIAN WPROWADZONYCH W AKTUALIZACJI STUDIUM
2020
W zwigzku z Uchwatami Rady Gminy Czarnozyty nr:
- X/57/19 z dnia 12 czerwca 2019 r.
- XIV/75/19 z dnia 17 wrze$nia 2019 r.
- nr X1X/93/19 z dnia 30 grudnia 2019 r.
dokonano w obowigzujgcym studium zmian pewnych ustalen. Dla wprowadzonych zmian
zostata sporzgdzona Synteza ustalen zaprezentowana w ponizszej tabeli.
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Przedmiot ustalen Ocena .
2 g Wprowadzone zmiany
wymagany prawem aktualnosci
Czes¢ uwarunkowan czesSciowo e uaktualnienie danych w czesci tekstowej
zaktualizow | w zakresie:
ana - sporzgdzenia analizy potrzeb i mozliwosci

rozwoju gminy (w tym analizy: demograficzne,
spoteczne, przyrodnicze, budzetu gminy,
oszacowanie chtonnosci terenédw
przeznaczonych pod zabudowe w MPZP

i studium, okredlenie mozliwosci wyznaczenia
nowych terenéw pod zabudowe w studium
oraz mozliwosci ich finansowaniay);

- aktualizacja spisu stanowisk
archeologicznych

- wprowadzenie aktualnych wytycznych,
wynikajgcych z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa todzkiego
(2019).

- aktualizacja spisu miejscowych planéw
zagodpodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie gminy Czarnozyty
- aktualizacja zt6z oraz terendw gdrniczych
-wprowadzenie informacji dotyczgcych
udokumentowanych uje¢ wod podziemnych
znajdujgcych sie w obszarze zmiany Studium
2020,

e zmiany wprowadzone w czesci graficznej
"uwarunkowania rozwoju", w tym:

= naniesienie granic gtownego zbiornika
wdod podziemnych potozonego
cze$ciowo na obszarze Gminy
Czarnozyty (325 —-Czestochowa (W)),

= aktualizacja stanowisk
archeologicznych

» aktualizacja danych dotyczgcych
granic udokumentowanych ztéz,
obszaréw gorniczych, terendw
gdrniczych, ,

= naniesienie uje¢ wod podziemnych
zlokalizowanych na obszarze zmiany
studium 2020,

= ¢ktualizacja ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa tddzkiego 2019, -
informacja o odstgpieniu od realizacji
Czarnozyt,

= wskazanie stref ochronnych od
elektfrowni wiatrowych, rownych
krotnej wysokosci elekirowni

Kierunki zmian CZEsCIoWO Zmiany wprowadzone w czesci tekstowe;:

w strukturze akfualne s .
e okreslenie zasad zagospodarowania

przestrzennej oraz LT .
. terenu i polityki przestrzennej dla nowych
W przeznaczeniu L
terendow:

terendw ) )
- MU- tereny zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej
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- US1 - tereny zabudowy ustugowej sportu
i rekreacii

- PU1- fereny zabudowy produkcyjnej,
magazynowo-sktadowej, ustugowej

« caktudlizacja zt6z, obszardw i terendw
gdrniczych

e aktualizacja zasad ochrony stref
archeologicznych i stanowisk
archeologicznych

e caktualizacja obszaréw dla ktérych gmina
zamierza sporzgdzic MPZP

« wskazanie obszardw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii
i remedjacji na obszarach objetych
zmiang studium 2020

* wskazanie obszaréw zdegradowanych
na obszarach objetych zmiang studium
2020

Zmiany wprowadzone w czesci graficznej
"kierunki rozwoju i polityka przestrzenna':

e wprowadzenie zmian przeznaczenia
terenu na obszarach objetych zmiang
studium 2020,

» aktualizacja stanowisk archeologicznych
oraz wyznaczenie od nich nowych stref
ochrony archeologicznej

» aktualizacja danych dotyczgcych granic
udokumentowanych ztéz, obszaréw
gorniczych, terendw gorniczych,

e naniesienie uje¢ wod podziemnych
zlokalizowanych na obszarze zmiany
studium 2020,

« caktuadlizacja ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa tédzkiego 2019, -
informacja o odstgpieniu od realizacji
Czarnozyt,

« wskazanie nowych terendw do

sporzgdzenia MPZP na obszarach
objetych zmiang studium 2020

Wprowadzone zmiany sg zgodne z dotychczasowq politykg przestrzenng Gminy
Czarnozyty oraz z obowigzujgcymi przepisami.

19. SYNTEZA ZMIAN WPROWADZONYCH W AKTUALIZACJI STUDIUM
2022/2023
Uchwatami Rady Gminy Czarnozyty: Nr XLV/237/22 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 8 marca 2022 r.

w sprawie przystgpienia do sporzagdzania zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyty. i Nr LI/265/22 z dnia 7 wrzesnia 2022 r. w
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sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnozyty dla terenu obejmujgcego dziatki o nr ewid. 470 i 471 obreb
Czarnozyly zostaty wprowadzone zmiany dotyczgce ustalenia nowej polityki przestrzennej w 14
obszarach gminy, pokazanych na zatgczniku graficznym do uchwaty. Dla wprowadzonych zmian

zostata sporzgdzona Synteza ustalen zaprezentowana w ponizszej tabeli.

Przedmiot ustalen Ocena

Lp- wymagany prawem aktualnosci B e e

1. |Czes¢ uwarunkowan | czesciowo - wprowadzono aktualne wytyczne, wynikajagce

zaktualizowana z Strategii rozwoju wojewodztwa t6dzkiego
2030;

- wskazano uwarunkowania zwigzane
z zagrozeniem powodziowym wystepujgcym
w dolinach rzek Pysznej i Olesnicy;

- wprowadzono informacje dotyczgce
udokumentowanych uje¢ wéd podziemnych
znajdujgcych sie w obszarze zmiany Studium
2022/2023;

- wykreslono z bilansu ztoze "Wydrzyn".

- zmiany wprowadzone w czesci graficznej

"uwarunkowania rozwoju”, w tym:

= naniesiono strefy zagrozenia
powodziowego o0 wysokim, srednim
i niskim prawdopodobienstwie wystagpienia
od rzeki Olesnicy i rzeki Pysznej, zgodnie
z aktualnymi mapami zagrozenia
powodziowego;

= zaktualizowano dane dotyczgce granic
udokumentowanego ztoza ,Wydrzyn”

= npaniesiono ujecia wéd podziemnych
zlokalizowanych na obszarze zmiany
studium 2022.

2. |Kierunki zmian Aktualne Zmiany wprowadzone w czesci tekstowej:

w strukturze uzupetnione - okreslono zasad zagospodarowania terenu

przestrzennej oraz i polityki przestrzennej dla wyznaczonych stref

W przeznaczeniu lokalizacji urzadzen wytwarzajagcych energie

terenow Z energii promieniowania stonecznego o mocy
przekraczajgcej 500 kW i stref ochronnych;

- ustalono standardy zabudowy i
zagospodarowania terenéw US, US1, P, PU,
P, R, Rz, DZL, wystepujacych w granicach
zmiany studium, w przypadku lokalizacji na
tych terenach farm fotowoltaicznych;

- zapisano kierunki zasad zagospodarowania
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig;

- wskazano miejsca dla ktérych nalezy
opracowac plany miejscowe dla farm
fotowoltaicznych;

Zmiany wprowadzone w czesci graficznej "kierunki
rozwoju i polityka przestrzenna":

e okreslono granice zmiany studium;

e wprowadzono granice lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z energii stoneczne;j
0 mocy przekraczajacej 500 kW oraz granice
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stref ochronnych zwigzanych z lokalizacjg
urzgdzen wytwarzajgcych energie z energii
stonecznej o mocy przekraczajgcej 500 kW,

°  wyznaczono granice opracowania 6 planéw
miejscowych dla farm fotowoltaicznych
w Wydrzynie, Raczynie, Emanuelinie,
Gromadzicach i Czarnozytach;

e wskazano granice obszaréw szczegdblnego
zagrozenia powodzig, w tym:

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%),

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (p=10%),

oraz obszardéw o niskim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi (raz na 500 lat)

Wprowadzone zmiany sg zgodne z dotychczasowg politykg przestrzenng Gminy Czarnozyty oraz
z obowigzujgcymi przepisami.
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